11 Sole 24 Ore Lunedi 7 Febbralo 2022 - N37

Real Estate 24

Comunita di spazi e servizi:
cohousing a piccoli passi in Italia

Modelll abitativl. Le case con attivita condivise aumentano meno della domanda e solo al Centro-Nord
Iniziative spontanee, mancano standard di realizzo: sinora 40 esperienze, in Europa ¢ il 2% del mercato

Laura Cavestri

ieto fine per Urban Navigli,

il progetto di cohousing a

Milano rimasto nelle secche

peril fallimento della socie-

ta che lo aveva lanciato (si
veda I'articolo a fianco). Manca solo
uno step e poi la cooperativa Ccl su-
bentreraa pieno titolo nell'operazio-
ne, con 'obiettivo di chiudereilcan-
dere entroil 2024.

Un inciampo che non ha fermato
un fenomeno — mlelhdeicohﬂuﬁng
— che, nato negh anni Sessanta in
Scandinavia per poi diffondersi nel
restod Europa, ha per anni faticato ad
attecchire in Italia. Oggi perd, lacon-
divisione di spazi e servizi dapartedi
proprietari di abitazioni nello stesso
complessocondominialeé diventata
unvalore. Edifid residenziali sosteni-
bili dal punto di vista energetico, eco-
logico, dell*utilizzo delle risorse, della
salutee delbenessere degli inquilind,
dei materiali, della produzione di ri-
fiuri, dei processi di gestione e dei ser-
vizi erogati, raccolti attorno apiazza
e verde attrezzato che diventano il
huogo di crescita dei rapporti socali.
E anche occasioni per risparmiare
sulla spesae sulle utenze, per condi-
videre spazi. Un mododi abitareche,
pur crescendo, continua a essere “di
nicchia® e che al sud ha tuttora diffi-
colta di penetrazione.

«Perché — haspiegato Matteo Ro-
biglio, docente di Architettura al Poli-
tecnico di Torino e presidente di Ho-
rms._d:esvilq:pam:nm

Ma éunaguestione di metodo. Quiil
cohousing nasce come “progetto dal
basso®”, su misura di microgruppo,
non di radolitigioso. Ma do nonper-
mette di avere deghi standard econo-
mic, contrattuali e dei tempi di rea-
lizzazione prevedibili. Noid lavoriamo

sempredaun asset, dal pro-

E al sud? «ll cohousing manca.
Stiamo cercando di costruire a Ta-
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ranto — ha proseguito Robiglio - una
proposta di cohousing, assieme ad
Ance e associarioni del territorio,
per recuperare aree del centro de-
gradate e riportarie a nuove funzio-
ni. Ma siamo all“inizio». Infine, una
parte la possono fare ancheisindac,
agevolando gli spazi comuni nei re-
golamenti sul fronte degli oneri e
delle norme edilizie.

1 progetti di cohousing, in Italia,
sonoperiopin, frutto di una ristrute-

razione di vecchi edifid (drca il 60 per
m)mnmﬁﬁ-mq-m
itrilocali (36%) eiguattro opit locali
(31%). Seguonoibillocali (28%), men-
trela richiesta di monolocali @ solo del
S percento.

Le dimensioni medie si aggirano
sui 40 mq per i monolocali, 60 mg per
ibilocali e 85 mq peri trilocali, iqua-
drilocali invece hannouna superfice
media di no mq. Oltrea spazi comuni
dtenellm@orpuﬂedezcmm
superiori ai 300 mq. Si tratta, perlo-
piny, di edilizia ibera(70,6%). 1138 2%
degliutent ha 36-65 anni, il 28 4% ne
ha 19-35. Meno del 20% & over 60.

A Trento & finanziato

Poche settimane fa la Provinda Au-
tonoma di Trento ha riconosciuto
giuridicamente il cohousing come
modello abitativo. «In sostanza, que-
sto frame giuridico - ha detto Cinzia
Boniartti, socicloga e fondatrice di
Cohousing Trentino — consente di
dedicare dei fondi pubblici al risana-
mento e alla ristrutturazione di im-

n di Progedil a Roma
Intanto a Roma, il Gruppo Immobilia-
re Progedil all"accordo di part-

dal Politecnico di Milano. A seguito
della valutarzione vengono attribuite
alcondominioda oa7 stelle. Lavalu-
tarione viene effettuata daprofessio-
nisti abilitari e formati dallo stesso

auto, un locker per la ricezione di pac-
«<hi, car washing a domidlio, il tutto
direttamente dal proprio condomi-
nio, a portata di click su iPad oppure
sulla bacheca digitale condominiale.



