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CHALET ALPEN TRAUM

MINIMALISMUS QUALITAT
HARMONIE







EXKLUSIVE CHALETS
T— IN DEN WIENER ALPEN

Moderne Architektur. Bergblick.
Natur direkt vor dem Fenster.







ALPEN TRAUM

LEBEN IN DEN
ALPEN — NUR EINE
STUNDE VON WIEN
ENTFERNT

Die einzigartige Kombination aus dem Komfort
eines Alpenkurorts und der Nahe zu Wien:
Tagsuber Stadtleben und Geschaftstermine,
abends Ruhe, frische Luft und alpine Aussichten.

Das Alpen Traum Chalet liegt an einem der
auBergewdhnlichsten Orte Osterreichs - neben der
Wallfahrtskirche Maria Schutz, im Herzen der
Region Semmering.

Maria Schutz ist einer der bedeutendsten
spirituellen Orte Osterreichs. Die heilige Quelle bei
der historischen Kirche gilt seit Jahrhunderten als
Symbol flr Reinigung, innere Einkehr und
Erneuerung.
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WIEN MARIA SCHUTZ SEMMERING-KURORT GRAZ
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MEHR ALS NUR LEBEN IN DEN BERGEN

KURORT
SEMMERING

Der traditionsreiche Skiort der kaiserlichen Aristokratie - einst der
Ruckzugsort der Wiener Gesellschaft und der europaischen Elite. Prachtige
Villen und legendare Grandhotels des 19. Jahrhunderts verstrémen noch
heute den Charme aristokratischer Eleganz und eines erlesenen Lebensstils.
Heute verbindet Semmering diese einzigartige historische Aura mit
modernem Lebensgeflhl: praparierte Pisten, Nacht-Skifahren, Rodelbahnen
und ein abwechslungsreiches Kulturprogramm machen ihn zu einem
exklusiven Ort, an dem Geschichte und zeitgemale Unterhaltung
aufeinandertreffen.

GOLFPLATZ
SEMMERING

Der alteste Golfplatz Osterreichs (eréffnet 1926) liegt auf 1.000 Metern
Hoéhe. Neun Lécher mit einzigartigen Herausforderungen und eine
atemberaubende alpine Panoramakulisse machen das Spiel hier
unvergesslich. Sport und Natur verbinden sich in der besonderen
Atmosphare eines klassischen Thermalbadeorts.



ALLES WICHTIGE IN DER NAHE

'l

SEMMERINGER ' \ALLFAHRTSKIRCHE
BAHN MARIA SCHUTZ

Die Wallfahrtskirche Maria Schutz ist ein wahres Juwel der Region
Semmering. Seit Uber 250 Jahren inspiriert sie sowohl spirituell als
auch klnstlerisch und ist seit 1925 das einzige Passionistenkloster
Osterreichs. Die barocke Basilika mit ihrem prachtigen Altar und der
»heiligen Quelle” ist bekannt fUr ihr heilendes Wasser, das Trost und

Erneuerung spendet.

Ein Meisterwerk der Ingenieurskunst - die erste Gebirgsbahn der Welk,

erbaut zwischen 1848 und 1854 und heute UNESCO-Weltkulturerbe. Diese
einzigartige Strecke, gesaumt von majestatischen Viadukten und Bricken
aus dem 19. Jahrhundert, bringt Sie in nur einer Stunde zum Alpen Traum.









HIRSCHENKOGEL

Eingebettet in die malerische Region Semmering, bietet
Alpen Traum Zugang zu einem der nachsten und
legendarsten Alpenkurorte Osterreichs - ein Ort, an dem
Natur, Sport und Erholung das ganze Jahr Gber harmonisch
verbunden sind.

Ein beliebter Ganzjahreskurort an der Grenze zwischen
Niederosterreich und der Steiermark, nur eine Autostunde
von Wien und Graz entfernt.

Im Winter:

« Skifahren, Snowboarden und Rodelbahnen

* Nacht-Skifahren und moderne Liftanlagen

* 20 km langer Loipen fir Langlaufer

e Panoramastrecken mit einer Gesamtlange von bis zu 90 km

Im Sommer:

* Radtouren auf malerischen BergstraRen

* Bike-Park mit Strecken unterschiedlicher Schwierigkeitsgrade
* Wandern und FuBwege mit atemberaubenden Ausblicken

« Kletterpark, Zipline und Naturerholungsbereiche

Der beriihmte ,,Millenniumssprung”“ vom Millennium Tower -
ein beeindruckender Freefall fir Adrenalin-Junkies.

Der Gipfel des Hirschenkogels auf 1.340 Metern Héhe gilt
dank seiner glinstigen Lage, hervorragenden
Verkehrsanbindung und vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten als
eines der wichtigsten Sport- und Erholungszentren der
Region - zu jeder Jahreszeit.



STUHLECK

Nur wenige Fahrminuten von Semmering-Hirschenkogel
entfernt und in der N&he von Alpen Traum liegt das
Stuhleck - einer der fUhrenden Skigebiete Ostdsterreichs.
Zusammen mit dem Hirschenkogel bietet es ganzjahrig
vielfaltige Mdglichkeiten fur aktive Erholung.

Das Stuhleck ist das grofte Skigebiet Ostosterreichs und
eines der wichtigsten Alpen-Destinationen der Region.

Im Winter bietet das Gebiet breite, praparierte Pisten,
moderne Liftanlagen, Panorama-Ski-Routen und die
Atmosphére eines echten Alpen-Lifestyles. Mit einer Hohe
von Uber 1.770 Metern beeindrucken hier besonders die
schneereichen Landschaften und die lange Skisaison.

Im Sommer verwandelt sich das Stuhleck in ein Raum fur
Aktivitat und Erholung:

* Wanderrouten mit Panoramablick auf die Alpen

* Mountainbike- und E-Bike-Strecken

» Spaziergange Uber alpine Wiesen

e Erholung in einer Atmosphare der Ruhe, Natur und
Privatsphare.

Semmering und Stuhleck bilden gemeinsam ein
einzigartiges Raum fUr erstklassiges alpines Wohnen und
ganzjahrige Erholung im Herzen der dsterreichischen
Alpen.



Der Kamin- und Ruhebereich unter freilpgemén Dachbalken
en Wallfahrtskirche Maria Schutz ein Gefthl von
armonie mittelt.

ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

ine Verbindung aus traditionellen alpinen Werten und moderner Architektur,
gepragt von Bestandigkeit, Zuverlassigkeit und Liebe zum Detail.

MATERIALIEN

¢ Das Erdgeschoss ist in monolithischer Bauweise aus Beton
und Naturstein errichtet. i

« Das Obergeschoss besteht aus hochwertigem finnischem Brettschichtholz,
das fur seine hohe Festigkeit und Langlebigkeit bekannt ist. -




| i‘ 1’“” MODERNE TECHNOLOGIEN UND
Rl E “RGIEEFFIZIENZ

A \; ho tovoltaikanlagen flr die eigene Energieversorgung

.;{ﬁ Tj_ ‘armepumpen flr umweltfreundliche Beheizung
£ ;E::&Jf’i . _* Ladestationen fur Elektrofahrzeuge
- INTERIEUR

] : r._-"i-“if‘l?QGr e Panoramafenster eréffnen atemberaubende Ausblicke auf d}e
' 51 t~%A$rge ahrend naturliches Holz und Stein im: lnneren elrie Atmosphat’e der
arm und Behaglichkeit schaffen. X




CHALET 1

238,6 m?
Grundstuck 832 m?

CHALET 2

250,2 m?
Grundstuck 640 m?

GRAND CHALET

456,3 m?
Grundstuck 1300 m?
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Alpen Traum - Werte im Herzen der Alpen:
Architektur, langlebige Materialien und
moderne Technologien sorgen fiir Relevanz und
Werthaltigkeit tiber Jahrzehnte.

Semmering — cine neue, dynamisch wachsende,
attraktive Region in den Alpen.

Thr Chalet hier ist ein Asset mit langfristigem
Investitionspotenzial und
Wertsteigerungsperspektive.




1. Wohnzimmer mit Kiiche 37.3 m*
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12. UbCI’dQChtCI’ Parkplatz 20.3 m?*

832,0 m’

10. Balkon-Terrasse

9. Skikeller
11. Garage
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CHALET 1 OBERGESCHOSS




CHALET 1 UNTERGESCHOSS

1. Wellnessbereich

2. Sauna

3. Giste-WC

4. Loungebereich

5. Schlafzimmer

6. Schlafzimmer

8. Flur

7. Badezimmer

9. Waschkiiche

10. Abstellraum fiir
Gartengerite

11. Technikraum

12. Giiste-, Arbeits-
und Ruhebereich

7,7 m’
3,8 m*

1.5 m*
21.8 m*
1.1 m?*
1.1 m?*
6.5 m*
10.2 m*
4.7 m*
4.7 m*

6.0 m*
34.5 m*
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CHALET 2 OBERGESCHOSS




CHALET 2 UNTERGESCHOSS

i

1. Wellnessbereich

2. Sauna

3. Giste-WC

4. Loungebereich

5. Schlafzimmer

6. Schlafzimmer

7. Badezimmer

8. Flur

9. Waschkiiche

10. Abstellraum
tir Gartengeriite

11. Technikraum

12. Giiste-, Arbeits-

und Ruhebereich

9.4 m*
3.8 m
1.5 m*
24.4 m*
11.5 m*
11.0 m?
6.5 m
10.4 m*

4.8 m
4.8 m

6.1 m?
28.45 m
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RAUMAUFTEILUNG
UND KONZEPT

ERDGESCHOSS: Wohnzimmer mit
majestitischem Kamin, Kiiche und
Entspannungsbereich sowie dircktem Zugang
zur Panoramaterrasse. Hauptschlafzimmer mit
Ankleide und eigenem Badezimmer,
Arbeitszimmer, Giste-WC und separater
Skiauslagerungsraum.

UNTERGESCHOSS: Zwei Schlafzimmer,
Badezimmer, Waschkiiche. Grolziigiger
Wellnessbereich mit Sauna, Whirlpool, Lounge
und einer kleinen Kiiche, von dem aus Sie
direkten Zugang zur Terrasse mit Grill und
zum Pool haben.
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Im unteren Geschoss erwartet Sie eine luxuridse
tiberdachte Terrasse mit Zugang von der Lounge
und der Sauna — ein idealer Raum fiir
stimmungsvolle Grillabende zu jeder Jahreszeit.
Hier ist auch Platz fiir einen Whirlpool
vorgeschen. Erginzt wird dies durch eine
beeindruckende offene Terrasse mit edlem
Holzbelag, die das Haus und den Pool sanft
umgibt und so ein Geftihl von Privatheit und

Urlaub schaffr.

Im oberen Geschoss befindet sich die
atemberaubende Panoramaterrasse mit Zugang
vom Wohnzimmer, wobei ein Teil des Bereichs
clegant durch die vorspringende Dachlinie
beschattet wird und Behaglichkeit spendet. Von
hier aus eréffnet sich ein wahrlich faszinierender
Blick auf das malerische Alpental und die
legendire Schottwiner Briicke.







INFRASTRUKTUR
UND AUSSTATTUNG

» Garage und Carport mit Ladestation
fur Elektrofahrzeuge

« Separater Abstellraum fiir
Gartengerite

« Gemiitlicher Giste-, Arbeits- und
Ruhebereich mit separatem Eingang

« Smart-Home-System

e A

Alpcn Traum ist ein Ort zum Leben,
Entspannen und Investieren. Das Chalet
cignet sich sowohl als dauerhafter
Wohnsitz als auch als Zweitwohnsitz -
als private Alpenresidenz fir erholsame
Aufenthalte zu jeder Jahreszeit. Unter
Einhaltung der geltenden gesetzlichen
Bestimmungen ist eine Vermietung

méglich.




PREIS

Im Preis enthalten sind:

* Grundstlck

» SchlUsselfertiges Haus

¢ Anschluss an alle technischen Einrichtungen
(geman Projekt)

* AuBenanlagen (gemaf Projekt) Parkplatze

* Gewahrleistung geman der dsterreichischen
Gesetzgebung.

KAUFPROZESS

Der Kaufvertrag wird gemaR den Bestimmungen
des Osterreichischen Bautragervertragsgesetzes
(BTVG) abgewickelt und von einem bestellten
Treuhander begleitet.

Vorgehensweise:

1) Auswahl des Hauses

2) Unterzeichnung des Reservierungsvertrags
3) Unterzeichnung des Kaufvertrags

4) Einrichtung eines Treuhand-Anderkontos
5) Baubeginn

6) Bezahlung gemaR den Baufortschritten nach
BTVG (Ratenplan B)

7) Fertigstellung

8) Ubergabe

9) Grundbuchliche Eintragung

19) Beginn der Gewahrleistungsfrist.

Bei Abweichungen zwischen dieser
Broschire und der Vertragsdokumentation
hat die Vertragsdokumentation Vorrang.

7ZUSATZLICHE KOSTEN

Neben dem Kaufpreis tragt der Kaufer die gesetzlich vorgesehenen
Nebenkosten.

Dazu gehdren:

» Notariatsgeblhren

* Anwaltskosten

* Grundbucheintragungsgebthr

* Eintragungsgeblhr ins Grundbuch

» Grunderwerbsteuer

* Registrierungsgebihr

* Kosten flr einen unabhangigen Steuerberater (falls erforderlich)
» BankgebUhren (falls zutreffend).

Die Nebenkosten kdnnen insgesamt etwa 8 % des Kaufpreises
betragen (abhangig von der Transaktionsstruktur und den
individuellen Umstanden des Kaufers).

INFORMATIONEN

Unsere Begleitung umfasst:

* Beratung vor dem Kauf )

* Erlauterung des Ablaufs eines Immobilienkaufs in Osterreich
* Organisation der Vertragsunterzeichnung

* Begleitung bei der Einrichtung des Treuhand-Anderkontos
* Zusammenarbeit mit dem Anwalt

* Begleitung bei der grundbuiicherlichen Eintragung

* Information Uber den Baufortschritt

* Begleitung der Zahlungen gemal BTVG, Ratenplan B

¢ Organisation der HausUbergabe

» Beratung nach Abschluss der Transaktion.

Wir gewadhrleisten einen transparenten, verstandlichen und sicheren
Ablauf beim Immobilienkauf in Osterreich.

PROJEKTBESICHTIGUNG

Um sich ein umfassendes Bild vom Projekt Alpen Traum Chalet zu
machen, laden wir Sie ein, Maria Schutz persoénlich zu besuchen.

Wahrend |hres Besuchs kdnnen Sie:

» die Umgebung kennenlernen

 das Grundstlck besichtigen

* sich Uber die Lage der Hauser informieren

 den aktuellen Baufortschritt (sofern begonnen) sehen

* die Qualitat der verwendeten Materialien beurteilen

* Antworten auf alle technischen und rechtlichen Fragen erhalten
* mogliche individuelle Projektanderungen besprechen.

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Diese Broschure dient ausschlieBlich Informations- und
Werbezwecken.

Samtliche architektonischen Visualisierungen,
Abbildungen, Grundrisse, Flachen-, Maf3-,
Beschreibungs-, Material-, technische und sonstige
Angaben dienen ausschlieBlich der Prasentation des
Projekts und kénnen geandert werden.

Die in den Visualisierungen gezeigten Mébel,
Einrichtungselemente, Dekorationslésungen,
Begrlinungen, Ausstattungen, Beleuchtungen,
Oberflachenmaterialien und andere Details kbnnen von
der endgultigen Ausstattung des Objekts abweichen
und optionale Extras darstellen.

Obwohl die Informationen in dieser Broschlre mit
groBter Sorgfalt erstellt wurden, garantiert der
Bautrager nicht die Freiheit von technischen,
typografischen oder anderen Fehlern.

Diese Broschure stellt kein &éffentliches Angebot,
keinen Vertrag, kein Verkaufsversprechen oder ein
anderes rechtlich bindendes Dokument dar.
Rechtsverbindlich sind ausschlieBlich:

» der unterzeichnete Kaufvertrag

 die notariell beglaubigten Dokumente

 die genehmigte Projektdokumentation

« die technische Spezifikation des Objekts

« die geltende Gesetzgebung der Republik Osterreich.

Der Bautrager behalt sich das Recht vor, ohne
vorherige Ankindigung Anderungen vorzunehmen an:

* architektonischen Lésungen

* Grundrissen

* Raumflachen (innerhalb der zulassigen
Bautoleranzen) sowie an:

* Baumaterialien

 technischen Lésungen

e technischen Anlagen

* Ausstattungen

* dem Objektpreis

» den Bauzeiten, sofern dies durch behérdliche
Auflagen, Wetterbedingungen, héhere Gewalt oder
andere objektive Grinde erforderlich ist.






Fiir detaillierte Informationen und Videos besuchen Sie bitte die Website

WWWw, alpcntraumch alct. at



