LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Contelido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 2022.

Informacdes Essenciais

Oferta Priméria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do Fundo de Investimentos Imobiliarios
de Permuta Financeira Lote5 (Mezanino) Imobiliario Responsabilidade Limitada

Esta lamina contém informag8es essenciais e deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta.
A deciséo de investimento deve levar em consideracéo as informacdes constantes do prospecto,
principalmente a sec¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal Secédo 4
O responsabilidade ilimitada

falta de liquidez Secéo 4
produto complexo Secédo 4

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro

automatico

A CVM néo realizou andlise prévia do contetdo do prospecto,
nem dos documentos da oferta. Ha restricdes a revenda das Cotas.

- WETES

1. Elementos Essenciais da Oferta Informacoes
A. Valor mobiliério Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario. Capa
a.1) Quantidade 1.000.000 (um milh&o) Cotas. Capa
ofertada
a.2) Preco unitario Preco de emissao no valor de R$ 100,00 (cem reais). Capa
a.3) Montante ofertado | R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), considerando o Preco de Capa
(=a.l*a.2) Emissao.
a.4) Lote suplementar | N&o. Nao aplicavel
a.5) Lote adicional N&o. Nao aplicavel
Qual “_“eri’ado de B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo - Bolsa B3. Capa
negociagao?
Cddigo de negociagao | BMLT11 Capa




B. Outras informagodes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacdes

Emissor

FUNDO DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS DE PERMUTA
FINANCEIRA LOTES5 (MEZANINO) RESPONSABILIDADE LIMITADA

Classe de Cotas: Classe Unica.
Série de Cotas: Unica.

Capa

Administrador

ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
CNPJ n° 16.695.922/0001-09
https://idsf.com.br/

Capa

Gestor

BLUE3 ASSET GESTORA DE RECURSOS LTDA.
CNPJ n° 55.649.229/0001-43
https://blue3investimentos.com.br/

Capa

2. Propdésito da Oferta

Mais
Informacdes

Qual sera a
destinacdo dos
recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, estabelecida no
Regulamento e reproduzida na secdo 15 do Prospecto, 0s recursos
liquidos provenientes da Primeira Emissdo e da Oferta serdo destinados
para aplicagdo de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) de seu
patriménio em cotas de emissdo da subclasse mezanino da classe
Unica de um fundo de investimento imobiliario, ora em fase de
constituicdo, que tem por objetivo a aplicacdo de recursos,
preponderantemente, em empreendimentos imobilirios desenvolvidos
pela Lote 5 Desenvolvimento Urbano S.A., inscrita no CNPJ n°
17.118.230/0001-52 (“Classe Investida”), sendo que o patrimbnio
remanescente da Classe podera ser investido em (i) certificados de
recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito
Imobiliério; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na Resolugcdo CVM n° 84, de
31 de margo de 2022; e (vi) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Resolu¢éo 175.

Sec¢do 3.1

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

\ETS
Informacdes

Informacdes sobre
0 gestore o
estruturador

A Gestora atua com recursos especializada no desenvolvimento de
solucdes de investimento diferenciadas. Baseia-se em estratégias
consolidadas, rigor técnico e visdo de longo prazo. A atuagdo concentra-se
em fundos imobiliarios, private equities, fundos de participacao e situacdes
especiais, sempre com uma abordagem criteriosa para a selecdo de ativos,
avaliacéo de riscos e alinhamento de interesses entre as partes envolvidas.
Com uma equipe experiente e integrada ao ecossistema da Blue3, a gestora
combina inteligéncia de mercado, visdo estratégica e proximidade com o
investidor para estruturar produtos consistentes, bem fundamentados e com
elevado potencial de retorno.

Secédo 14




Informacdes sobre
0 administrador

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. foi
fundada em julho de 2012 por meio do Grupo BR Partners constituindo a
corretora e recebendo a aprovacao pelo Banco Central. Em novembro de
2020 iniciou as atividades de administracdo, custddia, distribuicdo de

fundos e produtos estruturados.

Mais
Informacdes

Secéo 14

Sumario dos principais riscos do fundo

Probabilidade

Impacto
Financeiro

. Risco Tributéario

Engloba o risco de perdas decorrente da criacéo de novos tributos, extingdo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislagao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes,
pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade
das cotas.

Maior

Maior

. Risco de N&o Realizacéo de Investimentos

Os investimentos do Fundo s&o de longo prazo e o retorno do investimento
pode ndo ser condizente com o esperado pelo Cotista e ndo ha garantias de
gue os investimentos pretendidos estejam disponiveis, o que pode resultar em
investimentos menores ou nao realizacédo destes.

Maior

Maior

Indisponibilidade de negociagédo das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta e adivulgacédo ao mercado de fato relevante sobre
a liberacdo das Cotas para negociagao no mercado secundario.

Maior

Maior

. Liquidez Reduzida das Cotas

Os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no
mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como
em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Maior

Maior

. Riscos de mercado

Os valores dos Ativos integrantes da carteira sdo suscetiveis as oscilacdes
decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, taxas de juros e
resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes
ativos, o patriménio liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.

Maior

Maior

. Principais Informac¢des sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Principais
caracteristicas

Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; conferem direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; seréo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador.

Mais
Informacdes

Secédo 2.2




Prazo de duracéo
do fundo

4. Principais Informac@es sobre o Valor Mobiliario

Indeterminado.

WETES
Informacdes

Secéo 15

Restri¢bes a livre
negociagao

Revenda a Investidores Qualificados.

Secédo 7.1

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar
da oferta?

Participacédo na Oferta

Investidores Qualificados.

Mais
Informacdes

Prospecto

(Mezanino) Imobiliario Responsabilidade Limitada”, entdo no item

“Documentos” clicar em “Prospecto”).

(preenchimento ; i Segdo 2.3
. Investidores Profissionais.
cumulativo)
Infprmagao sobre a Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de
existéncia e forma de - . . e .
L . Cotas da Classe do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio Secédo 6.2
exercicio do direito . .
. de direito de preferéncia.
de prioridade
Qual o valqr minimo 01 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 100,00 (cem reais). Secédo 8.9
para investimento?
Os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento devem ser enviados
Como participar (@) pelos Investidores Institucionais, ao Distribuidor Lider; ou (b) pelos Secdo 5.1
da oferta? Investidores N&o Institucionais, ao Distribuidor Lider ou a uma Unica & '
Instituicdo Participante.
e Por meio da alocagcdo por ordem de recebimento dos Pedidos de
Como sera feito o : ~ . ~
o rateio? Subscr!(;rilo, considerando o momento de apresentacdo do Pedido de Secédo 8.2
' Subscricao.
Como poderei saber o AN Cs S . . -
resultado do rateio? Até o dia util anterior a data de liquidac&o pelo Distribuidor Lider. Sec¢do 8.1
O ofertante pode Sim, nos casos de revogacao e suspensdo da Oferta, com a devolucao =
I . ) ; Sec¢do 7.3
desistir da oferta? dos valores efetivamente integralizados.
Quiais sao os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Cofins, nas ~
o o . Secao 15
rentabilidade ou hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.
remuneracao
esperada?
Indicacgéo de local https://idsf.com.br/ (neste website, acessar a barra “Fundos” e procurar
para obtencao do por “Fundo de Investimentos Imobiliarios de Permuta Financeira Loteb Secdo 5.1




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Participacéo na Oferta

[V ETES

Informacdes

Souo‘ig‘ef;ggfes da ID CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS SA., inscrita | ¢ = 145
no CNPJ sob o0 n° 16.695.922/0001-09. ¢ '

oferta?

Outras instituicbes A distribuicdo das Cotas podera contar com a participagdo de outras

participantes instituicdes financeiras intermediarias autorizadas a operar no mercado de Secio 11.1

da distribuicdo capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, contratadas pelo Distribuidor & '

Lider a participar da Oferta.

Proced|r~nento de Melhores esforgos. Sec¢éo 8.4

colocacédo

Qual o periodo N&o existirdo reservas antecipadas para a Oferta. Secédo 8.1

de reservas?

Qual a data da fixagao A data da Deliberacdo de Constitui¢éo. Secao 8.3

de precos?

Qual a data de

divulgacéo do 06/06/2025. Secdo 5.1

resultado do rateio?

Qual a data do inicio

das liquidag6es da 06/06/2025. Secdo 5.1

oferta?

Quando receberei a

confirmacgédo da Na data de liquidacdo da Oferta. Secédo 8.4

compra?

Quando poderei Apés divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, distribuicdo de

negociar? rendimento pro rata, da autorizacdo B3, da divulgagéo do fato relevante e Secdo 2.4

formulario de liberacgéo.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

