SITULI

IMMOBILIEN

SITULI: Design trifft Natur — Architektenhaus mit
Sauna & Kamin - |lhr Zuhause mit A+ Effizienz!

Hubertusweg 10A
83104 Tuntenhausen
Deutschland

Die Provision fur den Kaufer betragt 3,57% inkl. MwSt. aus dem Kaufpreis.
Wir haben mit dem Eigentiimer einen Maklervertrag mit der gleichen
Provisionshéhe abgeschlossen. Die Provision wird sofort nach
Unterzeichnung des Kaufvertrags féllig.
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Daten im Uberblick

Einheit Situli-1031 Baujahr ca. 2005

Kategorie Kauf — Haus Baujahr Anlagentechnik 2006

Kauferprovision 3,57% inkl. USt. Heizungsart Warmepumpe
Wesentlicher Energietrager Strom
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchskennwert 11,3 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse A+
Energieverbrauch fir Warmwasser  Ja

Zimmer 6 enthalten

Wohnflache ca. 205 mz2 Energieausweis: Ausstellungsdatum  22.06.2022

Grundsttcksflache ca. 624 m2 Energieausweis: giiltig bis 21.06.2032

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Badezimmer 2

Verflgbar ab 01.08.2025

Gaéste-WC Ja

Einbauklche Ja

Garten / -mitbenutzung Ja

Abstellraum Ja

Kamin Ja

Sauna Ja
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Dieses stylische Architektenhaus bietet auf
drei Etagen eine durchdachte Raumaufteilung
und hohen Wohnkomfort. Mit einer
Wohnflache von ca. 225 m? auf einem 624 m?
groBen Grundstlck vereint es
energieeffizientes Wohnen mit nattrlicher
Behaglichkeit. Das 2005 in
Holzstanderbauweise errichtete Haus sorgt
durch seine nachhaltige Bauweise fur ein
gesundes Raumklima und wird mittels einer
Erdwarmepumpe mit Solesonde beheizt, was
sich in der herausragenden
Energieeffizienzklasse A+ widerspiegelt.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein groBzugiger
Wohn- und Essbereich mit einem stilvollen
Kamin, der optisch den Essbereich vom
Wohnzimmer trennt. Die hochwertige
Einbaukuche von bulthaup mit modernen
Miele-Geréaten integriert sich harmonisch in
das Gesamtbild. Ein edler Holzparkettboden
schafft eine warme Atmosphére. Zusétzlich
gibt es einen Hauswirtschaftsraum sowie ein

Objekt

praktisches Géaste-WC. Vom Wohnbereich aus
gelangen Sie auf die groBzlgige Terrasse und
in den liebevoll angelegten Garten. Ein
Carport mit Platz fur zwei Autos und einer
Wallbox rundet das Angebot ab.

Das Obergeschoss beherbergt drei
Schlafzimmer sowie zwei stilvolle Bader. Das
Kinderbad ist mit einer Badewanne
ausgestattet, wahrend das Elternbad mit einer
komfortablen Dusche und einer integrierten
Sauna zum Entspannen einladt.

Im Dachgeschoss befindet sich ein offenes
Arbeitszimmer, das in ein behagliches
Gastezimmer Ubergeht. Eine separate
Abstellkammer sorgt fur zusétzlichen
Stauraum.

Die Internetgeschwindigkeit betragt 175
Mbit/s, und der Telekom-Vertrag des
Eigentimers kann tbernommen werden.
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Lage

Dieses wunderschéne Einfamilienhaus liegt Gleichzeitig ist die Verkehrsanbindung mit
idyllisch in Hohenthann, zwischen dem dem Auto hervorragend: Die nachste groBere
Ortskern von Tuntenhausen und Glonn und Stadt, Mlnchen, ist schnell erreichbar und
bietet damit eine perfekte Balance zwischen bietet alle Vorzlige einer Metropole. Fur Kinder
naturnahem Wohnen und guter Anbindung. gibt es einen Schulbus, der nur wenige
Die Umgebung ist gepragt von einer Minuten vom Haus entfernt abfahrt.
malerischen Landschaft mit hoher Hier wohnen Sie ruhig und naturnah, ohne auf
Freizeitqualitat. Beim Spazierengehen genief3t die Annehmlichkeiten des Stadtlebens
man einen atemberaubenden Blick auf die verzichten zu mussen.

Berge, die zu Ausflligen in die Natur einladen.
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Ausstattung
- Carport fur zwei Pkw - Zwei Bader mit hochwertiger Badkeramik
- Ladeanschluss flr E-Autos - Sauna im Elternbad
- GroBer, schén angelegter Garten - Enthartungsanlage
- Bulthaup-Einbauktche mit Miele-Geraten - Erdwarmepumpe mit Solesonde mit 90m
- Einbauschranke auf MaB3 vom Schreiner tiefer Erdsonde

- Kaminofen
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Sonstiges

Das Haus wird ab dem 1. August 2025 frei.

Die Informationen Uber die Immobilie beruhen Die Internetgeschwindigkeit betragt 175
auf Angaben der Eigentimer und sind ohne Mbit/s, und der Telekom-Vertrag des
Gewahr. Eigentimers kann tbernommen werden.
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Offene Kiiche
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Offene Kiche

Kamin im Wohn-Esszimmer
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Eingangsbereich

Eingangsbereich
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Flurim 1. OG
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Flurim 1. OG

Schlafzimmer 1
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Schlafzimmer 1, Einbauschrank
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Elternbad mit Dusche
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Elternbad mit Sauna
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Elternbad mit Sauna
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Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2

Bad mit Badewanne
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Dachgeschoss
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Dachgeschoss
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Haus mit Garten

Haus mit Terrasse

Situli Immobilien GmbH Seite 20



SITULI

IMMOBILIEN

Terrasse mit Sonnenschutz
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Terrasse
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GroBer Garten zum Spielen

Einfahrt zum Haus
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Hausansicht
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SITULI Immobilien GmbH Finanzierungsbeispiel ,Eigennutzer

Einfamilienhaus Tuntenhausen
Kaufpreis (inkl. TG) 1.190.000,00 €
Grunderwerbssteuer 41.650,00 €
Notar/Grundbuch 28.000,00 €
Makler 42.483,00 €
Gesamtkosten 1.302.133,00 €
hnulgﬂ Ef
Eigenkapital ca. 30% 392.133,00 € DAy
thr LBS-Experte
Finanzierungssumme 910.000,00 € ' '
Kreditrate Bankdariehen 3.185,00 €
Vergleichsmiete inkl. Garage 3.800,00 €

*sanderkondition Stand 11.12.2024 freibleibend, Zins 3,2% 10 Jahre

Sondertilgungsmaglichkeit

Kreditentscheidung innerhalb 1 Woche bei Vorlage aller notwendigen Unteriagen

Beispielrechnung Finanzierung

‘LB

Bernd Tadlhuber

Experte fiir Baufinanzierungen
Selbstdndiger Handelsvertreter
Telefon: (089) 45 72 62 50

E-Mail: bernd.tadlhuber @lbs-sued.de

Im personlichen Gesprach
zur optimalen Losung!

Der Bau elnet sigonan Hauces, der Ksuf einar Wehnung
hat ik Sic oborite Priotit? Se wailen so:fies Alle; var
sargen, b Geld sicher und Inteiligent andegani Sie nagen
aerets eine aigene Immeobilic, dic Sic germe modernisiersn
wiiden!

W L AS-Exparte berit Sio kempatent, matigaschraidert,
Eaae parsenlich und bostonlos zu allen Fragen des Finan-
aierumg, aber auch o Varionge und stastiicher Fordarung,

Bornd Tadihuber

LBS-Gese altss lelle Bogemhacsmn

Denniager Stralie 15, 1679 Minchen

Teinfon: [080) 45 71 8250, Mob: [01 704583 3403
E-Maik berod fadihubuer@ibs-sued s

Situli Immobilien GmbH

Seite 24



SITULI

IMMOBILIEN

Grundriss EG

§I.
y ®
/ o
l - o
: i I \ =
/ : VNG = b
o e S
(] 8 -]
/
{
L § §
51 &
LY /| “
LN
Erdgeschoss
M 1:100

Situli Immobilien GmbH Seite 25



SITULI

IMMOBILIEN
Grundriss OG
5 12.99 ;
3391 366 12, 185 12, 209 45{ 443 33 1
3350 2015 = 751 12, 2375 33,7
1 1 | A
®
\r _\~ _\\
nN\_ nn_\‘
3 B JO = - [ 3
m« Bad2 Ead1 l
i 578 m? 12 m >
§F Lusraum - < 8
= =S ] I
~ 132w o
& TTTTTT i g
N a §
& &
Kind 2 King 1 Eltern
- 15,15 m? 1%,62 m? o 17,46 m g
8 IO < 8
| -
b 3 I l I S A
\ e
©335, 3 66° 174 4,03 173y 4268 3¥,, & 8
Obergeschoss
M 1:100

Situli Immobilien GmbH Seite 26



SITULI

IMMOBILIEN

Grundriss DG
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Notizen

lhre Ansprechpartnerin

Alena Trasko
Situli Immobilien GmbH

Leopoldstr. 180
80804 Munchen
Telefon: +49 176 899 12 876
Mobil: +49 176 899 12 876
Homepage: www.situli-immobilien.de
E-Mail: alena.trasko@situli-immobilien.de
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