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Die Wohniiberbauung «Sunneburgguet» bietet modernes Wohnen im
beliebten Breitequartier, nur einen Steinwurf von der Schaffhauser
Altstadt und dem Rhein entfernt.

An der Hermann-Rorschach-Strasse 17 in Schaffhausen entsteht das
Neubauprojekt «Sunneburgguet» mit zehn modernen Mietwohnungen.
Die 2.5-, 3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen Uberzeugen mit durchdach-
ten Grundrissen, viel Licht und einem hochwertigen Ausbaustandard mit
vielen Extras. Bodentiefe Fenster, Eichenparkettbdden und ausgewahite
Materialien verleihen den Rdumen eine helle, warme Atmosphaére.

Jede Wohnung verfligt Uber eine eigene Aussenflache mit Reduit. Garten-
sitzplatze im Erdgeschoss, Balkone in den Obergeschossen und gross-
zUgige Terrassen in den Attikawohnungen laden zum Verweilen ein. Der
grin gestaltete Aussenraum mit Rasenflachen und Spielplatz schafft zu-
satzlichen Begegnungsraum. Fir Komfort und Nachhaltigkeit sorgt die
Energieversorgung Uber eine Erdsondenheizung mit Fussbodenheizung.
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Die Lage des Neubauprojekts «Sunneburgguet» verbindet naturnahes
Wohnen mit bester Lage inmitten des Breitequartiers. Schulen, OV und
Freizeitangebote liegen nur wenige Schritte entfernt.

Direkt beim historischen Landgut Sonnenburg gelegen, geniesst die Wohn-
liegenschaft «<Sunneburgguet» eine ruhige Umgebung und gleichzeitig die
Nahe zur Schaffhauser Altstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten
und Restaurants. Das Schulhaus Breite mit Kindergarten, Schwimmbad
und Eisfeld istin kurzer Gehdistanz erreichbar, wahrend Spazierwege zum
Engeweiher oder entlang des Rheins zu erholsamen Momenten einladen.

Die Bushaltestellen «Wiesli» und «Stokarbergstrasse» bieten direkte Ver-
bindungen ins Zentrum und zum Bahnhof. Von dort aus erreichen Sie
Zurich, Winterthur oder Konstanz in kurzer Fahrzeit.
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Wohlfiihlenin
allen Facetten

Im Neubauprojekt «Sunneburgguet» entstehen zehn attraktive 2.5-,
3.5- und 4.5-Zimmer-Wohnungen. Sie sind modern ausgestattet und
bieten Wohnraum fiir unterschiedliche Bediirfnisse.

Edles Eichenparkett, lichtdurchflutete Raume mit bodentiefen Fenstern
und offene Klchen mit Haushaltgeraten renommierter Marken verleihen
den Wohnungen ein modernes, warmes Ambiente. Ein besonderes Ex-
tra bietet der integrierte Quooker, der auf Knopfdruck heisses Wasser
liefert. Durchdachte Details wie ein praktisches Reduit sowie die eigene
Waschmaschine mit Tumbler sorgen fir zusatzlichen Komfort im Alltag.
Derweil prasentieren sich die Badezimmer als kleine Wohlflhloasen mit
formschdnen Armaturen und hochwertigen Sanitarelementen.

Schliesslich ist auch an Platz fir das eigene Auto gedacht. Dieses steht
in der hauseigenen Tiefgarage mit 14 Einstellplatzen.



Angebotsiibersicht

Anzahl Wohnflache

Aussenflache

Wohnungstyp

ca. 70.7 m?

ca.21.3-23.5m?

[] 2.5 Zimmer 2

B 3.5 Zimmer

ca. 19.5-611m?

ca. 86.9-97.4m?

[ ] 4.5 Zimmer

ca.21.7-73.4m?

ca. 109.2-113.3m?
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3.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 97.4 m?
Aussenflache: 23.4 m?
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2.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 70.7 m?
Aussenflache: 23.5m?

Schlafen
17.3m?

Essen / Wohnen
36.9 m?

Sitzplatz




3.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 90.4 m?
Aussenflache: 22.0 m? :
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Entree
10.5m?

Zimmer
11.8m?
eduit
32 m?
Essen / Wohnen
40.9 m?
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Sitzplatz
22.0m?




ERDGESCHOSS

Wohnung 4

4.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 109.2 m?
Aussenflache: 27.7 m?

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich

Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.




OBERGESCHOSS

Wohnung 101

4.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 113.3 m?
Aussenflache: 21.7 m?
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21.7 m?
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich

Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



2.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 70.7 m?
Aussenflache: 21.3 m?

Entree
8.7m?

]

4.3 m?

Schlafen
17.3 m?

Essen /[ Wohnen
33.8m?

Balkon
21.3 m?




3.5 Zimmer

Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache:
Aussenflache:

90.4 m?
19.5 m?

Schlafen
14.4 m?
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Zimmer
11.8 m?

Essen / Wohnen
40.9 m?

\

Balkon
19.5 m?

Entree
10.5m?

eduit
312 m?
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OBERGESCHOSS

Wohnung 104

4.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 109.2 m?
Aussenflache: 26.6 m?
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich 7
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten. ITJ b ‘ 15



DACHGESCHOSS

Wohnung 201

4.5 Zimmer
Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 111.0 m?
Aussenflache: 73.4 m?

Terrasse
73.4m?

16 | sunneburgguet-schaffhausen.ch

Alle Angaben, Pléne, Zeichnungen usw

And

Jerungen bleiben bis Bauvoll
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endung vorbehalten.



3.5 Zimmer

Hermann-Rorschach-Strasse, Schaffhausen

Wohnflache: 86.9 m?
Aussenflache: 611 m?
Zimmer Schlafen
131 md 15.5 m?

Entree

Essen / Wohnen

~

Terrasse
61.1m?
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Technik

Keller
8.4m?

Keller
8.6 m?

Keller Keller Keller
7.4m? 7.4m? 8.0m?
Keller Keller Keller
7.4 m? 7.4 m? 6.6 m?

Trocknen

Veloraum
Flur
\\
\
\
i
Keller
6.6 m?
Flur Q
Keller
8.7m?

Treppenhaus
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AUSBAY Kurzbaubeschrieb

(e]3:7.\]»]

« Gebaude mit aussen liegender Gebdudedammung auf Fassadenmauerwerk,
Deckputz mit Waschoptik

« Deckender Farbanstrich auf Fassadenflachen und Balkonuntersichten

» Flachdach

» 8-Personen-Aufzug vorhanden, generell rollstuhlgangig

» Begrinte Umgebung mit Bepflanzung, Spielplatz, Aussenbeleuchtung
mit Pollerleuchten entlang der Gehwege, Containerplatz

UNTERGESCHOSS

« Pro Wohnung ein abschliessbares, unbeheiztes Kellerabteil mit Elektroanschluss,
direkt Uber Wohnungsstromzahler

» Abstellmoéglichkeiten fur Fahrrader und Kinderwagen vorhanden

« Garagentor mit Fernbedienung (Veloraum und Velostander bei Hauseingang)

ELEKTROINSTALLATIONEN

» Moderne, zeitgemasse Installationen

« Wohn- und Schlafzimmer mit Multimedia-Steckdosen

» Elektrische Storen an allen Fenstern- und Balkontiren

» Korridor, Kiiche und Nasszellen mit Einbauspots, Balkone Einbauleuchten
« In Tiefgarage: Grundinstallation flr E-Mobility installiert

« Ausbau einer PV-Anlage zur Eigenstromproduktion

HEIZUNGSANLAGE
» Erdsondenheizung mit Bodenheizung in allen Wohngeschossen
» Regulierung durch Raumthermostate in den Zimmern und in der Wohn-/Esskiche

LUFTUNGSANLAGE
« EntlUftung von Nassraumen (ohne Fenster) und Kellerrdumen, Kiichen mittels Umluft

WASCHEN /TROCKNEN
« Jede Wohnung verfugt Uber eine Waschmaschine und einen Tumbler
« Im Untergeschoss steht ein Trocknungsraum zur Verfligung

FENSTER
» Kunststoff-Metall-Fenster mit 3-fach-Warmeschutz-Isolierverglasung, 2-fliglig
« Terrassenfenster mit festverglasten Teilen, Hebe-Schiebetiren im Wohn-/Essbereich

SONNENSCHUTZ
« Elektrische Stoffstoren bei sémtlichen Fenstern in den Wohnungen
» Je Wohnung eine Knickarmmarkise mit Elektroantrieb

TUREN
« Wohnungseingangstlren aus Holz

VORHANGSCHIENEN

» In Weissputz eingelegte Vorhangschienen entlang der Fensterfront
bei allen Wohn- und Schlafzimmern
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BALKON /TERRASSEN /SITZPLATZE

« Boden: Keramische Platten

« Decken: Beton gestrichen

« Einbauten: Stromanschluss, Markise und Aussenschrank

ENTREE / GANG / REDUIT

« Boden: Hochwertiger Eichenparkett

» Decke: Weissputz, weiss gestrichen

« Wande: Abrieb gestrichen

« Einbauten: Garderoben- bzw. Einbauschranke mit Hutablage
und Kleiderstange, bzw. Tablaren und Putzschrank-Garnitur

SCHLAF- UND WOHNZIMMER

» Boden: Hochwertiger Eichenparkett
» Decke: Weissputz, weiss gestrichen
» Wande: Abrieb gestrichen

KUCHE

» Boden: Hochwertiger Eichenparkett

» Decke: Weissputz, weiss gestrichen

« Wande: Abrieb gestrichen

» Bellftung: Dampfabzug als Umluftsystem mit Aktivkohlefilter

Ausstattung:

« Hochwertige, moderne Kiiche aus Kunstharzfronten und Granitabdeckung
« Backofen und zusatzlicher Steamer

» Geschirrspllmaschine

o Kihlschrank und Gefrierteil

« Induktionskochfeld

» Quooker (heisses, gekuhltes und sprudelndes, stilles Wasser)

BAD /DUSCHE /WC

» Boden: Keramische Bodenplattenbelage

» Wande: Keramische Platten und Abrieb gestrichen
» Decke: Weissputz, weiss gestrichen

Ausstattung:
» Spiegelschrank mit integrierter Leuchte und Steckdose (sep. WC nur Spiegel)

Bemerkung

Anderungen zum vorliegenden Baubeschrieb, die behérdlich, technisch, architektonisch oder wirt-
schaftlich bedingt sind, die Qualitat nicht mindern und das Bauwerk nicht verschlechtern, bleiben
von den Projektverfassern ausdricklich vorbehalten. Die Auflagen der Baubewilligung, der Baufrei-
gabe sowie der diversen Abnahmen miissen eingehalten werden. Anderungen und Abweichungen
in der Ausfuhrung gegentiber publizierten Angaben bleiben ausdricklich vorbehalten.
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Nehmen Sie mit
uns Kontakt auf.

ERSTVERMIETUNG UND BERATUNG

IT3 Immobilien + Treuhand AG
Schénmaiengésschen 1] 8200 Schaffhausen
www.|T3.ch

|
’ Immobilien
’ Treuhand

Nina Winter Serena Pierinelli
nina.winter@it3.ch serena.pierinelli@it3.ch
T +4152 63510 22 T +4152 6351009

sunneburgguet-schaffhausen.ch



