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I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper FIRMA INWESTYCYJNAJW SP Z O.0.
Adres 58-100 SWIDNICA, UL. WESTERPLATTE 40/2
Numer NIP i REGON 386561274 386561274
Numer telefonu 786-846-399

Adres poczty elektronicznej JIW@JASKOLSCY.COM

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera WWW.JASKOLSCY.COM

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

58-100 SWIDNICA, UL. BOLESEAWA KRZYWOSUSTEGO 29-29E

Data rozpoczecia

01.06.2021 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

22.09.2023 1.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK




Data rozpoczecia BRAK

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie BRAK

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres (o
58-100 Swidnica, ul. Bolestawa Krzywoustego 29-29E

Data rozpoczgcia
01.06.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 25 (09 2023r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko deweloperowi nie toczy si¢ zadne postgpowania egzekucyjne.
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki eWIdenchneJ i 58-100 SWIDNICA, UL. BOLESLAWA KRZYWOUSTEGO 39-39A

humer obrebu ewidencyjnego! DZIALKA 417/6, OBREB 0002 ZAWISZOW

Numer ksiggi wieczystej SW1S/00091112/8

Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja si¢:
istniejacych potozonych e Na poéinoc zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz teren

w sgsiedztwie inwestycji niezabudowany - zgodnie z obowiazujacymi zapisami MPZP na
i wplywajacych na warunki zycia’ terenie tym planowana jest zabudowa mieszkaniowa.

e Na zachéd i pétnocny-zachod zabudowa mieszkaniowa z ustugami

43 Cze$¢ Il w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktdra weszta w zycie z dniem 24
wrzesnia 2023 r.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwoéci zapachowe, hatasowe, $wietine.



towarzyszacymi.

e Na potudnie ustugi medyczne, hotelarskie, sktad materiatow
budowlanych, mechanik samochodowy

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajduja si¢:

e ok. 500 m. na potudniowy-zachod Cmentarz Komunalny

e ok. 300 m. na potudnie stacja benzynowa

e ok. 150 m. na wschod Rodzinne Ogrodki Dziatkowe ,,Tulipan”

e ok. 400 m. na pétnocny-wschdod ladowisko modelarskie

|Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogo6lny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
UCHWALA NR XXXV/356/17 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca
2017 r.
https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2017/3
207/akt.pdf

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

IPrzeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace:

1) ustugi towarzyszace; 2) istniejaca
zabudowa ustugowa; 3) zabudowa
uzbrojenia technicznego; 4) zabudowa
garazowa wbudowana w budynki

mieszkaniowe.

Maksymalna intensywnosé 1,6
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna 03116
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 2651,25m
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m

30%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie

'Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie zapewnianie ochrony walorow
krajobrazowych $rodowiska, ustala si¢
nakaz zachowania naturalnego
uksztattowania terenu.

'Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

Nie dotyczy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych pozaaglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych




Ipowodziq

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Gloéwny uktad drog publicznych obstu-
gujacych obszar planu drogi tworzy
drogi dojazdowe

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej - odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, okresla si¢
zasady: a) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych
niezanieczyszczonych systemem sieci i
urzadzen do odbiornika, ktérym jest
rzeka Bystrzyca; b) odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych
zanieczyszczonych systemem sieci i
urzadzen kanalizacji ogélnosptawnej do
odbiornika, ktérym jest rzeka Bystrzyca,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; c)
dopuszcza si¢ retencjonowanie wod
opadowych w celu ich
zagospodarowania do celow
gospodarczych.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla
si¢ dostawe gazu z rozdzielczej sieci
gazowej;

3. W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej - elektroenergetyki okresla
si¢ zasady: a) zasilanie w energie
elektryczng przewidziano z istniejacych
sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych; b)
ustala si¢ prowadzenie
przebudowywanych i nowych linii
$redniego oraz niskiego napigcia
wylacznie pod powierzchnig terenu; c)
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze
zrddet odnawialnych, o mocy do 40 kW,
z wylaczeniem energii wiatrowe;j;

4. W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej - zaopatrzenia w energi¢
cieplng, okredla si¢: a) indywidualne i
zbiorowe zaopatrzenie w energie
cieplng; b) stosowanie
proekologicznych, wysokosprawnych
zrodet energii cieplnej,
charakteryzujacych si¢ brakiem lub
niska emisja substancji szkodliwych do
powietrza.

5. W zakresie urzadzen infrastruktury
technicznej - telekomunikacji, okresla
si¢: a) prowadzenie infrastruktury
telekomunikacyjnej w zakresie linii




kablowych pod powierzchnig terenu; b)
dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej na catym obszarze

planu z wyjatkiem stupdw, wiez i
masztow; c) dla infrastruktury
telekomunikacyjnej w zakresie stupow,
wiez i masztow dopuszcza si¢
lokalizacje¢ w granicy terenu
oznaczonego symbolem 3.U/KS; d)
ustala si¢, ze wysoko$¢ nowych

instalacji radiokomunikacyjnych wraz z

konstrukcjg wsporczg nie moze
przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla
poszczego6lnych terenow.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

U - tereny zabudowy ustugowe;j
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
ZP — tereny zieleni urzadzonej
KD-D - tereny drog dojazdowych
KD-Z — tereny drog zbiorczych
ZD — tereny ogrodkow dziatkowych

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MW - 1,6
U-0,8
MN - 0,75

ZP — zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury, budowli
sportowych, placow zabaw.
KD-D — nie dotyczy
KD-Z — nie dotyczy
ZD - 0,05

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

MW — maks. 1,6; min. 0,3
U — maks. 0,8; min. 0,1
MN — maks. 0,75; min. 0,1
ZP — zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury, budowli
sportowych, placow zabaw.
KD-D — nie dotyczy
KD-Z — nie dotyczy
ZD — maks. 0,05; min. 0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MW — 35% powierzchni dzialki
U —40% powierzchni dziatki
MN - 30% powierzchni dziatki
ZP — zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, z dopuszczeniem
obiektow matej architektury, budowli
sportowych, placow zabaw.
KD-D — nie dotyczy
KD-Z — nie dotyczy
ZD — 5% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

MW — 14 m.
U-10m.
MN - 10 m.

ZP — zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi, z dopuszczeniem

>'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




obiektow matej architektury, budowli
sportowych, placow zabaw.

KD-D — nie dotyczy
KD-Z — nie dotyczy

7D — zasady ksztaltowania zabudowy

ogrodow dziatkowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem
zabudowy kontenerowe;j

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MW —30%

U-25%

MN - 30%

ZP —50%
KD-D — nie dotyczy
KD-Z — nie dotyczy

ZD —70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla nowej zabudowy ustala si¢
minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na
dziatce budowlanej wg ponizszych
wskaznikow:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 2 mp/1 mieszkanie
(miejsca parkingowe moga
stanowi¢ garaze)

2) zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie

3) biura i administracja 1 mp/50 m2
pow. uzytkowe;j

4) handel 1 mp/40 m2 pow. sprzedazy

5) hotele 1 mp/30 m2 pow. uzytkowej
Iub 2-4 miejsc noclegowych

6) restauracje, kawiarnie, bary 1
mp/30 m2 pow. Uzytkowej

7) pozostata zabudowa 1 mp/50 m2
pow. uzytkowej obicktow

ustugowych
Ustalenia decyzji o warunkach Funkcja zabudowy i zagospodarowania nie dotyczy
zabudowy albo decyzji terenu
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
Fieweloper.sklm Iy el Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu gabaryty nie dotyczy
zagospodarowania X X X
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania

terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury

nie dotyczy




wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

warunki i1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

UCHWALA NR XXXV/356/17 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca
2017 1.

https://edzienniki.duw.pl/WDU_D/2017/
3207/akt.pdf
Na postawie ww. dokumentu wg planu

zagospodarowania przestrzennego w

promieniu do 1 km powstanie droga

zbiorcza (3KD-Z) oraz droga lokalna

(5.KD-L) nazwana na planie ul. Jan
Wysockiego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii nie dotyczy

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tale® nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 511/2024 z dnia 5 czerwca 2024r., prawomocna dnia 12 czerwca 2024r.

przenoszaca decyzj¢ z dnia 23 czerwca 2022 r. Nr 630/2022, znak
WB.6740.398.2022.4. DN

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczgcie 08.04.2024 1.
Zakonczenie 30.10.2025 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Na przedsiewziecie deweloperskie
sktadajg si¢ 2 budynki
(etap I — bud. B, etap II — bud. A)

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci

(nalezy poda¢ minimalny
odstgp migdzy budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami

15m




Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

. . W nastegpujacych instytucjach Nie dotyczy
Inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-micszkaniowy-rachunck
powierniczy* powierniezy:
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Rachunek stuzy do gromadzenia i przechowywania $srodkéw pieni¢znych, po-
wierzonych Posiadaczowi rachunku przez Nabywcow, na podstawie umowy
deweloperskiej oraz do dokonywania wyptat zdeponowanych $rodkéw na
rzecz Posiadacza rachunku zgodnie z harmonogramem przedsigwzigcia dewe-

Warunkiem wyptaty Posiadaczowi rachunku $rodkéw pienigznych wplaco-
nych na rachunek przez Nabywce jest stwierdzenie przez Bank zakonczenia
danego, $cisle okreslonego , etapu realizacji przedsigwzigcia deweloper-

1.

loperskiego, okreslonego w umowie rachunku.
2.

skiego.
3.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia de-
weloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z rachunku na rzecz Posiadacza
rachunku.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Olesnicy Oddziat w Mietkowie

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

BUDYNEK A
Etap I budowy 18.00% do 31.07.2024 r.

Roboty ziemne - wykopy i zasypki, fundamenty, Sciany piwnic, strop nad piwnica.

Etap II budowy 13,00% do 30.09.2024r.

Sciany i strop parteru, $ciany i strop I pietra.

Etap III budowy 13.,00% do 30.11.2024r.

Sciany i strop II pietra, $ciany i strop III pietra.
Etap IV budowy 10,00% do 31.12.2024 .

Stolarka okienna, $ciany dzialowe, inst. wew. kan. deszczowej, wentylacja
mieszkan, inst. elektryczne wew. mieszkan.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procento-
wej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzig-
cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloper-

skim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Etap V budowy 10,00% do 20.02.2025 r.

Tynki wewnetrzne, izolacja mieszkan od strony garazu, inst. wew. kan. sanitarnej,
instalacja wody (mieszkania), wentylacja garazu, przylacza wody, kan. deszczowej
1 sanitarne;j.

Etap VI budowy 10,00% do 30.04.2025 r.

Pokrycie dachu, elewacja, odwodnienie i obrobki blacharskie.

Etap VII budowy 14,00% do 30.06.2025 r.

Podktady, posadzki, izolacje poziome. Balustrady schodowe i balkonowe.
Instalacja wody (piony i poziomy), Instalacja c.o. (piony, poziomy), instalacja c.o.
(mieszkania), montaz wezta CO, instalacja telefoniczna, Instalacja domofonowa
cyfrowa, Instalacja telewizji kablowej, posadzki na balkonach i klatkach
schodowych.

Etap VIII budowy 12,00% do 30.10.2025 r.

Slusarka drzwiowa, drzwi wejsciowe do mieszkan, bramy garazowe. Roboty
malarskie klatek. Montaz wind. Tablice rozdzielcze i instalacje klatek schodowych.
Montaz osprzetu (instalacja elektryczna mieszkan i cze$ci wspolnych), telewizja
TV SAT. Dojscia, dojazdy, parkingi, place gospodarcze (na terenie zewngtrznym
boks $mietnikowy). O$wietlenie terenu. Pozwolenie na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Cena sprzedazy nie bedzie podlegata waloryzacji, cena mieszkania moze ulec
zmianie tylko w przypadku zmiany stawki VAT lub zmiany powierzchni uzytkowe;j
lokalu, odpowiednio zgodnie z § 6 ust. 3 14 wzoru Umowy Deweloperskie;j:

1. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) nowa cena
zostanie obliczona w nastgpujacy sposob:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwote
stanowigcg roznice migedzy sumg ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie ceny,

- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwotg¢ stanowiaca
réznic¢ pomi¢dzy dotychczasowa ceng brutto a kwota stanowiacg sume ceny netto i
nowej stawki VAT.

Nabywcy bedzie przyshugiwato prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o zwickszeniu Ceny oraz do
otrzymania zwrotu zaptaconej czgsci Ceny w terminie 14 dni od dnia odstgpienia od
Umowy.

2. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej lokalu pomiedzy powierzchnia
wynikajacg z niniejszej umowy, a powierzchnig wynikajacg z inwentaryzacji
powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote
wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktore odpowiednio
zmniejszyla si¢ lub zwigkszyta ta powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr
kwadratowy wskazana w niniejszej umowie . Nabywca be¢dzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie powierzchni w przypadku zmiany o wigcej niz 2%.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw

Nabywcy przyshuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
przypadku:

a. jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art.
35 Ustawy Deweloperskiej;




nabywecy lokalu mieszkalnego b. jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne

lub domu jednorodzinnego oraz z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub zatacznikach do

Deweloperskim Funduszu Prospektu Informacyjnego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35

(Crreiaigy i ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, to jest zmian, ktore nastapity w tresci
prospektu informacyjnego lub w zataczniku, w czasie pomig¢dzy dorgczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem Umowy
Deweloperskiej;

c. jezeli Deweloper nie doreczyt, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej, Prospektu Informacyjnego wraz z zatagcznikami;

d. jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej; -

e. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze Prospektu
Informacyjnego stanowiacego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej;

f.  w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
Umowy Deweloperskiej, o ktorym mowa w § 5 Umowy, w terminie
zastrzezonym niniejszg Umowa;

g.  wprzypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art.
10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

h.  w przypadku gdy Deweloper nie posiada Zgody banku, badz Promesy
bankowej;

i. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

j. wprzypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu
Umowy na zasadach okreslonych w § 8 ust.11 niniejszej Umowy;

k.  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w §. 8 ust.15 niniejszej] Umowy;

1. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

INNE INFORMACIJE 49

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu

uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na

bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji




Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg witasnosci nierucho-
mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowe;j
cze¢$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Olesnicy Oddzial w Mietkowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoétdzielezy w Olesnicy Oddziat w
Mietkowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty §rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachun-
kach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia wa-
runku gwarancji wobec banku,

— wyplata $srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




Bank Spotdzielczy w Olesnicy Oddzial w Mietkowie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie
dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, z pdézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktorej mowa w odnoéniku 2.




