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El Barómetro del Alquiler es una herramienta analítica diseñada para evaluar 
periódicamente los desequilibrios entre la oferta y la demanda en el mercado de alquiler 
de viviendas en España. Su objetivo principal es proporcionar una visión detallada de 
cómo estas dinámicas influyen en la evolución de los precios y en la accesibilidad a la 
vivienda en diferentes regiones del país. A continuación, se presenta una descripción 
técnica de la metodología empleada en la elaboración de este barómetro.

Objetivos
El Barómetro del Alquiler tiene como finalidad cuantificar la presión que la demanda 
ejerce sobre la oferta de viviendas en alquiler. Este análisis permite identificar 
desequilibrios específicos en distintas áreas geográficas y comprender su impacto 
en los precios y en la disponibilidad de viviendas.

Recopilación de Datos
El Barómetro del Alquiler se basa en múltiples fuentes de datos para proporcionar 
una visión completa del mercado:

Fuentes de Información
Los datos provienen de:

1. Registros de Alquiler Seguro
• Número total de viviendas alquiladas.
• Precio del alquiler en cada contrato firmado.
• Características de las viviendas (ubicación, tamaño, estado).
• Tiempo que tarda cada inmueble en alquilarse.
• Número de interesados por cada vivienda.

2. Colaboradores (profesionales inmobiliarios)
• Ubicación de viviendas en alquiler.
• Precio del alquiler.
• Número de interesados e inquilinos por vivienda.

3. Propietarios particulares
• Ubicación de la vivienda.
• Precio del alquiler.
• Número de inquilinos por vivienda (y en algunos casos, número de interesados).

4. Portales inmobiliarios
• Ubicación de viviendas en alquiler.
• Precio del alquiler en cada contrato firmado.
• Características de las viviendas (ubicación, tamaño, estado).
• Tiempo que tarda cada inmueble en alquilarse.

En total, se han analizado datos de más de un millón de viviendas, con una base de 
460.346 viviendas en el último año.
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Procesamiento de Datos
Los datos se someten a un proceso de validación para asegurar la fiabilidad del 
análisis:

1. Limpieza de datos:
• Eliminación de registros incompletos o duplicados.
• Revisión de valores atípicos en precios y tiempos de alquiler.

2. Normalización y agregación:
• Cálculo del precio medio del alquiler por metro cuadrado en cada provincia.
• Segmentación geográfica por comunidades autónomas y municipios.
• Ajuste estacional de los datos para evitar distorsiones temporales.

Definición de Indicadores Clave
Para llevar a cabo este análisis, se han definido los siguientes indicadores clave:

• Presión de demanda (IPD): Mide la cantidad promedio de interesados por 
cada vivienda disponible en alquiler en un período determinado (en este caso, 
durante los primeros 10 días). Se registra a través de la base de datos sobre 
inmuebles en alquiler de la empresa Alquiler Seguro y otras fuentes 
complementarias.

• Oferta media: Refleja el número medio de viviendas disponibles para alquiler 
en un período determinado.

• Precios medios: Cálculo del precio medio del alquiler por metro cuadrado y 
por zona geográfica.

• Tasa de Variación de la Demanda: Refleja el cambio porcentual en el número 
de interesados en viviendas de alquiler entre dos períodos consecutivos.

• Tasa de Variación de la Oferta: Indica el cambio porcentual en el número de 
viviendas disponibles para alquiler entre dos períodos consecutivos.

• Tasa de Variación de Precios: Refleja el cambio porcentual en los precios 
medios de alquiler entre dos períodos consecutivos.

Segmentación Geográfica
El estudio se desglosa en diferentes niveles geográficos para captar las 
particularidades locales:

• Nivel Nacional: Proporciona una visión general del mercado de alquiler en 
todo el país.

• Nivel Regional y Provincial: Analiza las dinámicas específicas en comunidades 
autónomas y provincias, identificando áreas con mayor o menor presión de 
demanda.
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Clasificación de la Presión de Demanda
Para interpretar los resultados del IPD, se establecen categorías que reflejan 
distintos niveles de presión:

• Presión Normal: IPD entre 1 y 15.
• Presión en Riesgo: IPD entre 16 y 30.
• Presión Elevada: IPD entre 31 y 45.
• Presión Alta: IPD entre 46 y 60.
• Presión Muy Alta: IPD superior a 60.

Actualización y Frecuencia del Barómetro
El Barómetro del Alquiler se actualiza trimestralmente, permitiendo un seguimiento 
continuo de las tendencias y facilitando la toma de decisiones informadas por 
parte de los actores del mercado.
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