Schnell in K&lIn, schnell in Bonn - EFH mit groBem Grundstuck in
Bornheim-Kardorf

53332 Bornheim

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 110,00 m2

GOTZKY MMOBLEN

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

1170,00 m2

100,00 m2

1

Ja
Renovierungsbedurftig

Haus fertig gestellt
1970
Nachtspeicherofen
Strom

nach Vereinbarung
Garage

1

lhr Ansprechpartner:
Gotzky Immobilien
Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de

Tel: +49 2224 9897800
Mobil: +49 1511 1511745

Web: http://www.goetzkyimmobilien.de

Provision flr Kaufer:

3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher

Hohe abgeschlossen.




Schnell in K&In, schnell in Bonn - EFH mit groBem Grundstiick in Bornheim-Kardorf

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich auf einem
auBergewodhnlich groBzigigen Grundstlick von ca. 1170 m2in
Bornheim-Kardorf. Die Lage verbindet Ruhe, viel Griin und einen
weiten Blick ins Umland mit einer hervorragenden Anbindung an
KoéIn und Bonn.

Das Fertighaus aus dem Baujahr 1970 bietet ca. 110 m?
Wohnflache und ist durch seine eingeschossige Bauweise gut
strukturiert. Zusatzlich steht ein massiver Vollkeller mit
vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten zur Verfligung.

Die Immobilie ist renovierungsbedurftig und eignet sich
besonders fir Kaufer, die ein groBes Grundstiick mit
Entwicklungspotenzial suchen. Eine Erweiterung der Wohnflache
erscheint grundsatzlich denkbar.

Zum Angebot gehdren eine Garage sowie ein zusatzlicher
Carport. Das weitlaufige Grundstuck eréffnet zahlreiche
Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung — ob Gartenkonzept,
Anbau oder langfristige Neubebauungsperspektive.

Ausstattung:

Das Haus wurde im Jahr 1970 als Fertighaus errichtet.
Die Wohnflache betragt ca. 110 m2.

Beheizt wird die Immobilie Uber Nachtspeicherdtfen,
Energietrager ist Strom.

Ein massiver Vollkeller bietet zusatzliche Nutzflache.
Eine Garage sowie ein Carport sind vorhanden.

Das ca. 1170 m2 groBBe Grundstuck bietet auBergewdhnlich viel
Freiraum und Gestaltungsspielraum.

Lage:

Bornheim-Kardorf z&hlt zu den gefragten Wohnlagen zwischen
Ko6In und Bonn. Der Ortsteil ist gepragt von Einfamilienhausern,
groBzigigen Grundstliicken und einer naturnahen Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Schulen,
Kindergarten und arztliche Versorgung sind gut erreichbar. Die
umliegenden Felder und Griinflachen bieten einen hohen
Freizeit- und Erholungswert.

Die Anbindung an KéIn und Bonn ist sowohl mit dem Auto als

auch mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut, wodurch sich die
Lage besonders fur Berufspendler eignet.

Sonstiges:

Der aktuelle Bodenrichtwert in Bornheim-Kardorf bewegt sich in
einer GréBenordnung, die nahezu dem Kaufpreis des
Grundstlcks entspricht. Das Gebaude ist somit wirtschaftlich
betrachtet als zusatzlicher Wertbestandteil zu sehen.

Das Grundstiick befindet sich in einem Mischgebiet und ist
grundsatzlich auch gewerblich nutzbar.

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem
aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote
finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter

www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder Dritter. Fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dbernimmt Gétzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtiimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gétzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verduBern moéchten, stehen wir
Ihnen gern fiir eine persdnliche und kompetente Beratung zur
Verfugung.

Hausansicht 1




Schnell in K&In, schnell in Bonn - EFH mit groBem Grundstiick in Bornheim-Kardorf

Hausansicht 2 Hausansicht 3

Hausansicht 4 Hausansicht 5




Schnell in K&In, schnell in Bonn - EFH mit groBem Grundstiick in Bornheim-Kardorf

Ausblick 1 Garten 1

Garten 2 Garten 3
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Seit 35 Jahren erfolgreic

Erfolg ist kein Zufall, sondern Konnen.

Wir konnen!

Verkauf Threr Immobilie? Gerne mit uns.
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GOTZKY BEMMOBELEEN

VERKAUF = VERMIETUNG = FINANZIERUNGEN = WERTSCHATZUNGEN

Gotzky Immobilien




