Niedrigenergiehaus in ruhiger, zentraler Lage von Bad Honnef-Tal

53604 Bad Honnef

Zimmer: 5,00
Wohnflache ca.: 160,00 m2
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GOTZKY [EMMOBIHLIGEN
Ilhr Ansprechpartner:

Gotzky Immobilien

Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de
Tel: +49 2224 9897800

Haustyp: g}’;ﬁ‘;‘g}!‘gﬂgf‘“s Mobil: +49 1511 1511745
Grundstiicksfliche ca: 586,00 m2 Web: http://www.goetzkyimmobilien.de
Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 4

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Objektzustand: Neuwertig

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr: 2018

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Heizungsart: FuBbodenheizung

Wesentliche Energietrager: Erdgas schwer

Endenergiebedarf: 42,00 kWh/(m2*a)

Energieeffizienzklasse: A

Baujahr laut Energieausweis: 2018

Bezugsfrei ab: nach Vereinbarung

Stufenloser Zugang: Ja




Niedrigenergiehaus in ruhiger, zentraler Lage von Bad Honnef-Tal

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 2018
Uberzeugt durch seinen neuwertigen Zustand, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine energieeffiziente Bauweise. Auf ca. 160
m2 Wohnflache verteilen sich fiinf Zimmer Uber zwei Etagen. Ein
separates Gaste-WC erganzt das gro3zligige Badezimmer. Die
FuBbodenheizung sorgt in Verbindung mit der modernen
Bauweise flir ein angenehmes Wohnklima.

Das Haus befindet sich in zweiter Baureihe, rund 20 Meter von
der StraBe entfernt, und bietet dadurch ein hohes MaB3 an
Privatsphéare. Das 586 m2 groBe Grundstlick er6ffnet vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten und schafft eine griine, geschitzte
Rlckzugsoase. Der Endenergiebedarf betragt 42,00 kwWh/(m2-a),
Energieeffizienzklasse A.

Ausstattung:

Die Deckenhohe von ca. 2,75 m unterstreicht das groRzligige
Raumgefihl. Im Erdgeschoss sowie im Bad wurden hochwertige
Fliesen verlegt, im Dachgeschoss Laminat. Dreifachverglaste
Fenster unterstltzen die energieeffiziente Bauweise.

Das Badezimmer ist mit zwei Waschbecken, Dusche, Badewanne,
Bidet und WC ausgestattet. Zusatzlich steht ein Gaste-WC zur
Verfligung. Eine Be- und Entliftungsanlage sorgt fur
kontinuierlichen Luftaustausch. Die Solarthermieanlage
unterstitzt die Warmwasseraufbereitung.

Im Garten befinden sich zwei Holzhauser, von denen eines als
AuBenkiliche nutzbar ist. Wege- und Terrassenbeleuchtung,
teilweise mit Bewegungsmelder, schaffen eine stimmungsvolle
Atmosphare. Das elektrische Einfahrtstor bietet zusatzlichen
Komfort. Ein Spartherm-Kaminofen im Wohnbereich sorgt fur
behagliche Warme. Eine Einbaukliche sowie eine elektrisch
ausfahrbare Markise sind ebenfalls vorhanden.
Glasfaseranschluss ist in Kiirze verfligbar.

Lage:

Die Immobilie liegt im begehrten Bad Honnef-Tal in ruhiger und
zugleich zentraler Lage. Einkaufsmdéglichkeiten fiir den taglichen
und mittelfristigen Bedarf, Arzte, Apotheken, Banken sowie
Schulen befinden sich im Stadtgebiet. Die FuBgangerzone ist
fuBlaufig erreichbar.

Die Anbindung ist sehr gut: Die B 42 ist ca. 1,5 km entfernt, die A 3
ca. 9,5 km. Eine Busverbindung befindet sich in ca. 250 m
Entfernung, der Bahnhof ist nach rund 1,8 km erreichbar. Der
Flughafen liegt etwa 30 km entfernt.

Sonstiges:

Die monatlichen Kosten fur Gas, Wasser und Strom liegen bei
einem Zwei-Personen-Haushalt bei ca. 155,00 Euro. Laut
Bodenrichtwert betragt der reine Grundstliickswert bereits
knapp 400.000 Euro.

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem
aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote
finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter

www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder Dritter. Fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dbernimmt Gétzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtlimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gotzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verauBern mochten, stehen wir
Ihnen gern flir eine persdnliche und kompetente Beratung zur
Verfligung.

Hausansicht
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Kiche
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Gaste-WC

Badezimmer

Seit 35 Jahren erfolgreich!
Erfole ist kein Zufall, sondern Konnen.
o
Wir konnen!

Verkauf [hrer Immobilie? Gerne mit uns.

oo

GOTZKY BEMMOBEILEEN

VERKAUF = VERMIETUNG = FINANZIERUNGEN = WERTSCHATZUNGEN

Gotzky Immobilien




