Wohnen am Rodderberg — grof3zugiges Einfamilienhaus in absolut
ruhiger Lage

53343 Wachtberg-Niederbachem

Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 150,00 m?2

GOTZKY MMOBLEN

lhr Ansprechpartner:

Gotzky Immobilien

Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de
Tel: +49 2224 9897800

Haustyp: oo ents Mobil: +49 1511 1511745
Grundstiicksfliche ca: 650,00 m?2 Web: http://www.goetzkyimmobilien.de
Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 5

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr: 1966

Heizungsart: Zentralheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Bezugsfrei ab: Oktober 2016

Garage/Stellplatz: Garage

Anzahl Garage/Stellplatz: 1




Wohnen am Rodderberg — groBzligiges Einfamilienhaus in absolut ruhiger Lage

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 befindet
sich in absolut ruhiger Lage von Wachtberg-Niederbachem, nur
wenige Meter vom Naturschutzgebiet Rodderberg entfernt.

Auf ca. 150 m2 Wohnflache verteilen sich sieben Zimmer auf zwei
Ebenen. Die Raumaufteilung bietet vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten fir Familien, Homeoffice oder eine
Kombination aus Wohnen und separatem Bereich. Mit
Uberschaubarem Aufwand kann das Haus auch als
Einfamilienhaus mit Einliegeroption genutzt werden.

Das rund 650 m2 groRe Grundstick bietet einen groBziigigen
Garten mit angenehmer Privatsphare. Eine Garage sowie
zusatzliche Nutzflachen im Keller erganzen das Platzangebot.

Das Objekt befindet sich in gepflegtem Zustand und bietet eine
solide Grundlage fur individuelle Modernisierungen.

Ausstattung:

In der Hauptwohnebene sind Parkett- und Steinzeugbdden
verlegt. Der Wohnbereich verfligt tber einen offenen Kamin und
schafft eine behagliche Atmosphare.

Im Obergeschoss sind tberwiegend PVC-Bdden vorhanden.
Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Zentralheizung. Die
Fenster sind teilweise doppelt, teilweise einfach verglast und mit
Rollladen ausgestattet.

Ein Gaste-WC, ein Keller mit Werkstatt- und Nutzraumen, ein

Gartenhaus sowie eine Garage gehdren ebenfalls zur
Ausstattung.

Lage:

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Niederbachem, dem
gréBten Ortsteil der Gemeinde Wachtberg im Rhein-Sieg-Kreis.

Die unmittelbare Nahe zum Naturschutzgebiet Rodderberg
verleiht dieser Lage eine besondere Wohnqualitat. Natur, Ruhe
und Weitblick verbinden sich hier mit einer guten Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte.

Bad Godesberg und Bonn sind schnell erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzte,
Kindergarten und Schulen befinden sich im ndheren Umfeld.

Die Umgebung ist dorflich gepragt und bietet gleichzeitig
Zugang zu weitlaufigen Grin- und Erholungsflachen.

Sonstiges:

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem
aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote
finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter

www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder Dritter. Fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dbernimmt Gétzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gétzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verauBern méchten, stehen wir
Ihnen gern fiir eine persdnliche und kompetente Beratung zur
Verfugung.

Hausansicht
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Hausansicht Hausansicht

Garten Garten
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Garten Garten

Garten Garten
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Bei Bedarf moglicher Balkon Wohnzimmer

Wohnzimmer Kaminecke Blick ins Esszimmer
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HWR Gaste-WC
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Gaste-wC Blick in Flur

Bar Empfangsdiele
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Arbeitszimmer Arbeitszimmer

Flur Schlafzimmer
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Schlafzimmer Schlafzimmer

Schlafzimmer Badezimmer
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Badezimmer Werkstatt

Seit -55_|.-1111'\'1'l LrﬂII_:-,_'_]'(_'il:l'I:

Werkstatt Gotzky Immobilien




