Zwei Einfamilienhauser in Unkel, Rheinnahe - groBes Grundstuck - 11

Stellplatze

Grundstulicksflache ca.:

Etagenanzahl:

Keller:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Baujahr laut Energieausweis:

Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:

1.118,00 m2

3

Ja

Haus fertig gestellt
1990

Normal
Zentralheizung
Gas

1970/1990
Carport

1

53572 Unkel
Zimmer: 7,00
Wohnflache ca.: 178,00 m2
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GOTZKY MMOB LEEN
lhr Ansprechpartner:

Gotzky Immobilien

Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de
Tel: +49 2224 9897800

Mobil: +49 1511 1511745

Web: http://www.goetzkyimmobilien.de

Provision fur Kaufer: 3,57 % vom Kaufpreis

Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher
Héhe abgeschlossen.




Zwei Einfamilienhauser in Unkel, Rheinndhe - groBes Grundstlick - 11 Stellplatze

Objektbeschreibung:

Dieses Immobilienensemble in Unkel umfasst zwei
Einfamilienhauser auf einem groBzlgigen Grundstiick von ca.
1118 m2. Die Gesamtwohnflache von ca. 178 m2 verteilt sich auf
ein Wohnhaus aus dem Ursprungsbaujahr 1970 sowie ein
weiteres Haus, das im Jahr 1990 erganzt wurde.

Die beiden Hauser bieten vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten und
eignen sich ideal flir Mehrgenerationenwohnen, die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten oder fir K&ufer mit erhéhtem
Platzbedarf. Die vorhandene Aufteilung schafft Raum fr
individuelle Wohnkonzepte und zukinftige Gestaltungsideen.

Die beiden Hauser prasentieren sich in einem soliden Zustand
und bieten gleichzeitig Potenzial fir Modernisierungen und
persdnliche Anpassungen. Das weitlaufige Grundstick sowie die
groBBzugigen AuBBenflachen unterstreichen den besonderen
Charakter dieses Angebots.

Die Hauser sind aktuell vermietet und werden von den Mietern
langjahrig bewohnt.

Ausstattung:

Die beiden Einfamilienhauser verfligen lber eine
Gesamtwohnflache von ca. 178 m2 mit insgesamt 7 Zimmern.
Beheizt werden die Hauser Uber eine Gas-Zentralheizung. Im
Februar 2024 wurde eine neue Brennwerttherme installiert.

Beide Hauser sind unterkellert und bieten zusatzliche Nutz- und
Abstellflachen. Auf dem Grundstiick stehen insgesamt 11
Stellplatzmdglichkeiten zur Verfligung, darunter mehrere
Carports sowie AuBenstellplatze.

Die Ausstattungsqualitat ist als normal einzustufen und bildet

eine solide Grundlage fur individuelle Modernisierungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Lage:

Die Immobilie befindet sich in Unkel, einer der beliebtesten
Wohnlagen am Rhein. Die unmittelbare Nahe zum Rhein pragt
die hohe Lebensqualitat und bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir
Spaziergange, Freizeit und Erholung.

Die charmante Altstadt, eine gewachsene Nachbarschaft sowie
die naturnahe Umgebung machen den Standort besonders
attraktiv. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte,
Apotheken und weitere Einrichtungen sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie an die

umliegenden Stadte ist gegeben und sorgt fir eine gute
Erreichbarkeit auch tber die Region hinaus.

Sonstiges:

Der Bodenrichtwert betragt aktuell 300 € pro m2. Bei einer
GrundsticksgroBe von ca. 1118 m2 entspricht dies bereits
weitgehend dem aufgerufenen Kaufpreis.

Die beiden Hauser sind derzeit vermietet und werden von den
Mietern langjahrig bewohnt.

Die Jahresnettokaltmiete betragt aktuell 16.140,00 EUR.

Grundrisse und weitere Unterlagen werden nach Einsicht in die
Bauakte erganzt und bei weitergehendem Interesse zur
Verfligung gestellt.

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem
aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote
finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter

www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentlimers oder Dritter. Fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dbernimmt Gétzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtlimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gétzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verauBern mochten, stehen wir
Ihnen gern flr eine persénliche und kompetente Beratung zur
Verfligung.
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Rickansicht Vorderansicht

Vorderansicht Vorderansicht
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Seitenansicht Seitenansicht

Carpots fir 6 Fahrzeuge Stellplatze
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Seit 35 Jahren erfolgreich!

ist kein Zufall, sondern Konnen.
Wir kénnen!

Verkauf Threr Immobilie? Gerne mit uns.
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VERKAUF = VERMIETUNG = FINANZIERUNGEN = WERTSCHATZUNGEN

Garten Gotzky Immobilien




