Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Grundstuck, Wintergarten
und Garage in Niederdollendorf

53369 Konigswinter

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 154,00 m2

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:

Keller:

Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

800,00 m2

30,00 m2

2

3

1

Ja

Ja

Haus fertig gestellt
1962

Normal

2019
Verbrauchsausweis
Gas-Heizung

Gas

157,80 kWh/(m2*a)
E

1962

nach Vereinbarung
Garage

1

GOTZKY MMOBLEN

lhr Ansprechpartner:

Gotzky Immobilien

Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de
Tel: +49 2224 9897800

Mobil: +49 1511 1511745

Web: http://www.goetzkyimmobilien.de

Provision fir Kaufer: 3,57 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis




Freistehendes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick, Wintergarten und Garage in Niederdollendorf

Objektbeschreibung:

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1962 befindet
sich in sonniger Std-/Westlage von Niederdollendorf auf einem
ca. 800 m2 groBen Grundstuck.

Im Erdgeschoss bilden das Wohn- und Esszimmer sowie der
angrenzende Wintergarten das Herzstlick des Hauses. Erganzt
wird diese Ebene durch eine separate Kiiche, eine Diele, ein
Géaste-WC und eine Abstellkammer.

Im Obergeschoss stehen drei Schlafzimmer, eine zentrale Diele
sowie ein Badezimmer zur Verfligung. Ein Balkon erweitert hier
den Wohnraum ins Freie.

Das Untergeschoss bietet groBzlgige Nutzflachen mit mehreren
Kellerrdumen und vielseitigen Verwendungsmoglichkeiten.

Die Immobilie eignet sich ideal fir Familien, die ein Haus mit

Garten in ruhiger Wohnlage suchen und zugleich die Nahe zu
Bonn schatzen.

Ausstattung:

Beheizter Wintergarten mit elektrischer Beschattung
Balkon im Obergeschoss

AuBenwarmedammung

Isolierverglasung (20071)

Gastherme (1995)

Vollunterkellerung

Garage

Lage:

Die Immobilie liegt in bevorzugter Wohnlage von Kénigswinter-
Niederdollendorf, nur rund elf Kilometer von Bonn entfernt.

Alle Einkaufsméglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich
in unmittelbarer Umgebung. Kindergarten und eine Grundschule
sind fuBlaufig erreichbar. Weiterflihrende Schulen sind durch die
gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr bequem zu
erreichen.

Die N&dhe zum Siebengebirge mit Drachenfels und Schloss
Drachenburg bietet einen hohen Freizeitwert. Hier wohnen Sie
dort, wo andere Urlaub machen.

Konigswinter ist verkehrstechnisch hervorragend angebunden.
Die Bonner Innenstadt erreichen Sie in ca. 15 Minuten, K&In in ca.
25 Minuten. Der Flughafen KéIn/Bonn ist in etwa 20 Minuten
erreichbar.

Sonstiges:

Das Haus ist bezugsfrei nach Vereinbarung.

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem

aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote
finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter

www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentimers oder Dritter. Fir deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat dbernimmt Gétzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtlimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gotzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verauBern mochten, stehen wir
Ihnen gern flir eine persdnliche und kompetente Beratung zur
Verfligung.
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Seit 35 Jahren erfolgreich!
kein Zufall, sondern Konnen.
Wit 1n

Verkauf Threr Immobilie? Gerne mit uns.
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GOTZKY BEMMOBEILEEN

VERKAUF = VERMIETUNG = FINANZIERUNGEN = WERTSCHATZUNGEN

Bild 20 Gotzky Immobilien




