Bad Honnef-Selhof: Freistehendes EFH, absolut ruhige Lage Nahe

Hager Hof

Haustyp:

Grundstlicksflache ca:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:

Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Baujahr laut Energieausweis:

Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
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536,00 m2
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AuBenstellplatz

53604 Bad Honnef
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Wohnflache ca.:
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GOTZKY EMMoBELEEN

lhr Ansprechpartner:
Gotzky Immobilien

Frau Ruth Gotzky

E-Mail: goetzky-immobilien@t-online.de

Tel: +49 2224 9897800

Mobil: +49 1511 1511745
Web: http://www.goetzkyimmobilien.de

Provision flr Kaufer:

3,57 % inkl. 19 % MwSt. vom
Kaufpreis.

Verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen
Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen

provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in gleicher

Héhe abgeschlossen.




Bad Honnef-Selhof: Freistehendes EFH, absolut ruhige Lage Nahe Hager Hof

Objektbeschreibung:

Ein Ort zum Durchatmen.

In einer ruhigen WohnstraBe von Bad Honnef-Selhof gelegen,
bietet dieses freistehende Einfamilienhaus die ideale Grundlage
flr ein Zuhause mit persoénlicher Handschrift. Die gewachsene
Nachbarschaft, viel Grin und die angenehme Wohnatmosphare
unterstreichen den besonderen Charakter dieser Lage.

Das Haus wurde 1973 in Fertigbauweise der Firma Streif errichtet
und steht auf einem vollunterkellerten, massiven Sockel. Der
Zustand entspricht im Wesentlichen dem Baujahr und eréffnet
vielféltige Méglichkeiten zur Modernisierung oder
Neugestaltung.

Das grof3ziigige Grundstick mit Stidwest-Ausrichtung bietet viel
Sonne und Raum zur Entfaltung. Ob behutsame Sanierung,
Erweiterung oder perspektivischer Neubau - hier lassen sich
individuelle Wohnideen verwirklichen.

Ein besonderes Plus ist die angrenzende Pachtflache von ca. 287
m2 (derzeit ca. 143,50 € jahrlich), die Gbernommen und
beispielsweise als zusatzliche Garten- oder Spielflache genutzt
werden kann.

Ausstattung:

HIGHLIGHTS & POTENZIAL

Ruhige AnwohnerstraBe in begehrter Wohnlage von Bad Honnef-
Selhof

Grof3zligiges Grundstick mit Sidwest-Ausrichtung

Zusatzliche Pachtflache von ca. 287 m2 moglich
Vollunterkellerung

Baujahr 1973 - Streif-Fertighaus auf massivem Sockel
Grundstlickswert laut Bodenrichtwert bereits ca. 288.000 €
Vielfaltige Optionen: Sanierung, Erweiterung oder Neubau

Lage:

Die Immobilie befindet sich im beliebten Ortsteil Selhof in Bad
Honnef. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern, altem
Baumbestand und ruhigen AnwohnerstraBen.

Das private Gymnasium Schloss Hagerhof ist fuBlaufig erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Backer, Arzte und Apotheke befinden
sich im nahegelegenen Selhofer Zentrum. Kindergarten und
weitere Schulen sind ebenfalls gut erreichbar.

Die Bushaltestelle liegt in direkter Umgebung. Die B42 sowie die

A3 sind in wenigen Fahrminuten erreichbar. Die Fahrzeit bis
Bonn-Zentrum betragt ca. 30 Minuten.

Sonstiges:

HINWEISE

Dieses Exposé stellt lediglich einen Auszug aus unserem
aktuellen Immobilienportfolio dar. Weitere attraktive Angebote

finden Sie jederzeit auf unserer Homepage unter
www.goetzky-immobilien.de.

Alle in diesem Exposé enthaltenen Angaben, Abmessungen und
Preisinformationen beruhen ausschlieBlich auf Informationen des
Eigentumers oder Dritter. Fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit
und Aktualitat GUbernimmt Gotzky Immobilien keine Gewahr.
Irrtlimer sowie Zwischenverkauf oder Zwischenvermietung
bleiben vorbehalten.

Ein Maklervertrag mit Gotzky Immobilien kommt entweder durch
schriftliche Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklerleistungen zustande.

Wenn Sie selbst eine Immobilie verauBern moéchten, stehen wir
Ihnen gern fir eine persdnliche und kompetente Beratung zur
Verfligung.
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