


3D katastr – motivace

• Města rostou do šířky, ale stejně tak i do výšky.

• Ceny nemovitostí prudce rostou.

• Katastr nemovitostí na to bude muset reagovat zavedením třetího prostorového rozměru.









Jaká stavba se nachází na parcele 5655/3?



Metro v 2D katastru



Netypické (3D) stavby v 2D katastru



3D katastr



• § 506: Součástí pozemku je PROSTOR nad povrchem

i pod povrchem, stavby zřízené na pozemku a jiná

zařízení (dále jen „stavba“) s výjimkou staveb

dočasných, včetně toho, co je zapuštěno v pozemku

nebo upevněno ve zdech.

• § 1023/1: Vlastník pozemku musí snášet užívání

PROSTORU nad pozemkem nebo pod pozemkem, je-

li pro to důležitý důvod a děje-li se to takovým

způsobem, že vlastník nemůže mít rozumný důvod

tomu bránit.

Občanský zákoník (2012)



Občanský zákoník (2012)

• § 498: Nemovité věci jsou pozemky a

PODZEMNÍ STAVBY se samostatným

účelovým určením, jakož i věcná

práva k nim.

• § 506: Není-li PODZEMNÍ STAVBA

nemovitou věcí, je součástí pozemku,

i když zasahuje pod jiný pozemek.



(autor definice: K. Janečka, ZČU v Plzni)



Vývoj v oblasti 3D katastru ve světě
• Holandsko: První 3D parcely v digitální podobě vloženy do katastru

• Legislativa umožňující registraci 3D parcel (Austrálie, Švédsko, …)

• Národní výzkumné projekty k 3D katastru (Nový Zéland, Švýcarsko, …)

• Využití BIM jako zdroje 3D geodat pro 3D katastr (Singapur, Shenzhen,…) 



BIM & 3D katastr v České republice

• 2017: Vláda ČR schválila Strategii implementace BIM

v České republice

• Opatření: Využití modelů BIM pro 3D katastr

• Český úřad zeměměřický a katastrální (ČÚZK) je

povinen zajistit znovuvyužití dat dat BIM pro účely 3D 

katastru nemovitostí

• 2024: Koncepce aktualizována, opatření odstraněno.



ISO 19152:2012 Land Administration Domain Model 
(LADM)

• Vyvinuto v ISO/TC 211

• Definuje konceptuální datový model pro 3D katastr

• Existuje také v české verzi (ČSN EN ISO 19152 Model Domény Správa Pozemků)

• Umožňuje evidenci 3D parcel

– Janečka, K., Rak, P. (2014). 3D spatial units – considering the ISO 19152 (LADM) as a base for 3D Cadastre.

• Umožňuje vytvoření národních profilů

– Janečka, K., Souček, P. (2017) A Country Profile of the Czech Republic Based on an LADM for the 

Development of a 3D Cadastre.





Revize ISO 19152:2012 → ISO 19152:2025

• Nyní vícedílný standard (6 částí)

• Technické přílohy: mapování BIM/IFC <-> ISO 19152

• Důraz na geometrické modelování 3D parcel

• „Best Practices“ pro tvorbu národních profilů/modelů:



Kniha: Best practises 3D Cadastres

Kapitola 1: Právní základy

Kapitola 2: Prvotní registrace 3D parcel

Kapitola 3: Modelování 3D parcel

Kapitola 4: 3D prostorové databáze pro 3D katastr

Kapitola 5: Vizualizace 3D parcel



Shrnutí

• Stávající 2D prostorová reprezentace je už v řadě případů nedostatečná

• Mezinárodní vývoj vyústil v normu ISO 19152:2025 

• ISO 19152:2025 podporuje evidenci 3D parcel

• BIM může být vhodným zdrojem dat pro 3D katastr

• Janečka, K. (2020) Vybrané technické aspekty 3D katastru nemovitostí

v kontextu mezinárodní normy ISO 19152:2012 (habilitační práce)
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