ROOTS

Wurzeln fir |hr
neues Zuhause.

Kurzbaubeschrieb

BAUWEISE

Das Mehrfamilienhaus BO1 sowie die 16 Zweifamilien-
h&duser (BO2—-B17) werden in Massivbauweise erstellt
und die Fassade mit einer verputzten Aussenwarme-
dammung verkleidet. Das Mehrfamilienhaus besitzt
eine eigene Tiefgarage, die Zweifamilienhauser ha-
ben Doppelgaragen oder Einstellhallen zwischen den
Hausern. Die Flachdacher werden extensiv begrunt, die
Vordacher bekiest.

TIEFGARAGE: PARKIERUNG / ZUGANG

Die Tiefgarage des Hauses BO1 verfugt Uber 20 Park-
platze, welche bereits mit Leitungen fir das Laden des
Elektroautos ausgestattet sind (SIA Stufe C2). Zu-
satzlich sind Bereiche fur das Abstellen von Velos und
Motorrader vorgesehen. Die Hauser BO2-B15 haben eine
Doppelgarage oder besitzen zwischen den Hausern eine
Einstellhalle mit 6—8 Parkplatzen. Die Garagen sind so
dimensioniert, dass ebenfalls auch Velos darin Platz fin-
den. Bei diesen Hausern werden Leerrohr-Installationen
fur eine Steckdose zu jedem Parkplatz gezogen. Die
Hauser B16 und B17 haben eine eigene Tiefgarage mit 7
Parkplatzen und separatem Veloraum. Der Ausbaustan-
dard fur die E-Mobilitat ist der gleiche wie beim Haus
BO1 (SIA Stufe C2). Die Zufahrt in die Tiefgarage des

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

Hauses BO1 erfolgt Uber eine aussen liegende Rampe,
welche an einem Garagentor endet. Das Garagentor
lasst sich von aussen per Handsender, von innen mit
einem Bewegungsmelder offnen. Alle Wohnungen des
Mehrfamilienhauses sind ab der Tiefgarage mit dem Lift
behindertengerecht erschlossen. Die Garagen der Hau-
ser BO2-B15 kann man direkt Uber die Zugangsstrassen
erreichen, die Garage der Hauser B16 und B17 ist eben-

falls Uber eine kleine Rampe erreichbar.

UMGEBUNG: PARKIERUNG / ZUGANG

In der Umgebung stehen 8 Parkplatze zur Verfigung,
welche fur Besucher vorgesehen sind. Diese sind uber
die Gehwege und die Zugangsstrassen mit den Hau-
sern erschlossen und verteilen sich auf das komplette
Grundstick. Zudem befinden sich vor dem Haus BO1
weitere 24 Veloabstellplatze, die fur Kurzparker gedacht
sind. Die Spiel- und Ruheflachen stehen allen Bewoh-
nern zur Verfigung und sind Uber das komplette Grund-
stiick verteilt. Des Weiteren steht der Uberbauung eine
Unterflursammelstelle fur die Entsorgung von Kehricht,
Papier und Karton zur Verfigung. Die Umgebung wird
mit einheimischen Strauchern, Bischen und Baumen
gestaltet und die Zugangswege mit einer zweckent-

sprechenden Beleuchtung versehen.

FENSTER
Als Fenstertyp kommt ein Holz-Metall-Fenster mit einer
Dreifach-Isolierverglasung zum Einsatz. Zur normalen

Offnungsart ist pro Zimmer mind. 1 Fenster mit einem
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Dreh-Kipp-Verschluss ausgestattet. Im Treppenhaus
des Hauses BO1 werden RWA-Lichtkuppeln gem. Brand-

nachweisplan vorgesehen.

SONNENSCHUTZ

Alle Fenster der Wohnraume sind mit manuell betrie-
benen Verbundraffstoren ausgestattet und konnen auf
Wunsch mit Motor und elektrischem Betrieb ausge-
stattet werden. Die Balkone verfugen jeweils Uber eine
Gelenkarm-Markise mit Einhangekurbel, welche auch

motorisiert werden kann.

ELEKTRISCHE INSTALLATIONEN

Beleuchtung: Zweckmassige Lichtinstallation gem.
Elektroprojekt, welches auf Wunsch erweitert werden
kann. Kleinverteiler in den Wohnungen mit den notwen-
digen Sicherungen fir Licht und Kraft. Radio-/TV- und
Telefonanlage: Anschlusse jeweils im Elternschlaf-
zimmer und im Wohn-/Essbereich. In die restlichen
Schlafzimmern sind Leerrohre gezogen und konnen

bei Bedarf bestuckt werden. Sonnerieanlage mit Taster
und Sprechstation bei der Haustur sowie im Entrée der
Wohnungen eingebaut.

HEIZUNGSANLAGE

Die Wohnungen werden uber das Fernwarmenetz der
EWL Luzern beheizt. Die Warmeubergabe erfolgt im
Technikraum des jeweiligen Hauses (BO1-B17) und ge-
langt von dort in das Leitungsnetz. Die Warmeubertra-
gung erfolgt Uber eine Bodenheizung. Die Raumtem-
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peratur kann in jedem Raum mit Fenster individuell mit
einem Raumthermostaten reguliert werden. Raume im
Untergeschoss sind unbeheizt, exkl. Treppenhauser in den
Hausern BO2-B17. Die Warmeberechnung, sowie Warm-

und Kaltwassermessung erfolgt separat pro Wohnung.

LUFTUNGSANLAGE

Die Abluft wird in den gefangenen Nasszellen Uber
einen Ventilator nach aussen befordert. Dunstabzugs-
hauben in den Kuchen mit Umluft und Aktivkohlefilter.
Die gefangenen Untergeschossraume der einzelnen
Wohnungen werden mechanisch Uber eine Schaltuhr
gesteuert entliiftet. Der Luftschutzkeller des Hauses
BO1 wird nicht entluftet. Die LiftschachtentlUftung wird
mit Warmeklappen ausgerustet und ist gemass den

kantonalen Vorschriften geplant.

SANITARANLAGE

Zentrale Warmwasseraufbereitung in den Technikrau-
men und zugangliche Sanitarverteiler in den Wohnun-
gen. Die Erdgeschosswohnungen des Mehrfamilienhau-
ses BO1 sowie die Zweifamilienhauser erhalten jeweils

ein frostsicheres Gartenventil pro Wohneinheit.

BODEN-, WAND- UND DECKENBELAGE

In den Wohnungen sind in allen Raumen ausser den
Nasszellen Parkettbelage vorgesehen. Kellerraume
werden im Haus BO1 mit Zementiberzlgen erstellt. Die
Zweifamilienhauser haben keramische Platten im Unter-
geschoss, die restlichen Raume werden ebenfalls in

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.

Parkett erstellt. Die Sockel werden in allen Raumen mit
demselben Material wie der Bodenbelag erstellt. An den
Wanden wird ein 1.5 mm starker positiver Abrieb und an
der Decke ein Weissputz angebracht, die jeweils weiss

gestrichen sind.

GARDEROBE
Jede Wohnung verfugt Uber Einbauschranke.
Inneneinteilung: Tablar-, Kleider- oder Putzschrank.

KUCHEN

Die Klche bietet zahlreiche Ober- und Unterschranke
mit Fronten aus Kunstharz und diversen Farben zur
Auswahl. Die Arbeitsflachen sind aus Granit, das Schild
hinter den Unterschranken besteht aus Glas. Die Kuche
verflgt Uber hochwertige Gerate wie Geschirrwasch-
maschine, Backofen, Kihl-/Tiefkihlschrank (mind. 200
Liter), Dampfabzug, Glaskeramikkochfeld und Spulbe-
cken. Alle Apparate sind europaische Markenprodukte
(z.B. V-Zug, Electrolux, Siemens, Bauknecht 0.3.).

NASSZELLEN

Jede Wohnung verfligt Uber 2 Nasszellen mit Keramik-
waschtisch, Spiegelschrank und Wandklosett. Je nach
Nasszellentyp sind zusatzlich eine bodenebene Dusche
oder eine Badewanne vorgesehen. Keramische Platten
jeweils im Duschbereich raumhoch, so wie ca. 1.20 m bei
der Waschbecken-, Toiletten- und Badewannen-wand-
front. Sonstige Wande mit Plattensockel und 1.5 mm
starkem positivem Abrieb. Die Wasch-/Trockentlrme

Tuwag Immobilien AG | Einsiedlerstrasse 25 | 8820 Wadenswil | T +4144 7831550 | info@roots-root.ch

befinden sich bei allen Hausern in den Kellerraumen und
sind europaische Markenprodukte (z.B. V-Zug, Electrolux,

Siemens 0.a.), zudem sind sie betriebsbereit montiert.

BALKON

Boden mit 60 x 60 cm Feinsteinzeugplatten auf Stelz-
lager. Staketengelander einbrennlackiert. Eine Aussen-
steckdose pro Balkon.

KELLERRAUME

Alle Wohnungen im Mehrfamilienhaus BO1 verfligen
Uber zwei separate Kellerabteile, welche sich im zwei-
ten Untergeschoss befinden. Im kleineren Kellerabteil
kommt der Waschturm zu stehen. Zusatzlich befindet
sich im zweiten Untergeschoss ein Disponibelraum, der
dazugekauft werden kann. Die Boden werden mit Ze-
mentlberzug versehen, Wande und Decke bleiben roh,
1 Steckdose und 1 Deckenleuchtkorper pro Raum. Die
Zweifamilienhauser BO2—-B15 haben jeweils im ersten
Untergeschoss zwei Kellerraume, die ebenfalls als Tech-
nikraum bzw. Waschraum genutzt werden. Der Boden-
belag besteht aus Keramischen Platten. Die Hauser B16
und B17 verflgen jeweils Uber ein bis zwei Kellerabteile,
die ebenfalls kombiniert genutzt werden konnen. Der
Bodenbelag besteht aus keramischen Platten oder Ze-
mentuberzug.

GRUNDLAGE

Massgebend und Grundlage ist der detaillierte Baube-
schrieb vom 22.10.2025
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