velfery

Podnikatelskeé
zamery skupiny
Velfery, SE

Velfery jako holdingova spole¢nost vlastni 100%
obchodnich podild nékolika desitek spole¢nosti,
které se zabyvaiji ¢tyfmi okruhy
podnikatelskych aktivit:

1. Nakup a realizace zajiSténych pohledavek

2. Nakup a provozovani vynosovych komeréné-
vyrobnich a administrativnich nemovitosti

3. Priprava obnovy lihovarnické €innosti ve spojeni
s energetickymi sluzbami

4. Developerska ¢innost ve vlastnich aredlech
a na vlastnich pozemcich

Tyto pilife se vzajemné doplniuiji

a prolinaji a zvysuiji efektivitu
jednotlivych okruhu.

1.

Spravovani zajisténych pohledavek vede

k vyhodnému nakupu nemovitosti, kdy nase
orientace v problematice pohledavek umoznuje
nabyvat majetek i z exekucnich a insolvenénich
fizeni, kde je mensi potencial konkurenénich
kupuijicich, a tedy je cena i Casto vyrazneé pod trzni
hodnotou (napf. lihovary Blanice a Kunovice,
pozemky Ploma Hodonin-Panov, aredl Dels v Brné).
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2.

Vyhodné nabyté aredly a administrativni budovy
jednak pronajimame, jednak je revitalizujeme se
snizenim jejich energetické naro¢nosti a dlouhodobé
udrzitelnosti (pfikladem aredly Hradec Kralové

a Brno, Jihlava, ale i Litvinov). Obecné se jedna

0 nemovitosti, které jsou pofizené za vyhodnou
pofizovaci cenu, ale pfitom maji vysokou uzitnou
hodnotu, vysoké inkasované najemné vci pofizovaci
cené a maji i moznost dalSi pfidané hodnoty.

O pronajem v téchto nemovitostech je vysoky zajem
najemnikd z fad mensich firem a Zivnostnikd, kdy jim
splfiuji tyto pronajaté prostory jejich potfeby, ale
zaroven je pro né dllezit&jsi nizéi cena pronajmu nez
vy$§i kvalita prostor. Pficemz tento rozdil mize byt
pro né az zasadni, kdy ndjemné nové vybudovanych
prostor by pro né bylo tak vysoké, Ze by na né ani
svoji ¢innosti nevydélali. Navic jsou velmi zadané
pravé nase malometrazni prostory, které se az tak
nové nebuduji a spiSe se stavi velké aredly. Realizace
rekonstrukci s dota¢nimi tituly prinasi i efekt narlstu
hodnoty majetku nad ramec vynalozenych
prostiedkd, kdy vynalozené finance skupiny Velfery
spole¢né s dotaci zvysi hodnotu majetku pravé

i o danou dotaci, kterou ale Velfery nemuselo plné
vynalozit.
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3.

V insolvenénich Fizenich jsme koupili arealy a dalsi
pozemky byvalych funkénich lihovard v Kunovicich

a Blanici u Mladé Vozice s technologiemi, které byly
funkéni az do ukonéeni jejich provozu. A za cenu
vyrazné nizsi, nez byla trzni cena dle znaleckych
posudkd, kdy viastné samotné technologie byly
nabyty za nulovou cenu. Nasim cilem, ktery jiz

v postupnych krocich pfipravujeme, je obnova vyroby
lihu s paralelni produkci energetickych vystupd, tedy
zelené elektfiny a biometanu. Pfi spojeni téchto
nasobnych pfijmU se jevi ro¢ni vynos a navratnost
vysoka a s rychlou navratnostiido 5 let

od spusténi vyroby.

Navic lih jakozto ,zeleny” produkt mdze byt tfeba
palivem do dieselagregat(, tfeba i pohonna hmota
apod. MlzZe mit tedy v budoucnu i vétsi vyuziti nez
v soucasnosti. Lihovary maji byt soucasti otevieného
okruhu synergickych efektl celé skupiny Velfery.
Nékteré aredly maji vlastni trafostanice, tedy jsou
velkoodbérateli ze sité vysokého napéti, kde jsou
nizsi distribu¢ni poplatky. Nékteré aredly jiz maji
schvalena nova pfipojeni do distribuéni sité,

v nékterych se jiz buduji fotovoltaické elektrarny

s bateriemi. Propojeni véech aredld formou sdileni
energie nebo zalozenim vlastni obchodni spole¢nosti
s elektfinou a plynem pfinese synergické efekty

v tom, Ze si vyrobime a zaroven

i spotfebujeme vyznamnou ¢ast potfebné energie.
Tedy nejen Ze nebudeme zavisli na distribuéni siti,
ale zaroven vyrobenou elektfinu zuzitkujeme

s maximalnim efektem za maximalni cenu ve svych
vlastnich aredlech, kde elektfinu odeberou a zaplati
nasi najemnici. A k tomu paralelné jesté mizeme
nabizet sluZzby vykonové rovnovahy a ¢ast energie
mUzZeme nabizet do sité a tfeba i v dlouhodobych
PPA projektech jakozto zelenou energii pro pinéni
ESG povinnosti velkych podnik.

VELFERY, SE, Bélohorska 688/165,
169 00, Praha 6 - Brevnov

4.

Aredly, které provozujeme, maji ¢asto jesté dalsi
pozemky, které jsou nevyuzité a mizeme

je zefektivnit vlastni novou vystavbou (napf. Brno,
Jihlava). Aktudlné jsou provozovany, maji svoje
najemniky a tedy jiz i pfijem z ndjemného, a takto
pomérné nenakladnou formou rozsifime nabizené
prostory, kdy nakladem bude jen vystavba, jelikoz
mame jiz ve vlastnictvi sité, pozemky, spravu arealu.
Tedy toto rozsifeni ma rychlou navratnost tfeba

i kolem 5-10 let od dokoné&eni vystavby.

V radmci koupé majetku z insolvencéniho fizeni
skupina Velfery nabyla vyhodné i stavebni pozemky
v Hodoniné — Panoveé, kde pfipravujeme spole¢né

s méstem Hodonin vystavbu bytovych a rodinnych
domd. | tato vystavba mize mit efekt pro Velfery

v hapojeni na celkovou energetickou koncepci jako
dodavatel i distributor energie.

V rdmci developerskych projektl pfipravujeme
prestavbu s dotaci administrativni budovy Libuse

v Pardubicich naproti hlavniho vlakového nadrazi,
kterou jsme nabyli vyhodné diky postupnému odkupu
podild od nékolika spoluvlastnikd. Vysledkem bude
pfistavba dal$iho patra a pfestavba na
kombinovanou budovu s administrativnimi

a obchodnimi prostory a najemnimi byty

za podpory z dota¢niho fondu.

Vechny projekty mizeme zpenézit, pokud by to
davalo obchodni vyznam a napfiklad bychom tim
realizovali vynos rychleji a jednoduseji. Pfikladem
je prodej spoleénosti Pinecreek invest a.s. vlastnici
administrativni budovu v Pardubicich, Mezi Mosty,
kde jsme planovali developerskou vystavbu, ale
aktualni prodej z nékolika ddvodd daval
ekonomicky vyznam.

V Brné dne 1.8.2025.




