Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
PCG ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 05.08.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zadanie inwestycyjne nr 1
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Smwaleer PCG RENT SP. Z 0.0.
UL. ZYCZLIWA 19
Adres 53-030 WROCLAW
Numer NIP i REGON 899-291-05-47 520400990

Numer telefonu 717070700

Adres poczty elektronicznej wroclaw@pcg.p!

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera www.pcg.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone przedsiewziecia
deweloperskie, w tym ostatnie)

UWAGA: ponizsze przedsiewziecia zrealizowane zostaty przez spotki celowe w ramach grupy kapitatowej.

MODERNBUD LAVOR SP. Z 0.0.

Adres »LAVOR” w Jaworze — Zadanie inwestycyjne nr Il
Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz niezbedng infrastrukturg
przy ul. Jagielloriczyka 4 w Jaworze

Data rozpoczecia 01-03-2022

Data wydania decyzji )8-02-2023

0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

PCG SZCZECIN 1 SP.Z 0.0.

,,Victoria I” w Szczecinie

Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z niezbedng infrastruktura
przy ul. Przestrzennej w Szczecinie

Data rozpoczecia

18-06-2020

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

13-04-2022

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

SCALA PARK” w Legnicy — Zadanie inwestycyjne nr |l
Budynek mieszkalny wielorodzinny wraz niezbedng infrastruktura
przy ul. Myrka w Legnicy

Data rozpoczecia

16-08-2021

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

02-03-2023

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

44/17 o powierzchni 0,1412 ha, 44/19 o powierzchni 0,7221 ha, AR 6, obreb Kowale

Numer ksiegi wieczystej

\WR1K/00447275/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

hipoteka umowna do kwoty 46 744 500,00 zt na rzecz Banku: Warszawski Bank Spoétdzielczy,
do ustanowiona na pierwszym miejscu na nieruchomosci, potozonej we Wroctawiu, ul.
Bociania, dla ktdrej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykdéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg nr WR1K/00447275/3- na rzecz Banku inicjujgcego,
jako administratora hipoteki, ktéry bedzie wykonywat prawa i obowiazki wierzyciela
hipotecznego w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Bankdéw uczestniczacych, jako
zabezpieczenie sptaty Wierzytelnosci gtdéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych
naleznosci, prowizji i optat, oraz przyznanych kosztéw postepowania z tytutu Umowy o
kredyt obrotowy deweloperski nr 030/24/12 z dnia 25.07.2024 .,

hipoteka umowna do kwoty 1 500 000 zt na rzecz Banku: Warszawski Bank Spotdzielczy,
ustanowiona na drugim miejscu na nieruchomosci, potozonej we Wroctawiu, ul. Bociania, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykow we Wroctawiu, IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg nr WR1K/00446440/4 dla dz. ew. nr 44/19- na rzecz Banku; z
tytutu Umowy o kredyt odnawialny w rachunku kredytowym nr 030/24/13 z dnia 25.07.2024
r., jako zabezpieczenie sptaty Wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od
przeterminowanych naleznosci, prowizji i optat, z tytutu Umowy o kredyt odnawialny w
rachunku kredytowym nr 030/24/13 z dnia 25.07.2024 r., oraz przyznanych kosztow
postepowania

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

NIE DOTYCZY
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1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w s3siedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zyciad

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie nie znajduja sie obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe,
Swietlne.

Dziatki bezposrednio sgsiadujace:

44/9 — niezabudowana, zadrzewione i zakrzewione ; 44/11 — niezabudowana, zadrzewione i
zakrzewione; 44/13 — niezabudowana; 44/18 — niezabudowana; 44/21 — niezabudowana, 86/2
- zabudowana, zabudowa ustugowa wraz z parkingiem, w MPZP oznaczona jako obszar 3U;
77/8 — niezabudowana, zadrzewione i zakrzewione; 77/7- niezabudowana, zadrzewione i
zakrzewione

W najblizszym sgsiedztwie znajduje sie zabudowa jednorodzinna oraz lokal ustugowy; w
odlegtosci ok. 230 m na potnocny-wchdd od granicy dziatki znajduje sie linia kolejowa;
natomiast w odlegtosci okoto 90 m na potudnie od granicy dziatki znajduje sie kompleks lokali
uzytkowych i przemystowych; w odlegtosci ok 60 m od granicy dziatek znajduje sie linia
tramwajowa wraz z przystankiem tramwajowym

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji; w przypadku studium —link do strony internetowej,
na ktorej jest zamieszczone, link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu

Plan ogdlny gminy — brak

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Studium uwarunkowar i | przestrzennego Wroctawia; Prezydent Wroctawia Rafat
kierunkow Dutkiewicz, Biuro Rozwoju Wroctawia, Wroctaw 2018;
zagospodarowania https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

przestrzennego gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego —
UCHWALA NR XXIX/2255/04 z dnia 18 listopada 2004r.; RADA|
MEIJSKA  WROCLAWIA, BIULETYN URZEDOWY RMW,
2004.11.1785

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak planu

Inned brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

oM

Podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
ukfadzie wolno stojacym, blizniaczym, atrialnym lub szeregowym
Przeznaczenie terenu
Uzupetniajgcym: ustugi  drobne wbudowane o t3cznej
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 40% powierzchni
uzytkowej przeznaczenia podstawowego

Maksymalna intensywnos$¢ | grak
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia |grak
zabudowy

8m -mierzona od poziomu terenu do najwyzszego gzymsu lub

Maksymalna wysokos¢ okapu dachu oraz 12m do najwyzszego punktu dachu.
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zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Co najmniej 50%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

co najmniej dwa stanowiska na mieszkanie wliczajac w to garaz

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowialudzi,
przyrody i krajobrazu

88 MPzZP

,,1) zakaz lokalizowania przeznaczen:

@) ustugowych oddziatywujacych negatywnie na $rodowisko
przyrodnicze i zamieszkiwanie oraz wymagajgcych lub dla
ktorych moze by¢ wymagane sporzgdzanie raportu 0
oddziatywaniu  na  srodowisko,  zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) aktywnosci gospodarczych mogacych znaczgco oddziatywad
na sSrodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

2) przyjecie rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych
chronigcych  przed emisja  zanieczyszczen w  stopniu
zapewniajgcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach
dziatki inwestora;

3) zakaz wprowadzania punktowych zrédet emis;ji
zanieczyszczen powietrza;

4) ograniczenie istniejacych zrédet uciagzliwosci;

5) zakaz odprowadzania Sciekdw komunalnych i przemystowych
do gruntu oraz wdd powierzchniowych i gruntowych;

6) zorganizowany sposéb odprowadzania $ciekdéw do systemu
kanalizacji sanitarnej i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

7) Scieki opadowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi
lub ropopochodnymi oraz Scieki przemystowe muszg by(
oczyszczone na terenie wilasnym inwestora przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

8) realizacja zabudowy mozliwa jest dopiero
po skanalizowaniu terenu, nie dopuszcza sie szamb nawet|
czasowo;

9) na terenach, na ktérych wprowadza sie zamieszkiwanie,
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw okreslonych w
przepisach szczegdlnych jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowy;

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ucigzliwosci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej nie mogg
przekraczac

dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej;

11) zachowanie nabrzezy kanatu rzeki Odry w dobrym stanie
technicznym zapewniajacym bezpieczenstwo przed powodzig;
12) zastosowanie zrédet ciepta nieucigzliwych dla srodowiska;
13) urzadzenie parkingdw z ujeciem i podczyszczeniem
Sciekow opadowych;

14) przeznaczenie czesci powierzchni dziatki na powierzchnig
biologicznie czynna na terenach:

@) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — co najmniej 50 %,
w tym co najmniej 50 % ma stanowic zieler wysoka,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 30
% powierzchni dziatek, w tym co najmniej 60 % ma stanowic
zielen wysoka,

c) ustugowych - co najmniej 30 %, w tym co najmniej 60 % ma
stanowic¢ zielen wysoka,

d) aktywnosci gospodarczych - co najmniej 30 %, w tym co
najmniej 70 % ma stanowi¢ zielern wysoka,

15) zachowanie wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem
drzew owocowych, poza terenami ulic;

16) przeznaczenie powierzchni  niezabudowanych|
i nieutwardzonych na réine formy zieleni z obiektami matej

architektury;

Strona | 4



17) zaleca sie nasadzenia szpalerow drzew wzdtuz ciggdw
komunikacyjnych z wyjatkiem terendw, na ktdérych istnieje
obowigzek nasadzen;

18) tworzenie ekrandw z zieleni w formie zywoptotéw wokét
obiektéw powodujgcych i mogacych powodowaé ucigzliwosci
dla mieszkaricow np. parkingi, Smietniki itp.;

19) przeznaczenie wnetrz zespotow zabudowy|
mieszkaniowej wielorodzinnej na zielen z placami zabaw i
terenowymi urzagdzeniami sportowo - rekreacyjnymi;

20) na terenach w sgsiedztwie obszaru kolejowego

wprowadzenie ekrandéw  akustycznych i technicznych
zabezpieczen obiektow przed hatasem, drganiamii wibracjami
pochodzacymi od linii kolejowej w miejscach, gdzie

przeprowadzone pomiary, po wykonaniu modernizacji tej linii,
wskazg takg konieczno$¢ z uwagi na przekroczenie wielkosci
dopuszczonych normami;

21) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy
powiadomi¢ wtasciwe stuzby melioracyjne oraz przedtozyd
dokumentacje przebudowy istniejacych uszkodzen, powstate
uszkodzenia nalezy naprawi¢ na koszt inwestora i pod
nadzorem inspektora z uprawnieniami w tym zakresie;

22) w obrebie ciekow wodnych:

@) nalezy pozostawic¢ pas terenu o szerokosci co najmniej 3
m, liczonej od linii rozgraniczajacej dziatki geodezyjnej rowu
otwartego, jako pas wolny od zabudowy, stanowigcy
obudowe

biologiczna,

b) umozliwia sie wykonanie ogrodzen trwatych w odlegtosci
co najmniej 1,5 m od granicy rowow,

c) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie zarurowanie
lub przetozenie istniejgcych rowdow  melioracyjnych za
zezwoleniem zarzadcy rowodw,

23) do czasu skablowania lub przetozenia napowietrznych linii
elektroenergetycznych nalezy:

@) zachowac strefe ochronng zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) zapewni¢ wiascicielom sieci energetycznej dostep na teren w|
celu przeprowadzania przegladdéw zwigzanych z eksploatacjq i
naprawa napowietrznej linii energetycznej oraz dokonywania
badan i pomiaréw.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Ze wzgledu na wysoki stan wéd  gruntowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe zaleca sie wykonaniem badan
wodno-gruntowych warunkujacych przyszte zadania
inwestycyjne

3) W szczegdblnosci obiekty generujace uciagzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

Strona | 5

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdéw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych



Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz doébr kultury wspétczesnej

dla catego obszaru planu wyznacza sie strefe
ochrony zabytkdw archeologicznych, w ktérej
prace ziemne nalezy prowadzi¢ zgodnie Z
przepisami szczegolnymi;

Dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycjg
wymagane jest prowadzenie ratowniczych badan
archeologicznych, obejmujacych staty nadzor i w
razie koniecznosci ratowniczych badan metodg
wykopaliskowa

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

brak

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

§ 23 ust. 3 MPZP
obowigzuje  obstuga komunikacyjna od strony
terenu oznaczonego symbolem 9KL i 11KL.

Warunki i szczegétowe zasady obstugiw
zakresie infrastruktury technicznej

§ 10 MPZP

,,1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzid|
w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, za zgodg
zarzadzajacego ulicg;

2)odstepstwa od zasady, o ktdrej mowa w
punkcie 1, dopuszcza sie wytgcznie wtedy, gdy nie
ma technicznej mozliwosci  realizacji  tego
ustalenia;

3)dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych
uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenie wtasnym inwestora;

4)realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowac budowe,

przebudowe lub  modernizacje  uzbrojenia
technicznego;

5) dopuszcza sie modernizacje istniejgcych sieci z
uwagi na ich stan techniczny oraz koniecznos¢
przytaczenia nowych obiektéw;

6) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie
elektryczng, odprowadzenie sciekow oraz
lokalizacje  innych  urzadzen  technicznych
wymagaja uzyskania warunkéw od wtasciwych
administratoréw sieci, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

7) dopuszcza sie  skablowanie napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
8)obowigzek  skablowania pozostatych
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lubich
fragmentdéw, znajdujacychsie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Dziatki sasiednie:

UCHWALA NR XX/X/2255/04 z dnia 18 listopada
2004r :

3Mj — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
8KL — ulica lokalna

4M j— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
11KL — ulica lokalna

9 KL — ulica lokalna

3ZU — zielen urzadzona

8Mj — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
9Mj - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2U -ustugi nieucigzliwe

3KZ— ulica zbiorcza

3U - ustugi nieuciazliwe

5Mw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
UCHWALA NR XXXVI111/1224/09 z dnia 24 wrze$nia

20209r.:
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1AG — teren aktywnosci gospodarczej (aktywnosé
lgospodarcza;

zielen; obiekty do parkowania;

wody powierzchniowe; bazy budowlane i
sprzetowe, z zastrzeleniem ust. 2; bazy
logistyczne; zbidorka odpaddw; infrastruktura
drogowa; bocznice kolejowe;

urzadzenia infrastruktury techniczne)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

3Mj, 4Mj, 8Mj, 9Mj, 2U, 3U, 8KL, 11KL, 9 KL, 3KZ
3ZU - brak

5Mw - nie wiekszy niz 1.00 dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

1AG — brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

UCHWALA NR XX/X/2255/04 z dnia 18 listopada
2004r :

3ZU - uzupetniajgce: gastronomia i wypoczynek
0 tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
20 % powierzchni dziatki

5Mw - uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe
wbudowane w partery lub wolnostojace na
powierzchni nie wiekszej niz 20 % dziatki.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

3Mj, 4Mj, 8Mj, 9Mj — 8m -mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego gzymsu lub okapu dachu
oraz 12m do najwyzszego punktu dachu.

8KL, 11KL, 9 KL, 3KZ — brak

3ZU — maksymalna wysoko$¢ budynkéw 4 m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
gzymsu lub okapu dachu oraz 8 m do
najwyzszego punktu dachu;

2U, 3U, 5Mw - wysokos¢ zabudowy nie wieksza
niz 10 m mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego gzymsu lub okapu dachu oraz 15
m do najwyzszego punktu dach

1AG — wymiar pionowy budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze
by¢ wiekszy niz 18 m, z wyjagtkiem
wydzielenia wewnetrznego A, gdzie wymiar
pionowy budynku lub budowli

przykrytej dachem nie moze by¢ wiekszy niz 25 m;
\wymiar pionowy budowli nieprzykrytej dachem
posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu,
nie moze by¢ wiekszy niz 49 m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

3Mj, 4Mj, 8Mj, 9M;j 3 KZ, 2U, 3U, 3ZU, 5Mw
Q) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - co
najmniej 50 %, b) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - co najmniej 30 % powierzchni
dziatek,

c) ustugowych - co najmniej 30 %,

d) aktywnosci gospodarczych - co najmniej 30 %
8KL, 11KL, 9 KL, 3KZ — brak

1AG — co najmniej 10% dziatki

budowlanej, z wyjagtkiem:
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@) rozrywki, dla ktérej co najmniej 15%
powierzchni dziatki budowlanej nalezy
przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie czynng,
b) obiektéw ksztatcenia dodatkowego, dla ktérych
co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej
nalezy przeznaczy¢ na powierzchnie biologicznie
czynng;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

3Mij, 4Mj, 8Mj, 9Mj 3 KZ, 2U, 3U, 3ZU, 5Mw:

a) zabudowa jednorodzinna - co najmniej dwa
stanowiska na mieszkanie wliczajgc w to garaz,

b) zabudowa wielorodzinna - co najmniej 1,2
stanowiska na mieszkanie w tym 10 % miejsc
postojowych ogdlnie dostepnych,

c) aktywnos¢ gospodarcza - ilos¢ dostosowana do
rodzaju prowadzonej dziatalnosci lecz nie mniej
niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, z wyjatkiem produkcji, dla ktérej
przewiduje sie nie mniej niz 25 miejsc postojowych
na 100 oséb zatrudnionych, d) wustugi - ilos¢
dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci
lecz nie mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000,
m2 powierzchni uzytkowej, nie dotyczy ustug
lokalizowanych w  zabudowie mieszkaniowe;j

wielorodzinnej i jednorodzinnej, e) ustugi
lokalizowane w  zabudowie  mieszkaniowej
wielorodzinnej i jednorodzinnej - ilos¢
dostosowana do rodzaju prowadzonej

dziatalnosci lecz dla obiektéw ustugowych o
powierzchni uzytkowej powyzej 300 m2 nie mniej
niz 15 miejsc postojowych na 1000 m?2|
powierzchni uzytkowej, f) apartament mieszkalny|
- co najmniej 1,0 stanowiska na mieszkanie lub
pokdj goscinny,

8BKL, 11KL, 9 KL, 3KZ — brak

1AG — obowigzuja  miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w|
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: a) dla handlu detalicznego|
wielkopowierzchniowego - 40 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni sprzedazy, b) dla handlu
detalicznego mato powierzchniowego B - 20
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy, c) dla handlu detalicznego mato
powierzchniowego A - 20 miejsca postojowych na
1000 m2 powierzchni sprzedazy, d) dla
igastronomii, rozrywki, poradni medycznych i
pracowni medycznych - 15 miejsc postojowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, e) dla biur - 25
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, f) dla hoteli - 50 miejsc postojowych na
100 pokoi hotelowych, g) dla uczelni wyzszych -
25 miejsc postojowych na 100stanowisk pracy i
miejsc dla studentéw,) dla obiektéw ksztatcenia
dodatkowego - 15 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, i) dla obiektow
naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych
100 stanowisk pracy, j) dla produkcji - 25 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy, k) dla
magazyndéw i handlu hurtowego - 15 miejsc|
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
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Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
terenu oraz zagospodarowania terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
B el @Gl warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi
inwestycji celu publicznego dla . NIE DOTYCZY
. przyrody i krajobrazu
terenu objetego
przedsiewzieciem wymagania dotyczace zabudowy i
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu potozonego na NIE DOTYCZY
inwestycyjnym w przypadku obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
braku miejscowego planu
zagospodarowania warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i NIE DOTYCZY
przestrzennego zabytkéw oraz débr kuItury wspéfczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub  obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych
warunki i szczegétowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warun'ki' i szczegdtowe za.sady' obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
- . . . NIE DOTYCZY
Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
. . . NIE DOTYCZY
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy
L, NIE DOTYCZY
Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Deweloper otrzymat pismo:
WAZ-RI.1431.3.2024
WAZ.RI.1431.3.2024.ML1 z dnia 12.01.2024r

Deweloper nie posiada wiedzy na temat innych
planowanych inwestycji w promieniu 1km od
przedmiotowe] inwestycji, takich jak min.:
budowa lub rozbudowa drég, budowa linii
szynowych oraz przewidzianych korytarzach
powietrznych a takze innych inwestycjach
komunalnych, w szczegdlnosci oczyszczalniach
Sciekow, spalarniach Smieci, wysypiskach czy
cmentarzach.

https://bip.um.wroc.pl/artykuly/215/informacija-

dla-deweloperow

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7

185; 651; 399 380; 312; 267; 608;560 ; 811; 499;
215; 793; 695; 139; 460; 785 — brak informacji

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium?2
018

C10-Kowale

C9 — Kowale Ptasie
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https://bip.um.wroc.pl/artykuly/215/informacja-dla-deweloperow
https://bip.um.wroc.pl/artykuly/215/informacja-dla-deweloperow
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=gp7
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Studium2018

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

C11- Kowale Przemystowe
C5 — Pola Marsowe
C6 — Zacisze-Zalesie

brak

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecArch

brak informacji

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecSrod

brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

NIE DOTYCZY

miejscowych planach odbudowy

NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowegoi
mapach ryzyka powodziowego

PN

r/ / i Zalesie

https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=g

pMZP

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
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https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecArch
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=DecSrod
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP
https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpMZP

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji

drogowe;j

Wykazy wydanych decyzji przez Wydziaf

Planowania przestrzennego - Biuletyn Informacji

Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia

https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wyka

zy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-

przestrzennego

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej NIE DOTYCZY
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego NIE DOTYCZY
decyzja o pozwoleniu na realizacjeinwestycji w

NIE DOTYCZY

zakresie budowli przeciwpowodziowych

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki NIE DOTYCZY
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej NIE DOTYCZY
inwestycji w zakresie sieciprzesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej NIE DOTYCZY
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu NIE DOTYCZY
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury NIE DOTYCZY
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej i inwestycji w sektorze NIE DOTYCZY
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest tak -
ostateczne * e
Czy pozwolenie na budowe jest tak -
zaskarzone * nie
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 2666/2022 z dnia 02.12.2022r. WAZ-B4.6740.305.2022.KG-5 wydana przez
oraz nazwa organu, ktory je Prezydenta Wroctawia. Zmieniona decyzjg nr 2500/2023 z dnia 12.12.2023 wydang przez
wydat Prezydenta Wroctawia
Data uprawomocnienia sie decyzji o NIE DOTYCZY
pozwoleniu na uzytkowaniebudynku
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https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego
https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego
https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego
https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego
https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego
https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-przestrzennego

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt1
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r.

—Prawo budowlane (Dz. U.

22020 r. poz. 1333, 21272320

oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282i
784), oraz oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

*Niepotrzebne skresli¢.

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczeciai
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 01.02.2024r.
Zakoriczenie: 30.06.2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 21

Bud. 1-4 — w zabudowie szeregowe;j
Bud. 5- 8 —w zabudowie szeregowej
Bud. 9 -11 — w zabudowie szeregowe;j
Bud. 12-15 — zabudowie szeregowej
Bud. 31-33 — w zabudowie szeregowe;j
Bud.- 34-36 — w zabudowie szeregowej
Minimalna odlegto$¢ miedzy segmentami—4 m

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé minimalny
odstep miedzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia Lokalu jest okreslona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r.
poz. 1609 z pdzn. zm. ) oraz z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
kredyt, srodki wtasne, inne

25 % wktad wtasny
75 % kredyt

W nastepujacych instytucjach finansowych

(wypetnia sie w przypadku kredytu) Warszawski Bank Spétdzielczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy* powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug

ktérej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”)

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych,
wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych srodkéw bedzie nastepowac zgodnie
harmonogramem okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie dyspozycji
wyptaty Srodkdw pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli zakoriczenia
kazdego z etapow okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera
przez wyznaczong przez Bank osobe. Koszt prowadzenia rachunku powierniczego ponosi
Deweloper. Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego reguluje umowa zawarta z Bankiem (do wgladu dla Nabywcy).

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy (WBS Bank)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

etap | 31.12.2023r.  23% Zakup gruntu oraz projekt

etap 1!  31.05.2024r. 10% BUD. 5-8; 12-15 —roboty ziemne, fundamenty i $ciany

garazu, strop nad garazem, $ciany parteru i strop nad

parterem BUD. 1-4; 9-11 - prace ziemne

1 Rozpoczecie robét budowlanych planowane jest na 01.02.2024r.
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etap Il

etap IV

etap V

etap VI

etap VI

etap VIII2

31.07.2024r.

30.09.2024r.

30.11.2024r.

31.01.2025r.

31.03.2025r

31.08.2025r.

10%

10%

14%

13%

10%

10%

BUD. 5-8; 12-15 — stan surowy otwarty

BUD. 1-4; 9-11 — fundamenty, $ciany garazu z izolacjami
Bud. 5-8; 12-15 - Scianki dziatowe, 50% instalacji
sanitarnych i elektrycznych, pokrycie stropodachu, okna
PCV, tynki wewnetrzne

BUD. 1-4; 9-11 - strop nad garazem, $ciany parteru,
podciagi i strop nad parterem, $ciany pietra

Bud. 5-8; 12-15 - instalacje elektryczne i sanitarne do
100%, podtoza pod posadzki, elewacja, bramy garazowe i
drzwi zewnetrze

Bud. 1-4; 9-11 - stan surowy otwarty, stolarka okienna,
50% pokrycia stropodachdw, scianki dziatowe, 50%
instalacji elektrycznych i sanitarnych,

Bud. 31-36 - prace ziemne, fundamenty,

Bud. 5-8; 12-15 — smart home, klimatyzacja, fotowoltaika,
balustrady,

Bud. 1-4; 9-11 - posadzki, 50% elewacji, bramy garazowe,
drzwi zewnetrzne, tynki i ocieplenia wewnetrzne,
instalacje sanitarne i elektryczne do 100%, pokrycie
stropodachow do 100%,

Bud. 31-36 — $ciany garazu, strop nad garazem, sciany
parteru, strop nad parterem

Bud. 1-15- Sieci i przytgcza zewnetrzne

Bud. 1-4; 9-11 - elewacja do 100%, balustrady, smart
home, klimatyzacja, fotowoltaika

Bud. 31-36 — stan surowy otwarty, Scianki dziatowe, 50%
pokrycia stropodachéw, 50% instalacji sanitarnych i
elektrycznych

Bud. 1-15 — 50% zagospodarowania terenu

Bud. 31-36 —posadzki jastrychowe, elewacja, stolarka
okienna, bramy garazowe, drzwi zewnetrzne, tynki i
ocieplenia wewnetrzne, smart home, klimatyzacja,
fotowoltaika, balustrady, instalacje sanitarne i elektryczne
do 100%, pokrycie stropodachéw do 100%, sieci i
przytacza

Bud. 1-15; 31-36 — oswietlenie terenu, 100%
zagospodarowania terenu,

Droga rowerowa wzdtuz ulicy Bocianiej

Uzyskanie pozwolenie na uzytkowanie

ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

2) zmiana stawki podatku VAT.

Na ustalenie ostatecznej ceny sprzedazy maja wptyw:

Dopuszczenie  waloryzacji 1) wprowadzone przez nabywce zmiany aranzacyjne.

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skresli¢

2 Zakoriczenie robot budowlanych planowane jest na 30.06.2025r.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE) LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych
mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
bkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2,
w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa

w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtfosciowe.

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umédw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja2021r.0
ochronie prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku powstania opisanych powyzej obcigzen,, dokument taki zostanie uzyskany i przedstawiony do wgladu wraz z
dokumentami wskazanymi w pkt. Il.

Strona | 14



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmryhe
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzsha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzrgi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjzgy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrqga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbyga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjtg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmrsga
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmjugy
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzxha
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzygi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)
a)

b)
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia7 lipca 1994
r.— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktéregoorgan
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

Powyisze informacje uzyska¢ mozna w godzinach od 10:00 -14:00 od poniedziatku do pigtku (w dniach roboczych z wyjatkiem
sobdt) w biurze sprzedazy.

dokumentem potwierdzajgcym:

zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowe;j i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obciazenie istnieje,

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego nabezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spétdzielczym (WBS Bank), prowadzgcym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z
2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskie Banku Spoétdzielczego (WBS
Bank)

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku




gwarancji wobec banku,
— wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Warszawski Bank Spotdzielczy (WBS Bank) a korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: warszawska zielona
syrenka na biatym tle

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz.
1896, 2320 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego Brutto:

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowejlokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego .. 2t/m?

Brutto:

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalumieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

28.02.2026

Liczba kondygnacji

zgodnie z projektem oraz

Technologia wykonania standardem wykonania

Standard prac

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnejalbo umowy deweloperskiej lub

jednej z umow, o ktérych mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

wykonczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie
wokét niego stanowigcym
czes$¢ wspdlng nieruchomosci

zgodnie z projektem oraz
standardem wykonania

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

zgodnie z projektem oraz
standardem wykonania

Dostep do drogi publicznej

dostep do drogi publicznej
igminnej od ul. Bocianiej dz. nr

42/3 AM-6 obreb: Kowale

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

oznaczone jest jako xx

Mieszkanie znajduje sie na x kondygnacji. W projekcie budowlanym

Powierzchnia Lokalu jest okreslona zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm. ) oraz z Polska
Norma PN-ISO 9836:2022-07

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac wykoriczeniowych,do
ktérych wykonania zobowigzujesie deweloper
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http://www.bfg.pl/

Data wydania zaswiadczeniao samodzielnosci lokalu NIE DOTYCZY
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego NIE DOTYCZY
Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie lokalem mieszkalnym albo domem NIE DOTYCZY
jednorodzinnym
Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci wiasnosci NIE DOTYCZY
lokalu uzytkowego
Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej czesciwtasnosci lokalu NIE DOTYCZY
uzytkowego

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego + standard .

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci
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