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COLOCAR EM CONTEXTO PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

C OM 18 O O D E VI STA pARA O Com 180° de vista para o verde do Jardim Europa € o
skyline da Avenida Paulista, a regiao une a tranquilidade de
um bairro residencial com a energia vibrante do Itaim Bibi,
VE R D E D O JAR D I l \/ i E U RO pA . além da proximidade com a Faria Lima — o centro financeiro
e tecnoldgico da cidade. Um endereco que representa uma

nova maneira de viver em Sao Paulo.
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COLOCAR EM CONTEXTO

PINNA 5109

ACIMA DO OBVIO

QUANDO
HORIZONTE
E UM JARDIM.

A Avenida 9 de Julho ja sofreu diversas transformacoes.
Hoje, € simbolo de valorizagao, exclusividade e qualidade
de vida urbana. O PINNA 5109 chega como um gesto de
respeito a essa paisagem paulistana. Um presente a cidade
que nos abriga e que merece ser continuamente redese-
nhada com beleza, responsabilidade e propdsito.
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PINNA 5109

COLOCAR EM CONTEXTO

CONSTRUIR _
UMA RELACAO,
NAO APENAS
UM EDIFICIO.

O PINNA 5109 nasce em um momento em que o ltaim
Bibi se renova. Para além de erguer mais um edificio, & tem-
po de estabelecer uma nova relacao com a cidade. Cada
linha da arquitetura foi pensada para dialogar com o entor-
no, devolver a rua o que dela recebemos. O projeto entende
que um empreendimento de alto padrao carrega responsa-
bilidades que ultrapassam os limites do terreno: cuidar da
evolucdo urbana, regenerar o ambiente e estimular novas
formas de convivio entre construcao e individuo, e entre os
proprios individuos, resgatando o senso de comunidade.

A arquitetura do Studio MK27 e o paisagismo de Rodri-
go Oliveira traduzem esse compromisso em volumes que se
abrem, em recuos que respiram, em jardins que devolvem
vida a cidade. Uma vida que estava la antes mesmo de tor-
nar-se cidade. Esta é a esséncia da arquitetura contempo-
ranea global: ser regenerativa, integrada, humana. Tendén-
cias como o design biofilico, o encurtamento de distancias,
a valorizacao do pedestre e a sustentabilidade reafirmam
que construir é, também, reequilibrar o ecossistema urbano.

ACIMA DO OBVIO

2
0%
s% ®
2
®.0 @
2 @ ? o0
% S @@

PARQUE
DO POVO

0

) -

T

O1- Parigi
02- Bottega Bernacca
03- Due Cuochi Cucina
04- Ohka

05- Gero ltaim

06- Nino Cucina

07- Primo Basilico
08- Nagayama

09- Sallvattore

10- Kosushi

11- La Tambouille

12- Da Marino

13- It Sushi
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14- Giulietta Carni
15- Banzeiro
16- Le Bife
17- A Fornada Padaria
18- Freddy
19- Santo Grao
20- St. Paul’s School
21- Escola Concept Sao Paulo
22- MiS - Museu daimagem e do Som
23- MUBE
24- Casa Museu Ema klabin
25- Galeria Lume
26- Galeria Nara Roesler
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27- Galeria Mario Cohen
28- Galeria Marilia Razuk
29- Casa Zalszupin

30- Santa Maria Empdrio
31- Emporium Sao Paulo
32- Parque do Povo

33- Parque Ibirapuera
34- Clube Pinheiro

35- Clube Hebraica

36- Barbacoa

37- Shopping JK

38- Shopping Iguatemi
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A assinatura distinta do escritdrio pode ser reconhecida a distancia. Sem repetir tendéncias,
fazendo da autenticidade e do ineditismo a sua identidade. Uma escolha da SDI e da Tellus
que confere uma presenca unica ao projeto.

J'A -

". g E arquitetura com propdsito.
Acima do visivel. E do previsivel.

Acima do dbvio.




ARQUITETURA COM ASSINATURA MK27
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ACIMA DO OBVIO

MARCIO
KOGAN

Kogan € membro honorario do AIA (American Institute
of Architecture), professor no Politecnico di Milano e inte-
grante do conselho do Museu de Arte de Sao Paulo (Masp)
e do Museu Brasileiro da Escultura e Ecologia (MuBE). Foi
considerado pela revista Epoca como uma das 100 pessoas
mais influentes do Brasil, faz parte da lista “Wallpaper’s 150
Famous for 15 Years” e ficou em 392 lugar na Hot List 2017
da Dezeen. Ele lidera uma equipe de arquitetos que, em sua
maioria, trabalham com ele ha mais de uma década. Seu
nome estar no topo da lista entre os amantes da arquitetura
ao redor do mundo € uma coisa dbvia - seus projetos, nao.




ARQUITETURA COM ASSINATURA MK27

Marcio Kogan, Diana Radomysler e
Samanta Cafardo na sede do Studio MK27,
localizada em Sao Paulo, reconhecida em
todo o mundo.

O Studio MK27 esta localizado em Sao Paulo e vive
essa cidade desde a década de 1970. Marcio Kogan lide-
ra a equipe com mais de 50 pessoas ao redor do mundo,
organizada em trés nucleos principais, comandados por ta-
lentosas diretoras. Parceiras desde o inicio dos anos 2000,
Renata Furlanetto e Suzana Glogowski dirigem a equipe de
arquitetura e assinam a maioria dos projetos. A arquiteta
Mariana Simas, parceira desde 2008, € diretora executiva,
liderando as areas de recursos humanos, de financas e de
comunicagao.

No PINNA 5109, quem assume o protagonismo ao lado
de Kogan é Diana Radomysler, sua parceira desde os anos
1990, a frente do time criativo de design de interiores, e
Samanta Cafardo, que gerencia os projetos de arquitetura
do Studio MK27, desde 2002, com um olhar que equilibra a
razdo e a sensibilidade.




CONCEITO

PINNA 5109

ACIMA DO OBVIO

TUDO, MENOS
PREVISIVEL.

PINNA 5109 explora a geometria do terreno, a linha do
horizonte e as formas puras da arquitetura. O olhar de Marcio
Kogan esta por toda a parte: na vista enquadrada como plano
cinematografico, nos pavimentos que criam volumes flutuan-
tes e quebram a rigidez da fachada, nas experiéncias regene-
rativas e sensoriais despertadas ao percorrer os ambientes.
Uma obra arquiteténica que nasce da cidade, como se hou-
vesse sempre pertencido aquele espaco.
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PRODUTO PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

TERRENO

1.878 m?
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TORRE

34 pavimentos
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UNIDADES RESIDENCIAIS / 26 UNIDADES NO TOTAL

25 Apartamentos-tipo com vistas panoramicas para o Jardim Europa
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e 372,40 m? de érea privativa
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* 4 vagas de garagem
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UMA COBERTURA TRIPLEX

» 856,06 m> de exclusividade nos pavimentos 30, 31 e 32
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COLABORAR E AGRADECER PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

NUMEROS QUE
TRADUZEM O
INCALCULAVEL.

Entregar projetos com qualidade e exceléncia é ape-
nas o ponto de partida para uma histdria de sucesso. Supe-
rar as expectativas de clientes exigentes € o que faz com
que uma incorporadora atinja novos patamares. A SDI tem
orgulho por ter construido uma trajetéria sodlida no desen-
volvimento imobiliario que teve inicio em 1974.

A equipe diretiva, sempre focada em projetos espe-
ciais, trouxe solucdes arquitetdbnicas marcantes que muda-
ram a dindmica de regides inteiras, e também das pessoas
que vivem ali. Essa busca por estar acima do ébvio faz parte
da cultura que levou a empresa para a posicao de destaque
que ocupa atualmente.

Hoje, contabiliza mais de 89 empreendimentos de alto
padrao realizados em mais de 2.500.000 metros quadra-
dos. Numeros que representam muito mais do que dados
técnicos ou estatisticos: representam a quantidade de so-
nhos realizados ao longo de todos esses anos.

SDI ke
ACESSE O QR CODE EEI}

DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO




DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

‘A0 LONGO DESSES

50 ANOS NO MERCADO
IMOBILIARIO, APRENDEMOS
QUE TUDO N

E UMA CONSTRUCAO:

O SONHO, AS IDEIAS,

OS RELACIONAMENTOS E,
POR ULTIMO, O PREDIO.”

ARTHUR ]OSE DE ABREU PEREIRA
SOCIO-DIRETOR DA SDI
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COLABORAR E AGRADECER PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

ESTAR AO LADO
DE QUEM FAZ
ACONTECER.

Realizar grandes feitos € sempre mais facil - e praze-
roso - na companhia de quem pensa como nos. A Tellus é
uma gestora de investimentos imobiliarios que, assim como
a SDI, trabalha com o propdsito de melhorar a vida de todos
os envolvidos em seus projetos.

Uma equipe multidisciplinar, com décadas de experi-
éncia na geracao de valor e resultados para investidores,
parceiros e especialmente para clientes, com quem man-
tém relacionamentos de longo prazo, baseados na confian-
¢ca e em principios éticos.

—~U ety
TELLUS V/ ACESSE O QR CODE Et|15.::.




COLABORAR E AGRADECER PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

TELLUS T35

O resultado dessa parceria € a uniao de visées que se
complementam e que, juntas, conseguem enxergar além
dos padrées do mercado imobiliario, tirando projetos revo-
lucionarios do papel - como o PINNA 5109.
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UM PROJETO
QUE NAO SE
COMPARA.
CONTEMPLA-SE.

-~ PINNA"
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PROJETO




PROJETO PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

IMPLANTACAO TERREO

Residencial — Acesso Veiculos
Residencial — Clausura Pedestre Social
Residencial — Clausura Pedestre Servigo
Residencial — Hall Social

Residencial — Hall Servigo

B} Residencial - Portaria

| Residencial — Delivery

om T B} Residencial - Festas

" P T

B} Residencial - Copa Saldo de Festas
Residencial — Academia
Residencial — Sala Multiiso
Residencial — Salao de Beleza

Residencial — Brinquedoteca

Residencial — Playground

NR - Clausura Pedestre Social
NR — Lobby

NR - Bicicletario

NR - Lavanderia

PINNA™
. . Hele



PROJETO PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

IMPLANTACAO / 4° PAVIMENTO

SPA B Vestiario
Terrago Descoberto Circulacdo
Massagem B Piscina
Ducha B Area Técnica
Banho de Gelo Sauna Umida
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PROJETO

PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

Vaga Visitante IMPLANTACAO 1° SUBSOLO

Vaga para carga e descarga

SUBSOLO COM Hall Social / Elevadores
CONCEITO DE HALL Sala para Motoristas

Apoio Condominio

A experiéncia de chegar em casa comeca antes mesmo
do hall. As garagens do PINNA 5109 foram pensadas como
verdadeiros espacos de acolhimento, o primeiro ambiente de
encontro entre o morador e seu lar. Os detalhes, da iluminacao
a escolha dos revestimentos, foram estudados para transfor-
mar o subsolo em uma extensao dos ambientes sociais pre-
sentes no projeto arquitetonico, unindo estética, conforto e
funcionalidade em um s6 lugar.
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A FRENTE, O JARDIM EUROPA EM
PAISAGEM VIVA, PRESERVADA E CONSTANTE.




LOBBY




AREAS COMUNS E EXPERIENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

LOUNGE BAR COM BIBLIOTECA

A iluminacao tem o poder de transformar o ambiente. A bi-
blioteca tem o poder de transformar as pessoas. O lounge bar é
um espaco social que se torna mais vivo a cada vez que recebe
a presenca - € as memdarias - dos moradores.
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AREAS COMUNS E EXPERIENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

LOUNGE BAR COM BIBLIOTECA

]t b b ke — [ el B - b P
il - N B - - e b ke kel ™ E

1
F e =
S . E J72

e
LT




1|
|\H||H\H|||\||T

T

49

Entre o embasamento e as torres, uma caixa de vidro
abriga a piscina semiolimpica, criando um polo de lazer que se
insere de maneira suave na volumetria do conjunto. O espaco
€ delineado por pastilhas cor de cobre, que refletem a luz, e
por pilares de concreto fulget cinza, produzindo uma lingua-
gem tatil, que contrasta com a clareza do vidro.

Esse enquadramento transforma a paisagem em uma
tela de cinema: o vidro atua como janela direta para o hori-
zonte, enquanto o terraco fica posicionado de um lado, forne-
cendo apoio ao lazer, sem competir com a visao panoramica.
A sensacao € de flutuar entre os elementos: a piscina parece
suspensa, integrada a cidade, com o verde do Jardim Europa
revelando-se ao redor.



PISCINA COBERTA NO 4° PAVIMENTO
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PISCINA COBERTA NO 4° PAVIMENTO

Uma piscina em andar elevado. Um por do sol que se
reflete na agua. As pastilhas cor de cobre submersas e a
madeira que a abraca prolongam a sensacao de calor e
acolhimento desse fenbmeno que encerra todas as tardes.
A experiéncia se estende para o jardim suspenso, que se
conecta com o ambiente e com o conceito da piscina ao
fugir do lugar comum. 53



AREAS COMUNS E EXPERIENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

FITNESS

Vista para o jardim de um lado. E a mes-
ma vista refletida do outro. A academia do
PINNA 5109 envolve-se pelo paisagismo com
um jogo estratégico de espelhos, janelas do
piso ao teto e iluminagao natural. Para além da
estética, a funcionalidade esta no centro do
projeto com uma selecéo de equipamentos
TechnoGym, uma marca lider no segmento
fitness que transforma o ambiente em uma
referéncia de performance.
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AREAS COMUNS E EXPERIENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

BRINQUEDOTECA
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AREAS COMUNS E EXPERIENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

“MARCIO E UM
ARTISTA, E CADA
PROJETO QUE SAI DE
SUAS PRANCHETAS
E UMA EXPERIENCIA
QUE SURPREENDE
PELA CAPACIDADE
DE UNIR LEVEZA,
RACIONALIDADE

E EMOCAO EM UM
MESMO TRACO.”

DARIO DE ABREU PEREIRA NETO
SOCIO-DIRETOR DA SDI



PAISAGISMO PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

p AI S AG I SMO Mais de 30 anos de experiéncia fizeram
Rodrigo Oliveira acumular vivéncias com dife-
rentes referéncias e escolas de paisagismo,
da assimetria japonesa as classicas italianas.
Seu trabalho vai além do ébvio, do ornamen-
tal, e trilha caminhos que se aproximam da re-
construcao de florestas para além da criacao
de jardins genuinos. Um olhar que eleva a ar-
quitetura a alturas que transcendem as copas
das arvores.
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JARDIM
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~ héabitat. Uma misséo que se traduz em cada
g,* escolha e cada espécie nativa que compdem

os jardins do PINNA 5109.
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RESIDENCIAS

VIVER ENTRE

OS TRACOS DO
MAIOR ARQUITETO
BRASILEIRO

EM ATIVIDADE.



RESIDENCIAS

PINNA 5109

Ao entrar no apartamento, a vista. Uma pintura viva da
paisagem urbana. A obra de arte que se renova conforme
movemos nosso olhar, conforme a luz se altera durante o dia,
conforme a propria cidade se transforma ao longo do tempo,
pintada pelos pincéis da arquitetura.

ACIMA DO OBVIO

APARTAMENTOS: A SALA DE ESTAR




RESIDENCIAS

PINNA 5109
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ACIMA DO OBVIO
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APARTAMENTOS: A SALA DE ESTAR

A face mais alongada da fachada privilegia a vista para
o Jardim Europa, de modo que os ambientes principais pro-
porcionem 10 metros de vistas lineares para esse panorama.
Os layouts exploram variacdes de tipologias com circulacao
fluida entre areas de convivéncia e descanso. Cozinhas com
ilha e show kitchen conectadas a areas de servico, dormi-
torios bem distribuidos com suites e closets, detalhes de
pedra natural nos ambientes mais valorizados. Nos pavi-
mentos 30 — 32 (triplex), a Iégica de circulagao vertical e o
desenho de espacos de convivéncia sao particularmente
valorizados, para potencializar a experiéncia de morar em
terracos com vistas amplas.



SALA DE ESTAR




TERRACO
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RESIDENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

TERRACO

O terraco nao € apenas uma continuacao da sala. O ter-
raco tem for¢ca de ambiente independente. O espaco aberto
direciona olhar para o que é mais interessante: a vista para a
cidade. Um ambiente com a privacidade garantida pelos bri-
ses, assim como o controle da luz e do calor. Amplo e acon-
chegante. Longe do trivial.
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RESIDENCIAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

COZINHA
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As aberturas lineares iluminam os ambientes internos
dos apartamentos. A composicao solar proposta pelo projeto
arquitetdnico transcende a estética. Trata de conforto térmico,
eficiéncia energética e, como tudo no PINNA 5109, reconexao
com a vista e o contemplar da paisagem.

O BANHO
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PLANTAS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

PLANTA SALA AMPLIADA 3 72 ’4 O MZ PLANTA 4 SUITES 372 4 O MZ
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DIFERENCIAIS PINNA 5109 ACIMA DO OBVIO

SEGURANCA DE CONFORTO TERMICO,

NIVEL INTERNACIONAL ACUSTICO E BEM-ESTAR

CONSULTORIA ESPECIALIZADA CONFORTO ACUSTICO SUPERIOR

Projeto assinado pela GLOBAL ADVISING, consultoria fundada em Israel por ex-membros de Projetado para atender aos niveis superiores de conforto acustico.
altos cargos da Agéncia de Seguranca (ISA) e das Forcas de Defesa de Israel (IDF).

Solucdes aplicadas: envelopamento de redes hidraulicas, bases antivibratorias para equipa-

ESCOPO ABRANGENTE mentos, lajes duplas com amortecedores para piscinas e uso de mantas acusticas.
Andlise completa de riscos, fluxos de pessoas (moradores, visitantes, servicos), especifica- CONFORTO TERMICO E LUMINOSIDADE

coes de tecnologia de ponta, CFTV, sensores, controle de acesso e alarmes para mitigacao

de riscos.

Estudo detalhado para garantir o maximo de conforto térmico e de iluminacéo natural.

ESUIRE TR oL s Os ambientes podem atingir mais de 1.000 lux, a depender da insolacao do dia.

Portaria blindada com projeto seguindo os padrées do Exército brasileiro.
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TECNOLOGIA E
INFRAESTRUTURA
DE PONTA

GERADOR FULL

Atendimento para 100% das cargas das areas comuns €
privativas, garantindo o pleno funcionamento do condominio
e dos apartamentos.

ELEVADORES DE ALTA PERFORMANCE

Consultoria especfifica de trafego vertical para maxima
eficiéncia.

Velocidade de 25 m/s (percorre a torre em menos de 50
segundos).

Acesso por biometria direto ao pavimento da unidade.
Elevador de servico com dimensdes e capacidade ampliadas.
AQUECIMENTO CENTRAL DE AGUA

Sistema que garante equilibrio e temperatura constantes, com
0 apoio de placas solares para maior eficiéncia energética e
reducao de custo operacional.

GARAGEM OTIMIZADA

Projeto com consultoria especifica para raios de manobra e

circulagcao. Todas as vagas sao individuais, sem dependéncia
de outros usuarios, incluindo as de visitantes.
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AREAS COMUNS

E LAZER

FITNESS

Academia com equipamentos TechnoGym, com projeto assinado por espe-
cialista que considera a otimizagao dos treinos por grupos musculares.

PISCINA
Raia de 25 metros em uma espetacular caixa de vidro suspensa.

LOBBY

Espelho d’agua e obra de arte.

HALL SOCIAL

Concebido como uma elegante sala de estar.

LOUNGE BAR, BRINQUEDOTECA E ESPACOS DE BEM-ESTAR
COM SALAS DE MASSAGEM

ACIMA DO OBVIO

SUSTENTABILIDADE

CERTIFICACAO EDGE (EXCELLENCE IN DESIGN FOR GREA-
TER EFFICIENCIES).

Projeto protocolado para obter a certificacéo internacional que atesta a ex-
celéncia em eficiéncia energética, hidrica e de materiais, resultando em me-
nor impacto ambiental e em reducao de custos condominiais.
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Com o PINNA 5109, celebramos a harmonia entre ar-
quitetura, paisagem e proposito. Um projeto que une o ta-
lento do Studio MK27, o olhar sensivel de Rodrigo Oliveira e
a dedicacao das equipes da SDI e da Tellus. Agradecemos
a todos os que contribuiram para transformar essa visao em
realidade. Suas ideias e seus esforcos fizeram desse projeto
uma verdadeira obra coletiva acima do débvio.
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