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Zum Bearbeiten in Microsoft Word App öffnen.
Stand 06.04.2026
1 – Kontaktdaten
	Name und Vorname aller Eigentümer/Verkäufer:
	     

	Telefon:
	     

	E-Mail:
	     



2 – Grund der Bewertung
	|_|
	Vertriebseinschätzung
	|_|
	Baufinanzierung
	|_|
	Scheidung

	|_|
	Zwangsversteigerung
	|_|
	Erbengemeinschaft
	|_|
	Kaufentscheidung

	|_|
	Preiseinschätzung ggü. Finanzamt
	|_|
	Pflichtteilsverzicht/-berechnung
	
	



3 – Objektanschrift
	Anschrift:
	     



4 – Highlights zur Lage des Objekts
	Highlights:
	     

	Wurden in den letzten 12 Monaten ähnliche Immobilien verkauft
	     



5 – Grundbuchdaten
	Amtsgericht:
	     

	Band:
	     

	Blatt:
	     

	Gemarkung:
	     

	Lfd Nr. Abt. I
	     

	Flurstücke:
	     

	Miteigentumsanteil/ 
Stellplatz (bei Wohnung):
	     

	Rechte Abt. II GB:
	     

	Rechte Abt. III GB:
	     

	[bookmark: Kontrollkästchen8]|_|
	Sämtliche Leitungsrechte sind grundbuchrechtlich gesichert.

	|_|
	Folgende Leitungen sind nicht öffentlich gesichert:
	     

	|_|
	Es sind keine öffentlichen Belastungen bekannt, die nicht im Grundbuch eingetragen sind.

	|_|
	Es sind öffentliche Lasten abweichend vom Grundbuch bekannt:
	     





6 – Objektart
	|_|
	Einfamilienhaus
	|_|
	Zweifamilienhaus
	|_|
	Doppelhaushälfte

	|_|
	Eigentumswohnung
	|_|
	Einfamilienhaus mit ELW
	|_|
	Reihenendhaus

	|_|
	Gewerbeobjekt
	|_|
	Reihenmittelhaus
	
	

	|_|
	Mehrfamilienhaus
Anzahl WE:      
	|_|
	Wohn- u. Geschäftshaus
Anzahl WE:         Ansatz GE:      
	
	


Besonderheiten:      

7 - Baujahre
	Baujahr:
	     

	Umbau:
	     

	Anbau:
	     

	Kernsanierung:
(Alle Gewerke bis auf Dach und Außenwände wurden vollständig erneuert)
	     



8 – Flächenangaben
	Grundstücksgröße:
(Quelle anhaken)
	     

	|_|
	Grundbuchauszug
	|_|
	Katasterauszug
	|_|
	Vermessungsamt

	|_|
	Vermessung Bayernatlas
	|_|
	Schätzung
	|_|
	[bookmark: Text7]Sonstiges:      

	Wohnfläche (gesamtes Gebäude):
	     

	|_|
	Eigene Vermessung/ Berechnung
	|_|
	Vermessung durch Schverständigen
	|_|
	Exposé

	|_|
	Schätzung
	|_|
	Sonstiges:      
	
	

	Wohnfläche Anbau:
	     

	Nutzfläche:
(wird i.d.R. in der Wohnflächenbe-rechnung separat ausgewiesen)
	     



9 – Art der Nutzung
|_| Eigengenutzt     |_| Fremdgenutzt 
Art des Mietvertrags:     |_| Staffelmietvertrag     |_| Indexmietvertrag 
	Name der Mieter:
	     
	     
	     

	Höhe Wohnungskaltmiete:
	     
	     
	     

	Höhe Miete Stellplätze / Garagen
	     
	     
	     

	Datum der letzten Mieterhöhung:
	     
	     
	     

	Kontaktdaten der Mieter:
	     
	     
	     

	Welche Nebenkosten können nicht auf den Mieter umgelegt werden?
	     
	     
	     

	Weitere Informationen:
	     
	     
	     



Ist das Mietverhältnis zeitlich begrenzt?    |_| Ja     |_| Nein 
Bestehen Mietrückstände:    |_| Ja     |_| Nein 

10 – Eigentumswohnung
(Nur für Eigentumswohnung und für Objekte, die nach WEG geteilt sind)
Kellerabteil vorhanden:    |_| Ja     |_| Nein 
	Anzahl der Wohnungen im Objekt:
	     

	Name der Hausverwaltung:
	     

	Gartennutzung und andere Sondernutzungsrechte:
	     

	Größe des Kellerabteils:
	     



11.1 – Anzahl Geschosse
(Alle vorhandenen Geschosse auswählen)
	|_|
	Erdgeschoss
	|_|
	1. Obergeschoss
	|_|
	2. Obergeschoss

	|_|
	Dachgeschoss
	|_|
	Kellergeschoss
	|_|
	Haus in Hanglage

	|_|
	Sonstiges:      
	
	
	
	



11.2 – Bauweise
	|_|
	Massivbauweise
	|_|
	Holzständerbauweise
	|_|
	Holzmassivbauweise

	|_|
	Passiv-/ Niedrigenergiehaus
	|_|
	Fachwerk
	|_|
	Fertighaus

	|_|
	Denkmalschutz
	|_|
	Sonstiges:      
	
	



12.1 – Dach
	|_|
	Geneigtes Dach
	|_|
	Flachdach
	|_|
	Dachpfannen

	|_|
	Dachbegrünung
	|_|
	Kies
	|_|
	Blech

	|_|
	Gedämmt
	|_|
	Nicht gedämmt
	|_|
	Teilweise gedämmt

	|_|
	Spitzboden ausgebaut
	|_|
	Höher als 1,5m
	|_|
	Dacherneuerung
Jahr:         

	|_|
	Was wurde erneuert?:      
	
	
	
	



12.2 – Fenster
	|_|
	Holz
	|_|
	Dreifach verglast
	|_|
	Kunststoff

	|_|
	Zweifach verglast
	|_|
	Metall
	|_|
	Einfach verglast

	|_|
	Modernisierung der Fenster und Außentüren
Jahr:         
	|_|
	Sonstiges:      
	
	



12.3 – Fassade
	|_|
	Putz
	|_|
	Gedämmt
	|_|
	Klinker

	|_|
	Nicht gedämmt
	|_|
	Verbesserung der Fassade / Wärmedämmung
Jahr:         
	|_|
	Sonstiges:      



12.4 – Heizung
	|_|
	Gas
	|_|
	Öl
	|_|
	Strom

	|_|
	Fernwärme
	|_|
	Holz
	|_|
	Pellets

	|_|
	Luftwärmepumpe
	|_|
	Blockheizkraftwerk
	|_|
	Erdwärmepumpe

	|_|
	Baujahr Heizung
	|_|
	Der Heizungsraum ist für alle Beteiligten zugänglich
	|_|
	Modernisierung der Heizungsanlage
Jahr:         

	|_|
	Was wurde modernisiert?:      
	
	
	
	



12.5 – Sanitär
	|_|
	Dusche
	|_|
	Badewanne
	|_|
	Separates WC

	|_|
	Mind. Ein Bad hat kein Fenster
	|_|
	Weitere Bäder/WC/Duschen
Anzahl WE:      
	|_|
	Modernisierung Bäder / Sanitär
Jahr:         

	|_|
	Sonstiges:      
	
	
	
	



12.6 – Türen
	|_|
	Vollholz
	|_|
	Kunststoff
	|_|
	Rührenspan

	|_|
	Glas
	|_|
	Modernisierung Türen
Jahr:         
	|_|
	Sonstiges:      



12.7 – Fußböden
	|_|
	Kork
	|_|
	Parkett
	|_|
	Laminat

	|_|
	Fliesen
	|_|
	Holzdielen
	|_|
	PVC

	|_|
	Modernisierung Böden
Jahr:         
	|_|
	Sonstiges:      
	
	



12.8 – Keller
	|_|
	Voll unterkellert
	|_|
	Nicht unterkellert
	|_|
	Teil unterkellert
Zu       %.

	|_|
	Lagerräume in der Wohnung
	|_|
	Lagerräume im Keller
	|_|
	Sonstiges:      



12.9 – Baugenehmigung und Pläne
Wurden weitere nicht genehmigungspflichtigen Maßnahmen durchgeführt?      
Liegt ein abweichender Bebauungsplan / Bauvorbescheid für das Grundstück vor?      
13.1 – Besondere Gewerke
	|_|
	Balkon
	|_|
	Terrasse
	|_|
	Loggia

	|_|
	Wintergarten
	|_|
	Swimmingpool
	|_|
	Photovoltaik-Anlage

	|_|
	Küche
Preis der Küche:      
	|_|
	Innenausbau
Jahr:        (z. B. Decken, Fußböden, Treppen, …) 
	|_|
	Sonstiges:      




13.2 – Photovoltaik-Anlage
	Größe der Anlage
	     

	Einspeisevergütung
	     

	Ablauf Vertrag Einspeisevergütung:
	     

	Speicher:
	     

	Baujahr der Anlage
	     



14 – Parkmöglichkeit
Sind E-Ladestationen möglich?    |_| Ja     |_| Nein 
	|_|
	Massivgarage
Anzahl:         Baujahr:      
	|_|
	Fertiggarage
Anzahl:         Baujahr:      
	|_|
	Tiefgaragenstellplätze
Anzahl:      

	|_|
	Carport
Anzahl:         Baujahr:      
	|_|
	Außenstellplätze
Anzahl:      
	|_|
	Duplex-Stellplätze
Anzahl:         Baujahr:      

	|_|
	Sonstiges:      
	
	
	
	



15 – Zufahrt
	|_|
	Hauptstraße
	|_|
	Anliegerstraße
	|_|
	Notwegerecht

	|_|
	Wegerecht Nachbargrundstück
	|_|
	Miteigentum an Zufahrtsstraße
	|_|
	Sonstiges:      



16 – Energieausweis
(Der Energieausweis ist bei Verkauf und Vermietung Pflicht und kann vom Energieberater erstellt werden)
[bookmark: Dropdown1]Liegt ein gültiger Energieausweis vor?    |_| Ja     |_| Nein 
Ist der Energieausweis vom Sachverständigen unterschieben?    |_| Ja     |_| Nein 
Energieklasse:  
Art des Ausweises:    

17 – Internetgeschwindigkeit
	Anbieter:
	     

	Anschluss:
	|_| Glasfaser     |_| DSL     |_| Kabel     |_| LTE

	Ist der Glasfaserausbau geplant?
	|_| Ja     |_| Nein

	Downloadgeschwindigkeit (Mbit/s)
	     

	Uploadgeschwindigk. (Mbit/s)
	     

	Sonstiges:
	     



18 – Mögliche Schadstoffe
	Emissionsbelastung:
	|_| Geruch im Gebäude     |_| Lärm/Straße     |_| Landwirtschaft

	Sonstige mögliche Schadstoffe:
	     



19 – Mögliche Schäden
	Gibt es Teile des Gebäudes, die abgerissen werden sollen?
	|_| Ja, folgende:            |_| Nein

	Sonstige mögliche Schäden:
	     



20 Emissionsbelastung
Geruch / Rauch      
Lärm / Straße      
Landwirtschaft      
Besichtigung
	Wunschdatum für Besichtigung:
	     



Datenschutzerklärung und Einwilligung
Ich willige ein, dass die von mir angegebenen personenbezogenen Daten vom Makler zum Zweck der Objektaufnahme, Vermarktung und Vermittlung gespeichert, verarbeitet und genutzt werden dürfen. Dies umfasst auch die Speicherung und Verwendung von Fotos des Objekts sowie seiner Einrichtung, soweit diese im Rahmen der Vermarktung und Dokumentation erforderlich sind. Die Einwilligung kann ich jederzeit mit Wirkung für die Zukunft widerrufen.
Vollmachten
Der/die Unterzeichnende bevollmächtigt hiermit den beauftragten Gutachter/Sachverständigen, sämtliche zur Erstellung des Gutachtens erforderlichen Auskünfte und Unterlagen einzuholen. Die Vollmacht umfasst insbesondere die Berechtigung zur Einholung von Auskünften und Einsichtnahmen bei Grundbuchämtern, Kataster- und Vermessungsbehörden, Bauämtern sowie sonstigen Behörden und Stellen, einschließlich der Anforderung von Grundbuchauszügen, Flurkarten, Liegenschaftskarten, Bauakten, Lageplänen und sonstigen objektbezogenen Unterlagen. Der Gutachter ist berechtigt, in diesem Zusammenhang gegenüber den vorgenannten Stellen aufzutreten, Auskünfte einzuholen sowie entsprechende Unterlagen zu beantragen und entgegenzunehmen. Die Erteilung von Untervollmachten ist zulässig. Diese Vollmacht gilt bis auf Widerruf. Diese Vollmacht dient ausschließlich der Einholung von Auskünften und Unterlagen und berechtigt nicht zur Abgabe rechtsverbindlicher Erklärungen oder zum Eingehen finanzieller Verpflichtungen im Namen des/der Vollmachtgebers.
Vollständigkeitserklärung
Ich bestätige die Richtigkeit und Vollständigkeit der gemachten Angaben. Ich verpflichte mich dem Makler alle mir bekannten Informationen – insbesondere Mängel des Objektes oder mögliche Schadstoffe – unmittelbar nach Bekanntwerden in Schriftform mitzuteilen.



	[bookmark: Text8]     
	
	

	Ort, Datum

	
	Unterschrift Eigentümer / Käufer 





Notizen
     


Bitte senden Sie uns folgende Unterlagen zu.
1 – Einfamilienhaus / Doppelhaushälfte / Zweifamilienhaus
	|_|
	Grundbuchauszug
	|_|
	Energieausweis (aktuell + vom Sachverständigen unterschrieben)

	|_|
	Wohnflächenberechnung
	|_|
	Amtlicher Lageplan / Flurkarte

	|_|
	Baugenehmigung mit genehmigten Plänen
(Grundrisse, Schnitte, Ansichten)
	|_|
	Sanierungen (letzte 10 Jahre + Rechnungen)

	|_|
	Baubeschreibung (rote Bauakte)
	|_|
	Kaufvertrag

	|_|
	Mietverträge inkl. Mieterhöhungsvereinbarung
	|_|
	Nebenkostenabrechnung Vorjahr

	|_|
	Kontoauszüge mit Mieteingang
	|_|
	Pläne zum Nebengebäude

	|_|
	Werksplan (sofern vorhanden)
	|_|
	Versicherungsschein Wohngebäude

	|_|
	Übergabevertrag
	|_|
	Ausgefüllte Immobilienauskunft

	|_|
	Erbschein bei Erbengemeinschaft
	
	



2 – Eigentumswohnung / Mehrfamilienhaus
	|_|
	Teilungserklärung
	|_|
	Energieausweis (aktuell + vom Sachverständigen unterschrieben)

	|_|
	Baubeschreibung
	|_|
	Grundbuchauszug (Wohnung + TG)

	|_|
	Baubeschreibung (falls vorhanden
	|_|
	Wirtschaftsplan (laufend / folgendes Jahr)

	|_|
	Wohnflächenberechnung 
	|_|
	Letzte 3 Protokolle der Eigentümervers.

	|_|
	Abgeschlossenheitsbescheinigung mit Aufteilungsplan
	|_|
	Letzte 3 Nebenkostenabrechnungen

	|_|
	Ausgefüllte Immobilienauskunft
	|_|
	Sanierungen (letzte 10 Jahre + Rechnungen)

	|_|
	Grundriss Wohnung und Kellerabteil
	|_|
	Grundbuchauszug

	|_|
	Übergabevertrag
	|_|
	Erbschein bei Erbengemeinschaft

	|_|
	Kaufvertrag
	
	



3 – Baugrundstücke
	|_|
	Amtlicher Lageplan
	|_|
	Baugenehmigung / Bauvoranfrage (falls)

	|_|
	Grundbuchauszug
	|_|
	Pachtverträge (falls vorhanden)

	|_|
	Anschlussbestätigung (Wasser, Strom, Gas)
	|_|
	Gültiger Bebauungsplan mit Satzung

	|_|
	Lagepläne mit Leitungsführung
	|_|
	Erschließungsbeitragsbescheid / Ablösebescheinigung

	|_|
	Negativbescheinigung Gemeinde
	|_|
	Erschließungsvertrag (§ 124 BauGB)

	|_|
	Angabe noch offener Beträge
	|_|
	Städtebaulicher Vertrag

	|_|
	Übergabevertrag
	|_|
	Ausgefüllte Immobilienauskunft

	|_|
	Erbschein bei Erbengemeinschaft
	|_|
	Kaufvertrag
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