ARDAL KOMMUNE.
REGULERINGSFORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR FARNES SENTRUM.

Foresegnene er knytt til plankart, teikning 9504, revidert 28.12.95, og gjeld for det omradet som er vist med plangrense.

Feremdlet med reguleringsplanen er
- 4 fremje ei positiv tettstadutvikling i Farnes sentrum
- & ta vare pa eksisterande kvalitetar t bygg og utemiljo
- & ordne trafikktithava for ulike trafikantgrupper innanfor planomridcet
- skape gode opphaldsareal i sentrum
- & leggje tilrctie for eksisterande og nye verksemder
- & legge ramumer for bygging i sentrumsomradet

Reguleringsferemala er - med tiivising ti! § 25 i plan - og bygningslova:

Nr. | BYGGEOMRADE - Bustad; Bl
- Service: forretningar, kontor S1- 54
- Service /bustader, kombinert formal : forretningar, kontor,
service/bustader S/B 1- 7
- Offentleg formal: samfunnshus, bibliotek, offentleg kontor O1, helschus O
- Almennyttig foremal : syningssenter Al ’

Nr. 3 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE
- Keyrevegar, busstopp, langsgdande parkering
- Parkering, manevreringsareal PI - P7
- Fortau
- Gagate
- Torg
- Plassar, gaterom.

Nr. 4 QFFENTLEGE FRIOMRADE
-Park F1 - F3



0. GENERELT FOR HEILE PLANOMRADET
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Reglar for unnatak fr planen

"Det faste utvalet for plansaker” kan tillate mindre vesentlege unnatak i3 plan og feresegner, om det ligg fore spesiclle grunnar,

Denne planen med tithoyrande foresegner gjeld framfor privatretisiege avtalar som er i strid med planen eller forescgnene.

Qgg_ﬁpjm&mrbcidinncnlanat for offentlege uteomrade
For opparbeiding av fortau, torg, plassar og gigate og andre offentlege uteomride skal det utarbeidast detaljplanar som viser utforming, hogder,

materiatbruk, meblering (benkar, bord, skilt, lysmaster, soppelkasser mv} og tilpasning til inntilliggjande bygg.

Planane skal utarbeidast for kvart kvartal eller liknande, men utifri eit overordna mal om at uteomrada i sentrum far eit heilskapeleg og
samanbindande uttrykk.

Planane skal utarbeidast av personar med kvalifisert fagbakgrunn, Plananc skal godkjennast av "Det faste utvalet for plansaker”.

Kunstoarisk utsmykking i offentlege uteromade

Kunstnarisk utsmykking ska! inngd i utforminga av dei sentrale offentlege utecomridea {torg, gigate og evt mindre plassar ), og vere ein del av
opparbeidingsplanen/plananc. Utsmykkinga skal falle saman med totalloysinga for omradet.

Fargeval

Det faste utvalet for plansaker skal godkjenne fargeval pa bygg i planomradet. Farganc skal sa langt mogleg verc i samsvar med utarbeidd

_fargeplan for Famcs sentrum. Nir dei offentlege utcomrida vert detaljplanlagt skal fargeplanen utvidast til § omfatte materialbruk, innretningar i

desse omrada ( t.d. benkar, bord, skilt. lysmaster, seppclkasscr, belegg mv)

Element som dekker bamn sitt behov for leik skal innarbeidast i minimum ein av detajplanane for offentlege utcrom. Leikearcalet i sentrum skal ha
ct anna utforming enn dci tradisjonclie Icikearcala i bustadomrada til demes leikeskulptur, leikebelegg, feik med vatn mim,

Eksi 1
Eksisterande tre som ikkje er til hinder for gjennomfaring av planen skal takast vare pi. Vegctasjonen kan fornyast nir alder og helsetilstand gjer
det naudsynt.



1. BYGGEOMRADE (Pbl. § 25.1)

F r-for alle
Utnyttingsgrad/byggelinjer
Det er brukt BYA i % - utbygd areal i prosent av netto tomteareal, fr. kap. 22 i byggforskriftene.

Om ikkje anna er merka pd kartet cller sagt i foresegenc, er dagens fasadelinje eller omriss av planlagde bygg pdboden byggjelinje.

Fasadar
Ved byggemelding for bygningar som stir/vil komme til 4 sti nar nabobygg skal det utarbeidast fasadetcikningar som viser nybygg og nabobygg

for at prosjektet sin verknad i heilskapsbiletet/gatebiletet kan bli vurdert.

Hagde pd bygy
Maksimal gesimshogde er sett til 10.6 m (2 etasjar) og maksimal menchegde er sett til 13 5m, Det er likevel ynskjeleg med variasjon av desse

hegdene

Serviceverksemder
Felt for serviceverksemder er arcaf til forretningsformal som naturleg hoyrer heime i eit sentrumsomréade for Dvre Ardal sin storleik. Det kan vere

forremmgsvcrkscmder kontorverksemder, hotell og restaurantverksemder, evt mindre plasskrevjande produkswns- og hindverksverksemder som
ikkje er til sjenanse for sentrumsfunksjonen.

I servicconirddet og kombinert formal service/bustad skal areal i 1. etasje som vender il Storevegen/hovudbyrom ikkje nyttast til bustad eller
kontor, med mindre kontoret i szrleg grad vender seg til publikum. Bustader/kontor skal primzert lokaliserast il nivd over 1. ctasje.

Normer for parkeringsplassar.
Innanfor grensenc for regulcringsplancn, pa eigen tomt om det er plass eller planen viser det, ma den einskilde byggherre opparbeide

parkeringsplassar etter desse normene:

Bustader: 1,5 biloppstillingsplass pr bustadcining
Serviceverksemder: |,0 biloppstillingsplass pr 75 m2 naxringsareal
Andre bygningar: Etter "Det faste utvalet for plansaker” sitt skjenn.



1.2

I.‘4

1.5

Ved underdekning av parkeringsplassar i have til normen kan kommunen krevje betaling for manglande parkenngsplassar. Kommunestyret
bestemmer til ei kvar tid storleiken pa gebyr for manglande parkeringsareal. Denne delen av foresegnene vert ikkje sett i kraft for kommunen har
innfart vedtekt etter § 69 nr 4 i Plan- og bygningslova.

- Bl
Omridet omfattar bustadtomt i Fridtjof Nansens veg 1. Omradet skal nyttast til bustadformal.

BYA =30 %, Tillate etasjetal: | + loft . Takform: saltak,

Byggeomride - service S |

Omridet omfattar eksisterande bygg (Torgkiosken). Omridet skal nyttast til forretning for detaljhandel.
Bygget skal i si utforming vende seg mot gate og parkareal.

Tillate etasjetal: 1 +loft.

Omridet omfattar tomt nord for Storevegen 16. Omradet skal nyttast til forretning for detaljhandel evt. spesielt serviceretta verksemd.

Bygget ska! i si utforming vende seg mot gate og parkareal,

" Bygget kan ha ein lett transparent karakter som kan samsvare med tilbygg for samfunnshuset.

Tillate clagjetal: | + loft.
B - service S 3
Omradet omfattar eksisterande bygg , Jotunvegen 1 (Fokus Bank). Omrddet skal nyttast til forretningar, kontor og andre serviceverksemder,

Tillate etasjetal: 2 + loft,

Byggeomrdde - service S 4

Omradet omfattar cksisterande forretningsbygg, Storevegen 9,11 (Domus). Omrddet skal nyttast til forretningsverksemd, kontor mv.



1.7

Tomta kan byggast ut mot nord under foresetnad av at parkering og varclevering kan skje innanfor omradet og at naudutgang fri offentleg
tilfluktsrom ikkje vert hindra, Byggjegrensa mot nord kan da fylgje formalsgrensa.

Ved utbygging/ombygging mé det utarbeidast ein plan for heile bygningskomplekset for tiltak vert sett @ verk. Bygget bor ved ombyg

gjing modellerast i scksjonar pid maks 25 meter for a fa ein form som er tilpassa omrddet sin karakter,

BYA =90 %. Tillatt etasjetal: 3. 3 etasje er avsluttande etasje og ber ha skraflater mot yttervegg, med sentral del av taket med flat utforming.
Loysinga kan evt kombinerast med 2 etasjer + loft.

Kombinert formil - service/bustad S/B 1.
Omradet omfattar cksisterande forrelningsbygg, Storevegen 26 og 28 (Qren og Vetti). Omriddet skal nyttast til forretningsverksemd og

bustadforméf,

Eksisterande bygg 1 Storevegen 26, Magdaleneborg (Gren) 1 jugendstl] skal takast vare pd. Fasadeendringar kan berre skje med tilbakefering til
opphaveleg detaljering.

Planen viser 1ilbygg som skal tipassast Magdaleneborg i volum, hogde og formsprak. Eit lett mellombygg 1 | etasje min 4 m breidde skal skilje
mellom Magdalencborg og nybygg. Planen viser byggjegrense mot B1. Det skal utarbeidast samla plan for utbyggjing av tilbygg og utearcal som

skal godkjennast av "Det faste utvalet for plansaker”.
Uteorarddet mot aust skal tilpassast utforming av gigatearealet.

Tillate etasjetal; 2 + loft,

For Storevegen 28 viser planen planlagd tilbygg og ny garasje. Ved utbyggjing mi ein soke ei harmonrisk og heilheitleg planloysing.

L

Det skal utarbeidast samla plan for utbyggjing av tilbygg/nybygg og uteareal som skal godkjennast av "Det faste utvalet for plansaker”.

Tillate etasjetal: 2 +evt loft.

Parkeringsarealet skal ha innkeyring fra Storevegen og utkoyring i Fridtjof Nansens veg, Varelevering til Storevegen 28 skal skje via
Parkvegen/Fridtjof Nansens veg og med retur via gagata/Jotunvegen. Innkoyring ifra Storevegen skal stengjast utanom forretningane si
opningstid. Parkeningsarcalet skal ha fast dekke, oppmerka p- plassar og planterabattar.

| grensa mot B1 skal det oppferast skjermvegg fra hjome av ny garasje i Fridtjof Nansens veg | og nordover til servestre hjome av eksist. bygg i

Storevegen 26.
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Utelagring i omradet (S/B )skal skjermast.
BYA =60 %

Kombinert formal - servicert 15/B2
Omridet omfatter cksisterande bygg, Storevegen 24 med apotek og bank. Planen stadfestar eksisterande formal.

Ved fasadeendring skal bygget sin ﬁmksjonalisﬁske form takast varc pa.
Uteareal mot nord, aust og vest skal tilpassast utforminga av gdgatearealet.
Fridtjof Nansens veg 4 har innkeyring til eigedomen via omradet.

Tillate ctasje tal: 2. Takform: flatt tak.

Kombingrt formal - service/bustad S/B 3
Omridet omfatter cksisterande rekke med forretningsbyge (Bruflatkvanalet). Planen stadfestar eksisterande formal.

Mot ser er byggjegrense vist pa planen eller folgjer formalsgrensa mot offentleg veg innafor tillaten utnyttingsgrad.

Bygningen Storevegen 16 skal takast vare pA. Ved fasadeendring/opprusting mot Jotunvegen skal cin soke tilbake tit husct sin opprinnelcge

utsjdnad, detaljening og matcrialbruk.

Utearealet si utforming mot vest, aust og nord skal tilpassast utforminga av ggatearcalet.

" BYA=60% Tillate etasjctal: 1 + ¢vi loft. Takform: saltak. Nr |6 skal ha opprinncleg takform.

Kompbinert formil - service/bustad S/B 4
Omridet omfattar Famesvegen | med cksisterande bygg ("Stova"). Omradet skal nyttast til forretning, kontor og bustadformat.

Eksisterandc bygg i jugendstil skal takast vare pd. Fasadecndringar kan berre skje med tilbakeforing til opphaveleg detaljering.

Planen viser plassering av nybygg.



1.12

1.13

Pabygp/nybygg skal tilpassast "Stova" i volum, hogde og formsprik. Eit ldgare mellombygg, min. 4 m breidde, med ein lett kenstruksjon skal
skilje mellom eksisterande bygg og nybygg/pabygg.

Parkeringsplassen og utcomrddet skal ferdigstilast samtidig med nybyge/pabygg.

Nybygg kan utvidast mot seraust under faresetnad av at parkeringsarealet vert lagt under bygget. Byggjegrense skal d4 vere 1,5 meter fra fortau
og tilpassast siktsonene.

Utcomridct mot Storevegen skal tilpassast utforminga av det offentlege traftkkomradet.
BYA = 60 % (for plankartet). Tillate etasjetal: 2 + loft,
Kombinert formal - service/ bustad S/B 5

Omradet omfattar to cksistcrande forretnings- og bustadhus mot Storevegen og bakanforliggjande serviceverksemder. Omradet skal nyttast til
forretningsverksemd, bustader og mindre handverks- og produksjonsverksemder som tkkje er til sjenanse for sentrumsmiljoet.

Bygninganc mot Storevegen skal oppretthalde sin frittliggjande karakier som ein del av rekka med bygningari Storevegen 13 - 33,

Det bakre bygningsvolumet ber ved ombygging modcllerast i mindre scksjonar for & fa et form tilpassa omridet sin karakter. "Bakbygget” pa
Storevegen 15 kan utvidast til vist byggjegrense.

Gjerde i eigedomsgrensa bor vere stakittgjerde.
BYA = 60 % . Tillate etasjetal: 2+ loft. Takform for bypg mot Storevegen: saltak,

Kombinert formdl - service/bustad S/B 6
Omradet omfattar cksisicrande forretnings- og bustadhus, Storevegen 7.

Planen stadfestar eksistcrande formal. Bygget kan evt utvidast mot nord, planen viser byggegrense.
Evt. pabygg og fasadeendringar skal vere i samsvar med eksisterande bygg sitt funksjonalistiske formsprak.
BYA = 70 %. Tillate etasje tal: 2. Takform: flatt lak.

Offentleg formal - Ol
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[.15.

Omridet omfattar Jotunvegen 4, eksisterande helsehus. Omradet skal nyttast ul offentleg formal.

Bygget skal takast vare pA med sitt sterke funksjonalistiske formsprak, Fasadcendringar skai vere t samsvar med deite. Tilfatt ctasjetal 2,
Helschuset skal ha sin hovudgangtilkomst frd plassen mot samfunnshuset.

Ein trappefii gangtrasé skal opparbeidast gjennom omradet for tilkomst fra turistbussparkering mot torgomradet.

Omradet omfattar cksisterande samfunnshus, med kino, bibliotck og andre offentlege tenester. Planen stadfestar cksisterande formd!. Planen viser
tillatt tilbyggbygg mot nord.

Eksistcrande bygg skal takast vare pd med sitt sterke funksjonalistiske fonnspré’tk Tilbygg bor ha ein lett, transparent karakter som synleggjer det
cksisterande bygget, men opnar for kontakt mot torgrommet.

BYA = 100 %. Tillate etasje tal: 3, Ein tilbaketrekt fjerde etasje kan tillatast.

Almennyttig formal - Al
Omradet omfatter Jotunvegen 2, Ardal syningsenter. Planen stadfestar eksisterande formal,

Eksisterande bygg skal bevarast i sin opprinnelege stand. Fasadbendringar kan berre skje med tilbakeforing til opphaveleg detaljering.

Tillate etasjetal: 2 + Joft,

3. OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE (Pbl. § 25.3)

3.1

32

Inndeling av trafikkareal
Trafikkomradet skal opparbeidast med den inndeling i keyreveg, parkering, fortau, gigate, torg og plassar som cr vist pd kartet. Det kan vere
naudsynt med mindre tilpasningar i samband med detaljplanlegginga.

Frisikisoner
Frisiktlinjer cr vist som stipla linjer i off. trafikkomrade pa plankartet. Mellom fnSIkﬂij og veg skal det vere fri sikt ned til ei hegd av 0,75 m

over niva for vegbanc, Einskilde tre med hog stamme og stolpar kan setjast opp.
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Offentlce trafikkomrade - keyreveg
Omréadet omfattar komununale koyrevegar i sentrum, busstopp, langsgiande parkering for buss/bil og fotgjengarfelt. Vegbreidde og plassering av
fotgjengarfelt er vist p& planen. For A betra trafikktryggleiken i omrédet kan ein der det er naudsynt lage til oppheva fotgjengarfelt i keyrebana,

Torgvegen vert stengt mot Storevegen ved Storevegen 22, med unntak for varelevering og utrykningskoyretoy. Det vert anlagt snuplass i
endepunktet.

Fridtjof Nansens veg vert stengt for motorisert ferdsel mot Storevegen ved Storevegen 24, med unntak for varclevening og utrykningskeyretoy.
Det vert anlagt snuplass i endepunktet. Innkoyring i Frldtjof Nansens veg fri Parkvegen vert kun tillatt til cigedomane og for varelevering/

utrykningskoyretoy.

Offentleg trafikkomrade - fortau
Omradet omfattar eksisterande og nytt fortau langs bygningar og gater.

Der fortau vert lagt framfor private avkeyrsler skal kantsteinen senkast og innkeyring kunne skje via kryssing av fortau.

Allc fortau skal ha kanistein i granitt.

Gjerde mellom cigedomane Storevegen 17-33 og offentleg trafikkareal ber vere utforma som stakittgjerde i tre med stiande spiler.

Offentleg trafikkomride - pApate
Omradet omfattar gatelop framfor Storevegen 16 - 24.

Det cr ikkje tillatt med motorisert ferdsel i gigata, med unnatak for varelevering og utrykningskeyretoy. Om varelevering vert eit problem skal det
vurderast & innfere tidsavgrensing.

Offentleg trafikkomride - torg
Omfattar torg nord for Ardal syningssenter. Omradet skal nyttast til "storstove” torg, matestad, aktivitetsplass.

Torghandel vert tillate pa cit avgrensa omrade. Cmrideavgrensinga skal visast pa detaljplanen/opparbeidingsplanen.

Motorisert ferdsel pd torget er ikkje tillatt med unnatak av torghandlarar, utrykningskoyretoy og naudsynt koyring i samband med
arrangement/aktivitetar i torgomradet.

I spesielle tilfelic og ctier soknad kan torgomrédet eller delar av torgomradet fungere som ei utviding av parkeringsomrade P2.
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1 - plassar, I
Omfattar plassar, gaterom framfor omride O2 og S/B7 (Stova, nybygg og samfunnshuset)

Omrida skapar sentrale plassar framfor viktige bygg i tettstaden og kan nyttast til gangareal, opphald, metestad, aktiviteter, varesal for
inntitliggjande verksemder, uteservering, informasjon mm - om dette ikkje er til hinder for alminneleg gangtrafikk i omradet.

Motorisert ferdse! pA omridet er ikkje tillate med unnatak av varelevering til inntilliggjande eigedommar, utrykningskoyring, og i samband med
aktivitet/arrangement knytt til plassane,

- parkering, manevrering Pl - P7
Omridet omfattar: )
- parkeringsanlegg mellom @ren og Torgkiosken (P})
- torgparkeringsplass (P2)
- parkeringsanlegg mellom Stova og samfunnshuset (P3)
- parkeringsanlegg nord (P4) og vest (P5) for helschuset
- parkeringsanlegg mellom Asmund Vinjesveg og Jotunvegen (P6-7).

Omrida skal nyttast til opparbeiding av offentlege parkeringsanlegg.

Parkeringsplassanc PI - P5 kan organiserast som korttidsparkeringsplassar for kundar/besokjande til sentrumsomridet.

" Parkeringsarcala P6 -P7 kan organiserast for langtidsparkering,

_ Alle parkeringsareal skal ha fast dekke og oppmerka plassar. Sideterreng og rabattar skal opparbeidast p& same tid som parkeringsplassanc,

Parkeringsanlegget mellom @ren og Torgkiosken (PI) skal vere einvegskayrt med innkoyring fra Storevegen i vest og utkeyring i aust.
Torgparkeringsanlegget (P2) skal vere einvegskoyrt med innkoyring frA Storevegen i vest og utkeyring i aust.

Parkeringsanlegget meflom Stova og samfunnshuset (P3) skal inn/utkeyring frd Famesvegen. Om naudsynt kan enkcltplassar maltte vike for
manovreringsarcal 1 samband med koyring til og fra funksjonar i samfunnshuset,

Parkeringsanlegget P6 skal vere cinvegskoyrt med innkoyring frd Jotunvegen og utkeyring i Asmund Vinjes veg.
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