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Reguleringsfaresegner for Sebg i Vik Kommune.
Innleiing til reguleringsfaresegner, omradeplan, Vik Kommune
Seebg i Vik.

Gnr/bnr: 1/1/1, 1/4, 1/4-8, 1/24, 1/24-7, 1/195, 1/242 i Vik kommune.
Dato for siste revisjon av planen: 20.9.2016

Dato for kommunestyrevedtak:  15.9.2016

Desse reguleringsfgresegnene gjeld for det omradet som er synt pa plankartet med
reguleringsgrense.

Omradet er regulert til fylgjande fgremal etter plan- og bygningslova §12-5:

1. Byggjeomrade: Sentrumsfgremal, konsentrerte bustader, bustad, og barnehage (offentleg).
2. Samferdsleanelgg og teknisk infrastruktur: Kgyreveg (offentleg), anna trafikkomrade,
parkering (offentleg) og fortau/gangveg (offentleg).

3. Gren Struktur: Friomrade

Foremalet med reguleringsplanen og tilhgyrande reguleringsfgresegner er:

-A leggja til rette for utvikling av sentrumsomrade for nearingsbygg
(forretning, lager, kontor) og konsentrerte bustader., med hgg arealutnytting.

-A leggja til rette for betre trafikklgysing i omrédet og ny tilkomstveg til
Vik Barnehage

-A leggja til rette for utviding av Vik Barnehage.

-A leggja til rette for teneleg gron struktur.
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GENERELT

1. Det regulerte omradet er synt pa planen med reguleringsgrense.

Omradefgremal: Areal, avrunda:
Sentrumsferemal S1: 8,6 daa
Konsentrerte Bustader KB1: 3,1 daa
Bustadomrade B1: 0,8 daa
Barnehage, offentleg O1: 1,5 daa
Kgyreveg, offentleg V1: 1,8 daa
Kgyreveg, offentleg V2: 0,3 daa
Kgyreveg, offentleg V3: 0,2 daa
Parkering, offentleg, P1 1,0 daa
Fortau/gangveg, offentleg. G1,G2: 0,1 daa
Friomrade, F1: 0,8 daa
Friomrade, F2: 1,4 daa
SUM AREAL 19,6 daa

2. Planomradet inneheld fylgjande reguleringsfgremal.
2.1 Byggjeomrade §12-5, 1. lekk:
2.1.1 Sentrumsfgremal S1
2.1.2 Konsentrerte Bustader, KB1
2.1.3 Bustad, B1
2.1.4 Barnehage, offentleg, O1

2.2 Samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur §12-5, 3. lekk
2.2.1 Kayreveg, offentleg, V1-3
2.2.2 Parkering, offentleg, P1
2.2.3 Fortau/Gangveg, offentleg, G1-2

2.3 Grogn struktur:
2.3.1 Friomrade, F1-2




§2

FELLES FORESEGNER (etter pbl. §12-5)

1.

Plankrav

I samband med byggjemelding skal det vedleggjast situasjonsplan i malestokk 1:500
som syner korleis tomta skal utnyttast. Det skal pafgrast evt. gjerder, areal for
parkering, uteomrade.

Situasjonsplan skal visa tilkomst for redning/brannslgkking, i samsvar med krav i
TEK10,811-17.

Byggjegrenser, toleranser
a. Byggjegrenser er i hovedsak pafert plankart. Der byggjegrenser ikkje er
innteikna, gjeld avstandskrava i plan- og bygningslova som normalt.
b. Toleransar innan planomradet er sett til +/- 1 meter.

Etasjetal
a. Hus kan ha kjellar. Etasjetal framgar av foresegnene under og eller plankart.
b. Tomrade KB1,B1 og O1 skal det dokumenterast at evt.kjellar er trygg/sikra
mot inntrenging av vatn fgr byggelagyve kan gjevast.

Tekniske anlegg
a. Vik kommune kan krevja at det vert utarbeidd VA-plan for planomradet far det
vert gjeve lgyve til tiltak.
b. Kommunale hovudledningar for VA-anlegg skal liggja i offentlege vegareal
eller andre offentlege areal.

Foresegn om rekkefylgje.

a. Byggetiltak i nordre halvdel av omrade S1 kan ikkje starta for Veg V1 er bygd
fra vest og fram til F1.

b. Byggetiltak i sgrlege halvdel av omrdde S1 kan ikkje starta far Veg V3 er
bygd.

c. Byggetiltak i omrdde KB1 kan ikkje starta far veg V1 er bygd/opprusta pa
strekninga fram til B1. Kommunen kan o0g krevja at og ny tilkomst og
parkering for Vik Banehage er etablert.

d. Friomrade F1 eller F2 skal vera opparbeidd fer det kan gjevast brukslgyve for
bustader i omrade S1 og KB1. Begge frimrdda skal vera opparbeidde for det
kan gjevast brukslgyve for meir enn 30 husvere i omrade S1 og KB1.




§3

OMRADE FOR SENTRUMSFORMAL, S1 (etter pbl. §12-5, 1. lekk) sosi 1130

1.

w

§4

Busetnaden skal nyttast til sentrumsfgremal.
Lovlege foremal er forretning, kontor, lager, bustader og park, samt interne
trafikkareal.

a. Maksimal BYA er 90%

b. Innafor omradet skal det etablerast og opparbeidast park/friomrade som skal
vera ope for almenta. Minimum storleik er 0,8 daa.
Det kan byggjast kjellar/framkjellar.
Oppa kjellar kan det byggjast 3 etasjar.
e. Oppa 3. etasjes bygg innan omradet kan det byggjast ein 4. etasje pa
maksimum 35% av underliggjande etasje. Vilkaret er at denne tilhgyrer
brukseininga i etasjen under. @vrig takareale kan nyttast til takterrasse.
Kjellarplan nyttast til fylgjande fgremdl: Forretning, kontor, lager og
parkering.
g. 1. etasje kan nyttast til fylgjande feremal: Forretning, kontor og bustad.
h. 2. og 3. etasje og evt. 4. etasje kan ha fylgjande faremal: Kontor og bustad.
i
J
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Kvar leilighet skal ha uteplass/veranda pa minimum 8m?2 mot syd eller vest.
Mindre bygg for ulike servicefunksjonar td. post, bos, utebuer og trapper m.m.
kan oppferast utanom byggjegrensa. Bygg skal berre vera pa 1 etasje.

Parkering
a. Kvar bueining skal ha minimum 1 parkeringsplass for bil.
b. Forretningar og kontor skal ha ein P-plass pr 100m2 innafor planomradet.
c. Parkeringsbehov som ikkje kan dekkast pa eigen grunn eller annan privat
grunn, kan dekkast pa offentlege parkeringsareal pa vilkar som kommunestyret
fastset.

Alle bygg innan omradet skal framsta som eit estetisk heile.
Far det vert gjeve byggelgyve for tiltak i omrade S1 skal det hentast inn uttale fra
Sogn brann og redning (SBR).

OMRADE FOR KONSENTRERTE BUSTADER, KB etter pbl. §12-5, 1. lekk) sosi 1113

1.

W

Busetnaden skal nyttast til konsentrerte bustader samt tilhgyrande tilleggsbygg som
garasje og uthus.

Det kan oppfgrast bygg i 2 fulle etasjar, samt kjellar. Det kan byggjast loft som
tilleggsareal. Stgrste mgnehggd er 9 m og storste gesimshggd 9 m over ferdig terreng.
Kvar leilighet skal ha uteplass/veranda pa minimum 8m?2 mot syd eller vest.
Takform for bygningar i omradet KB1 skal vera samordna, og lgysing godkjend av
Planutvalet for det vert gjeve lgyve til bygging.

Kvar leilighet skal ha parkeringsplass til minimum 1 bil innan omradet for
reguleringsplanen.

Mindre bygg for ulike servicefunksjonar td. post, bos, utebuer kan oppfgrast utanom
byggjegrensa. Desse skal berre vera pa 1 etasje, utan kjellar.

Maksimal BYA er 50%




§ 5.

OMRADE FOR BUSTAD, B1 (etter pbl. §12-5, 1. lekk) sosi 1111

—

Bygniningar skal ha saltak. Hovudmeneretning skal vera nord-syd.

2. Det kan oppferast bygg i 2 etasjar, samt kjellar. Det kan i tillegg byggjast loft som
tilleggsareal
3. Hoagste tilletne mgnehggde er 10 meter.
a. Takvinkel skal vera mellom 27 og 45 grader.

o1&

§ 6.

Kvart husveere skal ha parkering for minst 2 bilar pa eigen tomt.
Maksimal utnyttingsgrad er 35% BYA.

OMRADE FOR BARNEHAGE, OFFENTLEG, O1 (etter pbl. §12-5, 1. lekk) sosi 1161

1. Det kan oppfarast bygg i opptil 2 etasjar. Det kan i tillegg byggjast loft som
tilleggsareal.
2. Tilleten utnyttingsgrad, BY A er 25%

§7.

OMRADE FOR SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kgyreveg Offentlege, V1, V2 og V3. (etter pbl. §12-5, 2. lekk). Sosi 2011

1. Kayreveger er synt pa plankartet.

d.

b.
C.

d.

§ 8.

Statens Vegvesen sine normer skal vera rettleiande for opparbeiding og
utforming, sa langt det hgver.

Vegbreidder gar fram av plankartet.

V1 er samlevegen til omradet og ferer trafikk fra Tomtebu, Flaten og S1 mot
kommunalt vegnett fram til Rgysavegen. Flatenvegen vert blindveg mot sgr.
V2 gir kayretilkomst frd Reysavegen til Vik Barnehage, til S1 fra ser, og til
eigedomar sgr for Vikjatunet.

V3 er tilkomst til Vikjatunet og S1 fra syd.

OMRADE FOR SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Gangveg (etter pbl. §12-5, 2. lekk). Sosi 2016

1. Gangvegar er synt pa plankart.

a.
b.

G1 er gangforbindelse mellom Flatenvegen og Seebgvegen
G2 er gangsamband mellom Flitenvegen og barnehagen.

2. Gangveg opparbeidast med vegbreidde 3m. Reguleringsbreidde vegformal min. 4m




§9.
OMRADE FOR SAMFERDSLEANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Parkeringsplass P1 (etter pbl. §12-5, 2. lekk). Sosi 2080

1. Parkeringsplass P1 er synt pa plankart.
a. Parkeringsplassen er offentleg. Plassen kan reserverast for Vik barnehage i
barnehagen si opningstid.
b. Minimumsstorleik pa P-plassar er 2,5x5m. Mangvreringsareal mellom plassane
skal vera pa minimum 6 meter breidde
c. Plassen skal ha universell utforming.

§10
OMRADE FOR GR@N STRUKTUR F1 OG F2 (etter pbl. §12-5, 3. lekk) sosi 3040

1. Omrada skal opparbeidast til grgne friomrade for leik og opphald.

2. I omrada kan plasserast anlegg og innretningar som tener fgremalet:
Leikeapparat, sitjemgblar, kunst, mindre paviljong o.l., samt tre- og buskplanting.

3. For opparbeiding av omrada skal det liggja for ein godkjend plan.




