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1 Generelle foresegner

1.1 Krav om lgysingar for vassforsyning, avlaup, overvatn, veg, gate og
annan transport

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 3 vert det sett folgjande krav om Igysingar for vassforsyning,

avlaup, overvatn, veg, gate og annan transport:

1. Alle anlegg for vatn, avlaup og overvatn, bade private og offentlege, skal dimensjonerast
og byggast etter kvar tid gjeldande normer i kommune. Vedlagt forslag til reguleringsplan
skal det fglgje ein rammeplan for VA og overvatn. Til rammesgknad skal det utarbeidast
ein detaljplan for VA og overvatn som ogsa omfattar drift.

2. Innanfor konsesjonsomrade for fiernvarme, skal nye bygg knytast til fiernvarmeanlegget,
jf. pbl. § 27-5. Kommunen kan gjere heilt eller delvis unntak fra tilknytingsplikta, der det
kan dokumenterast at bruk av alternative Igysingar for tiltaket vil vere miljgmessig betre
enn tilknyting. Kommunen kan gjere unntak fra tilknytingsplikta dersom konsesjonshavar
skriftleg stadfestar at dei ikkje vil levere fijernvarme til bygningen. Sja elles reglar under
infrastruktursone jf. 10.2.

3. Overskotsmassar fra alle byggeprosjekt skal plasserast pa godkjent stad for
deponi/mellomlager. Reguleringsplan skal vise til areal for deponi/mellomlager. Det skal
stillast krav om dokumentasjon av type masse og volum/mengde, og tryggleik knytt til
transport for massar som skal deponerast. Ved tiltak naer vassdrag skal det leggjast vekt
pa a unnga avrenning. Dersom reguleringsplan ikkje har avsett eige omrade for
deponering av massar, skal levering til godkjent deponi dokumenterast. Overskotsmassar
skal nyttast pa ein samfunnsnyttig mate. Jord som vert fijerna fra dyrka mark, skal takast
vare pa, jf. 1.5.3. Dersom tiltak krev tilkgyring av massar, skal reine og naturlege massar
nyttast. Opphav og tilstand skal dokumenterast i samband med plan- og byggesak.

4. Nye offentlege vegar og gater skal opparbeidast etter den til ei kvar tid gjeldande norm i
Sunnfjord kommune.

5. Innanfor sonene Forde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal trafikkomrade
byggast etter formingsrettleiaren for Ferdepakken, inkl. riks- og fylkesvegar. Sunnfjord
kommune skal ha byggeplan til godkjenning.

6. Ved planlegging av nye og fortetting av eksisterande, byggeomrader som har tilkomst fra
riksveg og fylkesveg, skal det dokumenterast at avkgyrsler og kryss til byggeomrada stettar
gjeldande krav i handbok N100. Eventuelle etableringar av nye kryss og avkayrsler skal
utformast etter krav i N100 og vere godkjende av Statens vegvesen/Fylkeskommunen fgr det
vert gjeve byggelayve til nye tiltak.

7. Statens vegvesen/Fylkeskommunen skal handsame ev. fravik fr& N100. Det skal ligge fare
godkjend fravik fra krava fer reguleringsplanar vert lagt ut pa hayring.

1.2 Rekkjefolgjekrav

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 4 vert fglgjande rekkjefalgjekrav gjort gjeldande:

1. Areal sett av til bygg og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1 skal ikkje takast i bruk fgr naudsynt
offentlege tenesteyting, teknisk infrastruktur, leikeplass og granstruktur er etablert. Her
inngar mellom anna energiforsyning, vatn, avlaup og overvatn, anlegg for
kollektivtransport, k@yreveg, vegnett for gadande og syklande, mateplassar, idretts- og
naermiljganlegg, helse- og sosialteneste, barnehage og skule.
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2. For tiltak i samsvar med pbl § 1-6 i omrade med omsynssone, skal tilhgva til omsynssone
avklarast fgr vedtak av reguleringsplan eller byggelayve vert gjeve.

3. Krav om rekkjefglgje skal innarbeidast i reguleringsplanar for & sikre at tiltaka vert
gjennomfart og at overordna samfunnsmal vert nadd.

1.3 Byggegrense, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Med heimel i pbl. § 11-9 nr. 5 gjeld felgjande i forhold til byggegrense, utbyggingsvolum og
funksjonskrav:
100-meters beltet langs sj@ i pbl §1-8 gjeld om ikkje anna er fastsett i reguleringsplanen
eller unntaksreglane jf §2-2 nedanfor. Dette gjeld for alle tiltak i pbl §1-6.

1. Byggegrense mot vatn og vassdrag er differensiert og fastsett jf. 9.2.
2. Byggegrenser langs hggspentleidningar samsvarar med omsynssona i plankartet.

3. Nye byggeprosjekt og bustadar skal oppfylle underliggjande krav til tilgjengeleg bustad.
Publikum og arbeidsbygningar skal vere universelt utforma i samsvar med krav gitt i
byggteknisk forskrift TEK17.

a) | Farde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til sentrumsfaremal i
lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal som hovudregel alle nye
bustader utformast som tilgjengeleg bustad etter kvar tid gjeldande byggteknisk
forskrift.

b) For nye bustadomrade ber minst 30 % av bustadane utformast som tilgjengeleg
bustad.

c) Bygg for publikum og arbeidsbygningar skal ha tilkomst fra gateplan utan tilpassing
som rampe og liknande. Bygg med arbeidsplassar, handel og bygg for almenta skal
ha tilkomst fra gateplan utan tilpassing (ramper og liknande).

4. Byggehggde i Farde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentera Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal ikkje overstige
5 etasjar og byggehagde pa 20 meter fra bakkeplan. Tekniske rom skal ikkje ligge pa tak.
Etasjar under bakkeplan vert ikkje rekna som etasje.

5. Det skal leggjast vekt pa arkitektonisk kvalitet i vurderinga av byggehggde. Byggehegde
skal vere tilpassa det lokale saerpreget i kvart omrade og kvartal, og skal ta vare pa gode
kvalitetar i miljget og viktige siktelinjer. Nye bygg i Ferde Sentrum skal ha minimum fire
etasjar. For Sentrum Pluss og innanfor omrade avsett til sentrumsferemal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei, Vassenden, skal byggehggde vere minimum tre etasjar.

6. Areal sett av til bygg og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1 skal ikkje takast i bruk far naudsynt
offentlege tenesteyting, teknisk infrastruktur, leikeplass og grgnstruktur er etablert.

7. Norm for skilt- og reklameinnretningar er & rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid
gjeld siste vedtekne utgave av Norm for skilt- og reklameinnretningar.

8. Norm for parkering er a rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid gjeld siste vedtekne
utgave av Norm for parkering. Unntak er reguleringsplanar vedteken etter 28.05.2015
som har eigne reglar for parkering.

9. Norm for uteopphaldsareal er a rekne som juridisk bindande. Til ein kvar tid gjeld siste
vedtekne utgave av Norm for uteopphaldsareal. Unntak er reguleringsplanar vedteken
etter 28.05.2015 som har eigne reglar for utomhusareal. Reguleringsplanar som vil nytte
eksisterande uteopphaldsareal til andre fgremal, skal erstatte uteopphaldsareal i
naeromradet. Reguleringsplan skal sikre at norm vert fglgt for ny situasjon.
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10. Ved omdisponering av areal som i planar er avsett til fellesareal eller friomrade som er i

11.

bruk eller er eigna for leik, skal det skaffast fullverdig erstatning. Erstatning skal ogsa
skaffast ved utbygging eller omdisponeringa av uregulert areal som barn nyttar som
leikeareal, eller dersom omdisponeringa av areal eigna for leik forar til at dei omsyn som
er nemnt under, for 8 mgte dagens eller framtida sine behov ikkje vert oppfylt.

I neermiljget skal det finnast areal der barn kan utfalde seg og skape sitt eiget leikemiljg.
Dette foreset blant anna at areala:

- er store nok og eignar seg for leik og opphald

- gir moglegheiter for ulike typar leik pa ulike arstid

- kan brukast av ulike aldersgrupper, og gir moglegheit for samhandling mellom barn,
unge og vaksne

| alle nye utbyggingsprosjekt ber ein sja pa om det er mogeleg & integrere felleslokale,
felles uteopphaldsareal og skape sosiale buformer.

1.4 Krav om miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grenstruktur

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 6 vert folgjande krav sett til miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap
og grantstruktur:

1.

Sunnfjord
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| detaljregulering av byggeprosjekt i Farde sentrum, Sentrum Pluss og innanfor omrade
avsett til sentrumsfgremal i lokalsentera Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, og for
prosjekt starre enn BRA=1000 m?, skal det leggast fram riggplan som syner
arealdisponering i bygge- og anleggsfasen. Planen skal ogsa vise korleis eventuell stay,
stgv eller ureining i grunnen vert handtert.

For Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det i detaljreguleringsplanar sikrast areal for
nedgravne lgysingar for hushald- og naeringsavfall i ein omkrins pa 100m. | nye
bustadfelt med over 15 bueiningar innanfor tettstadgrensa, jf. SSB si avgrensing av
tettstadar, vert det krav om & legge til rette for nedgravne avfallslgysingar.

Ved utbygging av jordbruksareal skal ein ta vare pa matjorda i trad med rettleiaren
«Jordmassar — fra problem til ressurs» fra NIBIO og Norsk Landbruksradgiving. Fer det
vert gjeve Igyve til igangsetting av tiltak etter plan- og bygningslova, skal det ligge fare
ein plan for handtering av matjorda. Reguleringsplanar skal det innehalde fgresegner
som sikrar at matjorda vert teke vare pa i trad med rettleiaren.

Landskapsarkitektur og arkitektur:

a) Alle tiltak, ogsa mellombelse og flyttbare installasjonar, skal underordne seg
landskapet pa ein slik mate at dei ikkje bryt med horisontlinje (&sprofil, bakkekant,
m.m.) eller kjem i konflikt/konkurranse med andre markerte landskapstrekk. Bygg skal
planleggast ut fra terreng og infrastruktur.

b) Dersom terrenget er brattare enn 1:3 vert det sett saerskilt krav til terrengtilpassing av
tiltak.

c) Lengderetninga til bygg i bratt terreng skal fglgje parallelt med hagdekotene i
terrenget.

d) Kommunen skal krevje illustrasjonsplan i 3D som viser tiltaket i forhold til
eksisterande omgjevnad ved handsaming av regulering og tiltak etter pbl § 1-6.1 bratt
og krevjande terreng skal illustrasjonsplan vise plassering av bygg i forhold til veg
bade enkeltvis og ved full utbygging.

e) Byggehggder i omrada utanfor sonene Farde sentrum og Sentrum Pluss, og utanfor
omrade avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden,
skal bli tilpassa omgjevnad, eksisterande bygningar og terreng. Ny utbygging skal
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ikkje gje vesentleg reduksjon og verknad av sol- og utsiktstilforhold for eksisterande
bustadar. Kommunen krev soldiagram midtsommar og for den lyse delen av varjam-
og haustjamdggeret ved handsaming av reguleringsplanar.

f) Murar skal ikkje vere hggare enn 2,5 meter. Ved avtrapping kan samla hggde
overstige dette etter saerskild vurdering. Avtrappinga skal som regel vere like lang
som hggda pa gvste mur.

g) Det er krav om a visualisere byggeprosjekt i Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor
areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden i
forhold til lyssetting pa kveld/natt som del av planomtalen til reguleringsplan. Det
same gjeld for nye tiltak etter pbl § 20-1. Det skal takast omsyn til lokalklimatiske
forhold og fjernverknad av tiltak.

Det er ikkje tillate a fare opp trafostasjonar, mobilmaster og -sendarar ved skular,
barnehagar, friomrade og i omrade der barn og unge oppheld seg.

Samanhengande gregntdrag, gkologiske funksjonsomrade og eit spekter av grene lunger
skal styrkast og ivaretakast. Store tre og viktige naturelement skal sikrast i
reguleringsplanar og i gjennomfering av desse. Det skal leggjast til rette for god tilkomst
til naturomrade.

Nye bustadomrade skal lokaliserast slik at viktige stiar/barnetrakk (stiar fra bustadomrade
til offentlege funksjonar som skule, barnehage, idretts- og leikeanlegg og
kollektivhaldeplassar) vert sikra.

| Fgrde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra
Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det i starst mogleg grad leggast il rette for
tarrskodd og attraktiv framkomst langs bygningsrekkjer. Det kan tillatast maks 2,5 m
utspring fra veggliv, men ikkje nzerare fortauskant enn 50 cm. Minimumshggd under
utspring skal ikkje vere mindre enn 5 meter.

Hagspent nettstasjonar knytt til stgrre bygningskompleks i Sentrum, Sentrum Pluss og
innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og
Vassenden, skal integrerast i bygning.

Plassering av pumpehus i Farde Sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden skal ha estetisk
utforming som passar inn i miljget.

Blagrane kvalitetar (vatn og vegetasjon) skal sikrast i alle utbyggingsomrade og ved
handsaming av plan- og byggjesaker. Blagrgn struktur omfattar mellom anna vassvegar,
overvatn, vegetasjon og omrade med opphaldskvalitetar. Det skal spesielt leggjast vekt
pa funksjonar i forhold til klimatilpassing, rekreasjon og folkehelse. Fysiske inngrep skal
ikkje endre eksisterande terrengformasjon og naturelement. Ved nyplanting skal det ikkje
nyttast framande artar som utgjer ein gkologisk risiko for naturmangfaldet eller andre
artar som kan ha negative miljgkonsekvensar. Ved revegetering i fri- og naturomrade og
LNF-omrade skal det fortrinnsvis nyttast stadeigne artar.

| omrada Fgrde sentrum, Sentrum Pluss og innanfor areal avsett til sentrumsfgremal i
lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden, skal det ikkje vere synlege
bosscontainarar og anna utandgrs lagring.

Alle tiltak skal planleggast slik at stgyforholda innanders og utanders vert tilfredsstillande.

Miljigdepartementet sine retningslinjer for stay i arealplanlegginga T-1442/2021, skal
leggast til grunn for tiltak etter plan- og bygningslova sin §20-1.
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14. | plan- og byggesaker for steyande neeringsverksemd skal det settast ei
maksimumsgrense for stay i tidsrommet 23-07 og pa s@n- og heilagdagar,
maksimumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stgygrenser.

15. Stogyande neeringsaktivitet skal ikkje etablerast i same bygning som bustader.
16. Det skal ikkje etablerast bustader i raud staysone H210.

17. Innanfor sonene Fgrde sentrum og Sentrum Pluss, og innanfor omrade avsett til
sentrumsfgremal i lokalsentra Naustdal, Sande, Skei og Vassenden skal etablering av
nye bustader likevel vurderast der stgynivaet (Lden) er inntil 70 dBA ved fasade.
Faresetnaden er at bueiningane er giennomgaande og har ei stille side der uterom kan
plasserast. Minst halvparten av rom for varig opphald og minst eitt soverom skal vende
mot ei stille side. Det skal i tillegg vere balansert ventilasjon.

18. Tekniske installasjonar for bl.a. ventilasjon og varme skal integrerast i bygningsvolumet
pa ein arkitektonisk god mate. Installasjonane skal staydempast mot offentlege areal og
naboar.

1.5 Omsyn i forhold til eksisterande bygningar og anna kulturmiljo

Med heimel i pbl § 11-9 nr. 7 skal fglgjande omsyn i forhold til eksisterande bygningar og

anna kulturmiljo fglgjast:

1. Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak skal nye bygningar og anlegg,
samt endringar av eksisterande, formast i samspel med omgjevnaden sin karakter,
naturgjevne forhold pa staden, og kulturlandskapet. Bygg skal ha ein heilskapleg form-,
farge- og volumoppbygging i forhold til omgjevnadane, og fremje gode uteareal.

2. Nye bygg i etablerte omrade skal innordne seg i forhold til volum, h@gde, og materialbruk
i omradet. Avvik fra dette kan godkjennast etter vurdering av ein detaljert utgreiing og
synleggjering kvifor dette er rett (3D perspektivteikning av miljget kring tiltaket). Reglar jf.
1.4 pt.5 og 1.5 pt. 4e gjeld.

1.6 Krav som skal avklarast ytterlegare i reguleringsarbeid

Med heimel i pbl. § 11-9 nr. 8 skal fglgjande krav avklarast ytterlegare i reguleringsarbeid:

1. Ytterlegare lokale forhold til naturfare, framtidig klimaendring og folkehelse skal avklarast
i reguleringsplan. Nye og reviderte reguleringsplanar skal vise areal for giennomgaande
flaumvegar som sikrar skadefri avrenning under ekstremvér.

2. Det skal kartleggast om det er private drikkevasskjelder i eller naer planomradet. Dette for
a sikre at private anlegg ikkje vert raka av ny utbygging.

3. Reguleringsplan skal syne situasjonsplan for bosslgysingar ved lagring og framsetjing for
temming.

4. Alle nye bustadfelt skal ved utarbeiding av reguleringsplan vise at det er trygg skuleveg,
ogsa trygg veg fram til busstopp, og gode Igysingar for bil og mjuke trafikantar. Dette skal
sikrast gjiennom naudsynte trafikkanalysar og rekkjefelgjekrav. Trafikkanalyse og omsyn
til tryggleik for mjuke trafikkantar ma ogsa omfatte vegnett i eksisterande bustadomrade
som vert rart av utbygginga. Trafikkanalyse og omsyn til tryggleik for mjuke trafikkantar
ma ogsa omfatte bygge- og anleggsperioden. Eksisterande vegnett si toleevne m.o.t
anleggstrafikk, ma avklarast.
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Alle nye naeringsomrade skal ved utarbeiding av reguleringsplan ha krav om trygge og
gode Igysingar for all trafikkavvikling. Dette skal sikrast giennom naudsynte
trafikkanalysar og rekkjefalgjekrav.

Reguleringsplanane og arealplanar skal sikre at omsynet til naturmangfald, landskap og
friluftsliv vert ivareteke, og at avbgtande tiltak og tilrddingar i konsekvensutgreiingane vert
vidarefart. Prinsippet om arealngytralitet og tiltakshierarkiet for a farebyggje
skadeverknader for miljg og samfunn skal leggjast til grunn.

Reguleringsplanar skal omfatte ev. rigg- og deponiomrader.

| alle plan-, bygge- og delingssaker under marin grense, ma det avklarast om fare for
kvikkleire skal dokumenterast. Areal under marin grense vert rekna som
aktsemdsomrade for kvikkleire, og grunnforholda ma dokumenterast.

For a sikre samarbeid ma det vurderast om planar skal innehalde fgresegner som gir
heimel til urbant jordskifte og/eller fordeling av planskapte verdiar (jf. pbl §12-7 nr.13).

Reguleringsplanar skal greie ut massebalanse, gjenbruk av massar og stille krav om
kvaliteten pa tilfarte massar, jamfar kapittel 1.5 punkt 3 og kapittel 1.2 punkt 3.

Reguleringsplanar skal innehalde ei registrering og sikring av kantvegetasjonsona der
planen omfattar vassdrag eller legg til rette for tiltak som kan verke inn pa aktuelle
vassdrag, angi byggjegrense mot vassdrag, og avklare korleis vassdrag kan opnast opp
att der planen rakar eit omrade med lukka eller attfylt vassdrag.

Til reguleringsforslag for bygningar og anlegg skal det utarbeidast eit overordna
miljgprogram for planleggings- og anleggsperioden. | reguleringsplanar som rakar viktige
miljgferekomstar, vassdrag eller kan fere til anna forureining eller skade, stillast det krav
til overvaking og rapportering. Ved krav til overvaking og rapportering skal miljgtilstand i
aktuelle bekkar og vassdrag vere dokumentert fgr arbeid kan starte.
Miljgoppfalgingsplanen skal innehalde grenseverdiar for avvik basert pa dokumentert
tilstand for tiltak. Til rammesgknad som utarbeidast med grunnlag i reguleringsplan som
krev miljgoppfalgingsplan, skal det leverast ein miljgoppfalgingsplan som skal gjere greie
for korleis omsyna i miljgprogrammet konkret vil bli ivaretatt i byggjeprosjektet. Tiltaka
skal vere malbare og sikra i tilhgyrande planar for heile anleggsperioden. Far
igangsetjingslayve kan gjevast, skal alle tiltaka i miljgoppfelgingsplanen for
anleggsperioden vere belagt med ansvar.

Reguleringsplan skal gjere greie for lokalisering og Igysingar for renovasjon i trad med til
ei kvar tid gjeldande renovasjonsforskrift for kommunane Askvoll, Fjaler, Hyllestad og
Sunnfjord.

Ved regulering av garasjar og parkeringsplassar skal det leggjast til rette for etableringar
av ladeinfrastruktur for elbil.

| reguleringsplanar for utbyggingsfgremal skal det gjerast greie for tiltak for & minimere
energibruk og klimagassutslepp gjennom val av energilgysingar og byggjematerial.
Klimagassrekneskap er eit krav ved vesentlege naturinngrep, nybygg sterre enn 1 000
m2 BRA, og ved val mellom riving eller ivaretaking av eksisterande bygg.

Det ma grunngjevast dersom tiltak som reduserer klimagassutslepp ikkje kan settast i
verk.

ommune
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16. Saman med reguleringsplan og byggeprosjekt skal det dokumenterast at utfarte
grunnundersgkingar er levert til NADAG (http://geo.ngu.no/kart/nadag/).

17. Dersom intensjonen er at faremalsgrenser skal fglgje eigedomsgrenser, skal grensene
ha tilstrekkeleg kvalitet far handsaming av reguleringsplan.

Sunnfjord
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2 Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om regulering og felles planlegging

1. Det er krav om regulering i omrada avsett til bygg og anlegg, og samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur etter pbl § 11-7 nr. 1 og 2. Det kan ikkje bli gjort tiltak i omrada fer
det inngar i godkjent reguleringsplan.

2. Unntaksreglar er fastsett i 2.2.

3. Massedeponi, bakkeplanering og andre tiltak som i vesentleg grad endrar landskapet, og
kan ha konsekvensar for landskapsbilete eller biologisk mangfald, krev reguleringsplan
for gjennomfaring.

4. For omrader med reguleringsplanar ma det saman med sgknad om tiltak falgje med ei
vurdering og dokumentasjon av at planen framleis i naudsynt grad stettar dei krav som
vert sett til detaljreguleringar som utbyggingsgrunnlag i kommunen.

5. Ved regulering av nye omrade, skal det vurderast om det er tenleg a opprette ny
grunneigedom pa heile planomradet for deling til enkelttomter tar til.

6. Det er krav om felles reguleringsplan innanfor omrade med omsynssone H810, jf.
§ 10.5.1.

2.2 Unntak fra krav om regulering

1. Unntak fra krav om regulering gjeld for fglgjande tiltak:
-pbl §20-1c, e, f,hogi.
- pbl § 20-4 a, b og e.
- pbl § 20-5.

2. Mindre tiltak meint for almenn ferdsel og friluftsliv krev ikkje regulering etter konkret
vurdering. Innan LNF ma dette vere seers forsiktige og beskjedne tiltak. Deame pa dette

kan vere:
o fagrebyggjande arbeid; som enkel drenering med grafting, nedlegging av stikkrenner
og liknande

o enkel forbetring; som a legge klopper, fierne enkelte rater, stein og tre
o skilting og merking av trasé utan saerleg ytterlegare fysisk tilrettelegging
Aktsemdsplikta i naturmangfaldlova § 6 gjeld ved vedlikehald av stiar og layper, ogsa nar det

ikkje krev lgyve.

2.3 Forhold til gjeldande reguleringsplanar

1. Dersom arealdelen omtalar tilhgve som ikkje er nemnt i reguleringsferesegner til
gjeldande reguleringsplanar og utbyggingsplanar, skal fgresegner til arealdelen gjelde.

2. Kommunedelplanane E39 Langeland — Moskog (2013), Trafikk — Fgrde sentrum (2013),
Kommunedelplan for planmessig sentrumsutvikling» (2005), Forvaltningsplan for elva
Jolstra (1997), Differensiert forvaltningsplan for Gaularvassdraget (1996), gjeld framleis.

3. Reguleringsplanar som skal gjelde framfor kommuneplanen sin arealdel, vert pa
plankartet vist med omsynssone H910.

4. Vedtekne regulerings- og utbyggingsplanar gjeld i den utstrekning arealbruken er i
samsvar med arealdelen. Dersom fgremal og faresegnene til regulerings-
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/utbyggingsplanar strir mot plan og faresegner i arealdelen, vil arealdelen gjelde framfor
reguleringsferemalet og reguleringsfgresegnene. Dette gjeld likevel ikkje for
utnyttingsgrad til byggeformal som er starre i reguleringsplanen enn reglane gitt jf. 4.1.

5. Gjeldande reguleringsplanar som inneheld fgremala granstruktur (med alle

underfgremal) areal til leik og uteopphald, spesialomrade bevaring og omsynssone
bevaring, naturvern gjeld ved motstrid i forhold til kommuneplanen.
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3 Foresegner til arealforemal

3.1 Generelle foresegner til alle arealferemal

1. Alle tiltak skal tilpasse seg omgjevnad og miljg. Kommunen kan krevje fagleg
arkitektonisk utgreiing for det vert gitt layve til tiltak.

Kommunen kan krevje perspektivteikningar og 3D-illustrasjonar som viser tiltaket i
omgjevnaden. Kommunen kan ogsa krevje soldiagram for midtsommar, og den lyse
delen av var- og haustjamdggeret for & sja konsekvensar av tiltaket/tiltaka for
omgjevnaden.

2. Alle tiltak skal tilpasse seg omgjevnad med tanke pa volum, hagde og materialbruk. Tiltak
skal saerskilt bli tilpassa bratt terreng. Lengderetning til byggverk skal vere plassert
parallelt med hggdekoter i terrenget.

3. Bueining vert rekna som sjglvstendig nar den inneheld alle naudsynte hovudfunksjonar
som opphaldsrom, kjgkken, bad og toalett, og som etter kommunen si vurdering har
inngang som fungerer sjglvstendig. Definisjonen gjeld for bade nybygg og eksisterande
byggverk ved sgknad om tiltak.

4. Det krevst seerskilt layve fra kommunen for & sla saman bustad, eller dele opp bueiningar
til hyblar i byggverk.

5. Far ferdigattest og brukslgyve for alle tiltak etter pbl. § 20-1, skal naudsynte interne og
felles krav til parkering, utomhus og uteopphald vere ferdigstilt.

6. Anneks ma fungere avhengig av hovudeininga. Anneks kan ikkje innehalde alle
hovudfunksjonar som stove, soverom, kjgkken og bad/wc.

7. | bustadfelt skal det sikrast ei brei variasjon i type og storleik av husveere. For
bustadprosjekt skal det sikrast ei brei variasjon i storleik av husveere.

8. Ved byggesgknad skal det utarbeidast ein utomhusplan som syner arealbruken.

9. Murar og terrenginngrep utanfor byggegrense til nabogrense og veg vert tillate nar det
kjem klart fram at tiltaket er naudsynt som funksjon til bruk av eigedomen. Dette gjeld
likevel ikkje der tiltaket er til hindring for sikt, drift og tryggleik for veg.

10. Ved sgknad om mur og terrenginngrep utanfor regulert byggegrense ma det bli vist pa

snitt og situasjonsplan. Med terrenginngrep er det meint skraning, plastring og anna
opparbeiding.
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4 Bygningar og anlegg

Med heimel i pbl § 11-7 nr. 1 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

4.1 Bustader

Det er krav om reguleringsplan for alle tiltak i omrade avsett til bustader.

2. Kommunen kan gje lagyve til fortetting utan krav om reguleringsplan i eksisterande

bustadomrade nar faresegner er oppfylt. Faresegnene gjeld ogsa for omrade med

reguleringsplanar der det er mangelfulle fgresegner. Falgjande ma vere oppfylt:

a) | omrade for frittiggande smahus er maksimal utnyttingsgrad BRA=40% og
BYA=30%. Maksimal grad av utnytting skal ikkje vere hggare enn BRA=350 m? og
BYA=260 m? for kvar eigedom.

b) | omrade med konsentrert smahus kan omradet fortettast med nye tiltak innanfor ei
maksimal grad av utnytting BRA=50 % og BYA=40 %.

c) Bygningen sin maksimale mgnehggde er 9 m og gesims maksimalt 8 m. Hggda vert
malt fra ferdig golv nedste plan.

d) Einebustad kan innehalde eit sekundaerhusveere med maksimalt tre opphaldsrom
(stove/soverom), og ikkje stgrre enn BRA=60 m?.

e) Garasje/uthus kan vere inntil 70 m? BYA/BRA, med ei maksimal mgnehagde 5 m og
gesimshggd 3 m. Hegda vert malt fra golv hovudplan. Dersom terrenget ligg til rette
for underetasje/kjeller, kan dette kome i tillegg.

f) | omrade med regulert byggegrense mot kommunal veg, kan garasje/uthus under 50
m? BYA/BRA bli plassert inntil 1,5 meter malt fra takutstikk fra neeraste
eigedomsgrense/fgremalsgrense om mgneretning gar parallelt med veg. Dersom
garasjeport star vinkelrett mot veg skal avstanden vere minimum 5 meter. Avstand
vert malt fra takutstikk.

g) Tomter skal vere mellom 500-1000 m?. Restareal som ikkje er eigna som bustadtomt
kan likevel bli lagt til nye eller eksisterande tomter.

h) Fortetting kan skje under foresetnad at fgresegner og reglar vert falgt.

i) Tiltaket skal ikkje vere i konflikt med byggegrense mot sjg og vassdrag, gr@gnstruktur,
kulturminne, naturforhold, dyrka mark, landskapselement, stgyutsett og andre
seertrekk.

j- Det ma fareligge ei vurdering av trafikktryggleik for alle trafikantgrupper fram til
malpunkt, som trygg skuleveg og trygg veg fram til busstopp.

Ved handsaming om Igyve til omdanning og bruksendring, skal planlgysing vere
forsvarleg med omsyn til utnyttinga av bustadmassen. Ved endringar til fleire bueiningar/
hyblar ma normene stettast.

For omradet B1 skal det vere hgg grad av utnytting til bustadferemal.

For omrada B3 og B4 skal det i reguleringsplanarbeidet vere avklara om det er
ngdvendig med rekkjefglgjekrav for kryssutbetring av kryss Fv. 600 x Vievegen.

| omradet B3 skal byggehegd vere for mgne maks 8 meter, og gesims 7 m, malt fra
ferdig golv nedste plan.

For omrada B5 og B11 skal det vere hgg grad av fortetting, med urban tilrettelegging
med mateplassar.

For omrada B6 og B21 skal det vere hgg grad av utnytting pa bustadomrada. For B6 skal
75% av arealet nyttast til lag/tett, og minimum 4 bueiningar pr. daa for felt B21. Det skal i
tillegg leggast opp til stegvis utbygging, der B21 skal byggjast fgrst naerast Sande
sentrum.
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9. For omradet B9 skal 75% av omradet byggjast med lag og tett bustadbygging.

10. For B35 Arsetbakkane skal primaert utnyttast til tett bustadbygging. 50% av det totale
arealet kan likevel byggjast som einebustad.

4.2 Fritidsbustad

1. Det er krav om reguleringsplan for sgknadspliktige tiltak etter PBL § 20-1 i omrade avsett
til fritidsbustad.

2. Grad av utnytting for fritidsbustad er BYA/BRA=200 m2. P& kvar tomt kan det fgrast opp
inntil 2 frittiggande bygningar innanfor utnyttingsgrada, som t.d. uthus/anneks/garasije.

3. Fritidsbustad kan fgrast opp i ein etasje med maksimal mgnehggde 5,5 m og
gesimshggd er 3,5 m. Hagda vert malt fra ferdig golv nedste plan. Unntak er om
gjeldande reguleringsplanar har andre krav til hggder.

4. Alle byggverk til fritidsbruk skal ha god tilpassing til terreng og landskap.

5. Vegetasjon skal i mest mogleg grad takast vare pa, og det vert ikkje tillate med framand
vegetasjon/plantar. Stgrre delar av tomta skal ikkje vere opparbeidd.

6. Fargebruken skal vere jordfargar, og ved val av material skal ein unnga
blanke/reflekterande overflater.

7. Bruk av utvendig lys skal vere pa eit minimum. Det vert tillate lys ved inngangsder og
andre naudsynte lyspunkt pa eigedomen .

8. Vedlagt forslag til reguleringsplan skal det folgje ein rammeplan for VA og overvatn, jf.
1.2.1.

9. Reguleringsplan bar gjere greie for konsekvensar for kulturlandskap.

10. Reguleringsplan for sterre utbyggingsomrade bar greie ut konsekvensane for
neerliggjande utfartsareal til planomradet. Pa grunnlag av utgreiinga ber det utarbeidast
plan for stiar og lgyper slik at utfarten vert styrt pa best mogleg mate for omliggjande
naturomrade.

4.3 Sentrumsforemal

1. Arealkategorien sentrumsformal omfattar funksjonar/aktivitetar som forretningar, offentleg
og privat tenesteyting, bustad, kontor, parkeringsanlegg, almennyttige feremal,
hotell/overnatting og bevertning, kollektivknutepunkt, naudsynt grgntareal og byrom.
Sentrumsfgremalet si faremalsgrense tilsvarar sentrumsavgrensing.

2. Arealkategorien sentrumsformal omfattar ikkje funksjonar/aktivitetar som industri,
godsterminal, lager, bensinstasjon/vegserviceanlegg, bilbutikkar og verkstad,
storhandelkonsept med plasskrevjande varer og store parkeringsflater pa bakkeplan.

3. For Fagrde sentrum vil ogsa kjgpesenter vere del av sentrumsfgremalet der desse reglane
skal gjelde:
a) Felles samling og organisering av butikkar og anna tenesteyting. Eventuelle
utvidingar og nye kjgpesenter skal ha inngangar pa nivad med omkring liggande gater
og byrom.
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b) Staerre kjgpesenter med innvendige handlegater skal utviklast primeert i sentrum
nordvest omkring rv. 5 og eventuelt austover fra rv. 5.

c) | sentrum sgr skal kjgpesenter utviklast i form av samankopling av butikkar der
Hafstadvegen er den primaere handlegata.

d) Kjgpesenter skal vende seg bade innover og like mykje utover mot dei urbane byrom
gjennom rikeleg med inngangar pa gateplan fra urbane byrom med god kvalitet.

e) Aktive fasadar tilpassa byrom pa utsida.

f) Godt tilrettelagt for sosiale opplevingar bade ute og inne.

Kollektivknutepunkt skal primaert ligge innanfor sentrumsfgremal. Knytt il
kollektivknutepunkt skal det vere gode og effektive tilkomstar for mjuke trafikkantar.

Det skal bli lagt seerskilt vekt pa tarrskodde og attraktiv framkomst langs bygningsrekkjer.
Maksimal tillat utspring er 2,5 meter fra veggliv, men ikkje neerare fortauskant enn 0,5 m.
Minimumshgagd under utspring skal ikkje vere mindre enn 5 meter.

Avstanden mellom kvartal skal ikkje overstige 70 meter.

Nedkgyringsrampe til garasje under bygg skal vere i sin heilskap innanfor
bygningskroppen. Det vert ikkje tillate a ha heile eller delar av rampe utanfor
bygningskropp.

Tekniske rom og tekniske anlegg skal plasserast i bygning eller i grunnen. Det er ikkje
tillate med tekniske rom/anlegg pa tak. Gjeld ikkje delar av tekniske anlegg som treng
tilgang pa uteluft og som det er naturleg a plassere pa tak, som til degmes varmepumpe,
inntak/avkast for ventilasjonsanlegg og liknande.

Arbeidet med ny sentrumsplan for Fgrde er starta opp. Fram til det arbeidet er avslutta,
bar retningslinjene for Feresegnsomrade #1 Fgrde sentrum gjelde.

a) Kuvartalsstruktur — bgr gjelde slik denne er illustrert og omtalt i planomtalen til KPA for
Forde (2019-2030). Gater og kvartalsstruktur ber innarbeidast i alle
reguleringsplanar.

b) Forslag til hovudaksar, grantstruktur, torg/mateplassar, felles uteopphaldsareal og
parkar i sentrum, omtala i kap. 6 i planomtalen, bgr innarbeidast i alle
reguleringsplanar.

c) Forslag til plassering av parkeringslgysingar i sentrum bgr innarbeidast i alle
reguleringsplanar, og begr i hovudsak vere lagt til underjordisk anlegg eller i bygning

som ikkje har fasade mot byrom.
d) Fortetting ber fglgje planomtalen til KPA for Fgrde (2019-2030).

e) Ved regulering kan lagare eller hggare byggehggde vurderast i samrad med
Volumstudie 3. Som grunnlag for vurderinga skal det ligge fgre ei analyse av staden
sin karakter, sol/skugge og omsyn til overordna aksar og byrom.

4.4 Forretning

1.

Sunnfjord
kommune

Omrada som er sett av til forretning skal nyttast til daglegvare og detaljhandel, kjgp og
sal av varer. Det vert ikkje gitt layve til storhandelsvarer pa omradet sett av til forretning.
Unntak er Storhandelspark Brulandsvellene som har eigne reglar, jf. 4.4 pt.2.

Innanfor forretningsomrade Storhandelspark Brulandsvellene er det lgyve til & ha
folgjande funksjonar/aktivitetar:
o samling av starre enkelt butikkar anten kvar for seg eller kjieda saman
o minimum storleik pa butikkar er 1 500 m?
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o store volum i enkle bygg og atskilt kundetilkomst mellom forretningar

Storhandelsvarer i denne samanhengen er varer som det primaert vil vere trong for &
transportere med bil:
o daglegvarer
byggevarer
mgblar og interigr
planter
kvite-/ brunevarar
landbruksutstyr, fritidsbatar
drivstoff
bil og bilrelaterte varer

O O O O O O O

Det skal dette forretningsomrade ikkje vere:
o kjgpesenter
o kontor, med unntak av kontor knytt til drift av forretningsbygg
o tenesteyting.

Brulandsvellene kan berre utvidast austover nar fortettingspotensiale i eksisterande
Brulandsvellene er avklara i omraderegulering.

Framtidig forretningsomrade i aust bgr ikkje takast i bruk fgr 60 % av
fortettingspotensiale er utbygd.

4.5 Offentleg eller privat tenesteyting

1. Faeremalet omfattar barnehage, undervisning, kulturformidling, idrett, sjukehus,
institusjon, forsamlingslokale, kyrkje/anna religionsutgving, forsamlingslokale,
administrasjon og anna offentleg eller privat tenesteyting.

2. For leikehaugen ved Vassenden skule med nemninga T1 i plankartet, skal bruken vere
naturleikeplass. Omradet T1 skal elles nyttast til beite i beitesesongen.

4.6 Fritids- og turistferemal

1. Fgremalet gjeld areal til camping og andre liknande faremal for kommersiell overnatting
og reiselivstilbod.

2. Det er krav om reguleringsplan fgr nye tiltak kan ta til innanfor omradet.

4.7 Rastoffutvinning
1. Fgremalet omfattar steinbrot, masseuttak og mineralutvinning.

2. | omrade for rastoffutvinning kan arbeid og tiltak som nemnt i pbl. § 1-6 og deling til slike
foremal ikkje skje fgr omradet inngar i reguleringsplan, jf. Pbl. § 11-9 nr.1.

3. Dirift skal skje i medhald av feresegner i minerallova med gjeldande forskrifter, samt vilkar
i lgyve etter lova. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndigheit etter
minerallova.

4. Ved regulering til rastoffutvinning skal det m.a. takast omsyn til landskapsbilde, natur —
og friluftslivinteresser, kulturminne, kulturlandskap og naermiljg, jf. Pbl. § 11-10, nr. 2.

5. Ved regulering til rastoffutvinning skal det utarbeidast framdriftsplan for uttak og plan for
avfallshandtering, opprydding, tilbakefagring og etterbruk av terreng, jf. Pbl. § 11-9, nr. 6.

Sunnfjord 17

ommune



6.

Etterbruken av omrade sett av til rastoffutvinning kan med naudsynte
konsekvensvurderingar regulerast utan avklaring i overordna plan.

Behov for deponi av tunnelmassar skal vurderast i nye reguleringsplanar og driftsplanar
for sandtak pa Bruland og Vie.

Utviding av omradet sett av til rastoffutvinning pa Reset (Fgrde Granitt) krev ny
regulering, inkl. naeringsomradet i nord, med krav om a synleggjere plan for stegvis
utbygging og etterbruk av omradet. Omradet skal knytast til eksisterande kommunalt VA-
nett pa Reset. Tilknyting fareset regulert paslepp, eller omlegging av avlaupsnettet fra
Slattebakkane via Brattebergkvia. Det vert sett krav om utgreiing av miljgkrav til utslepp
fra heile omradet.

4.8 Naringsbygningar

1.

Neeringsverksemd skal primeert lokaliserast i naeringsomrade eller innanfor
sentrumsfgremal ut ifra ein vurdering om kva som er rett verksemd pa rett stad.

Kontorbygg er berre tillate innanfor sentrumsfaremala.

Effektiv arealutnytting skal ivaretakast gjennom hag tettleik tilpassa omgivnadane,
tilgjenge til omradet og type verksemd. Alle planforslag skal vise korleis plassering og
utforming av bygningar og tilkomst kan bidra til maksimal utnytting av tomta.

Det bar i starst mogleg grad planleggast for bransjevis samlokalisering.

Arbeids- og/eller besgksintensive verksemder skal lokaliserast i omrade med god
tilgjenge for fotgjengarar og syklistar og/eller ha god kollektivdekning. Kontor kan ogsa
vere plassert i desse omrada.

Ved utbygging til arbeidsplassintensiv verksemd, bar det setjast av areal til
uteopphaldsareal for tilsette og andre.

Neeringsomrade med god tilgjenge for bil og darleg tilgjenge for gadande, syklande og/
eller reisande med kollektivtransport vert halden av til lager og industriverksemd.

For NA8 skal naturmangfald kartleggast pa neste planniva fer omradet kan takast i bruk.
Undersgking ma gjerast av fagfolk med spisskompetanse pa lav, sopp og mose, og pa
fugl, for eit eventuelt neeringsareal vert vedteke. Undersgkingsomradet ma vere
tilstrekkeleg stort til at det fangar opp eventuelle verdiar knytte til stgrre, samanhengande
skogsomrade.

4.9 Idrettsanlegg

Sunnfjord

Wk

Omrada er sett av til idrettsanlegg med tilhgyrande funksjonar. For sgknad om utviding
og nye tiltak som ikkje er i samsvar med gjeldande plan skal det utarbeidast ny
reguleringsplan.

Skilayper som vert preparert kvar vinter, er vist som idrettsanlegg (10 meter korridor
rundt lgypetraseane). Fglgande tiltak kan gjerast utan sgknad:
a) Rydding i vegetasjonsbeltet (skog og kratt)
b) Fjerne stubbar og mindre stein med lita gravemaskin
c) Naudsynt vedlikehald av eksisterande anlegg
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3. Ein ma sgke om lgyve til terrengarbeid, til demes sprenging, bekkekryssingar, grefting
og drenering, endring av toppdekke eller tiltak i omrade der traseen vert vesentleg
endra.

4. Endring/nye skilaypetrasear utlgyser krav om reguleringsplan.

5. Sykkellgyper skal fortrinnsvis etablerast ved tilrettelagde anlegg/infrastruktur. Layper
tilrettelagt for sykling skal merkast som sykkellgype.

6. Ved utviding av golfbane skal det takast omsyn til eksisterande friluftsbruk.

4.10 Andre typar bygningar og anlegg
Det er ikkje knytt seerskilte faresegner til dette faremalet. Generelle fgresegner og
retningslinjer gjeld.

4.11 Uteopphaldsareal

1. Faeremalet omfattar leikeplass, mgteplass, gardsplass/byrom og anna uteopphaldsareal.
Krav til utforming er fastsett i norm for uteopphaldsareal med heimel i pbl § 11-9 nr. 5.

4.12 Grav og urnelund
1. Omradet er meint til naudsynte bygningar og anlegg for grav- og urnelund (kyrkjegard).

4.13 Kombinert byggje- og anleggsferemal

1. Omrade for kombinert bygging og anlegg er ein samlekategori for fleire typar arealbruk
med seerskilde plankrav. Arealbruken skal fastsetjast i reguleringsplan.

Nytt pkt. Det vert i omrade sett av til kombinert byggje- og anleggsomrade ikkje gjeve
layve til handel med plasskrevjande varer.

2. For Sanderplassen skal same reglane gjelde som for forretningsomradet
Brulandsvellene, jf. 4.4.2. | tillegg vert det Igyve til & ha fglgjande funksjonar/aktivitetar:
o Bilbutikkar, bilverkstad og liknande.
o Lett industri — t.d. bakeri, trevare osb.
o Lager

Tilkomst til Sanderplassen bar sikrast med ein 4. arm i eksisterande rundkgyring pa
Kronborg, og ei ny rundkgyring bar erstatte eksisterande kryss aust i omradet (ved
Farsund Bygg).

Sunnfjord
ommune
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5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 2 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

5.1 Veg
1. Fgremala gjeld berre starre bruer. Utviding av desse krev reguleringsplan.

5.2 Lufthamn

2. Omréadet lufthamn skal sikre at denne fungerer best mogleg for reisande og
samarbeidspartnarar. Det er lagt til rette for utviding vestover.

5.3 Hamn
1. Omrade hamn er vist i plankart og er meint for starre batar.

2. Framtidig hamn ved Erdal skal byggjast samstundes med rassikringsprosjektet Erdal-
Naustdal. Reguleringsplan skal avklare omfanget av denne.

5.4 Parkering

1. Omrade for felles parkering. Areal til felles parkeringslgysingar skal sikrast giennom
reguleringsplan.

5.5 Kombinerte feremal for samferdselsanlegg og/eller teknisk

infrastrukturtrasear

1. Fgremalet omfattar kayreveg, fortau, torg, gatetun, gang-/sykkelveg, anna veggrunn
m.m.

2. Utbetring av eksisterande og nye offentlege vegar og avkeyrsler skal utformast i samsvar
med kommunal veg og gate-norm.

3. Utforming og avstandar mellom busstopp skal fglgje Statens vegvesen sin handbok V123
«Kollektivhandboka».

4. For bustadomrade og starre utbyggingar skal reguleringsplan vise bade interne Igysingar
og lgysingar ut mot eit overordna vegnett for kollektivtilbod, sykkel og gaande.

5. Det er generelt forbod mot plassering av bygningar over leidningsanlegg i grunnen.

6. Framtidige vegar er fastlagt med krav til standard i KDP Trafikk Ferde sentrum og KDP
E39 Langeland-Moskog.

5.6 Framtidige vegar

1. Framtidige vegar er vist med linjer i plankartet. For enkelte av linjene for framtidige vegar,
falgjer det med juridiske linjer som viser byggegrense.

2. Tiltak som kan kome i konflikt med traseane krev avklaring i forhold til vegtrase i
reguleringsplan. Justeringar av veglinjer kan vurderast i reguleringsplan.
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6 Gronstruktur
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 3 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

6.1 Generelt

1. Fgremalet omfattar grgnstruktur, friomrade, park og turdrag i regulerte omrade som er
tilgjengeleg for dlmenta.

2. Det skal fgrast opp gjerde, maksimalt 1,1 meter hggt, eller anna synleg markering
mellom gregnstruktur og eigedomsgrensa til privat eigedom.

3. Omdisponering av grgnstruktur krev ny regulering av omradet, og prosjektet ma
dokumentere at omradet vert tilfgrd kvalitetar eller erstattar omradet som gjev grunnlag
for omdisponeringa.

6.2 Blagrenstruktur

1. Fgremalet omfattar buffersone mellom utbyggingsomrade og inngrepsfrie omrade for &
sikre viktige landskapstrekk, vassdrag m.m.

2. Blagren struktur omfattar mellom anna vassvegar, overvatn, vegetasjon og omrade med
opphaldskvalitetar. Fysiske inngrep skal i minst mogleg grad endre eksisterande
terrengformasjon og naturelement. Ved nyplanting skal det ikkje nyttast framande artar
som utgjer ein gkologisk risiko for naturmangfaldet eller andre artar som kan ha negative
miljgkonsekvensar. Ved revegetering i fri- og naturomrade og LNF-omrade skal det
fortrinnsvis nyttast stadeigne artar, jf. 1.4.12.

3. Viktige eigenskapar som naturlege fordrgyningsanlegg skal takast vare pa.

6.3 Turdrag

1. Omrada kan opparbeidast med enkel turveg/sti/leyper som er open for dimenta. Dette
gjeld turvegar som ikkje utleyser sgknadsplikt.

6.4 Friomrade

1. Omrada kan opparbeidast og leggast til rette for aiment bruk og ferdsel, sa langt som rad
med universell utforming.

2. For det vert gjeve layve tilsgknadspliktige tiltak, jf. § 20-1i pbl, skal arbeidet vere avklara
i reguleringsplan.

6.5 Park
1. Omrade skal vere offentlege og kan opparbeidast for leik og fritidsaktivitet, opphald og
ferdsel.
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7 Forsvaret
Med heimel i pbl § 11-7 nr. 4 skal fglgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

7.1 Skytefelt/avingsomrade
1. Eit omrade i Krakenesmarka er sett av til skyte- og avingsfelt for Forsvaret.

2. Mindre tiltak som enkle vegar utan store inngrep og tiltak som kjem gvingsfaremalet til
nytte, kan gjennomfgrast utan regulering etter PBL § 12-1.

Sunnfjord
ommune
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8

Landbruks-, natur- og friluftsferemal og reindrift (LNFR)

Med heimel i pbl. § 11-7 nr. 5 skal felgjande krav avklarast i vidare reguleringsarbeid:

8.1 Landbruks-, natur- og friluftsferemal og reindrift

1.

10.

11.

12.

w Sunnfjord
kommune

Omrada er avsett til n@dvendige tiltak for landbruks-, natur-, og friluftsfaremal og reindrift
(LNFR), og gardstilknytta naeringsverksemd tufta pa garden sitt ressursgrunnlag.

Kommunen kan gje Igyve til bygningar og anlegg som er meint for naeringsbasert
landbruksverksemd knytt til garden, og basert pa ressursgrunnlaget. Aktiv landbruksdrift
vert definert som at bruket varetek driveplikta. Tiltak knytt til ev. tilleggsnaeringar pa
garden ma sgkjast saerskilt.

Innanfor 100-metersbeltet langs sjg samt innanfor byggjegrense vassdrag, er det tillate a
fare opp bygningar og anlegg som er naudsynt for landbruksdrifta, dersom det vert
plassert i neer tilknyting til gardstunet og eksisterande bygningar.

Det vert berre gjeve lgyve til naust knytt til aktiv landbruksdrift. Naust skal vere i 1 etasje
og berre vere innreia for oppbevaring av bat og sjgutstyr. Naust skal ha gavlvegg mot
sjg/vatn, og tillat takform er saltak. Naust skal ikkje overstige 40 m? og gesimshggd skal
ikkje overstige 2,5 meter. Nye naust skal fortrinnsvis plasserast i tilknyting til eksisterande
naust.

Ingen tiltak skal kome i konflikt med natur- og friluftsinteresser, og skal mellom anna ikkje
hindre fri ferdsel for almenta.

For alle vassferekomstar innanfor LNFR-omrada skal nye tiltak og inngrep vurderast i
trad med vassforskrifta kapittel 2, og tiltakshierarkiet for skadeverknader for miljg og
samfunn. For vassferekomstar som star i risiko for & ikkje oppna god gkologisk og
kjemisk tilstand skal nye tiltak og inngrep ikkje fgre til auka samla belastning i
nedbgrfeltet, jamfar naturmangfaldiova § 10.

Alle tiltak som rakar lukka bekkar eller vatmarksomrade, skal moglegheita for framtidig
gjenopning vurderast. Kantvegetasjon skal takast vare pa, i samsvar med
vassforskrifta § 12.

Nye tiltak skal ha form, volum og materialbruk i samsvar med eksisterande bygningar i
omradet. Utforming og plassering skal ta omsyn til landskapet og lokal byggeskikk.

Storleik for vaningshus eller karhus pa landbrukseigedomar skal ikkje overstige BRA=350
m2. Bygningen sin maksimale mgnehggde er 9 m og gesims maksimalt 8 m. Hagda vert
malt fra ferdig golv nedste plan. Det vert tillat med garasje/uthus pa inntil 70 m2
BYA/BRA. For garasje og uthus er maksimal mgnehggde 5 m og gesimshggd 3 m.

Tiltak skal i starst mogleg grad ikkje bygge ned dyrka eller dyrkbar jord, eller vere til
ulempe for drift av landbruket.

Tiltak langs vassdrag skal ikkje vere privatiserande og hindre dlmenne interesser.

Stolsomrada

a) Faor det vert gjeve byggeloyve pa stelane, skal landbruksnytten vurderast etter
rettleiar Garden som ressurs (LMD 07/2017).

b) Ved nybygg og restaurering av stelsbygningar skal form, storleik, materialbruk,
vindauge, darer og farge vere i samsvar med historisk tradisjonell byggeskikk for
stelane i distriktet vart. Tal sel/bygningar skal samsvare med det tal bygningar den
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einskilde landbrukseigedom har/har hatt pa stglen. Tiltaka méa vere ngdvendige av
omsyn til den aktive gardsdrifta.

¢) Grunnmuren skal vere av stadeigen naturstein. Bygningen skal ha saltak med
takvinkel mellom 34 — 38 grader. Kledningen skal ikkje vere falsa eller type
villmarkskledning. Stglsbygningen skal ikkje ha veranda/altan/balkong/terrasse eller
vere inngjerda.

d) | stelsomrade kan det berre oppfarast enkle bygningar med ei grunnflate pa inntil 40
m?. Bredda skal ikkje overstige 5 m, og m@gnehggda skal ikkje overstige 5 m.

e) Fritidsbustader og andre byggetiltak nzer stglsomrade skal normalt halde ein avstand
pa minst 200 m fra stalen/stglsvollen. Dersom topografien tilseier det kan grensa
fravikast bade oppover og nedover.

f) Nye naudsynte landbruksvegar skal avsluttast minst 200 m fra stglen/stglsvollen.
Denne grensa kan fravikast dersom naeringsinteresser krev at vegtrasé vert lagd
naermare stalen.

g) Eventuell bygging pa eldre tufter, skal til ein kvar tid vurderast opp mot
kulturminneverdien tufta har.

h) Utviding av stglsbygningar skal normalt skje ved pabygging i lengderetninga. Bredde,
h@gde og takvinkel bar saleis vere som tidlegare.

i) Det kan gjevast Igyve til & omdisponere uthus til sel.

j) Det kan gjevast Igyve til oppsetjing av mindre uthus/bod pa inntil 6 m? grunnflate.

k) Ein stalsbygning bar ikkje ha vinkelbygg.

[) | staden for utviding av eksisterande sel, kan det vurderast om det vil vere betre &
auke bruksarealet med a setje opp eit nytt sel ved sida av eksisterande.

m) Det bgr ikkje gjevast Igyve til deling eller punkifeste pa stalen.

8.2 LNFR areal for spreidd bustad, fritids- og naeringsbygg (LS)
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 2 er det folgjande fgresegner til arealferemalet LNFR:

1. | omrade merka LNF-spreidd (LS) er alle underkategoriar tillatne. For dei andre vert
underkategorien gjeldande, som LNF-spreidd bustad (LSB), LNF-spreidd fritidsbustad
(LSF) og LNF-spreidd naering (LSN). Kommunen gjev Igyve til tiltak etter falgjande
foresegner:

a) Deling av grunneigedom til nye tomter, inkl. vegtilkomst, skal ikkje vere i konflikt med
byggeforbodet langs sjo og vassdrag, naturmangfald, vere i konflikt med dyrka eller
dyrkbar jord, eller vere til ulempe for drift av landbruket.

b) Det er ikkje tillate & gjere tiltak som er i strid med interessene knytt til omsynssoner,
byggegrenser, som byggjer ned eller har verknad for dyrka mark, som kjem i konflikt
med samanhengande innmarksbeite og skogsomrade av super bonitet, som hindrar
almenn ferdsel, som fgrar til stgrre endringar i terreng og landskap, eller som er
skjiemmande i naturen eller i strid med dei reglar kommunen har for byggeskikk.

c) Det kan vere mindre avvik mellom feremalsflate og eigedomsgrense. | hovudsak skal
det ved tvil leggjast eigedomsgrense til grunn.

d) Storleik for bustadar skal ikkje overstige BRA=350 m2. Tilhgyrande garasje/uthus kan
fgrast opp med maksimal storleik BYA/BRA=70 m2, med ei maksimal mgnehagde 5
m og gesimshggd 3 m.

e) Storleik for bustadtomter kan maksimalt vere inntil 2000 m2.

f) Storleik for fritidsbustad skal ikkje overstige BYA/BRA= 150 m2, med ein etasje og
mgnehggde maksimalt 5,5 m og gesimshagd 3,5 m. | tillegg kan det fgrast opp
garasje/uthus innanfor utnyttingsgraden.

g) Plattingar/terrasse skal ikkje overstige 20m2.

h) Storleik for fritidsbustadtomter kan maksimalt vere inntil 700 m2.

i) Det skal leggjast til rette for fellesanlegg for teknisk infrastruktur (veg, vatn, avlaup og
overvatn) nar fleire einingar naturleg kan sjaast i ein samanheng. Ved etablering av
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separat VA-anlegg, skal det fareligge dokumentasjon pa at resipienten har
tilstrekkeleg kapasitet, jf. Norm for private VA-anlegg.

j) Det skal ikkje byggjast fleire enn 4 bustadar eller 4 hytter innanfor kvart LNF-spreidd
areal.

Omrade LSN7 ved Lgland kan nyttast til spreidd nzering, knytt til skog og hagetenester. |
omradet kan aktivitet/bruk i 2023 vidarefgrast. Aktiviteten i 2023 femnar om
mellomlagring av tammer, produksjon og lagring av ved, mellomlagring og
sortering/solding av massar, samt oppstillingsplass for, og lettare/dagleg vedlikehald av
verksemda sine maskiner og utstyr. Aktiviteten som er skildra i denne fgresegna skal
berre skje innanfor faremalsgrensene. Areal som ligg utanfor faremalsgrensene, t.d. veg,
skal ikkje nyttast. Far det kan gjevast Igyve til utviding/endra bruk i omrade LSN7, skal
det ligge faore vedteken detaljreguleringsplan, jf. Pbl. § 12-3.

For LSN gjeld fglgjande:

a) Bebyggelsen skal lokaliseres slik at den ikkje kjem i konflikt med:

o Viktige omrader for biologisk mangfald

e Kulturminne og kulturlandskap

o Vasskjelder

b) Bygningar ma ha tilfredsstillande vass- og avlaupssystem, jf. Gjeldande norm pa
sgknadstidspunktet

c) Nye bygg skal lokaliserast slik at den ikkje gjev neerfgringsulemper i hgve aktiv
landbruksdrift

d) Trafikktryggleiksomsyn skal alltid vurderast

e) Tilbygg og nybygg skal tilpassast stadleg landskaps- og kulturmiljg. Form, storleik,
dimensjonar og materialbruk skal vere tilpassa utforming i naermiljget

| omrada LS, LSB og LSF skal kommunen krevje reguleringsplan ved oppfgring av meir
enn 4 nye bustad-/fritidsbustadtomter.

Ved sgknad om fritidsbustad og tilhgyrande bygg skal faresegner skildra under 4.2 bli
lagt til grunn ved handsaming.

Naust skal oppfgrast i tradisjonell stil, tilpassast terreng og eksisterande naustmilja i
utforming og storleik. Naust skal fgrast opp i ei hagd med BYA maks 40 m?, ha saltak
med ein takvinkel pa mellom 34° og 45°. Det vert ikkje tillate balkong, altander eller store
vindaugsflater. Sja elles reglane under pkt. 8.1.6.

Naust vert ikkje tillate innreia til varig opphald utan at omradet vert regulert til fearemal

' fritidsbustad, jf. PBL § 11-9 nr. 1.

Starste gesimshagd pa naust skal ikkje overstige 3 m.
Nye tilkomstvegar skal ikkje ga gjennom gardstun.

Det skal i starst mogeleg grad leggast opp til bruk av eksisterande avkayrsler fra
offentleg veg.
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9 Bruk og vern av sjo og vassdrag
Jr. pbl. § 11-7 nr. 6 skal krava under vere gjeldande innanfor fgremalet Bruk og vern av sjg
0g vassdrag:

9.1 Friluftsomrade i strandsonalsjo
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 3 og 6:

1. Gjeld omrade for friluftsliv i strandsona: bading, fritidsfiske, utfart og liknande. Enkel
tilrettelegging og vedlikehald for aktiviteten er tillaten etter avtale med grunneigar. For
nye tiltak som krev bruk av maskinar vert det kravd reguleringsplan.

9.2 Byggegrense langs vassdrag
Med heimel i pbl. § 11-11 nr. 5:

1. Byggegrensa langs vassdrag er synt i plankartet og gjeld for vassdraga
Gloppenvassdraget (Stardalen), Jolstravatnet med Jolstra, Anga, Holsavassdraget,
Nausta og Gaularvassdraget (Haukedalen og Gaularfjellet). Byggegrensa er 50 m fra
strandlinja malt horisontalt ved gjennomsnittleg flaumvasstand, der det ikkje er avgrensa
av offentleg veg.

2. 150- metersona kan det ikkje setjast i verk bygge- og anleggstiltak for bustader,
naeringsbygg, landbruksbygg, fritidsbygg, utfylling og massetak.

3. Der ikkje anna byggjegrense gar fram av plankartet eller i reguleringsplan, gjeld ei
byggegrense pa 20 meter malt horisontalt fra vasskant ved middelvasstand. Gjeld vatn,
elver og bekkar med arssikker vassfaring, og vasslgp utan arssikker vassfaring dersom
det tydeleg skil seg fra omgjevnaden.

4. For eksisterande bygningar og anlegg i 20-meterssona kan det gjevast Igyve etter PBL §
20- 1. Unntaket gjeld ikkje oppfaring av nytt bygg, plassering av bygning, konstruksjon
eller anlegg, og vesentleg endring eller vesentleg reperasjon av tiltak.

5. Annan byggegrense kan fastsetjast i reguleringsplan.

6. Innanfor byggjegrensa langs lakse- og sjgaurefgrande strekningar i Anga, Gaula, Jglstra,
Kvamselva, Nausta og Ytredalselva, skal tiltak vurderast saerskild med omsyn il
hovudelv og sidebekkar sin funksjon som leveomrade for laks og sjgaure. Det same gjeld
for elvemusling i Redalselva.

7. Byggegrense mot vassdrag i utbyggingsomrade skal vere fastsett i reguleringsplan.

8. Naturvennleg tilrettelegging for & ivareta alment friluftsinteresser og som fareset tilkomst
til, ferdsel langs, opphald ved eller kryssing av vassdrag og strandsone er tillate, jf. Pbl.
§11-11, nr. 5 andre punktum.

9. For tiltak i naerleiken av sjg skal forhold til stormflo og havnivastigning avklarast fer det
vert gjeve lgyve.

9.3 Farlei

1. Omrada er i bruk til ferdsle pa sjg og ankringsplass. Tiltak og aktivitetar som kan vere til
hinder for ferdsle vert ikkje tillate.

2. Soknad om tiltak som er planlagt i neerleiken av skipslei ma leggjast fram for Kystverket
for det vert gjeve lgyve til tiltaket, jf. Hamne- og farvasslova.
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3. Det er tillate med nyetablering og vedlikehald av navigasjonsinstallasjonar.

4. Farlei skal sikre mangvreringsareal for stgrre batar knytt til hamn.

9.4 Smabathamn

1. Smabathamn med flytebrygger og flytande bglgedemparar krev regulering eller
dispensasjon fra pbl. § 1-8.

2. Tiltak som kai med/utan drivstoffanlegg og moloar krev detaljregulering og skal ikkje vere
dominerande og gje vesentleg negative landskapsverknader.

9.5 Fiske

1. Omrada er nytta til fiske, eller er registrert som viktige gyteomrade og liknande. Aktivitetar
og tiltak som er i strid med feremalet eller som kan fgre til endring av gkologiske forhold i
fiorden vert ikkje tillaten utan

9.6 Drikkevatn

1. Omrada er nytta som drikkevasskjelde. Det er ikkje tillate med tiltak eller andre aktivitetar
som pa nokon mate kan vere i strid med dette fgremalet.

9.7 Naturomrade (vassmiljo)

1. For alle vassfarekomstar innanfor omrada avsett til bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilheyrande byggjegrense, skal nye tiltak og inngrep vurderast i samsvar med
vassforskrifta kapittel 2, og tiltakshierarkiet for skadeverknader for miljg og samfunn.

2. For vassfgrekomstar som star i risiko for a ikkje oppna god gkologisk og kjemisk tilstand
skal nye tiltak og inngrep ikkje fare til auka samla belastning i nedbarfeltet, jamfer
naturmangfaldlova § 10.

3. Ved alle tiltak som rakar lukka bekkar eller vatmarksomrade, skal moglegheita for
framtidig gjenopning vurderast.

Kantvegetasjon skal takast vare pa, i trdd med vassressurslova § 11.
5. Ny arealbruk skal ikkje gjere tilstanden av vassfgrekomstar (elvar, innsjaar, kystvatn,
grunnvatn) verre. Nye bygg og ny arealbruk skal bidra til at miljgmal vert nadd.

9.8 Friluftsomrade
Det er ikkje knytt seerskilte faresegner til dette faremalet. Generelle fgresegner og
retningslinjer gjeld.

w Sunnfjord 2
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10 Omsynssoner

1.

1

1.

2.

av fagkunnige innan tema fgr det vert gjeve layve.

0.1 Sikringssone, stoysone, faresone

Sikrings-, st@y- og faresoner, jf. Pbl § 11-8 a, vert i plankartet vist med fglgjande soner:
H110_1-23 Sikringssone for drikkevasskjelde — jf. § 5.6.6
H120_1-6 Omrade for grunnvassforsyning
H130_1-4 Sikringssone flyplass
H190 Andre sikringssoner — fjernvarmetraseen

H210/H220/H290 | Stgysone

H310_1 Aktsemdsomrade for skred S3 (omfattar aktsemdskart for jord- og flaumskred,
aktsemdsomrade for sngskred utan skogeffekt og aktisemdsomréade for

steinsprang)

H310_2-4 Fareomrade skred: 1:100 (H310_2), 1:1000 (H310_3), og 1:5000 (H310_4),
Faresonekartlegging NGI 2019

H310 5 Aktsemd omradeskred kvikkleire (NGI/NVE)

H310_6 Lgsne- og utlgpsomrade for kvikkleire

H310_ 7 Aktsemdsomrade for skred S2 (omfattar aktsemdskart for jord- og flaumskred,

aktsemdsomrade for sngskred utan skogeffekt og aktisemdsomréade for

steinsprang)

Konsekvensar av tiltak innanfor omsynssoner i plankartet, jf. Pbl. § 11-8, skal avklarast

H320 1 Faresone for flaum
H320 2 Aktsemdsomrade flaum (NVE sitt aktsemdskart for flaum)
H350 Faresone eksplosjonsfare
H360 Faresone skytebane
H370 Faresone hggspentanlegg
H380 Faresone for militeer verksemd
H390 1-3 Stormflo-stigning havniva (20-, 200 og 1 000 ars stormflo)
H390_10 Faresone grunnforureining
Innanfor sikringssone for drikkevasskjelde (H110/H120) skal det sgkjast saerskilt om tiltak

etter pbl. 20-1. Tiltak med fare for ureining vert det ikkje gjeve lgyve til.

Infrastruktursone H190_1 for fiernvarmetraséen har ei breidd pa 10m og dekkjer
hovudrgyrtraseen og distribusjonsnettet for fiernvarme. Det er ikkje tillate & grave eller

bygge over denne sona utan varsling av eigar av rgyrnettet. Fardefjorden Energi AS skal

godkjenne grave- og byggearbeid i sikringssona med dei ev. avbgtande tiltak som er

naudsynte.

| staysone (H210/H220(H290) skal alle tiltak planleggast slik at stayforholda innandars
og utandgrs vert tilfredsstillande. Miljgdepartementet sine retningslinjer for stgy i

arealplanlegginga T-1442/2021, skal leggast til grunn for tiltak etter plan- og bygningslova

sin §20-1.
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Tabell 2: Anbefalte steygrenser ved planlegging av ny steyende virksomhet og bygging av boliger,
helsebygg, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle grenseverdier gjelder innfallende lydtrykkniva.
Forutsetninger for beregning av grenseverdiene er gitt i veiledning til retningslinjen.

Staykilde Steyniva utenfor vinduer i Stayniva Stoyniva utenfor | Steyniva utenfor | Steyniva utenfor
rom med stoyfelsomt utenfor |vinduer i rom med| vinduerirom vinduer i rom
bruksformal og pa stille del | soverom, steyfalsomt med steyfelsomt | med steyfelsomt
av uteoppholdsareal natt kl. bruksformal og pa | bruksformal og pa| bruksformal og
23-07 stille del av stille del av pa stille del av
uteoppholdsareal | uteoppholdsareal |uteoppholdsareal
dag og kveld, kl. lordager sen-/helligdag
07 - 23
Veg Lgen < 55 dB Lsar < 70 dB
Bane Lgen < 58 dB Lsar < 75 dB
Luftfart Len < 52 dB Lsas <80 dB
industtl med | Uten impulslyd: L < 55 dB | Lugw < 45 dB
drift 8 Med impulslyd: Lgen = 50 dB | Lagmax < 60 dB
Uten impulslyd: Uten impulslyd: | Uten impulslyd:
Lgen = 55 dB og Levening < 50 Laen < 50 dB Laen < 45 dB
@vrig industri, dB Lnight < 45 dB Med impulslyd: Med impulslyd:
Med impulslyd: LaFmax = 60 dB Laen < 45 dB Laen < 40 dB
Lgen 50 dB og Levening < 45
dB
Havner og | Uten impulslyd: Laen < 55 dB | Lnign: < 45 dB,
terminaler | Med impulslyd: Lgen < 50 dB | LaFmax < 60 dB
Aktivitet bar Lsar < 60 dB
Motorsport Laen < 45 dB ikke foregh
Aktivitet bar LaFmax < 65 dB
Skytebaner Lben = 35 dB ikke foregd.
Vindturbiner Laen = 45 dB
Neermilje- LaFmax < 60 dB
anlegg

5. For H310, aktsemdsomrade for skred, fareomrade skred, aktsemd omradeskred

7.

1.

H410_1
H410_2

kvikkleire, Igsne og utlapsomrade for kvikkleire, skal geotekniske undersgkingar utfgrast
av fagkunnige pa siste planniva, fgr sgknad om tiltak. Fagkunnig utgreiing ma slutte seg
til at tiltaket kan gjennomfgrast. Ev. avbgtande tiltak skal vere bygd og gjennomfart far
brukslayve.

For H320, faresone for flaum, aktsemdsomrade flaum, skal flaumvurderingar utferast av
fagkunnige pa siste planniva, fer sgknad om tiltak. Fagkunnig utgreiing ma slutte seg til
at tiltaket kan gjennomfgrast. Ev. avbgtande tiltak skal vere bygd og gijennomfort far
brukslayve.

Infrastruktursone

Infrastruktursone, jf. Pbl § 11-8 b, vert i plankartet vist med fglgjande soner:
Infrastruktursone for framtidig vegar

Konsesjonsomrade for fijernvarme

| infrastruktursone H410_1 Fardslia, er sett av areal for to veglaysingar for framtidig

byggeomrade i Fardslia, markert med infrastruktursone i plankartet. Det ma i

reguleringsplan sikrast at gode og viktige ferdselsstiar som kryssar ny veg, skal kryssast

planfritt.

a. | samband med reguleringsarbeidet for veg opp til Fgrdslia, ma det vurderast ein
samla plan for omradet der vegen og omradet Solvang vert sett i ein samanheng.

Sunnfjord
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10.

11.

b. Vegstandard gjennom Falkenstein skal gjelde for vegen vidare til Fordslia. Fra
Falkenstein til Fardslia skal vegen ha funksjon som «naudveg», og primeert fungere
som veg for gdande og syklande.

| infrastruktursone H410_1 Erdal viser tunnelinnslag for framtidig rassikringsprosjekt.

Infrastruktursone H410_2 viser konsesjonsomrade for fiernvarme. Avgrensing av

konsesjonsomradet visast pa temakart for konsesjonsomrade for fijernvarme.

a. Det er tilknytingsplikt for fiernvarme innanfor omrade H410 i Farde, jf. Pbl §§ 11-9 nr.
3 og 27-5. Bygningar som fgrast opp eller der det giennomfgrast hovudombygging i
samsvar med plan- og bygningslova § 20-1 bokstav a, skal knytast il
fiernvarmeanlegget til Fardefjorden Energi AS.

Kommunen kan gjere heilt eller delvis unntak fra tilkknytingsplikta der det vert dokumentert
at bruk av alternative Igysingar for tiltaket vil vere miljgmessig betre enn, eller like godt
som, tilknyting. Ved vurdering om tiltaket er miljgmessig betre skal byggets livslaup
vurderast for materialbruk, bygging, drift og sanering.

Formannskapet kan etter grunngjeven sgknad gje dispensasjon fra tilknytingsplikta. Det
skal i slike tilfelle innhentast uttale fra fiernvarmeanleggets eigar, Faerdefjorden Energi
AS.

Tilknytingsplikta inneber ei plikt til & installere anlegg for oppvarming slik at bygningen
kan fa dekka heile behovet til oppvarming ved bruk av fiernvarme.

Tilknytingsplikta omfattar ikkje ei bruksplikt til fiernvarme, berre ei plikt til & knyte seq til
fiernvarmenettet.

Krav om tilknyting skal gjelde for nybygg, tilbygg, pabygg og hovudombygging for
byggetiltak med oppvarma bruksareal over 1000m? eller eit energiforbruk til oppvarming
pa over 40 000 kWh/ar.

Der det innanfor planomrade for feltutbygging vert fgrt opp bygningar med samla
oppvarma bruksareal over 1000 m?, vil kvar av desse bygningane vere tilknytingspliktige.
Med feltutbygging meiner ein rekkehus, fleirmannsbustader og tilsvarande bygningar
innanfor eit geografisk avgrensa omrade.

Det skal ved rammesgknad utgreiast korleis varmebehovet skal dekkast med fjernvarme.

Ved utarbeiding av reguleringsplan som omfattar areal innanfor konsesjonsomradet skal
det i planfaresegnene takast med eit eige punkt om tilrettelegging for fiernvarme.

10.2 Omsynssoner landbruk, friluftsliv, naturmiljg, kulturminne og

kulturmiljo

| plankartet er det vist fglgjande soner med saerskilt omsyn til landbruk, friluftsomrade,
bevaring av naturmiljg, bevaring av kulturminne og kulturmiljg, jf. Pbl. § 11-8, c.:

2. Innanfor omsynssoner kjerneomrade landbruk, er det ikkje tillate med tiltak og fysiske
inngrep som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pa annan mate kan
redusere omrada sin verdi for jordbruksproduksjon.

H510 Kjerneomrade landbruk
3. | plankartet er desse viktige friluftslivomrada vist med slik omsynssone:

w Sunnfjord
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H530 1 Bymarka
H530 2 Russeneset — statleg sikra friluftsomrade
H530 3 Sanden — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 4 Hestad — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 5 Leitet — statleg sikra friluftslivsomrade
H530 6 Langeland skisenter/parkeringsplass — statleg sikra friluftslivomrade
H530 7 Flugestglen
H530 8 Skaraly dagsturhytte
H530_9 Steinkorshytta dagsturhytte
H530_10 Gytta dagsturhytte
H530 11 Fjellro dagsturhytte
a. Innanfor omsynssoner viktige friluftslivsomrader, er det ikkje tillate med tiltak eller

fysiske inngrep som kan medfgre gydelegging eller nedbygging, eller som pa annan
mate kan redusere bruksverdien av omrada vesentleg i forhold til aktiviteten det er
lagt til rette for.

Vedlikehald av eksisterande tilretteleggingstiltak treng ikkje lgyve. Tiltak er
sgknadspliktig om vedlikehald endrar eller legg til rette for andre type aktivitetar.
Nye enkle tilretteleggingstiltak for friluftslivaktivitetar er tillate etter avtale med
grunneigar. Tiltak som krev bruk av maskinar er sgknadspliktig.

4. Omréadet skal utformast som ein park og utforminga skal ta omsyn til kyrkja.

H540

Omsyn grgntstruktur — Kommunestyreparken

5. Seknadspliktige tiltak innan omsynssona for Differensiert forvaltningsplan for
Gaularvassdraget skal vurderast etter denne. Byggegrense langs vassdrag, jf. 9.2, gjeld
framfor forvaltningsplanen.

H550_1 Omsyn til Differensiert forvaltningsplan for Gaularvassdraget, i tillegg

vassdraga Nausta, Guddal og Laukeland.

6. Tiltak og inngrep skal vurderast i samsvar med naturmangfaldlova § 7 og tiltakshierarkiet
for a fgrebyggje skadeverknader for miljg og samfunn (omtalt i vedlegg om
arealrekneskap). Det er krav om utgreiing knytt til naturmiljg far det kan gjennomfgrast
tiltak.

H560

SQ@ "0 a0 T

Bevaring av naturmiljg

Omsynssone H560 1-157 Naturtypar pa land
Omsynssone H560 200-214 Hole eiker
Omsynssone H560 _300-310 Naturtypar i sj@
Omsynssone H560 400 Myromrader
Omsynssone H560_500 Anadrom elvestrekning
Omsynssone H560_510 — 512 Verna vassdrag
Omsynssone H560_550 Elvemusling
Omsynssone H560_600 Geologisk arv

7. For omrade markert med omsynssone bevaring av kulturminne og kulturmilje (H570_1 til
H570_86) er det krav om utgreiing knytt til kulturverdien far det kan gjennomfgrast tiltak.
Vedlagt V11 viser tabell der alle omsynssonene har kode og namn.

H570

a.

Sunnfjord
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Bevaring av kulturminne og kulturmiljg
Innan for omsynssone Den Trondhjemske postvei er det ikkje tillate med tiltak eller

fysiske inngrep som kan gydelegge konstruksjonen eller som pa anna mate kan
redusere vegen som eit regionalt kulturminne og som eit historisk samferdselsminne.
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Tiltak som kan fremme bruken av Den Trondhjemske postvei for friluftsliv- og
rekreasjon for gaande og syklande treng ikkje dispensasjon til tiltak om vegen som
kulturminne vert ivareteken.

Grunneigarar og rettshavar kan nytte vegen i hgve tradisjonell landbruksdrift sa lenge
dette ikkje paferer vegen skader. Det er ikkje hgve til & bruke tyngre kgyretay, slik
bruk krev dispensasjon.

Dreneringsanlegg, brukonstruksjonar, merkesteinar, grindled og drikkekar ma i
vesentleg grad takast omsyn til ved tiltak i eller inntil vegbana.

e. For listefarte kyrkjer skal tiltak i bandleggingssona leggjast fram for regional
kulturminnemynde for vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine omgjevnader.

. f. Kulturminne og kulturmiljg skal vere ein integrert del av planlegginga og sgknad om

tiltak. | all arealplanlegging skal kulturminnemiljg dokumenterast, og det skal visast til
korleis det vert teke vare pa gjennom planforslag og plantiltak.

g. Verneverdige einskild bygningar, kulturmiljg og andre kulturminne skal starst
mogleg grad takast vare pa som bruksressurs og sett i stand.

. Alle planlagde enkelttiltak og omradedisponeringar som omfattar sjgareal skal

leggjast fram for Bergens Sjafartsmuseum for uttale via Vestland fylkeskommune.

For listefarte kyrkjer skal det leggjast fram for regional kulturminnemynde for
vurdering av verknad pa kyrkja og kyrkja sine omgjevnader.

8. Omsynssonene omfattar omrade med mogeleg drivverdige mineralressursar. | desse

omrada skal

det ikkje vere tillate med tiltak som legg hindringar for framtidig

rastoffutvinning.

H590

Sone med szerleg omsyn til mineralressursar

10.3 Bandlagde omrade i pavente av vedtak etter PBL eller anna lovverk,

eller som er bandlagt etter PBL eller anna lovverk

1. | plankartet er det vist fglgjande soner med bandlegging av nasjonalparkar,
landskapsvernomrade, naturreservat og marin verneomrade som er under prosess, med
heimel i PBL § 11-8 d):

H720 1 Jostedalsbreen nasjonalpark

H720 2 Naustdal-Gjengedal landskapsvernomrade
H720_3 Digernesvatnet naturreservat

H720_4 Gjerlandsgyane naturreservat

H720 5 Tuemyra naturreservat

H720_6 Osen naturreservat

H720 7 Espelandsvatnet naturreservat

H720_8 Skilbreivatnet naturreservat

H720 9 Svartelidsmyra naturreservat

H720 10 Hestad naturreservat

H720_11 Mallasvika naturreservat

H720 12 Grengyra naturreservat

H720_13 Kleppsstolsvatnet naturreservat

H720 14 Myklebustdalen naturreservat

H720 15 Dalsfjorden marine verneomrade — verneprosess pagar

a. Tiltak i omrada skal ikkje vere i strid med gjeldande forskrift/forvaltningsplan for

omrada.

2. Innanfor bandleggingssonene for automatisk freda kulturminne er det ikkje lov til &
skade, gydelegge, grave ut, flytte, endre, dekke til, skjule eller pa anna mate utilbarleg
skjiemme automatisk freda kulturminne eller framkalle fare for at dette kan skje. Vedlagt
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faresegnene falgjer tabell som viser alle bandleggingssonene med kode og namn.

3. Dei mellomalderske kyrkjestadane er automatisk freda kulturminne. Innanfor
mellomalderkyrkjene er gravlegging berre tillate i gravfelt som har vore i kontinuerleg
bruk etter 1945. Gravfelt som ikkje har vore i bruk etter 1945 skal ikkje nyttast til
gravlegging. Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan verke inn pa det
automatisk freda kulturminnet er ikkje tillate med mindre det ligg fgre dispensasjon fra
kulturminnelova.

H730 Bandlegging etter Kulturminnelova

3. Det skal sgkjast seerskilt om tiltak innanfor bandleggingssona for hagspentlinjene.
H740 Bandlegging for hagspenningslinje

a. Bandlegging etter andre lovverk gjeld statlege og regionale overfgringslinjer for
elektrisk straum.

10.4 Soner med krav om felles planlegging
1. For det vert tillate med detaljregulering skal soner med krav om felles planlegging, jf. pbl.
§ 11-8 e, vere gjennomfgrt. Dette gjeld for alle og heile omrader sett av til
sentrumsfgremal i plankartet. Det same gjeld i ogsa sonene for Vevring, Halbrendsgyra,
Brulandsvellene, Sanderplassen og Moskog.
H810 Gjennomfgringssone — felles planlegging

10.5 Sone der gjeldande reguleringsplan framleis skal gjelde uendra

Innanfor omradet vist med omsynssone gjeld reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner
framfor kommuneplanen sin arealdel, jf. PBL § 1-5.

H910 Sone der reguleringsplanar skal gjelde uendra
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11 Foresegnsomrader

1.
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Faresegnsomrade #1 Farde sentrum
Innanfor feresegnsomradet vil kap. 6.6, 6.7 og kap. 6.8 i planomtalen til KPA for Farde
(2019-2030) vere retningsgjevande fram til Sentrumsplan for Ferde sentrum er vedteken.

Faresegnsomrade #10 Kyrkje

Alle tiltak innan for 60 meter sona til kyrkja skal leggast fram for kulturminne -
styresmaktene til uttale, jf. kyrkjerundskriv T - 3/2000. All bygging neerare kyrkja enn 60
meter er forbode etter kyrkjelova § 21 femte ledd, utan lgyve fra biskopen. Ved all
planlegging av tiltak i kyrkja sine naere omgjevnader skal det takast omsyn til kyrkja si
plassering og verknad i landskapet.

Faresegnsomrade #11 Ankringsomrade

Innanfor ankringsomrada vert det ikkje tillate med tiltak som er i konflikt med bruken av
omradet til ankring. Til demes kablar, reyr, leidningar og andre tiltak som kan verte til
hinder for sikker forankring.

34
ommune



12 Utbyggingsavtalar

1.
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Vedtaket gjeld heile kommune nar ein eller fleire av faresetnadene for
avtaleinngaing er oppfylt.

Utbyggingsavtalar er eit verkemiddel for gjennomfgring av arealplanar i omrade
der det er eit seerskilt behov for kommunal koordinering, grunna kompleksiteten
til planomradet eller fordi det er fleire utbyggjarar og grunneigarar.

Inngaing av utbyggingsavtalar er seerleg aktuelt ved oppfylling av rekkefglgjekrav
om etablering av offentleg infrastruktur eller andre tiltak nar fleire
utbyggingsomrade har felles rekkefglgjekrav.

Hovudregelen er at utbyggjarar sjelv ma sta for opparbeiding av rekkefalgjekrava
i reguleringsplanen. Dette utgangspunktet vil gjelde i falgjande tilfelle:

4.1. 1 mindre planomrade der det er éin eller fa utbyggjarar og grunneigarar.

4.2. Der reguleringsplanen er oversiktleg og har ei avgrensa mengd
rekkefolgjekrav.

4.3. Dersom det i planfgresegnene er vilkar om at eit rekkefglgjekrav skal vere
«opparbeidd», og «sikra-opparbeidd» ikkje er eit alternativ.

4.4. Der det ikkje er eit betydeleg behov for ei overordna koordinering fra
kommunen si side.

Kommunen kan gjere unntak fra denne hovudregelen.
Hovudprinsipp for kostnadsfordeling og opparbeiding i utbyggingsavtaler:

5.1. Utbyggingsomrade skal sjglv bere kostnadene med bygging av
infrastrukturtiltak som vert vurdert som ngdvendige og forholdsmessige, jf.
plan- og bygningslova § 17-3.

5.2. Hovudregelen for kostnadsfordeling er at utbyggjarane og grunneigarane
betaler sin forholdsmessige del av kostnadene for dei aktuelle
rekkefelgjekrava.

5.3. | store og komplekse planomrade, med fleire utbyggjarar og grunneigarar,
kan kommunen ta pa seg eit overordna byggherreansvar for utfering av
rekkefglgjekrav til offentleg infrastruktur og tiltak. Der partane i
utbyggingsavtalen ser det gnskeleg, eller ngdvendig, kan det likevel avtalast
at utbyggar skal vere byggherre for slike infrastrukturtiltak

Utbyggingsavtalar kan og bli inngatt for forhold som vert omtalt i plan- og
bygningslova § 17-3 andre ledd. Dette vil i tilfelle bli gjort etter ei konkret
vurdering i den aktuelle saka.
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Kommunen inngar ikkje utbyggingsavtalar som ikkje har anna fgremal enn at
utbyggar skal fa fradrag for meirverdiavgift. | slike tilfelle kan utbyggar og
kommunen innga justeringsavtale etter gjeldande regelverk for meirverdiavgift.

| utgangspunktet treng ikkje utbyggar stille sikkerheit for betaling av sitt
kontantbidrag, men kommunen vil halde tilbake igangsetjingslgyve dersom
kontantbidraget ikkje er betalt. Dersom det i utbyggingsavtalen er avtalt
realytingar, dvs. at utbyggjar skal bidra gkonomisk ved & bygge eit eller fleire
offentlege infrastrukturtiltak, treng kommunen sikkerheit for at utbyggjar utferer
sine plikter etter avtalen og for reklamasjonar etter ferdigstilling. Dette gjeld 6g
dersom kommunen forskotterer kostnadar. | slike tilfelle er hovudregelen at
kommunen skal ha ein pakravsgaranti fra bank eller annan finansinstitusjon.

Retningslinjene erstattar tidlegare fgreseieleg vedtak.

Sunnfjord
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