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HOLMEVIKVEGEN 484
FORDE

Koselig hytte med fredelig og idyllisk beliggenhet i
etablert hytteomrade neer sjg.

Her har du nydelig utsikt utover Fgrdefjorden og gode
fiskemuligheter. Har du eller gnsker bat, er det
muligheter for & leie batplass i omradet.

Hytten er godt vedlikeholdt og oppgradert i i perioden
2016-2024 med blant annet nytt tak, nytt bad samt
alle vinduer er utskiftet. Innvendige vegg- og
himlingsflater er malt og beiset. Det er ogsa innlagt
vann via borehull og installert minirenseanlegg.

- Gode solfohold pd sommerhalvaret fra ca. 08.30-
22.00

- Gode romlgsninger

- Ekstra sengeplasser pa hems

- Selges mablert

- Klar for rask overtagelse

- Ca 25 min. med bil til Fgrde sentrum

Velkommen til visning, husk padmelding!
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FAKTAOPPLYSNINGER

Prisantydning

2.290.000,-

Totalpris

2.366.442,-

BRA

60 m?

Eierform

Eiet

Tomteareal

979.80
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Komm. Avg.

5.294,-

BRA-i

55 m?

Antall soverom

3

Byggear Energimerking

1986 E

Tomt

Eiet
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DIGITAL SALGSOPPGAVE

Bruk din mobiltelefon for & fa tilgang til komplett salgsoppgave med vedlegg
som tilstandsrapport, egenerkleeringsskjema o.l.

Apne Kamera-appen pa telefonen din og hold over QR-koden.
Android-enheter vil i noen tilfeller kreve at du laster ned en dedikert QR-leser.

Dersom din mobiltelefon mot formodning ikke stgtter denne funksjonen kan du
fa tilgang til informasjonen ved a ga inn pa
www.weiendomsmegling.no/eiendom/12005425

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med bank-ID via nettannonsen
(finn.no eller digital salgsoppgave) ved & trykke pa "Gi bud" knappen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. Bud kan der-
for ikke ha en akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis og minimum
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Om du vil gke budet ditt
gjor du det helst ogsa ved a trykke pa "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til megler pa e-post eller SMS. Nar
du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er mottatt. Kontakt megler der-
som du mot formodning ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogséa oppdatert om andre bud som kommer inn.

Ta kontakt med megler dersom du har spgrsmal til budgivning.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon om boligen, og at du har
spurt om det du eventuelt lurer pa, fgr du legger inn et bud.
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EIENDOMSMEGLERE

EIENDOMSMEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Partner |Daglig leder |Eiendomsmegler MNEF
ole@wmegling.no

41522029

EIENDOMSMEGLER
Renate Ripe Johnsen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
renate@wmegling.no

473 30 484




W Eiendomsmegling Sunnfjord AS Holmevikvegen 484

- Tomten er pent opparbeidet og bestar mye av naturtomt -

12 13
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I i A

- Innvendige vegg- og himlingsflater er malt og beiset -

- Hytten er godt vedlikeholdt og oppgradert i i perioden 2016-2024 -

14 15
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- Vedovn ble skiftet ut i 2020. Varmepumpe er ogsa installert i 2023 -

16 17
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- Det er innlagt vann via borehull og installert minirenseanlegg -

- Alle vinduer samt balkongdgr og ytterder ble skiftet uti 2016/17 -

18 19
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- Delikat bad som ble totalrenovert i 2024 og har belegg pa gulv med gulvvarme og baderomsplater pa vegg. Innvendige rgr og varmtvannsbereder er ogsa skiftet -
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R

- Hytten selges mgblert og kan veere klar for rask overtakelse -

- Hems med 4 sengeplasser -

22 23
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- Inngangparti. | sikringsskap er det installert automatsikringer i 2023, samt punktvise oppgraderinger - - Eiendommen har en sveert fredelig og idyllisk beliggenhet neer sjg -
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Soverom

Kiskken

Terrasse

— )
| Planskissen er ikke i malestokk, og viser kun planlesning
L Alle mél og arealer er omtrentlige; og er ikke juridisk bindende.

PLANTEGNING

n er ikke | malestokk, og viser kun planlpsning
g arealer er omtrentlige, og er ikke juridisk bindende.
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NYTTIG INFORMASJON

KORT OM EIENDOMMEN

Koselig hytte med fredelig og idyllisk beliggenhet i
etablert hytteomrade neer sjg.

Her har du nydelig utsikt utover Fgrdefjorden og gode
fiskemuligheter. Har du eller gnsker bat, er det
muligheter for & leie batplass i omradet.

Hytten er godt vedlikeholdt og oppgradert i i perioden
2016-2024 med blant annet nytt tak, nytt bad samt
alle vinduer er utskiftet. Innvendige vegg- og
himlingsflater er malt og beiset. Det er ogsa innlagt
vann via borehull og installert minirenseanlegg.

- Gode solfohold pd sommerhalvaret fra ca. 08.30-
22.00

- Gode romlgsninger

- Ekstra sengeplasser pa hems

- Selges mgblert

- Klar for rask overtagelse

- Ca 25 min. med bil til Fgrde sentrum

Velkommen til visning, husk pdmelding!

ADRESSE
Holmevikvegen 484, 6815 Fgrde

EIENDOMSBETEGNELSE
GNR 80, BNR 20 i Sunnfjord kommune

BOLIGTYPE

Fritidseiendom

EIERFORM
Eiet

EIER
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Ann Karin Opheim
Kjell Ove Herstad

AREAL OG INNHOLD
BRA-i: 55 m?

BRA: 60 m?

BRA-e: 5 m?

TBA: 87 m?

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa
grunnlag av NS3940:2023.

Areal og fordeling pr etasje:
1.etg: 55 kvm BRA-i

Boligen gér over ett plan i tillegg til hems og
krypkjeller, og felgende rom er inkludert i internt
bruksareal:

1.etg: Gang, bad, kjgkken/stue og tre soverom.

| tillegg kommer TBA (terrasse-/balkongareal): 87
kvm

I tillegg disponerer boligen en utvendig bod péa ca. 5
kvm (BRA-e).

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte takstdokumenter og er ikke kontrollmalt
av megler.

Regler for maling av areal fremgar av NS 3940:2023
Areal- og volumberegninger av bygninger. Dette er en
standard som sier hvordan arealet skal males.
Standarden beskriver hvilke metode og krav som
gjelder for maling av areal og hvordan dette skal
oppgis. Standarden benyttes av takstbransjen,
meglerbransjen, utbyggere og arkitekter osv. og nar
samme regler legges til grunn blir informasjonen ut til
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deg som forbruker lik.

Malereglene i standarden brukes blant annet for
rapporter som oppgir et malt areal, slik som
tilstandsrapporter og verditakster. For
tilstandsrapporter er det krav om at arealet skal
males og oppgis slik standarden sier.
Eiendomsmeglere vil ogsa bruke reglene i standarden
i sin markedsfgring av bolig. For eiendomsmeglere
gjelder de nye reglene for eiendomsmeglingsoppdrag
som inngas fra og med 1 januar 2024.

BYGGEAR
1986

STANDARD

Overflater:
Malt og beiset trepanel pa vegg og himling og heltre
furugulv.

Kjgkken:

Kjgkkenet er fra byggedr med stal oppvaskkum og
kran. Under overskap er det lysarmatur. Det er ikke
ventilator. Hvitevarene er frittstdende og bestar av
komfyr, kjgleskap og mikrobglgeovn. Desse
medfglger handelen.

Bad:

Badet ble totalrenovert i 2024 og har belegg pa gulv
med gulvvarme og baderomsplater pa vegg.
Innvendige rgr og varmtvannsbereder ble ogsa skiftet
i forbindelse med renoveringen.

VVS:

Innvendige vann- og avlgpsrer er fra 2024. Ror-i-rgr
system med fordelerskap i krypkjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon. Mekanisk avtrekk pa
bad.

Varmtvannsbereder fra 2024 plassert i krypkijeller.
Varmepumpe fra 2023.

El-anlegg:
Det elektriske anlegget er plassert i gang ved entré og
bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere og
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overspenningsvern. Det er utfgrt punktvise
oppgraderinger, blant annet ny el-installasjon til bad
og varmepumpe i perioden 2023-2024. | tillegg ble
det installert automatsikringer i sikringsskapet i 2023.
Kursfortegnelse er tilgjengelig pa innsiden av
skapder.

MODERNISERINGER 0G PAKOSTNINGER

- Alle vinduer, balkongdgr og ytterdgr skiftet ut (2026-
2017)

- Borret etter vann (2016)

- Montert ny vedovn (2020)

- Beiset fasade (2020)

- Nytt tak, vindskibord, forbore, takrenner og pipehatt
(2021)

- Montert luft-til luft varmepumpe. Utfgrt av fagfolk.
(2023)

- Skiftet til automatsikringer i sikringsskap. Utfgrt av
fagfolk. (2023)

- Installert minirenseanlegg. Utfert av fagfolk. (2024)
- Lagt inn vann pé kjgkken og bad, og installert
renseanlegg for vann. Utfgrt av fagfolk. (2024)

- Installert varmtvannsbereder. Utfgrt av fagfolk.
(2024)

- Renovert bad. Utfgrt av fagfolk. (2024)

TOMT

Eiet tomt. Deler av tomten er pent opparbeidet
gruslagt tun og plen, resten er naturtomt.

TOMTETYPE
Eiet

TOMTEAREAL
979.8 m?

BYGGEMATE

Selger har fatt utarbeidet en tilstandsrapport, dvs en
teknisk giennomgang av boligen hvor eventuelle
awvik, risiko for kjgper og prisoverslag for hva som
bgr gjgres av oppgradering, er skissert. Se saerskilt
TGIU (tilstandsgrad ikke undersgkt), samt TG2 og
TG3 som viser hva som er avvik fra boligens normale
slitasje, alder og type, eller som bgr/ma utbedres.
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Rapporten og selgers egenerkleering er en del av
salgsoppgaven og ma leses ngye fgr bud inngis.
Kjgper overtar ansvaret for de opplysninger som
fremkommer av salgsdokumentasjonen, og kan ikke
gjore gjeldende som mangel noe som burde veert
kjent eller som ikke kan anses & ha betydning for
avtalen.

Informasjon om byggeméte er hentet fra
tilstandsrapport utfgrt av takstmann Odin Tefre fra
Sunnfjord Takstkontor.

Grunn og fundamenter: Bygget er delvis
fundamentert pa ringmur og delvis pa plate pa mark,
med krypkjeller under deler av konstruksjonen.

Yttervegger: Ytterveggene er utfgrt som bindingsverk
med stdende trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er saltak,
tekket med asfalt takshingel (lagt nytt i 2021) over
eldre undertak og sperrekonstruksjon. Undertaket ble
ikke skiftet ved legging av ny tekking, da det fremsto
som i god stand. Takrenner, beslag og vindskier ble
skiftet.

For utfyllende informasjon om boligens tilstand se
tilstandsrapport som er vedlagt salgsoppgaven.
Kjgper overtar ansvar og risiko for dette.

ADGANG TILUTLEIE

Boligen kan i sin helhet leies ut.

OPPVARMING

Oppvarmingen bestar av varmepumpe (montert i
2023), vedovn (skiftet ut i 2020), varmekabler pa bad
og termostatstyrte panelovner.

INFO OM STROMFORBRUK

Selger opplyser om et arlig forbruk pa ca. 4.000 kWh.
Dette er kun et estimat og vil variere etter beboers
forbruk.

ENERGIMERKE

30

Energimerking er utfgrt av selger og er estimert fra
www.energimerking.no. Avvik kan forekomme.

TV /INTERNETT/BREDBAND

Det er ikke innlagt fiber. Selger har brukt
signalforsterker.

DIVERSE

- Det foreligger skriftlig avtale (ikke tinglyst)
vedrgrende plassering og vedlikehold av spredegroft
til avlgpsanlegg. Avtalen ligger vedlagt
salgsoppgaven.

HVITEVARER

Frittstdende hvitevarer pé kjgkken medfglger
handelen.

INNBO OG LOSORE

Hytten selges mablert inkl. veggbilder fra
neeromradet, lyskrone, gulvlampe og lampetter. @vrig
inventar og lgsgre (bestikk, fat etc.), personlige
eiendeler og utemgbler fglger ikke med.

RADONMALING

Fra og med 1. januar 2014 ma alle som leier ut bolig
ha gjennomfgrt radonmaling av boligen og kunne
fremvise dokumentasjon pa at radonnivaene er
forsvarlig. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig. Ogsa institusjoner o.l. omfattes dersom
beboerne betaler leie.

OMRADET

BELIGGENHET

Eiendommen har en fin og skjermet beliggenhet i
etablert hytteomrade i Holmevika. Her har du nydelig
utsikt utover Fgrdefjorden og gode fiskemuligheter.
Til sjgen er det ca. 5 minutter & g& der det ogsa er
mulighet for & leie batplass. P4 sommerstid er det
sveert gode solforhold. Til Fgrde sentrum for alle
fasiliteter er det ca. 25 min. med bil.
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ADKOMST

Adkomst via privat vei fra hovedvei.

PARKERING

Parkering pa eiendommens tun.

OKONOMI

PRISANTYDNING
Kr 2.090.000,-

OMKOSTNINGER
2 090 000,- (Kjgpesum)

Omkostninger:

240 (Panteattest kjgper)

631,- (Tingl.gebyr pantedokument inkl. gebyr for e-
tinglysning)

821,- (Tingl.gebyr skjgte inkl. gebyr for e-tinglysning)
52 250,- (Dokumentavgift 2,5% (forutsatt salgssum: 2
090 000,))

17 500~ (Boligkjgperforsikring (valgfritt))

771 442,- (Omkostninger totalt)

2 161 442,- (Totalpris inkl. omkostninger)

TOTALPRIS INKL OMK
Kr2.161.442,-

FORMUESVERDI
Kr 399.178,- for ar 2023

INFO FORMUESVERDI

For at boligen skal anses som primeerbolig
forutsettes det at eier har sin folkeregisteradresse
her. Andre boligeiendommer vil skattemessig bli
behandlet som sekundaerboliger, med unntak for
eiendom som er regulert som fritidsbolig, og brukes
som dette aveier. Info om formuesverdi er hentet fra
altinn.no. Formuesverdien justeres normalt arlig. Se
www.skatteetaten.no for mer informasjon om
fastsettelse av formuesverdien.
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KOMMUNALE AVGIFTER
5.294,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt,
renovasjon, tilsynsgebyr avlgpsanlegg og
feiing/branntilsyn. Det gjgres oppmerksom pa at det
kan forekomme variasjon som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten er inkludert i de kommunale
avgiftene og utgjer arlig kr. 1 845,- (2025).

FORSIKRINGSSELSKAP

Fremtind

POLISENUMMER
31930327

OFFENTLIGE FORHOLD

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjiemmelshaver:

28.10.1986 - Dokumentnr: 6423 - Bestemmelse om
veg

Ombhandler: Eiendommen har veirett ved gardsvei og
gangvei pa gnr. 80, bnr. 6. frem til tomten. Eier av
eiendommen skal ta sin del av vedlikeholdet pa den
aktuelle strekningen.

FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG
BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse iflg. kommunen. Jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 (5) utstedes det ikke lengre
ferdigattest for tiltak det er sgkt om fgr 1/1-98. Dette
innebeerer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Med
andre ord kan det likevel veere utfgrt spknadspliktige



W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

arbeider pa eiendommen som ikke er omsgkt, og
som det ikke er gitt ferdigattest for.

REGULERINGS - OG AREALPLANER
Bebyggelse og anlegg (AR50 - Arealtype 30).

VEI, VANN OG AVL@P

Adkomst via privat vei med tinglyst veirett fra
hovedvei. Vannforsynelse via privat brgnn (borrehull).
Avlgp via minirenseanlegg som ble installert i 2024.

OVRIGE KJOPSFORHOLD

BETALINGSVILKAR

Fullt oppgjgr (kjgpesum og omkostninger) skal veere
disponibelt p& meglers klientkonto innen overtakelse.
Normalt innebeerer dette at fullt oppgjgr ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager
fgr avtalt overtakelsesdato.

OVERTAGELSE

Overtakelse etter avtale. Vennligst spesifiser gnsket
overtagelse ved budgivning.

Mellom budaksept og tidspunkt for overtagelse vil
det ikke veere anledning til & besiktige boligen. Vi
anbefaler derfor at interessenter tar ngdvendige mal
etc. pd visning.

BUDGIVNING

Bud kan trygt og enkelt legges inn elektronisk med
bank-ID via nettannonsen (finn.no eller digital
salgsoppgave) ved 4 trykke pa "Gi bud" knappen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. Bud kan derfor ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet
inngis og minimum kl. 12.00 f@rste virkedag etter
siste annonserte visning.

Om du vil gke budet ditt gjgr du det helst ogsa ved &
trykke pd "Gi bud" knappen i nettannonsen. Er du
forhindret fra dette kan budgkning formidles til
megler via e-post eller SMS.
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Nar du har lagt inn bud vil megler bekrefte at budet er
mottatt. Kontakt megler dersom du mot formodning
ikke mottar slik bekreftelse innen kort tid etter at bud
er inngitt. Megleren holder deg ogsa oppdatert om
andre bud som kommer inn.

Det er viktig at du gjgr deg kjent med all informasjon
om boligen, og at du har spurt om det du eventuelt
lurer pd, fer du legger inn et bud.

Ikke n@l med & ta kontakt med megler dersom du har
spgrsmal til budgivning.

AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjgre gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger
ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje
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ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan ha
en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og
faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil
et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper
ikke er forbruker selges eiendommen «som den er»,
og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
| lov om avhending av fast eiendom fremgar at
eiendommen skal overdras med de innredninger og
gjenstander som etter lov, forskrift eller annet
offentlig vedtak skal vaere der. Varige innretninger og
utstyr, som enten er fastmontert eller saerskilt
tilpasset boligen medfglger. Bestemmelsene kan
fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.
Tilbehgrsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i
felleskap er vedlagt salgsoppgaven og gjelder
dersom ikke annet er opplyst eller saerskilt avtalt for
kjppet.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til kr. 14.000.000,-. | forbindelse med tegning
av boligselgerforsikring har selger utarbeidet et
egenerklaeringsskjema som er vedlagt
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med innholdet i dette fgr budgivning.
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BOLIGKJOPERFORSIKRING

Megler anbefaler kjgper & tegne boligkjgperforsikring
ved kjgp av denne boligen. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring tegnes senest pa
kontraktsmgtet. Ta kontakt med megler eller ga inn
pa www.soderbergpartners.no for ytterligere
informasjon.

LOVPALAGTE TILTAK MOT HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift/rundskriv, og er forpliktet til &
rapportere til @kokrim om mistenkelige transaksjoner.
Meglerforetaket har plikt til & gjennomfgre kundetiltak
(ID kontroll, avklaring pep, kontroll av reelle
rettighetshavere og a innhente informasjon om
kundeforholdets formal og tilsiktede art). Kundetiltak
skjer Igpende av alle parter i handelen. Hvis
kundekontroll ikke lar seg gjennomfgre, vil
meglerforetaket ikke kunne etablere kundeforholdet,
bistd med handelen eller foreta oppgjer. Det godtas
kun inn- og utbetaling fra norsk
finansieringsinstitusjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi
oppmerksom pé at interessenter kan bli registrert for
videre oppfglgning.

LANEFINANSIERING

W Eiendomsmegling samarbeider med Sparebank 1
SMN og kan formidle kontakt med radgiver dersom
dette er gnskelig.

Vi gjer oppmerksom pa at foretaket mottar et
gkonomisk vederlag fra Sparebank T SMN dersom
formidlingen resulterer i innvilget 1an.

MEGLERS VEDERLAG
Meglers vederlag er avtalt til:
Provisjon: 2,3%
Markedsfgring: 21 900,-



W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

Tilrettelegging: 9 900,-
Oppgjer: 7 900,-
Visning: 3 000,-

Dersom handelen ikke kommer i stand er fglgende

avtalt: Dekning av tilrettelegging og palgpte utlegg.

OPPDRAGSNUMMER
12005425

SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er sist oppdatert: 24.03.2026.

MEGLER

ANSVARLIG MEGLER

Ole Jonny Klopstad Holsen
Eiendomsmegler / Daglig leder / Partner
TIf 41522 029

ole@wmegling.no

MEGLERFORETAK

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
Hafstadvegen 23

6800 Fgrde

Telefon: 41522 029

Epost: ole@wmegling.no

Org.nr: 926 591 126




W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
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Takstrapport
Holmevikvegen 484
6815 Farde

Boligenstekniske tilstand:

Antall TG

59 TG 2

Utfart av:
Takstmann

Odin Tefre
Dato: 21/05/2025

Ingen avvik

WWW.€3.n0

Ingen vesentlige avvik

Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik

Ikke undersgkt

Sadasteinen 20

Naustdal 6817

41698367
sunnfjordtakstkontor@gmail .g

{ b BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.

Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved elerskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersekel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersgkel ser, mdlinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfagresinngrep i vegg €eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke il alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfart og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagingsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaging ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. S&
vil 0gsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, savil det vagre angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til ditage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

*_Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie.
*  Strakgtiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG2

E

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pA TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funkgonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan

. vege
TGiu *  Snadekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:80, Bnr: 20

Hjemmelshaver: Kjell Ove Herstad og Ann Karin Opheim

Seksjonsnr: (Ikkje seks onert)

Festenr: (Ikkje festetomt)

Andélsnr: (Ikkje andel seigedom)

Tomt: 979,8 m2 m?

Konsesjonsplikt: Nei — bustad-/fritidseigedom i regulert omrade utan landbruksplikt
Adkomst: Adkomst via privat veg med tinglyst vegrett fra hovudveg.
Vann: Privat brgnn / borehol (bora vassforsyning)

Avlgp: Minireinseanlegg installert i 2024

Regulering: Bebyggelse og anlegg (AR50 - Arealtype 30)

Offentl. avg. pr. ar: Ikkje opplyst

Forsikringsforhold: Ikkje opplyst

Ligningsverdi: 500 000

Byggear: 1986
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 12.05.2025
Befaringa blel gjennomfert under gode vaaforhold med sol og
opphaldsver, noko som gav normale tilhgve for utvendig inspeksjon.
Det var ikkje sng eller is som hindra synfaring av tak, fasadar eller
uteareal .

Eigedomen var mablert pa befaringstidspunktet. Det blei ikkje flytta pa
fast inventar, mgblar, innreiingar, tepper eller annalausgyre, og det kan
difor ikkje utelukkast at det kan vere skjulte skadar €ller tilstandar pa
flater som ikkje var tilgjengelege for inspeksjon.

Forutsetninger:

Malingar og vurderingar er basert pa visuell observasjon og
tilgjengel ege romflater, utan destruktive inngrep. Eventuelle manglar
ved skjulte konstruksjonar, bygningsdelar bak innreiing eller under
golv, er ikkje vurdert.

Oppdragsgiver: Kjell Ove Herstad
Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet: Protimeter MM S3
OM TOMTEN:

igedomen ligg paei selveigd tomt med registrert areal pa 979,8 m?, i lett skranande terreng med flott utsikt over Fardefjorden. Tomta er
opparbeidd med grusa bilveg heilt fram til hytta, og det er tinglyst vegrett fram til parkeringsplass ved gardsveg. Vidare tilkomst gar over
eigd grunn.

Tunet er planert, og det er etablert graft med rgranlegg i samband med tilkomstveg. | 2024 vart uteared et ytterlegare oppgradert med
tilsddd grasplen. Tomta framstér som naturleg opparbeidd og godt utnytta.

Eigedomen har god solgang og skjerma beliggenheit, med nagleik til bade 5@ og fjellterreng. Plasseringa gir gode utsynsforhold og heve
for rekreagion eller eventuell utleige. Tomta er ikkje inngjerda, men ligg fredeleg til i eit etablert hytteomrade.

OM BYGGEMETODEN:

Hytta er oppfart med tradigjonell trekonstruksjon over ringmur av lettklinkerblokker. Y tterveggane er utfart som bindingsverk med
stéande trekledning. Takkonstruksjonen er saltak, tekt med asfalt takshingel (lagt nytt i 2021) over eldre undertak og sperrekonstruksjon.
Undertaket vart ikkje bytta ved legging av ny tekking, da det framstod som i god stand. Samstundes blei takrenner, beslag og vindskier
skifta.

Innvendige veggar og himlingar er i hovudsak kledde med trepanel. Bygget er delvis fundamentert pa ringmur og delvis pa plate pa mark,
med krypkjellar under delar av konstruksjonen.

Vindauge og ytterder vart skiftai 2016 og har karm i tre med isolerglass. Balkongder er ogsa fra same periode.

Byggemetoden er i trdd med normal utfering for fritidsbustader oppfert i perioden, med seinare oppgraderingar pafleire bygningsdelar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eigedomen framstér som godit vedlikehalden og i normalt god teknisk stand sett opp mot alder og bruk. Det er gjennomfert fleire
oppgraderingar over tid, og bustaden har funksjonelle lgysingar som tilfredsstiller dagens bruk. Enkelte bygningsdeler har normal elde og
dlitasje, medan tekniske installagjonar og innvendige overflater i stor grad er oppgraderte og held god standard. Det er ikkje registrert
forhold som vesentleg reduserer bustadens tekniske verdi, utover det som er kommentert i dei einskilde punkta.

ANNET:

Skadedyr:

Det vart registrert maur i kjekkenomradet og musebass i luker pa hems.
Det er ikkje observert skjeggkre ved synfaring.

Verktay brukt under befaring:

- Protimeter MM S3 — fuktmaling

- LeicaDisto D2 — laser avstandsméling

- BOSCH GLL 3-80 C — krysslaser

- Protimeter BLD9800-C — materialmdling
- Meterstokk —manuell kontroll
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DOKUMENTKONTROLL:
Falgjande dokument er lagt til grunn i vurderinga:

Utskrift fra grunnboka, innhenta via Kartverket
Reguleringsinformasjon fra kommunal e karttenester
Risikorapport for omrédet, datert 13.05.2025, utarbeidd etter befaring, men vurdert som relevant grunnlag og vedlagt rapporten

Det er ikkje lagt fram bygningsteikningar, ferdigattest eller anna byggesaksdokumentasjon. Areal, tekniske vurderingar og romfunksjonar
er derfor basert pa visuell synfaring og malingar pa staden.

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Innvendige overflater i hytta er gjennomgaande prega av trepanel, bade pa veggar og i himlingar, med variert behandling gjennom
oppgraderingar fr& 2016 og fram til 2024. Det er brukt ulike typar beis, maling og overflateprodukt av heg kvalitet, og fleire rom er
jamleg vedlikehaldne eller moderniserte i denne perioden.

Stove og kjgkken har panelte veggar beisamed Tyrilin Panelbeisi fargane 0106 Seter og 0104 Isrose. Taket er behandla med Scanox
Panelhvit SP-28, og golva er lagt med heiltre furugolv. Derer og trapp til hems blei sproyteméai 2016 med Lady Supreme Finish 401
farge 1453 Bomull (S0502-Y).

Gang og gjesterom (soverom 3) blei oppgradert i 2017 med beisa veggar i tilsvarande fargetonar og mala himling. Det vart brukt Scanox
Panelhvit og Lady Supreme Finish i same fargekodar som ovanfor.

Soverom pad hemsen blei oppgradert i 2022, med beising av tak, veggar og senger.

Badet blei totalrenovert i 2024 med moderne materialval. Veggar er kledde med baderomsplater, og det er lagt belegg pa golvet.
Innvendige reyr og varmtvassberedar vart ogsa skiftai samband med renoveringa.

Generelt: Det er dokumentert jamleg overflatebehandling og vedlikehald i perioden 2016-2024. Overflatene har normal bruksslitasie,
men framstér med god visuell standard og moderne uttrykk, typisk for velhalden fritidsbustad.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

FORMAL MED ANALY SEN:
Sdlg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hytta har vore gjennom fleire oppgraderingar og vedlikehald i perioden 2016-2024. Falgjande vesentlege tiltak er utfert etter
opplysningar fraeigar:

2016-2017:

- Innvendige overflater beisa og méla (stove, kjgkken, gang og gjesterom)
- Alle vindauge og balkongder skifta

- Ytterder skifta

- Ny tilkomstveg planert og vassforsyning bora

2020-2021:

- Ny vedomn installert

- Heile hytta utvendig méla

- Nye taktekking, vindskier, forbord, takrenner og pipehatt

2022:
- Overflater pa hems (veggar, tak og mgblar) beisa

2023-2024:

- Luft-til-luft varmepumpe installert

- Sikringsskap oppgradert med automatsikringar

- Etablert teknisk romi kjellar

- Installagion av minireinseanlegg og vassinntak til kjgkken/bad
- Varmtvassberedar installert

- Bad totalrenovert

- Uteomréde planert og opparbeidd med grasplen

Endringane vurderast som vesentlege og har oppgradert béde teknisk standard og funksionalitet i heve til opprinneleg tilstand.
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VERDIBEREGNING:

Nar det estimeres en teknisk verdi pa& bygning(er), beregnes dette ut i fra hva det vil koste & bygge en tilsvarende bygning etter natidens
forskrifter.

Som oftest gjeres det fradrag pa grunnlag av for eksempel: alder, slitage, vedlikeholdsmangler, uferdige arbeider og utidsmessighet.

Bolig, som ny i dag: 2850000
- Fradrag: 570 000
= Teknisk verdi bolig: 2280000 2280000
Tomteverdi: 470000
Markedsverdi (normal salgsverdi): =2 750 000
Laneverdi (forsiktig antatt markedsverdi): 2 475000

BESKRIVELSE AV MARKEDSVERDI:

Marknadsverdien er sett ut fra el samlavurdering av eigedomen sin tekniske tilstand, standard, beliggenheit, storleik og tilgjengeleg
marknadsdata for tilsvarande eigedomar i omrédet. \VVurderinga byggjer pa visuell synfaring utan destruktive inngrep, eigaropplysningar,
dokumentasjon og takstmannens faglege skjenn. Det er teke omsyn til tekniske avvik, normal slitage og oppgraderingar som paverkar
verdien. Verdien reflekterer det ein realistisk kan forvente at eigedomen vil bli seld for i ein open marknad p& vurderingstidspunktet.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Starre arealer enn nedvendig &pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnesikke med i etagiens areal. Rom som skal méles ma vaae tilgjengelig,
ik at det kan méles. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaae méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmdlt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksonsloven har ulik definisjon av
fellesarea. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fraeldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaare gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m?2 S-Rom m?2
Hovudplan 55 55 55
Hems 18,5
Krypkjellar 68,5
Utvendig bod (platting)

SUM BYGNING 55 5 60 87 55 5
SUM BRA 60

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

Gang, bad, kjgkken/stove (open lgysing), soverom 1, soverom 2, soverom 3.

Totalt bruksareal internt (BRA-i): 55 m2.
Alle rom har fri takhggd over 1,90 meter og inngar som primaare opphal dsrom.

BRA-e
Utvendig bod med separat inngang fra platting, fysisk tilknytt bustaden.

Totalt bruksareal eksternt (BRA-€): 5 m2.
Boden tener bustaden, men har ikkje tilkomst viadet indre arealet.
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MERKNADER OM AREAL:

Aredlet i denne rapporten er oppmalt av takstmann pa staden, og er utfart etter prinsippai NS 3940:2023 og Norsk Takst sin rettleiar for
areamaling. Alle malingar er basert painnvendige mal ved golvniva og giennomfert med laserinstrument. Ved skrétak er det kun areal
med fri takhggd p& minimum 1,90 meter som er rekna som bruksarea (BRA). Areal med fri hggde mellom 0,60 og 1,90 meter er
klassifisert som tilleggsareal (TBA), og areal med hggde under 0,60 meter er ikkje teke med i berekninga.

Oppgitte areal i rapporten kan avvike fra opplysningar i offentlege register, byggemeldingar eller tidlegare salgsdokument. Areal er &
rekne som ei reell oppmaling av eksisterande situasjon pé befaringsdagen, og ma ikkje forvekslast med godkjente areal i byggesak.

Takstmannen kan ikkje taansvar for konsekvensar knytt til bruk eller tolking av tidlegare oppgjevne areal. Det er oppdragsgjevar sitt

ansvar & nytte opplysninganei samsvar med fgremalet til rapporten, og & vurdere om ytterlegare kontroll eller godkjenning fr&
offentlege myndigheiter er naudsynt.

GARASJE / UTHUS:
Ingen Garasje eller Uthus pa eiendom
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN
Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbrangjen. Takstmannen har verken

et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pawww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

Odin Tefre
QOdin Tefre har ei brei og tverrfagleg bakgrunn innan bygg- og anleggsbransien, med solid praktisk erfaring og relevant utdanning. Han er

utdanna rgyrleggjar med fagbrev og har ein bachelorgrad i bygg- og anleggsingeniarfag. | tillegg har han gjennomfart
takstmannsutdanning via Byggmesterforbundet (BMTF), og fullfert spesialiseringskurs i eksisterande bygg samt Modul B Vatrom —

Leiing av prosjektering og utfering (FFV).

Dei siste dra har han jobba som takstmann og Enova-sertifisert energiradgjevar, og har i tillegg mange ars erfaring som anleggsleiar i
ulike progiekt. Med denne kombinasjonen av erfaring, fagkunnskap og sertifiseringar tilbyr han grundige vurderingar og ei profesjonell

tilnaaming i ale oppdrag.

21/05/2025

Odin Tefre
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.

Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Det er ikke pavist avskallet puss som farer til at isolasjonen har blitt eksponert.

Det er pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Krypkjellaren er delvis etablert over naturleg fjell, og det er observert innsig av vatn fra terreng/fjell.

Merknader: TG 2 er sett pabakgrunn av innsig av vatn frafjell/terreng i krypkjellaren. Det er ikkje skade pa
konstruksjonar, men tiltak for betre fuktsikring ber vurderast.
o™

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist sopp, rateskader og/eller muggvekst pa overflater.

Det er utfart stikktaking i treverket.

Det er ikke pavist réteskader pa undersiden av bjelkelaget, bunnsvillen og/eller andre skadeutsatte steder.

Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.

L uftgjennomstrgmning og |uftfuktighet, herunder fuktsperre mot grunn, hgyde i rommet og ventiler mot yttervegg er
vurdert som tilfredsstillende.

Krypkjellaren er tilgjengeleg via utvendig der og vart inspisert i full utstrekning. Deler av rommet er over naturleg fjell
og stapt dekke. Det er etablert teknisk rom med X PS-plater pa veggar og golv. Himling er kledd med asfaltimpregnerte
plater. Rommet framstar som ryddig og funksjonelt, med synlege faringar for tekniske installasjonar, men utan lukka

fordelarskap.
Merknader:

1.3 Terrengforhold
Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Tomtaer lett skrdnande og bestar i stor grad av synleg fjell i dagen. Fjellet har fleire stader fall inn mot bygget, og det er
registrert at overflatevatn frafjell og terreng blir leiai retning grunnmur. Det er etablert noko drenering pa deler av
tomta. Det er ikkje observert fukt- eller konstruksjonsskadar ved tidspunkt for befaring.

Merknader: Fjellformasjonar og terreng gir naturleg vassfaring inn mot grunnmur. Det bar vurderast ytterlegare tiltak
for & sikre tilstrekkel eg overvatnshandtering og avrenning vekk fra bygning.

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etageskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y tterveggane er oppfart i tradisjonell bindingsverkskonstruksjon og kledde med stdande bordkledning. Kledninga verkar
averei god stand, med normal overflatetilstand og utan vesentlege skadar. Det er noko slitasje og verknad fra vér pa
enkelte bord, saarleg pa nedsida av plattinga mot sgrvest, men dette vurderast som normalt ut fra alder og utforming. Det
er ikkje observert opne gjennomfaringar, rote eller andre feil patidspunkt for synfaring.

Merknader:

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Darer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vindauge og ytterdarer er skiftai 2016 og framstar i god stand. Vindauga er hovudsakleg sidehengsla, med unntak av
vindauget pa hemsen som er topphengsla. Det er benyttaisolerglass (opplyst U-verdi ca. 1,2). Karmar er i tre, og det er
ikkje observert skadar eller vesentlege svakheiter ved beslag, omramming eller tetting.

Vinduet pa boden ser ut til & vere frabyggetid og er ikkje oppgradert saman med resten.

Merknader: Normalt vedlikehald ma pareknast i araframover, men det er ikkje registrert konkrete avvik.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Det er ikke pavist svanker/svai i menet.

Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist réteskade eller skadedyr.
Det ser tett ut rundt gjennomfaringer.

Det er pavist ventilering/lufting.

Taket er tekt med asfaltshingel og framstdr som nytt. Tidlegare var det torvtak, og det er opplyst at omtekking er utfart i
2021. Det er observert noko mosevekst enkelte stader, men ingen synlege skadar eller svakheiter. Befaring er gjort fra
bakkeniva.

Merknader: Befaring er gjennomfert fra bakkeniva grunnatilkomst. Det er ikkje gjort vurderingar av undertak eller
takkonstruksjonar frainnsida.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
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Undertaket antas dvagre i fra2021

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig &inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det er ikke pavist nevneverdige sprekker, mose, plaser eller andre symptomer pa svekkel ser.
Taket vurderes slik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikehol dsnivaet vurderes som tilfredsstillende.

Fallet vurderes som tilstrekkelig.
Det er ikke pavist avvik pasluk eller renner.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomferinger vurderes som
tilfredsstillende

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig & inspisere skorstein.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avskalling, fuger og beslag.
Heyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Taket har ny tekking fra ca. 2021, datidlegare torvtak blei fjerna. Det er ikkje gjort inngrep for & vurdere undertak og
lekter frainnsida. Takflate har god helling og tekking framstar i normal teknisk stand. Det er observert noko mosevekst
paenkelte parti.

Merknader: Befaring er gjort fra bakkeniva. Underdetaljar som lekter og undertak er ikkje kontrollert, men det er ikkje
indikasjonar pa skadar.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Det er pavist biologiske skadegjarere frakaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasier, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasie rundt rer- eller kanalgjennomfaringer.

Det er pavist ventilering av yttertaket.

Det er gjort visuell observasion av hems og tilkomst til kaldloft vialuker. Det er registrert spor etter musi form av
ekskrement i deler av konstruksjonen. Elles ingen synlege skadar eller fuktmerker ved synfaring. Det er ventilering i raft.

Merknader: Det bar vurderast tiltak mot skadedyr for & hindre vidare inntrenging, samt fglgast opp med reinsing og
eventuell sikring ved tetting av opne punkt.
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6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og der vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettegjiktet.

Ventilering/lufting vurderes ikke som tilstrekkelig under inntrukket terrasse/balkong.

Det er ikkje observert vesentlege skadar eller svekkingar pa verandaen. Rekkverk og konstruksjon verkar
tilfredsstillande ved visuell vurdering.

Merknader: Vanleg vedlikehald ma pareknast.

7. Véatrom
7.1 Bad
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Overflater bestér av platekledning tilpassa vatrom. Det er ikkje observert skader, riss eller fuktskjolder. Himling er av
malt panel og vurdert til Avagrei god stand.

Merknader: Badet er nyttare tidsmessig og framstar med god teknisk utfering og utferelse.

7.1.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Skjeter og underkant av plater pagulv er ikke inspisert.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Overflata er jamn og utan synlege skadar. Det er tilfredsstillande fall til sluk og
tilstrekkeleg hagdeforskjell mellom membran ved derterskel og topp sluk.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2024

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utferelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfart.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Badet er oppgradert med nytt tettesjikt og sluklgysing i samband med totalrenovering i 2024. Pa befaringsdato var
veggen fra entre/gang inn til badet open, noko som gav god tilkomst til konstruksjonen bak vétsone.. Dette gjorde det
mogleg a gjennomfare fuktkontroll pa korrekt méte utan behov for boring i tilsteytande rom eller fra undersida. Det vart
ikkje observert avvik eller teikn til fukt ved inspeksjonen. Veggplataer i ettertid sett tilbake og omradet isolert.

Merknader:

8. Kjakken
8.1 Kjakken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2024

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjakkeninnreiinga er fra byggetid og framstar med normal bruksslitasgie. Frontar og skrog har synlege teikn til alder og
bruk, men funksjon og standard er typisk for perioden. Det er montert oppvaskkum i stal og kjagkkenkran. Under
overskap er det etablert lysarmatur, men det er ikkje ventilator.

Vassinstallasionen er oppgradert i 2024, og det er lagt nytt rayr-i-reyr-system i samband med rehabilitering av bad.
Kjokkenet er utstyrt med frittstdande komfyr, kjaleskap og mikrobglgeomn.

Merknader:
9. Rom under terreng

9.1ingen
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasion

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avl gpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2024

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes ikke til sluk.

Materiale og sasmmenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.

Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

Fordelarskap for reyr-i-reyr-system er montert synleg pavegg i krypkjellar, og reyr er tydeleg merka. Det er ikkje
etablert avrenning til sluk, og eventuelt lekkasjevatn vil kunne renne ned i grunnen under isolasjonsplater.

Merknader: Salv om plasseringai krypkjellar gjer at vatn kan renne ned i underliggande massar, vil lekkasjevatn
kunne samle seg mellom isolasjonsplater og trekonstruksjonar. Det ber difor visast varsemd, og ein bar vurdere tiltak for

betralekkasjesikring.

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra 2024
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

Varmtvassberedar er installert i 2024 og plassert i teknisk rom i krypkjellar. Tilkomst og rertilkoplingar er synlege. Det
er ikkje etablert lekkasjesikring eller oppsamling for lekkasjevatn.

Merknader: Ved eventuell lekkagje vil vatn kunne renne ned mellom isolagonsplater i golvet og vidare i grunnen. Det
er ikkje etablert sluk eller andre tiltak for alede vekk lekkasjevatn. Det bar vurderast tiltak for & redusere risiko for
vasskade over tid.
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10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i 2023

Bustaden har varmesentral bestdande av vedomn og |uft-til-luft varmepumpe. Vedomnen er plassert i stova og montert
pa brannmur. Varmepumpa vart installert hausten 2023 og er plassert med utedel pa yttervegg og innedel i opphaldsrom.
Anlegget fungerer tilfredsstillande og gir god effekt.

Merknader: Varmesentralen gir god og effektiv oppvarming. Det er ikkje registrert avvik knytt til anlegg eller
plassering.

10.5 Ventilasion

Det er ikke pavist lukt fra anlegget.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Boligen har mekanisk ventilagjon.

Boligen har ikke balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Bustaden har naturleg ventilasjon kombinert med mekanisk avtrekk pa badet, der det er montert e fuktstyrt vifte som
aktiverast automatisk ved hggt fuktniva. Det er ikkje ventilator eller mekanisk avtrekk pa kjgkkenet. Ventilasjonen vart
vurdert som tilfredsstillande ut fra bustadens bruk og alder. Det vart ikkje observert lukt, fukt eller mugg ved synfaring.

Merknader: Kombinasjonen av naturleg ventilasion og fuktstyrt mekanisk vifte pa badet gir tilfredsstillande
luftutskifting i rom med behov for avtrekk.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaaing
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Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| falge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaaing.

Det er fremlagt samsvarserklaging.

Det elektriske anlegget er plassert i gang ved entré og bestdr av automatsikringar med jordfeilbrytarar og
overspenningsvern. Det er utfart punktvise oppgraderingar, blant annany el-installagion til bad og varmepumpei

perioden 2023-2024. | tillegg vart det installert automatsikringar i sikringsskapet i 2023. Kursforteikning er tilgjengeleg
painnsida av skapder.

Det vart ikkje observert synlege skadar paleidningar, brytarar eller komponentar ved synfaring. Det er heller ikkje
registrert teikn til varmgang, brunsvidde punkt eller laus festing. Anlegget framstér som ryddig og oversiktleg.

Merkelapp fra Eltel Networks AS datert 14.08.2017 er til stadesi skapet. Samsvarserklagingar for nyare arbeid skal vere
tilgjengeleg hos eigar.

Merknader:
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Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vagre av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Bustaden har vore gjenstand for jamnleg oppgradering i perioden 2016-2024. Det er mellom anna etablert nytt teknisk
rom i krypkjellar, lagt inn nytt vassinntak med boret brgnn, bygd nytt bad og installert nytt minireinseanlegg. | tillegg er
det installert ny luft-til-luft varmepumpe (2023) og oppgradert det elektriske anlegget i fleire omgangar.

Eigedomen har adkomst via privat veg. Det er tinglyst vegrett fram til parkeringsplass ved gardsveg, og vidare gar det
grusa bilveg over eigd grunn fram til gjglve hytta.

Ligningsverdi (anslatt): kr 500 000,-

Ligningsverdi for fritidseigedomar vert fastsett av Skatteetaten etter eigne 5jablongmodellar basert pa areal, byggedr og
geografisk plassering. Estimatet ovanfor er ein tilnaama verdi basert pa tilgjengeleg marknadsdata og vanleg
sjablongniva.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KEL SER:

Skadedyr: Det er registrert museekskrement i kaldloft/hems og maur i kjekkenomradet. Det bar gjennomferast
skadedyrkontroll for & sikre at problemet ikkje er vedvarande.

Lekkasievarsling: Instalering av |ekkasjesensorar og eventuelt oppsamlingskar i teknisk rom i krypkjellar anbefalast
grunna manglande sluk og potensiell risiko for vasskadar.

TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

1.1 |Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Innsig av vatn i krypkjellaren via naturleg fjell tyder pa at fuktsikring og drenering ikkje er tilstrekkeleg til & halde
grunnforholdaterre. Det er ikkje pavist skade pa konstruksionar, men tilhgva utgjer ein potensiell risiko for
framtidige fuktskadar, saarleg ved periodar med mykje nedber eller snasmelting. Det ber vurderast tiltak for betra
drenering eller lokal avleiing av overflatevatn rundt bygget.

1.3 [Terrengforhold

Naturlege terrengformasjonar medferer risiko for overflatevatn mot bygget. Pa sikt kan dette medfere fuktrel aterte
skadar om ikkje tiltak blir vurdert. Det er difor sett TG2 5jalv om det ikkje er observert skadar i dag.

5.1 |Loft (konstruksjonsoppbygging)

TG 2 vert gitt pa bakgrunn av paviste spor etter skadedyr i konstruksjonen. Dette kan innebere risiko for framtidig
skade dersom tiltak ikkje vert sett i verk.

10.1 \WC og innvendige vann- og avlapsrer

TG 2 vert sett grunna manglande sluk under fordelarskap og fare for fuktansamling i konstruksjonar ved lekkasje,
Siolv om anlegget er plassert i krypkjellar.

10.2 |[Varmtvannsbereder

TG 2 er sett grunna manglande lekkasjesikring i form av sluk eller oppkant under beredaren, sjglv om plassering i
krypkjellar reduserer konsekvensen ved lekkagje.
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Til orientering vil dette skjiema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

W Eiendomsmegling Sunnfjord AS

Oppdragsnr.

12005425

Selger 1 navn

Kjell Ove Herstad

Selger 2 navn

Ann Karin Opheim

Holmevikvegen 484

Poststed

F@RDE 6815
Er det dedsbo?
] Nei []Ja

Avdedes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei A Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar ‘2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘9

Antall maneder ‘ 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Fremtind

Polise/avtalenr. ‘ 31930327

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KOH, AKO

Document reference: 12005425

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

‘Ja, kun av fagleert

Totalrenovering av bad ifm. innlegging av vann og etablering av kloakksystem (minirenseanlegg) varen 2024.
Snekkerarbeid, staypearbeid og legging av belegg utfart av Arnfinn Ulleland. Alt av reyrleggerarbeid utfart av
Rayrleggaren AS. Alt det elektriske utfert av Berre Elektro AS.

‘Royr\eggaren AS og Arnfinn Ulleland og Berre Elektro AS

2.1 Ble tettesjikfmembran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?

[0 Nei Ja

Beskrivelse

‘ Ifm. Totalrenovering av bad ifm. innlegging av vann og etablering av kloakksystem (minirenseanlegg) varen 2024.

‘ Etablering av kloakkanlegg (minirenseanlegg) er byggemeldt.

3 Kjenner du til om det erfhar veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

‘Ja, kun av fagleert

‘Lagt inn vann og etablert kloakkanlegg (minirenseanlegg) varen 2024

‘ Reyrleggaren AS

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei 1 Ja

Beskrivelse

‘Kjellermur er sett rett pa flell/berg . Det er innsig av overflatevann under kjellermur og inn | deler av krypkjelleren.

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

Nei [ Ja
[] Nei i Ja
Beskrivelse

Det var tilsyn april/mai 2019. | den forbindelse ble vi gjort oppmerksom pa at elementpipen skal ha to sider synlig
hele skorsteinens lengde. Vi ble anbefalt 4 forseke a skaffe oss tilgang til dette via kryploft. Vi har ikke utfert noen
tiltak, men har heller ikke merket noe avvik.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei ] Ja

Beskrivelse

Det er noe retningsavvik ved deler av stuegulvet

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[] Nei ¥ Ja

Beskrivelse

Rundt hytta er det vegetasjon som gjerne tiltrekker seg maur, og vi har aktivt sekt & kontinuerlig fierne etablering av
maurtuer naer hytta. Allikevel har det vaert noen tilfeller hvor vi har observert sma mengder av sma maur i
kjskkenomradet. | slike tilfeller har vi lest det ved a sette opp maurfeller inne og iverksatt tiltak for a fierne maurtuer i
naeromradet. Disse tiltakene har gitt raske og tilfredstillende resultat

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Initialer selger: KOH, AKO

‘Ja, kun av fagleert

| september 2023 ble det byttet ut alle sikringer i sikringsskapet til natidens standard, samt installering av strem til
varmepumpe (luft til luft). | april/ mai 2024 ble det utfert elektrikerarbeid ifm. totalrenovering av bad og etablering av
kloakkanlegg (minirenseanlegg) og innleggelse av vann (rensesystem for vann).

‘ Berre Elektro AS

k2
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11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
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Initialer selger: KOH, AKO

[ ] Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []4Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei []Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | 20186 skiftet vi alle vinduer og balkongder, og i 2017 ble ytterderen skiftet. | 2021 fjernet vi torvtak og la nytt tak,

vindskier, forbord, takrenner og pipehatt.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

kA Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei 1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

I Nei [] Ja

Kienner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei ] Ja

Det foreligger avtale mellom denne eiendommen og to naboeiendommer om plassering av spredegroft for
kloakkanlegg. | skjste fra 1986 er det tinglyst avtale om bruk av veg og tilkomst til hytta. Vi betaler arlig veiavgift for
tilkomstvei (kr 1700 | 2025)

Beskrivelse

Document reference: 12005425

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklzeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
+ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

* nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

s etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

+ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forpvrig oppfordrer selger potensielle kjppere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

M Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjope slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjope boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KOH, AKO
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Adresse Holmevikvegen 484
Postnummer 6815

Sted FORDE
Kommunenavn Sunnfjord
Gardsnummer 80

Bruksnummer 20
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 177892211

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-123315

Dato 20.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk 2 802 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er bruki:
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

2 250 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
0 liter olje/parafin 0 Sm?® gass
0 kg bio (pellets/halm/flis) 417 liter ved

enova


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Sla el.apparater helt av - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1986
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pd www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

spke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pad NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsméal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiiktestetiienergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.


https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 12: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2

Tiltak 13: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

PLASSERING AV AVLOPSANLEGG

Som eigar av gbnr..../..... i Sunnfjord kommune gjev eg eigar av gbnr. 80/20 rett til
plassering og vedlikehald av spredegrgft til sitt avigpsanlegg pa min eiendom.
Anlegget vert plassert i samsvar med tegning/kart nedenfor.

Skulle grgfta i framtida ligg til hinder for eventuelle utbygging av omradet, vil eiger av
gbn. 80/20 om ngdvendig flytte grafta, eller koble vatne som i dag gar i grefta til eit
felles anlegg sa grofta ikkje hindrer utvikling av omrade. Med felles anlegg meine ein
eventuelt nytt hyttefelt, eller om det skulle komme eit felles anlegg for eksisterande
eigendomar i Botnen. Gbn. 80/20 vil elles innrette seg etter til ein kvar tid komunale
retningslinjer og krav.

Signaturen gjeld ogsa som ingen merknad til nabovarsel for sgknad om utsleppsigyve.

Holmevika, 03 /.10 2022

b elladind Oebilofprgy Pt

g gbnrgb/"?. ................

Tegning/kart:




PLASSERING AV AVLAPSANLEGG

| 2
Som eigar av gbngé’/...:‘. i Sunnfjord kommune gjev eg eigar av gbnr. 80/20 rett til
plassering og vedlikehald av spredegrgft til sitt avlgpsanlegg pa min eiendom.
Anlegget vert plassert i samsvar med tegning/kart nedenfor.

Skulle grofta i framtida ligge til hinder og ulempe for eventuelle tiltak som grunneigar
vil gjere, mé eigar av gbn 80/20 sta for kostnad og arbeid med & fa flytte grofta,
eventuelt opprette ny laysing for vatne som gér til grefta.

Gbn. 80/20 vil elles innrette seg etter til ein kvar tid komunale retningslinjer og krav.

Signaturen gjeld ogsa som ingen merknad til nabovarsel for sgknad om utsleppslgyve.

Ho!mevika,ab.../.f?zozz

eigar av gonr. 80/ %76

Tegning/kart:

ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 80, Bruksnr 20 Kommune: 4647 Sunnfjord

Adresse:

Veiadresse: Holmevikvegen 484, gatenr 7604 Grunnkrets: 201 Ervik
6815 Farde Valgkrets: 1 Ferde

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 7110101 Fgrde

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 03.09.1986 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 979,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pd eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 80, Bruksnummer 20 i 4647 SUNNFJORD kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Kart- og delingsforretning Forretning: 03.09.1986
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4647/80/20

4647/80/6
4647/80/20

Arealendring
0,0

-849,9
849,9

Side 2 av4

Gardsnummer 80, Bruksnummer 20 i 4647 SUNNFJORD kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 3av 4



Géardsnummer 80, Bruksnummer 20 i 4647 SUNNFJORD kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Fritidsbygg(hyttel e e: M
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Holmevikvegen 484 Fritidsbolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avigp: Privat kloakk Har heis:
Vannforsyning: Privat ikke innlagt

Bygningsnr: 177892211

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1 58,0 58,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

BRA Kjgkkenkode
58,0 Kjokken

58,0
58,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

27.08.1986
27.09.1986

27.08.1987
1
1

Annet Totalt

Side 4 av 4
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X

& Informasjon om brukslayve-ferdigattest

b Det fareligg ikkje brukslgyve/ferdigattest i vare arkiv. X
ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER:

o Det blir teke atterhald om at det kan vera avvik i registera vare i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan finnast forhold
omkring eigedom og bygningar som kommunen ikkje er kjende med. Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk
av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfgrespurnader.
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Teig 1 (Hovedteig)

ambita

H Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
Matrikkelkart Sunnfiord 4647 - 80 / 20 / 0 / 0
Oversiktskart

I 5 I Zm

@ Kartverket / Geovekst

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler Neyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt Pcm eller mindre  — 201 -500 cm == Vannkant e Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. — Over 500 cm Veikant ~ eeen Punktfeste A Sefrak kulturminne o — Over 300 cm Velkent e Punktieste A sefrakkuurminne
— 31 -200cm —_— |kke angltt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring - cm - |kke angitt - N
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21 Side 1 av 3 Utskrift fra Eier t til Ambita foretatt 07.05.2025 11:21 — Sist oppdatert 07.05.2025 11:21
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Areal og koordinater

Areal: 979,80m?2

Ytre avgrensing

Punkt = Nord

1 6 817 840,00
2 6 817 804,44
3 6 817 815,26
4 6 817 836,07

Dst
318 776,68

318 759,85

318 731,40

318 738,53

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde?
39,34m

30,44m

22,00m

38,35m

(¥) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi
Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Digitalisert pa dig.bord
fra strek-kart: Papirkopi

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
200

200

200

200

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei

Nei

Grensepunkttype
Ukjent

Ukjent

Ukjent

Ukjent

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis

dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

24 Séderberg | -
A &Partners ‘Elendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler
- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kigpt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 10 900
Sek‘SJone.zrt eiendom/ kr 12 900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 19 500

il

soderbergpartners.no/eiendom

Januar 2026


http://soderbergpartners.no/eiendom

W

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Oversikt over lgsgre og tilbehgr til eiendommen

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre
og tilbehgr som skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom
ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne,
og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og
knaggermedfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver,
hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller
fastmontert kjokkengy.

v, -
M) D
ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE
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8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg,medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte “spotlights”, oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner,
prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt
tilhgrende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger. 18. GASSBEHOLDER til
gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus e.l.
med hengelas, skal I&s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

<
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W Eiendomsmegling Sunnfjord AS
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W EIENDOMSMEGLING

Vart mal er & gi vare kunder en bedre opplevelse og det beste resultatet ved &
kombinere ekte eiendomsmegling med nyskapende teknologi.

Vi utvikler markedsledende teknologi og jobber for & optimalisere tradisjonell
eiendomsmegling. Var teknologi frigir megleren din for tid til & bruke pa ditt bol-
igsalg, slik at du kan fgle deg sikker pa at din bolig blir prioritert.

Vibruker tiden var pa det som skaper merverdi for deg. Det handler ikke bare om
a fa solgt boligen din, det handler om & sikre at du som kunde far riktig kjgper
til den.

Vare meglere benytter kompetansen sin pa de salgsutlgsende faktorene for din
bolig. Vi er opptatt av hva du som kunde sitter igjen med etter salget, og bruker
ikke tid pa annet. Dette har vi var teknologi til.

82

Holmevikvegen 484

BLI INSPIRERT

Motta tips, inspirasjon og gode rad ved kjgp og salg av bolig.
Fglg oss i sosiale medier og meld deg pa vart nyhetsbrev.

@weiendomsmegling

@weiendomsmegling

><

weiendomsmegling.no



https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/
https://www.facebook.com/WEiendomsmegling
https://www.instagram.com/weiendomsmegling
https://weiendomsmegling.no/
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41522 029 - ole@wmegling.no
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