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8 1 GENERELT
1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
2 | planen er det regulert omrader for fglgjande faremal:

Byggeomrade
— omrade for bustad/forretning/kontor, BFK 3,57 daa

Fellesomrade
— felles avkjarsel 0,14 daa

Offentleg trafikkomrade
- koyreveg
- gang/sykkelveg
- bussholdeplass
- anna vegareal

8 2 FELLESF@RESEGNER

1 Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at tilbygg/pabygg og nye
bygningar far eit tidsmessig formsprak og tilpassast omgjevnadane slik at omradet kan
framsta som ein einskap. Det ma takast sarleg omsyn til at den eksterigrmessige
utforminga vert tilpassa den eiskisterande busetnaden i omradet Bygningane skal ha
skratak/saltak. Det kan verte stilt krav om utarbeiding av modell og/eller
aksonometrisk perspektiv og sol/skugge diagram.
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2 Skilt- og reklamebruk skal utformast i samsvar med kommunale vedtekter, og
godkjennast av kommunen. All skiltbruk skal vere underordna fasadeuttrykk.

3 Bygningar og omrada rundt skal vera tilpassa alle brukargrupper.
4 Det vert ikkje gitt lgyve til utandars lagring i omradet.

5 Det skal liggje ved illustrasjonsplan for eigedom 62/380. Denne skal syne plassering
av bygg pa eigedomen. lllustrasjonsplanen er bindande. Dersom byggjesgknad
avviker vesentleg fra denne vert det kravd utbyggingsplan. For planomradet elles skal
det liggja fere godkjent utbyggingsplan fer ein kan byggje. Utbyggjar skal ha som
faresetnad a byggja innan kort tid etter vedtatt utbyggingsplan. Planane ber vere
malsett, hggdesett med snitt og supplert med ei utgreiing. Det kan bli stilt krav om at
det skal ligge ved skisse/fotomontasje som viser korleis bygget vil bli i forhold til
omgjevnadane.

.6 For oppstillingsplassar av bilar og syklar gjeld til ein kvar tid gjeldande
parkeringsnorm for Fgrde kommune. Parkeringsnorm skal leggast til grunn ved pa-
Jombygging, og ved oppfering av nybygg. Utbyggar er ansvarleg for & dokumentere at
eit planlagt bygg oppfyller krava til parkeringsdekning. Areal som vert sett av til
felles parkeringsplassar skal vere ferdig opparbeidde fgr endringar/utbygging vert
tekne i bruk. Det ma ga fram kven som skal nytte plassane.

For utrekning av tomteutnytting skal bruksareal for parkering under terreng reknast
slik:

> 0 % der avstanden mellom himling og gjennomsnittleg terrengniva er mindre enn 0,5
meter

> 50 % der avstanden mellom himling og gjennomsnittleg terrengniva er mellom 0,5 og
1,5 meter

> 100 % der avstanden mellom himling og gjennomsnittleg terrengniva er meir enn 1,5
meter

Underetasjar bgr slaast saman og nyttast til parkering.

v Det skal sikrast minimum 50 m? tilfredsstillande opphaldsomréde i det fri pr. bueining.
Opphaldsomrada skal vere til dagleg bruk for leik, opphald og sosialt samveer og ha ei
tiltalande utforming. Opphaldsomrade er dei deler av tomta som ikkje er bygd pa eller
avsett til kayring og parkering, og er egna til dette formalet. Alle opphaldsomrada skal
veere opparbeida far nye bueiningar kan nyttast.

8 Unntak fra desse reguleringsfaresegnene kan, nar sarlege grunnar taler for det, tillatast
av Planutvalet innanfor dei rammer som til kvar tid er fastlagde i gjeldande plan- og
bygningslov, vedtekter og faresegner.

9 Etter vedtak av desse fgresegnene kan ein ikkje innga privatrettsleg avtale som er i
strid med planen eller faresegnene.
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5.1

Omrader for bustader, forretning og kontor, B/F/K

Det vert gitt hgve til & oppfare tiloygg/pabygg pa eksisterande bygg, samt oppfering av
nybygg. Menehggde skal ikkje overstige 23 m.o.h. Det vert gitt lgyve til ei utnytting av
omrade pd BYA =50% og TU =120 %. Ny bygningsmasse skal ikkje overstige
eksisterande hggder, maks tak / mgnehggde cote 23.

Til byggemelding som forutsetter oppfering av bustader, skal det ligge ved
stgyvurdering og evt. dokumentasjon pa staydempande tiltak.

For a fa tilfredsttilande steyforhold for gbnr 62/380 ma tiltak nemnt i rapport 1600 fra
Kilde Akustikk AS, datert 31.10.03 gjennomfgrast. Det ma setjast opp ein 1,5 m hgg
og 30 m lang steyskjerm for uteopphaldareal i nord. 14 rom pa sgrsida ma ha
vindauge med lydisolering minst som Rw+Ctr=33 dB. Dette skal setjast i verk
samtidig med utbygginga, og vere ferdigstilt far nye bustader kan takast i bruk.

For planomradet elles skal det fareligge stayvurdering og evt. dokumentasjon pa
steydempande tiltak i utbyggingsplan.

Det ma nyttast utvendig kledning, faste bygningselement eller taktekking som i
material- og fargebruk samsvarar med bygga i omradet og ikkje verkar dominerande
(t.d. gjev signaleffekt) eller skjemmande for omgjevnaden.

FELLESOMRADE

Felles avkjarsel, FeAl, FeA2

Felles avkjorsel FeAl skal veere felles for og tene dei eigedomar og parsellar som er
tilknytt avkjersla. Dette gjeld eigedomane gnr 62 bnr 76, 106, 380.

Inn- og utkeyrsle til garasjen ma markerast og skiljast slik at det vert mest mogleg
avstand til utkgyrsla fra nabotomta gbnr 62/106.

Felles avkjarsel FeA2 skal veere felles for og tene dei eigedomar og parsellar som er
tilknytt avkjersla. Dette gjeld eigedomane gnr 62 bnr 50, 76, 380, 414, 867.

Felles parkeringsareal

Det er avsett felles parkeringsareal for eigedomane gnr 62 bnr 50, 76, 380. Dette er
vist pa illustrasjonsplanen. Planen forutset felles parerkingsareal og ved
byggjemelding ma det leggast fram dokumentasjon pa felles avtale.
SPESIALOMRADE

Frisiktsone

I omrade mellom frisiktline og keyreveg (frisiktsone) skal det vere fri sikt i ei hggd pa
0,5 meter over nivaet til dei tilstaytande vegane.
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Kommunen kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjenstander fjerna. Delar av
eksisterande mur ved felles avkjgrsle FeAl ma fjernast. Hggstamma tre, trafikkskilt
og lysmaster kan plasserast i frisiktsone.
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