a advertorial
.

EMRE BELGE
ONE LONDON ORTAQT

Londra’da emlak yatirnmcisina
tek noktadan tam hizmet

One Londonin kuruculanindan Emre Belge, Lgndra’gla gavrimenkul yatirim
vapmak istevenler i¢in, kritik bilgiler veriyor, onemli uyarilarda bulunuyor.

ondrada emlak yatnm ve damgmanlik

sirketi olan One London'in kurucula-

nndan Emre Belge, gayrimenkul satin

almak isteyen yatinmcilara nasil bir

hizmet verdiklerini, sagladiklan avan-
tajlan ve kolayliklan anlaurken, finansmandan
Londranin ‘en iyi’ semterine ve en yeni konu
projelerine kadar son bilgileri verdi, uyanlarda
bulundu.

ONCELIK YATIRIMCIYI ANLAMAK
One London sirketini, 2016 yilinda, agirlikl ola-
rak Ingilterede emlak yatinmi yapmak isteyen
ve bu konuda profesyonel destege ihtiyaci olan
vatinmailara tek bir noktadan hizmet vermek
amaciyla kurduk. Sirketin ana hedef kitlesi de
agirhkh olarak Ingiltere'ye yatinm yapmak is-
teyen yabana yaunmailar olarak tamimladik.
Bu sirketi kurmadan dnce Londrada, 2004-2016
yillan arasinda, Citibank ve UBS gibi diinyanin
onde gelen bankalannda, Private Banking (Ozel
Bankacilik) yaptim. Bu siirete, hem ingiltere
finans pivasas: hem de emlak piyasasi hakkinda
genis bilgi edindim ve sirketimi de, bu deneyim-
lerimin destegiyle kurdum.

Hizmet verdigimiz misteri kitlemiz agirlikh ola-
rak yuksek gelir grubuna ait Biraz daha sofistike
bir yatinma kimliZine sahip olduklan i¢in bu
tarz yainmcilann ne istedigini anlayabilmek
¢ok 6nemli. Sonrasinda bu isteklere cevap vere-
bilecek bilgiye ve baglantilara sahip olmaniz ge-
rekiyor. Biz bu konuda 6n plana gikan bir sirketiz.

MULK GOSTERMEKTEN FAZLASI!

Emlak yaunmdamsmanh), sadece bir miilkiin
milsteriye gosterilmesi degildic Yaunnm yapilan
miktarlar az degil. Ozellikle alim sirasinda ve
sonrasinda ortaya gikabilecek baz1 ylikiiml@l{ik-
ler burada 6nem tegkil ediyor. Biz burada tecrti-
bemiz ve beraber calistifimiz is ortaklanmizla
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birlikte devreye giriyoruz.

Emlak yauniminda en onemli konularin baginda vergi ve finansman geliyor. Biz bu
noktada misterilerimizi, paydaslik yaptigimiz vergi danigmanlanyla bir araya ge-
tirerek, alimi nasil bir yapida yapmamiz gerektigi konusunda ilk adimian atiyoruz.
Boylece alim sirasinda ya da sonrasinda ortaya ¢ikabilecek vergi ylikiimliiliiklerini
en etkin sekilde yonetmelerini amachyoruz.

Ikinci 5nemli konuyu ise finansman olusturuyor. Eger yatinmcimiz finansman kul-
lanacaksa, baglantida oldugumuz finans kuruluglan ile gériigmelerimizi yapiyoruz.
Nasil bir planda, ne tiir bir finansman kullanabilecegimizi goriigiiyoruz. Uzun stire-
dir 6zellikle Londrada finans sektdriinde ¢caligmig olmamin verdigi tecriibe ve bilgl
birikimi, yatinmcilarimiza verdigimiz tavsiyelerde ve finansal kararlarda ayn bir

guven saglyor.

IKINCI ELDE VE OFF MARKET'TA GUCLUY(0Z

Yaptigimiz is sadece bir projeyi teslim etmek ya da insaat firmas ile tanigtirmak, araci
bir sati§ temsilcisi gibi ¢calismak degil. Biz tiim piyasaya hakim olarak migterimiz
i¢in en uygun yatinm imkanini bulmalanna yardimei oluyoruz. Konut tarafinda da
sadece bir tane degil, biitin insaat firmalanyla calisiyoruz.

Ayrica, suf yeni projeler degil, cam binalarda degil, aym zamanda “ikinci el klasik

dig!
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Aylinda, o donemde calistigim
a“tzlggnky'fﬁrkiye. beni Londra'ya gén-
derdi. Ardindan, 2007 yilinda basla-
m UBS Londra Ozel Bankacilik bé-
limiinde uzun seneler ¢alistim ve
16 yilinda, yatirnmlari emlak sekto-

rdinde degerlendirmek isteyen miiste-

rilerimiz igin, One London't kurduk.

Bzellikle, ngiltere disinda yasayan
musterilerimizin, tek bir noktadan

1om bir hizmet almasini saglamak bi-
zim onceligimiz.”

Ingliztarzt” dedigimiz, yliksek tavanli, biiylik pencereli
o arayan musgterilerimize de hizmet veriyoruz. Bizim
b alanda genis bir network’imiiz var. Bu giciimiizle
hem piyasada olan hem de “off-market” dedigimiz, sa-
0 ams konutlara da ulagabiliyoruz. Bu noktada
1ondrada, ozellikle yiiksek meblagh alimlann yiizde
sosinin, of-market olarak satildigini belirtmemde
fayda var. SO
iz tim yatinmcilara “tek bir formiilin” uygulana-
mayacaginin bilincindeyiz. Bu ylizden yatinmcimizin
nini kazanmis durumdayiz. Gliven, heriste oldugu
gibi bu iste de onemli bir unsur ve biz bu konuda fark

rarattigimiz QoK iyi biliyoruz.

LONDRA HEP CAZIP OLACAK

Yaurim i¢in Londra hala ok cazip bir gehir. Clinki, bu
ilkeye, Avrupa, Amerika, Uzak Dogu ve Korfez lilkele-
inden yiiksek bir talep var. Ustelik Brexit referandumu
sonrast ingiliz para birimi Pound'un degerinin 1.47 ler-
den1.22lere dogru gerilemesi, 6zellikle dolar bazh yat-
nmeticin Londra'y1 daha da cazip hale getirdi. Sonugta
yaunimel reel anlamda ¢ok daha fazla potansiyel bir
getiriye sahip olabiliyor.

Biz miisterilerimize her zaman, buradaki emlak yati-
nmiannin sadece emlak fiyatiyla alakal olmadiginy,
dlarjpound paritesinin de bu yatinmlardaki getirilere
nasil etki edebilecegini rakamlarla anlatiyoruz. Bu
yizden Londra yabanai yaunimailar igin hala biiytik bir
cazibe merkezi ve her zaman da olmaya devam edecek

SUREG 1.5 AYI BULUYOR

Ingilteréde emlak alim-satim iglemleri, Tirkiyedeki
kadarhizli degil. slemler regtilasyonlara tabi olan ku-
umiann elinde glivenli bir sekilde yapilir.
Ayncaburada konut alim satimlarina avukatlar araci-
ikeder Her lilkede oldugu gibi, Ingilterede de paranin
kynag, nasil kazamldig) cok nemli konular. Bu ilk
incelemelerden sonra, avukatiniz hem kontratlanni-
an hem de miilkiin genel durumunuy, sizin adiniza
inceler Bu incelemeler ortalama 3-4 haftay: bulabilir
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» “ONE CIKAN PROJELER

MERKEZ LONDRA

En sevdigimiz ve en ¢ok
¢alistigimiz projeler, mer-
kez Londrada yer aliyor.
Bunlann arasindg, Chelsec
Barracks, The OWO, King's
Road Pork, Battersea
Power Station, Prince of
Wales Drive, Embassy Gar-
dens ve White City Living
projelerini soyabilirim.

NEDEN CAZIP? Bu projele-
rin en cozip tarafi ‘gok
merkezi” olmalan. Boyle-
likle hem kiralamast GOK
rahat oluyor hem de kira
getirileri doha yuksek sevi-
yelere gikabiliyor.

KIRALAR Londra'da kiralor
dunyada oldugu gibi CQ-
vid sonrasinda ok bUyuk

bir artig gosterdi. Pandemi-

den bu yang, kiralarda yuzde
251ik bir artig yosandi ve &nu-
mUzdeki 5 yilda ylzde 15
daha artmasi Ongoruluyor
Bu da kira amaogh yatinmiar
cazip hale getiriyor

AZ BUTCE Biraz doha oz but
ceyle yatinm yopmak isteyer
mUsteriler igin Ozellikle Lonc-
ra’nin U¢UncU ve dorduncu
bdlgesinde cozip yatinm yer
leri bulunuyor.

KLASIK KONUTLAR Hen
yeni binalarda hem e O
likle merkez Lonara GO, XiC
Ingiliz tarzi ve yendienmis ¢
lere de yodunlogiyoruz &
bdlgeler igersince e yogu
luklo Chelseq, Beigray
Mayfair, Kensington

ting Hill civannca qaiRuGHT

soyleyebilirim
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Sonrasinda avukatimiz, size bir rapor hazirlar. Sonuglar
uygun oldugu takdirde de millkiin alim: konusunda tav-
sivelerini verirler. Toplam iglem stireleri, nakit islemlerde
bile 1- 1.5 ay1 bulur. Denetlenen bir kurum aracalifiyla bu
islemler yapildi icin 6zellikle Ingilterede yasamayan ya-
tunmcilara ayn bir given venr.

TURKIYE'DEN TALEP YUKSEK

Esas misteri portfoytimiiz, afirlikh olarak ingiltere disinda
yerlesik yanmailardan olusuyor. Bu grupta yer alan musgte-
rilerimiz, diizenli bir doviz getirisi olan bir yatinm yapmak
veya yasamak amaci ile Ingiltereyi tercih ediyorlar.
Ozellikle TUrkiyeden son 10 senedir ¢ok fazla yatinm var.
Son bes senedir daha da artmig durumda. Bu talep hem
konut hem de ticari miilk olarak gergeklesiyor. Biz her iki
konuda da daha 6nceden de belirttifim gibi istdlizey miis-
teri kitlemize yardimci oluyoruz.

» “COKLU
KONUT
ALIMINDA
CiDDI
AVANTAJLAR
VAR”

= Bazi yatinmcilarimizla
¢oklu konut alimlari yapi-
yoruz, Bazen tek bir yati-
rimci, bazen de bir yatirimci
grubu icin bu tarziglemleri
yapiyoruz.

s Coklu konut alimi yaptigi-
miz mugterilerimizi¢in hem
fiyatta hem de vergisel an-
lamda ¢ok ciddi avantajlar
sagliyoruz. Misterilerimize
portfoy olusturuyoruz ve
bunlarin gelir gider hesap-
larini yapiyoruz. Vergisel
anlamda ilk alim maliyetle-
rini Snemli di¢lide dUstirdl-
glmuzigin, misterilerimizin
blylk bir avantaji oluyor.
Bu calismayi yaptigimiz
mUsterilerimiz gercekten
¢ok memnunlar.

= Bu tip yatinmlarda “po-
tansiyel kira getirisi” cok
onemli. Bu nedenle alina-
cak gayrimenkuliin, sehrin
hangi béliminde ve hangl
projelerden alinmasi gerek-
tigi cok onemli bir konu.

FASTCOMPANY.COM.TR

LONDRA'NIN CAZIP
BOLGELERI

Emlak aliminda en 6nemli konu-
lardan birisi lokasyondur. Ingil-
terede merkez Londra her zaman
cazibesini koruyor. Bu nedenle
miisterilerimiz, metro hatlari ve
okullara yakin, hayatin daha canli
bir sekilde yagandig yerlere ilgi
gosteriyorlar. Ornegin, Queensway
ve Bayswater bolgesinden bahsede-
bilirim. Bu bolge, yaklagik 3 milyar
Pound’luk yatinmla yenileniyor.
Son donemde Park Modern ve The
Whiteley projeleri ile liiks konutlar
da yer almaya bagladi. Oniimiiz-
deki 10 y1l, Merkez Londra'nin
en iyi fiyat artisina sahip bolgesi
olabilir.

Bunun disinda Greenwich ve Clap-
ham bolgeleri de halen geligime
acik. Ayrica uzun yillardir yapimi
devam eden ve artik tam anlamiyla
agilan Elizabeth Hatti gevresindeki
bdlgelerin de avantajh durumunun
devam edecegini ditginliyorum.
Bunlar gibi yakin takip ettigimiz
bolgeler, konut ve ticari projeler
bulunuyor.

TICARI MULKE

TALEP DEVAM EDIYOR
Ticari miilk tarafinda ise son do-
nemde ozellikle ofis binalar ve otel
yatrimlan on plana gikiyor. Pan=
demi sonrasinda farkli birdiinyaya
girdik, ozellikle ofis binalarinda
yatinmlar, agirhikh olarak kaliteye
kacis ve daha merkeze yonelme
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liminde. En merkez ve prime lokasyonlarda
dseotel arayisinda olan yatinmeilanmiz bir
i farla Ozellikle dolar bazh yatinmailann,
#flayan pound karsisinda, kur avantajini
wlindigindan bahsedebiliriz. Ticari mulk
rinmiannda da, uzun yillardir edindigimiz
“eyimlerimizi ve de network'iimiizii ¢ok
rmlibirsekilde kullanip, yatinmeilarimiza
“stekolmay stirdiiriiyoruz.

$MDI YATIRIM ZAMANI
“gleréde emlak fiyatlan 2014 yilinda en
Fisek seviyelere ulagtiktan sonra, 2020de
#aemininlk 6 ayina kadar diisiis egilimin-
%8l 2014-2021 ddneminde yuzde 20'lere
Pl deger kaybi yasand1. Ancak, Covid son-
{2"{43 2022 Eyliile kadar yiizde 10-15 gibi
Eng‘k”hs gerceklesti. 2022den itibaren de
£ ggﬂgnlkl:gﬂﬁksek faiz ortaminin da et-
me egiliminde. 2022 Eyliil ayindan
g@m}“daf fiyatlarda ylizde 10-12 oraninda
“80zlendi. Ozellikle de bu diiis ikinciel
n;’:s"}da kendini gosterdi. Bu diisiis, alim
g Ten yatinimellar icin giizel firsat-

ki
Pt dd‘}§“$ he.r tip konut icin ayni olmadi.
Qﬁmﬁ.mlel:inl ya da artiglanini hangi fiyat
dlrdigi:-dek' emlak yatinmiyla degerlen-
o Z¢ok 6nemli bir konu. Ornegin, 5
i) Mpg“n‘_l velizerindekiilemlerde (konut
ledy mki'-:y“kdususler olmadi. Bu tip konut-
nngokfmahc‘l.a}'m ve yurt dig1 yatnmaila-
detkisini gérdiik. Yabancilarin bu

» LONDRA'DA

YATIRIM IGIN
4 KRITIK KONU

1. YATIRIM MIKTARI
Londra'da ortalama ev
fiyati 600 bin pound
seviyesinde. Ancak, :
isteyenler, 350 bin pound@
da 100 milyon pound@ da
gayrimenkul satin alabilir.

2. AMAG Ne amagla aldigr-
niz: belirlemeniz ¢ok dnemli.
Kendiniz mi kullanacaksiniz
yoksa kiraya mi vereceksi-
niz? Aimdan dnce bunun
yanitini vermek gerekiyor.

. NAKIT Mi FINANSMAN
MI? Bltge belirlenmeli.
Biitgenin nakit mi yoksa
finansman ile mi olacad!

énemli.

4, YATIRIM DANISMANI
Bolgenin belirlenmesi ve l
iyl bir yatinm dafnsma.ninz a
caligimasi bir diger krit

nokta.

biiytik ilgisinin arkasinda ise esas olarak dolar
pound paritesi vardi.

Dolar bazh yatinmlar i¢in Londra hdla cazi
besini koruyor. Onlar bu avantaji kesinlikle
kullaniyorlar. Ama daha diisiik fiyat seviyeler,
ozellikle fiyatlan 1,5-2 milyon pound degerin
deki miilklerde belli diistigler gordiik. Bunlar
daki diisus yaklagik ylizde 10 civanndayd:
Merkez Bankasi'nin son dénemde faiz oranin
sabit tutmasiyla diistise gecen mortgage kredi
faizleri, yavas da olsa piyasanin tekrar can
lanmasina sebep oldu. Oniimiizdeki donem
Merkez Bankasi'min ve faiz kararlannin etkisi
emlak piyasasinda dnemlidlglide hissedilecex
Ama her ne olursa olsun, faiz kararlarnnin
etkisini, ikinci el piyasada daha ¢ok goruyo-
ruz. Yeni yapilan binalarda, yatinmg talebi
dzellikle yurt digindan gok fazla geldigi icin,
her fiyat seviyesinde halen aktif bir sekilde
devam ediyor.

FINANSMANDA SECENEK COK
Finansmany, birlikte caligtigimiz finans ku
ruluslanyla ve broker lanmiz argcxlxgxyza ya-
piyoruz. Milsterilerimiz icin §zelhkle yurt dist
gelirini gostererek buradan bxrkcng,: almaim-
kani var. ingiltere diginda olan gelzr;enni gos:
teren migterilerigin ylizde 35-40 arasina ?1.:
on ddeme sart getiriliyor Geri kalan miktarca,
gayrimenkulin fiyatina gore ve mus:c::ﬁ:\:r.
finansal durumuna gore ﬁyatlandml:jx ot Eer
yatinme, bu tarz bir kredi kuilamf_.ef isterse,
bugiin itibariileora nlar }'akl':}slk yuzde c : 3
yelerinde gerceklesiyor Tabii yaunm apian
miktara ve konutun durumuna gore bt orana
degisiklik gosterebiliyor

lletigim emre.belge@onelo
+44 20 3393 1853




