STATUT
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ PRACOWNIKOW
PANSTWOWYCH W LUBLINIE
uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni w dniu 16 czerwca 2003 r.

(Tekst jednolity Statutu przyjety przez Zarzad SBMPP w Lublinie w dniu 6 czerwca 2018 1.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwala podjeta przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni
w dniu 21 maja 2018 1.)

ROZDZIAL I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIALI. POSTANOWIENIA WSTEPNE
§ L

1. Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa Pracownikow Panstwowych w
Lublinie, zwana dalej “Spotdzielnig”.

2. Spétdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb o zmiennym
sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktore w interesie swoich cztonkow prowadzi
wspolng dziatalno$¢ gospodarczg.

§ 2.

Siedziba Spotdzielni jest miasto Lublin.
. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

N —

§ 3.

Spotdzielnia moze zrzesza¢ si¢ w zwiazkach spoétdzielczych i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ lub
przystepowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

DZIAL II. CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw i ich rodzin poprzez dostarczenie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétdzielni jest:
1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ samodzielnie i w ramach tej dziatalno$ci zarzadza nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztlonkoéw. Ponadto w szczegolnosci moze:

1) zarzadza¢ innymi nieruchomos$ciami, na podstawie umow zawartych z wtascicielami tych
nieruchomosci,
2) nabywac¢ potrzebne jej tereny na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

3) prowadzi¢ techniczne pogotowie spotdzielcze,



4) budowaé lub nabywa¢ domy mieszkalne, lokale uzytkowe, urzadzenia i budynki oraz
budowle pomocnicze, gospodarcze i inne, niezbedne dla realizacji tych celow,

5) wydzierzawia¢ cztonkom i innym osobom grunty stanowigce jej wtasnos¢ lub bedace w jej
uzytkowaniu wieczystym,
6) zacigga¢ kredyty na realizacj¢ przedsigwzie¢ inwestycyjno-budowlanych Spotdzielni,

Spoétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dzialalno$¢ gospodarcza, jezeli dziatalno$¢ ta zwigzana jest
bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4.

ROZDZIAL II. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI.

DZIALI. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§ 6.

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata
ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

2) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli
wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
albo roszczenie o ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu.

4. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkoéw
Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.

5. Cztonkostwo w Spoéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu;

2) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

6. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do 0so6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci
garazu wielostanowiskowego.

7. Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Postanowienia dotyczace czlonkostwa wilascicieli lokali stosuje si¢
odpowiednio.

8. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przystuguje ono wspoélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim,
osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu
albo roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w Spotdzielni.

§ 7.

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni osoby, o ktoérej mowa w § 6 ust. 4, jest ztozenie
deklaracji, ktora pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ zlozona w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoldzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna jej nazwe, siedzibe i adres.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszystkie zmiany danych, zawartych w deklaracji.



§ 8.

Przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni w przypadkach okreslonych w § 6 1 7 dokonuje Zarzad.

§ 9.

1. 1. Przystepujacy do Spotdzielni w przypadkach okreslonych w § 6 1 7 stajg si¢ cztonkami Spotdzielni z
chwilg przyjecia ich przez Zarzad Spotdzielni.

2. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia do Spoldzielni powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od dnia
ztozenia deklaracji. O treSci uchwaty zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera
uzasadnienie. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia zainteresowanemu przystuguje prawo odwotania si¢
na zasadach przewidzianych w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

DZIALI. WPISOWE I UDZIALY
§ 10.

Osoba ubiegajaca si¢ o przyjecie w poczet cztonkéw Spoéldzielni nie uiszcza wpisowego ani nie wnosi
udziatow. Wpisowe uiszczone zgodnie z przepisami obowigzujacymi w dacie jego wniesienia nie podlega
ZWTIOtOWi.

§ 11.
(Skreslono)

DZIAL IIl. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW
§ 12.

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do:

1) brania czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i pracach jej organow.

2) zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,

3) zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, na zasadach
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

4) udziatu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania, w trybie przewidzianym w § 53 ust.2 pkt. 2
statutu, zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) otrzymania w sposob wskazany w § 54 ust.1 i ust.3 informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia,

6) otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organéw Spoétdzielni i
protokotéw obrad organoéw spoétdzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych
oraz faktur i umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi. Koszty sporzadzania
odpiséw i kopii tych dokumentoéw, z wyjatkiem statutu i regulamindow uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie;

7) (uchylony)

8) udzialu w zebraniach Rady Nadzorczej w sprawach dotyczacych cztonka,

9) wnoszenia spraw pod obrady organdéw Spoéldzielni w sprawach dotyczacych dziatalnosci

Spotdzielni, zgodnie z obowigzujacym statutem

10) odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat organéw Spoétdzielni,

11) zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnos$ci ze statutem lub
przepisami prawa,

12) korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkatymi, ze wspolnych pomieszczen i urzadzen
Spotdzielni oraz z jej ustug,



13) zrzeszania si¢ w samorzady mieszkancow.
2. Czlonek zobowigzany jest:

1) (Skreslono)

2) przestrzegac postanowien statutu, regulaminow i uchwat organéw Spoétdzielni,

3) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej oraz o zmianie
ilo$ci 0s6b zamieszkatych wraz z cztonkiem,

4) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen wspolnych w
sposob nie utrudniajgcy korzystanie z nich innym cztonkom,

5) dba¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

6) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Czlonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty
okreslone w ust. 4.

6. uchylony

7. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i
kulturalng prowadzona przez Spoéldzielnie, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.
Wriasciciele lokali nie begdacy czitonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spoéidzielni, ktoérym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

8. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 3-5, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spétdzielni osoby petnoletnie
stale zamieszkujagce z nimi w lokalu, z wyjatkiem pekoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu

9. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych za okres
ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10.Optaty, o ktorych mowa w ust. 3-5 i 7, wnosi si¢, co miesigc z gory do 10 dnia miesigca. Dopuszcza si¢
zwloke w optatach do konca miesigca, za ktory jest wnoszona i nie pobiera si¢ odsetek za zwtoke, jesli
optata wniesiona zostanie w tym terminie. Spotdzielnia jest obowigzana na zgdanie cztonka przedstawic¢
kalkulacje wysokosci optat.

11.0 zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 314,
co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Jednakze w przypadku zmiany
wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoétdzielni, w szczegdlnosei energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow, odpaddw i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,
o ktorych mowa w zd. 1, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie
p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat w obu
wypadkach wymaga uzasadnienia na pismie.

12.Cztonkowie Spoétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w art. 32 i art. 33 § 2 ustawy - Prawo spodtdzielcze lub
bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge postgpowania sagdowego lub
wewnatrzspotdzielczego wymienione osoby ponosza optaty w dotychczasowej wysokosci, z wyjatkiem
optlat niezaleznych od Spotdzielni.

13.W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba
ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

14.Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z
czynnosci tych sporzadza sig¢ protokot.

15.Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostgpnié
Spoltdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego



przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo
wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

16. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy, Spoldzielnia
moze zada¢ od 0sob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

17. uchylony

18. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na
zadanie 1 koszt Spoldzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

19. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni albo wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem
Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

20. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 18 i 19, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

DZIAL IV. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 13.

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

2) zbycia prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia roszczenia o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

4) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy z
dnia 6 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Do osob, ktore w nastgpstwie tego utracily
cztonkostwo w spotdzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze
dotyczace cztonkow spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytulow prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do czionka, ktory
jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 14
1. Wiasciciel lokalu begdacy cztonkiem Spotdzielni moze wystapi¢ ze Spotdzielni w dowolnym czasie za
wypowiedzeniem, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego,
nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Za datg wystgpienia czlonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 15.

(Skreslono)

(Skreslono)

§ 17.



(Skreslono)

DZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 18.

1. Od uchwat organéw Spotdzielni w sprawach migdzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek moze odwotac si¢
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Whnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, Zarzad rozpatruje w ciagu 14 dni, a jezeli sprawa jest
skomplikowana, w ciggu jednego miesiaca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
powiadamia wnioskodawce w formie pisemne;j.

3. Decyzja nie uwzgledniajagca wniosku powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie
odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty dorgczenia powiadomienia.

4. Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza w ciggu jednego miesigca od dnia jego
wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie
odwotania do Walnego Zgromadzenia, Rada Nadzorcza zobowigzana jest dorgczy¢ cztonkowi w ciggu 14
dni od dnia jej podjecia.

5. Od uchwatl Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w
terminie miesigca od dnia dor¢czenia uchwaly wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢
rozpatrzone podczas najblizszego posiedzenia Walnego Zgromadzenia, jezeli zostalo zlozone
przynajmniej na 12 dni przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem, dorgcza si¢ odwotujacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjegcia.

§ 19.
1. Uchwaly organow Spétdzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ dorgczone cztonkom
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru albo bezposrednio za pokwitowaniem odbioru.
2. Spotdzielnia dorgcza pisma czlonkom pod wskazany przez nich adres. Pisma zwrocone na skutek nie
zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za dorgczone.

§ 20.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opdznienie nie
przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit to wyjatkowymi okoliczno$ciami.

ROZDZIAL I11. PRAWO DO LOKALU
DZIALI. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 21.
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego lub garazu.
2) wynajmowac lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze lub ich czgsci.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac te lokale rowniez osobom, ktore nie sa cztonkami Spotdzielni.
DZIAL II. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU (MIESZKALNEGO)
§ 22.

1. Spoldzielnia nie moze ustanawia¢ spoldzielczych wlasno$ciowych praw do lokali ani praw do miejsc



postojowych w budynkach znajdujacych si¢ na gruncie, do ktorego Spoétdzielni przystuguje prawo wlasnosci
(wspotwlasnosci) lub prawo uzytkowania wieczystego.

2. Prawa, o ktorych mowa w ust. 1, ustanowione przed dniem 31 lipca 2007 r. istnieja nadal. Stosuje si¢ do
nich przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia
niniejszego Statutu.

§ 23.

1. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Nabywca spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ czltonkiem Spotdzielni, z
zastrzezeniem § 6. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb. W takim wypadku stosuje si¢ §
6 ust. 3.

5. Umowa zbycia spéldzielczego wihasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spotdzielni.

6. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs¢ spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostaltym wspoluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu przystluguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo
albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 24.
Uchylony.
§ 25.

Spoélidzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi
wieczyste.

§ 26.

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od niego wywodzg, sag obowiazani do oproznienia lokalu w terminie do 3 miesiecy. Na
Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoéldzielnia wspdlpracuje z organami samorzadowymi i rzadowymi oraz instytucjami i organizacjami,
ktore moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnosci
ulatwia im uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i
wyptaty naleznosci.

3. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu

o0 innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inacze;j.

§ 27.

1. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym spotdzielcze wiasno§ciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.



§ 28.

1. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaplata oplat, o ktorych mowa w § 12 ust. 3, 4 1 7, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu
albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali Iub nieruchomosci
wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali stosuje si¢
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

2. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoldzielnia wyptaca

uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w

sposob przewidziany w ust.3, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby

obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielnie. Tryb i zasady
przeprowadzenia przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka czgs¢ wkladu budowlanego a w
wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu, o
ktérym mowa w § 26 ust. 1.

5. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

6. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 3, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesigcy.

7. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci

wymienionych w ust. 3 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg

zbycia prawa w drodze przetargu.

8. Do egzekucji ze spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

§ 29.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka catego lub cze¢sci lokalu nie wymaga
zgody Spoéldzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpdzniej z
chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

3. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng witasnosc¢
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby, ktoérej przyshuguje
spoldzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.

4. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wiasnos$ci
lokalu lub we wtasnos¢ domu jednorodzinnego.

5. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spotdzielni¢ mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

DZIAL II1. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 30.
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umoweg o budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac obie

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:



1) oswiadczenie Spotdzielni o rodzaju posiadanego tytutu prawnego do gruntu,

2) okreslenie lokalu, o ktory osoba si¢ ubiega, w tym rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu,
pomieszczen do niego przynaleznych oraz okreslenie powierzchni wspdlnych,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu, w tym wyszczegolnienia
wyposazenia lokalu, sposobu wykonczenia prac murarskich, hydraulicznych, elektrycznych,
stolarskich itp.,

4) zobowiagzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu
budowlanego,

5) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu budowlanego, terminu jego wptaty, badz harmonogramu
wnoszenia rat,

6) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastapi¢
przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

9) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia ostatecznej wysokosci wkladu
budowlanego,

10) klauzule o sposobie dokonywania zmian w tresci umowy, jedynie w formie przyjetego przez obie
strony pisemnego aneksu, pod rygorem niewaznosci.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie, o ktorej
mowa w ust. 1, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.
Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt. 2 i 3 i ust. 2 nie dotycza osdéb, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawca rob6t budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych nieruchomosci wspolnych lub
czesci wspolnych.

4. Rozliczenie kosztoéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.
Po uptywie tego terminu roszczenie Spétdzielni o uzupetienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 3l

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 30 ust. 1, powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z
wktadem budowlanym albo jego wniesiong czgscia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuc;ji.

2 Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czgsc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 32.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, o ktorej mowa w
§ 30 ust. 1, lub Spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w § 30 ust. 1, lub
jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy
okreslonych w § 30 ust. 1 pkt. 4, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba, ze
strony postanowia w umowie inacze;j.

§ 33.

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 30 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrgbng wiasnos¢ lokalu najpdzniej w terminie 3 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - najpdzniej w terminie 3 2



miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w
chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0s6b wskazanych przez
osobg, o ktorej mowa w § 30 ust. 15 ktore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta
umowa.

4. Nieruchomos¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

5. uchylony

6. Spoéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej czlonkiem wilasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 6.

§ 34.

1. Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spoétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spodtdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomo$ci zostata
wyodrebniona wilasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje sie
przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia
wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci zawiadamia o tym na pisSmie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wiekszos¢ wiascicieli lokali w

budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug wielkosci

udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz

zarzadu nieruchomos$cig wspdlng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o

spotdzielniach mieszkaniowych. Do podj¢cia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art.

311 art. 32 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu w okre$§lonym budynku

lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie whascicieli lokali w

tej nieruchomosci.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢ przepisy art. 24 ' ust. 3 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia

2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 35.

1. W zakresie nieuregulowanym w statucie do prawa odrgbnej wiasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio
przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Zarzad nieruchomo$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ Spotdzielni jest wykonywany przez
Spoétdzielnie jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, z
zastrzezeniem art. 24! oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.
Przepiséw ustawy o wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 i ust. 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu wlascicieli nie stosuje sie, z
zastrzezeniem ust. 2, art. 24' oraz art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych. Do podjecia uchwaty, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wilasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
Spoltdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie
danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

5. Z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek wickszosci wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci.



DZIALIV.  WYNAJEM LOKALI
§ 36.

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze, czlonkom oraz osobom
fizycznym i osobom prawnym, nie b¢dacymi cztonkami Spotdzielni.

2. Pierwszenstwo wynajmu lokali na warunkach okre$lonych przez Spoldzielnig¢, w przypadku deklarowane;j
jednakowej ceny najmu, przystuguje cztonkowi Spotdzielni.

3. Lokale przeznaczone do wynajmu, okre$la Rada Nadzorcza.

4. Warunki najmu lokali okres$la Zarzad.

§ 37.

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych optat, wysokos¢ kaucji, czas trwania
najmu oraz inne postanowienia, okresla umowa zawarta z najemca.

DZIALV.  ZAMIANA LOKALI
§ 38.

1. Spotdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom wzajemng zamiang lokali, a takze z osobami
zajmujacymi lokale niestanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli osoby te spelniaja wymogi statutu.

2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, w tym garazy.

3. Spotdzielnia, na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci, moze dokona¢ zamiany lokalu na
inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego lokalu w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spoétdzielni lokalu dotychczasowego.

4. Skreslony.

ROZDZIAL IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI
LOKALI

DZIAL 1. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU ORAZ PRAWO DO
MIEJSCA POSTOJOWEGO W WIELOSTANOWISKOWYM GARAZU

§ 39.

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umoweg przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgéci zobowigzan Spotdzielni zwiazanych z budowa, w tym w
szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
2) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 12 ust.3.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i

wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spotdzielni, na rzecz, ktérego Spoéldzielnia dokonuje

przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny



w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystluguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 40.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na cztonka utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu,
przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez
nich sptat, o ktorych mowa w § 39 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wtasnosci wielostanowiskowego garazu stanowiacego wspotwlasnosé osob,
o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach te osoby.

DZIAL 11 LOKALE UZYTKOWE, W TYM GARAZE, ODDANE W NAJEM

§ 41.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworc¢ do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktory ponidst w
pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ zZ nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu. Zawarcie umowy nast¢puje po dokonaniu przez
najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomos$ci wspolnej;
2) splaty zadtuzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej

mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu, wieczystoksieggowym obcigzaja najemce, na rzecz,

ktorego dokonywane jest przeniesienie wlasnosci lokalu.

§ 42.

Skreslony.

ROZDZIAL V. ROZLICZENIA Z TYTULU
DODATKOWEGO WYPOSAZENIA
LOKALU

§ 43.

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ naktady poczynione przez Spotdzielnie w procesie
inwestycyjnym, ze $rodkoéw przysztych uzytkownikow lub bezposrednio przez czlonkow, z wiasnych
srodkow 1 we wlasnym zakresie, na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, ktore ma charakter trwaly i
podnosi warto$¢ uzytkowa oraz estetyczng mieszkania.

2. Przez dodatkowe wyposazenie lokali, pomieszczen uzytkowych oraz terendw przynaleznych, rozumie

sie¢ wyposazenie majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lub estetyczna.

3. Dodatkowe wyposazenie, okreslone w ust.1 i 2, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni,
wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-
uzytkowymi lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

4. Koszty dodatkowego wyposazenia ponosza bezposrednio zainteresowani cztonkowie z wlasnych
srodkow.

§ 44.

W przypadku zbycia lub zamiany spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego rozliczenia
z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonywane moga by¢ wylacznie pomigdzy zainteresowanymi stronami,



bez udziatu Spotdzielni.

ROZDZIAL VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 45.

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku gospodarczego w interesie swoich
cztonkow.

1.

§ 46.

Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéow zwiazanych z jej

eksploatacja i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadaja wilascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;j.

2.

1.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé w
szczegblnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§ 47.

Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego lub wkladow
mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow
trwatych obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wklady mieszkaniowe i budowlane.

Zaciagniecie przez Spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki
moze nastapi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkow Spoétdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 48.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych. Rokiem
obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego

rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, Zarzad Spoéldzielni wyklada w lokalu biura
Spotdzielni na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, informujac nastepnie o tym fakcie w
ogloszeniach, wywieszonych w trybie § 54 ust.1. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma zawsze prawo wgladu do
tych dokumentéw i sporzadzania odpiséw i kopii, na zasadach wyszczegolnionych w § 12 ust.1, pkt. 6.

§ 49.

. Funduszami Spoétdzielni s3:

1)  fundusz udziatowy,
2)  fundusz zasobowy,
3)  fundusz wkladéw budowlanych,
4)  fundusz remontowy; - odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spoétdzielni.
Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone uchwatami Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL VII. ORGANY SPOLDZIELNI



DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

AN D

§ 50.

. Organami Spotdzielni s3:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

. Wybory do organow Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu tajnym,

sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czlonka organu nastgpuje takze w glosowaniu
tajnym.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu sktadaja o§wiadczenia, Ze nie naruszaja zakazu konkurencji, o

ktérym mowa w § 76 statutu i nie zalegaja z optatami eksploatacyjnymi wzgledem Spoétdzielni, tacznie
wiecej niz za dwa okresy platnosci. Ztozenie falszywego oswiadczenia w tych sprawach powoduje
niewazno$¢ wyboru a zwolnione przez kandydata miejsce zajmuje osoba nastgpna, pod wzgledem ilosci
glosow, na liscie wyborcze;.

. Wybory do organdéw Spotdzielni przeprowadza si¢ w nastepujacy sposob:

1) Jezeli w wyborach bierze udziat jeden kandydat, glosowanie odbywa si¢ za jego kandydatura lub
przeciwko niej. Jezeli w wyborach bierze udziat wiecej niz jeden kandydat, cztonkowie spotdzielni
bioracy udzial w gltosowaniu moga udzieli¢ poparcia jednemu kandydatowi, kilku kandydatom lub
wszystkim, przy czym liczba kandydatow, ktérym czlonek udziela poparcia, nie moze by¢ wigksza,
niz liczba miejsc podlegajacych obsadzeniu.

2) Kandydat zostaje wybrany wowczas, gdy za jego kandydatura opowiedziata si¢ wickszos¢
glosujacych.. Jezeli w wyborach bierze udziat wigcej niz jeden kandydat, o kolejnosci pomiedzy
nimi rozstrzyga liczba uzyskanych glosow, przy czym bierze si¢ pod uwage jedynie tych
kandydatow, za ktérymi opowiedziata si¢ wiekszo$¢ glosujacych.

3) Od wymogu uzyskania przez kandydata wigkszosci glosow odstepuje si¢ wowczas, gdy pomimo
zastosowania ust. 1 1 2 w dalszym ciggu w sktadzie organu istnieja braki uniemozliwiajagce mu
dziatanie. Wowczas nad kandydaturami, ktére nie uzyskaly wigkszosci, przeprowadza si¢ kolejne
glosowanie, stosujgc odpowiednio ustep 1 i 2, przy czym wymdg uzyskania przez kandydata
poparcia wigkszosci glosujacych zastepuje si¢ wymogiem uzyskania poparcia nie mniej, niz 1/5
glosujacych.

Z zastrzezeniem § 50 ust. 4, przy obliczaniu gloséw uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw”.

. W przypadku nierozstrzygniecia glosowania na skutek uzyskania rownej ilosci glosow przeprowadza si¢

glosowanie dodatkowe.

. Czionkiem organdéw Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna lub osoba fizyczna, bedaca czlonkiem

Spotdzielni, posiadajaca petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

. Czlonkowie Spoétdzielni w obrebie budynkoéw, lub zespolu budynkow, moga powolywaé Samorzady

Mieszkancéw dla obrony swych interesow lub w celu lepszej reprezentacji wzgledem wladz Spoétdzielni.
W ich sktad wchodzi przewodniczacy i 2 do 3 cztonkéw. Zebrania Samorzadéw odbywajag si¢ w miarg
potrzeby i sg zwolywane przez przewodniczgcego Samorzadu Mieszkancow na wniosek jego lub
mieszkancéw budynku. Uwagi i wnioski kierowane przez Samorzad Mieszkancéw do organoéw
statutowych Spotdzielni sg traktowane, jako uwagi i wnioski cztonkéw Spotdzielni zamieszkujacych dany
budynek. Organy statutowe Spoétdzielni konsultuja z Samorzadem Mieszkancéw wszelkie dziatania
dotyczace danego budynku.

DZIAL 11 WALNE ZGROMADZENIE

1.

§ sl

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spoéldzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na



pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

3. Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu poprzez ustanowionych w tym celu petnomocnikdw.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do protokotu
walnego zgromadzenia. Pelnomocnik nie moze reprezentowac wigcej niz jednego cztonka Spotdzielni.

4. Czlonek zarzadu Spélidzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu. Pracownik
Spotdzielni moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu, tylko jezeli jest rowniez cztonkiem
Spoltdzielni zatrudnionym na podstawie spotdzielczej umowy o prace

5. W obradach Walnego Zgromadzenia majg prawo uczestniczy¢, bez prawa glosu, lecz z glosem doradczym,
cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 52.

1. Do wytacznej wasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, w tym podejmowanie decyzji o budowie
budynkow,

2) rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat dotyczacych wnioskéw czlonkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach oraz udzielanie, w glosowaniu tajnym, absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow, wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dzialalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomos$ci oraz zbycia zaktadu Iub innej jednostki
organizacyjnej,

5) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

6) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub jej likwidacji,

7) rozpatrywanie, w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, odwotan od uchwat podjetych przez Radg
Nadzorcza.

8) uchwalanie zmian statutu,

9) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku oraz
upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

12) uchwalanie regulamindéw obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu pracy Rady Nadzorczej,

13)  wybor cztonkow Rady Nadzorczej a w szczegdélnym przypadku, wobec nieudzielenia
absolutorium, rowniez wybdr cztonka Zarzadu,

14)  podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkdéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium. W razie
podjecia uchwaty o odwotaniu Walne Zgromadzenie moze wybra¢ na to miejsce nowych czlonkow
Zarzadu. W toku wyborow nowych cztonkow zarzadu nie stosuje si¢ § 50 ust. 4 pkt 3). Poszerzenie
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia o uchwaty, o ktoérych mowa w zd. 1 i 2, nastgpuje z mocy prawa.

3. Czlonkowie Zarzadu odwotani w tym trybie nie moga by¢ ponownie wybierani na tym samym
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

§ 53.

1. Walne Zgromadzenie Spotdzielni jest zwotywane przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spotdzielni takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz 40 cztonkow Spotdzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wyrazone w pisemnym wniosku, z podaniem
celu jego zwotania. Moze zawieraé rowniez pelny porzadek obrad Walnego Zgromadzenia. W takim
przypadku porzadek ten jest obowiazujacy.

4. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby moglo ono



odby¢ si¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania,

a jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona

9]

lub Krajowa Rada Spotdzielcza, - na koszt Spotdzielni.
§ 54.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na
pismie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce 1 porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktore beda przedmiotem obrad, oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami”.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia moga zglasza¢ projekty uchwat i zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwatl, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czltonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku

obrad w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem

Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na

Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

§ 55.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.
. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwatly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad

podanym do wiadomosci czlonkom, w terminach i w sposob okreslony w § 54 ust.l i ust.3. z
zastrzezeniem § 52 ust.2 niniejszego statutu.
Uchwaty podejmowane sg zwykta wigkszoscia glosow, chyba ze Statut lub ustawa stanowi inacze;j.
Kwalifikowana wigkszo$¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat w sprawach:
1) zmiany statutu, potgczenia Spotdzielni z inng Spotdzielnia, odwotania cztonka Rady Nadzorcze;j -
2/3 glosow,
2) likwidacji Spoétdzielni 1 przywrocenia dziatalno$ci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w
stan likwidacji, na podstawie art. 113 par 1 pkt. 3 ustawy prawo spotdzielcze - 3/4 glosdw,

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonkow

Rady Nadzorczej oraz udzielania absolutorium Zarzadowi, - z zastrzezeniem ust.6.
Na zadanie 1/5 liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu, tajne gtosowanie odbywa si¢ takze
w innych sprawach obj¢tych porzadkiem obrad.

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni. Czionek Spotdzielni

moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnos$ci z prawem lub
postanowieniami niniejszego statutu. Na tej samej podstawie uchwale zaskarzy¢ moze réwniez Zarzad
Spoldzielni. Prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykres$lenia, przystuguje wytacznie
cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.

§ 56.

Szczegdtowy tryb obradowania i podejmowania uchwal przez Walne Zgromadzenie okresla regulamin,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

L.

2.

§ 57.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany przez prezydium
Walnego Zgromadzenia. Sporzadza si¢ ponadto zapis magnetofonowy lub utrwalony innym, analogicznie
dziatajacym $rodkiem technicznym, obejmujacy pelny przebieg obrad.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia Zarzad udostepnia na kazde zadanie cztonkom Spotdzielni, w
mysl § 12, ust.1, pkt. 6.



3. Protokét i zapis dzwigkowy przechowuje Zarzad Spotdzielni przez okres, co najmniej 10 lat.

DZIAL 111 RADA NADZORCZA
§ S8.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§ 59

1. Rada Nadzorcza liczy od 6 do 8 cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czionkow
Spoétdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie bedaca
cztonkiem Spotdzielni, wskazana przez osobg prawna.

3. Przedstawiciele jednego bloku mieszkalnego moga stanowi¢ maksymalnie 1/3 sktadu osobowego Rady
Nadzorczej.

§ 60.

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace:
1) zczlonkami Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii prostej;
2) pracownikami Spotdzielni.

§ 6.

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencjg.
2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

§ 62.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem jej kadencji. Utrata mandatu przed uptywem kadencji
nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscia 2/3 gtosow przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania pelnomocnika przez osob¢ prawna,

5) nawigzania stosunku pracy ze Spo6tdzielnia przez cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 63.

Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat przed uptywem kadencji Rady Nadzorcze;j,
najblizsze Walne Zgromadzenie moze dokona¢ wyboru innego cztonka Spotdzielni do konca kadencji.

§ 64.

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie zmian struktury organizacyjnej Spétdzielni,
2) uchwalanie biezacych planow gospodarczych,
3) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:
a. badanie okresowych sprawozdan, oraz sprawozdan finansowych,
b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielni¢ praw jej cztonkow,
c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdow
Spotdzielni i jej cztonkow,
4) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6élnosci wyniki kontroli i



oceng sprawozdan finansowych,

5) rozpatrywanie spraw spornych pomigdzy Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub przez Spoéldzielnie
w interesie cztonka Zarzadu, oraz reprezentowania Spotdzielni przy takich czynnos$ciach; do
reprezentowania  Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

6) wybdr i odwotanie cztonkéw Zarzadu, z zastrzezeniem zapisu § 52 ust.2,

7) ustalanie wysokosci ryczaltu dla cztonkéw Zarzadu,

8) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzagdu w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

9) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, na szczego6lnych warunkach okreslonych w § 53 ust.4 statutu,

10) (Skreslono)

11) uczestniczenie w lustracji Spoéldzielni oraz przedstawienie wynikow z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

12) uchwalanie regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi Spoétdzielni,

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow budowy i ustalania wysokos$ci wkladow na lokale
mieszkalne, uzytkowe (w tym garaze),

14) uchylony

15) uchwalanie regulaminéw okre$lajacych zasady gospodarowania mieniem pozostajacym w zarzadzie
Spotdzielni, w szczegoélnosci: regulaminu okreslajacego obowigzki Spotdzielni i czlonkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,
regulaminu organizowania przetargdw oraz regulaminu sprzedazy lokali,

16)

17) zatwierdzanie na wniosek Zarzadu wysokosci optat za korzystanie lokalu,

18) uchylony

19) uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

20) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.

21) Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub
innej jednostki organizacyjnej,

22) Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz wystgpowania z
nich,

23)

. Rada Nadzorcza, Iub jej czlonek, moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszystkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi oraz dokumenty dotyczace dziatalnosci Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 65.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w terminie 14
dni od daty posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczgcego, co najmniej raz na miesigc.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane réwniez na wniosek Zarzadu, w terminie nie
dhuzszym niz 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotywane jest takze przez przewodniczacego Rady Nadzorczej, jesli z
wnioskiem wystapi cztonek Rady Nadzorczej. Wniosek dla swej skutecznosci powinien by¢ ztozony na
pismie z podaniem przyczyny zwotania posiedzenia oraz pelnego porzadku obrad. Posiedzenie w tym
trybie jest zwolywane w ciagu 14 dni. Uchylenie si¢ przewodniczacego Rady Nadzorczej od zwotania
posiedzenia w tym trybie powoduje wszczecie procedury odwotujacej go z funkcji. W takim przypadku
prawo zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej przystuguje trzem cztonkom Rady Nadzorcze;j.

§ 66.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i komisji Rady Nadzorczej moga
uczestniczy¢, z glosem doradczym, cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestnicza, jesli tylko wyraza taka wole, cztonkowie Spotdzielni,
ktorych sprawy sa umieszczone w porzadku obrad. Zarzad Spoéldzielni powiadamia tych cztonkéw
pisemnie, za poswiadczeniem odbioru, przynajmniej na 3 dni przed wyznaczong datg posiedzenia Rady
Nadzorczej. W przypadku braku mozliwo$ci zachowania terminu powiadomienia, rozpatrywanie sprawy



ulega przesunigciu na nastepne posiedzenie.
3. W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ czlonkowie Spoéldzielni, z zastrzezeniem
fragmentow posiedzen, na ktérych omawiane sg indywidualne sprawy dotyczace innych cztonkow.

§ 67.

1. Rada Nadzorcza wybiera, i odwotuje, ze swego grona cztonkdéw prezydium Rady Nadzorczej. W jego
sktad wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady
Nadzorczej. Odwotywany cztonek prezydium nie moze uczestniczy¢ w gtosowaniu nad jego odwotlaniem.

2. Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest jedynie organizowanie prac Rady Nadzorczej. Sktadanie
przez cztonkéw prezydium podpisow w imieniu Rady Nadzorczej w sprawach nie poprzedzonych
uchwala Rady Nadzorczej jest niedopuszczalne.

§ 68.

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz w miare potrzeb inne komisje stale i
dorazne.

§ 69.

1. Wewngetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

2. Czilonek Rady Nadzorczej nie moze by¢ jednocze$nie czlonkiem Zarzadu w Spotdzielni. W razie
koniecznosci Rada Nadzorcza moze czasowo wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw, do
petienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Musi by¢ jednak réwnoczesnie wszczgta procedura
wyboru na to stanowisko (te stanowiska). Przez wszczecie procedury rozumie¢ nalezy rozpisanie
konkursu lub wyznaczenie terminu posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktéorym nastagpi wybdr nowego
Zarzadu.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje za udziat w posiedzeniach ryczattowe miesi¢czne wynagrodzenie
okreslone w stosunku do minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg, w nastepujacej wysokosci:

a) 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace¢ dla Przewodniczacego Rady,

b) 1/5 minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla Sekretarza Rady,

¢) 1/6 minimalnego wynagrodzenia za prac¢ dla pozostatych cztonkow Rady.

DZIAL IV. ZARZAD
§ 70.
1. Zarzad kieruje biezacg dziatalnos$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Zarzad do prowadzenia biezacej dziatalnosci Spotdzielni moze zatrudni¢ Kierownika Spoétdzielni, na
podstawie umowy o prace.
§ 71
. Zarzad sktada si¢ z 3 0so6b, w tym prezesa i dwoch cztonkéw Zarzadu.

. Czlonkow Zarzadu wybiera, i odwotuje, Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwotanie cztonka
Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia. Wyjatek od tych zasad okresla § 52 ust.2 statutu.

N —

§ 72.

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i uchwal w sprawach nie zastrzezonych
W statucie oraz ustawowo innym organom Spoétdzielni a w szczegolnosci:
1) przyjmowanie w poczet czlonkéw Spoéldzielni i prowadzenia rejestru Cztonkow,
2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wlasnosci domow lub lokali oraz
zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wlasno$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym



garazy, oraz o budowg tych lokali,

3) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych,

4) biezace prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan, w tym sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej 1 do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia.

8) sporzadzanie porzadku obrad na Walne Zgromadzenie i przedstawienie do akceptacji Radzie
Nadzorczej, z wyjatkiem sytuacji przewidzianej w § 53 ust.3,

9) zacigganie zobowigzan finansowych, do granicy okreslonej przez Walne Zgromadzenie, w
uzgodnieniu z Rada Nadzorcza.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 73.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu, i innej osobie, petnomocnictw do dokonywania
czynnos$ci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegolnych.

§ 74.

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami
Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne, okres$la regulamin Zarzadu,
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 75.

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z czlonkow
Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

DZIALV.  ZAKAZ KONKURENCJI
§ 76.

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowal si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, ani tez uczestniczy¢, jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$¢ na rzecz Spotdzielni.

§ 77.

1. W czasie dokonywania wyboréow do Rady Nadzorczej i Zarzadu kandydaci zobowigzani sa zlozy¢
oswiadczenie, ze nie naruszaja warunkéw okreslonych w § 76.

2. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w § 76 Rada
Nadzorcza podejmuje uchwate o zawieszeniu cztonka Rady w pelieniu czynnos$ci. Najblizsze Walne
Zgromadzenie podejmuje uchwate o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego Cztonka Rady
Nadzorcze;.

3. Naruszenie zakazu konkurencji przez cztonka Zarzadu powoduje odwotanie go z funkcji przez Radg
Nadzorcza.



ROZDZIAL VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 78.

Do faczenia sie, likwidacji, podziatu i upadtosci Spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy Prawo

spotdzielcze.

§ 79.

Zarzad Spoldzielni wobec cztonkdéw nie spetniajacych warunkow okreslonych w par.6 ust.1 statutu dokona
wykreslenia z rejestru cztonkdéw, w terminie jednego miesiaca od dnia rejestracji statutu.

§ 80.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ obowigzujace przepisy prawa.
2. W razie zmiany przepisOw prawa stanowigcych podstawe¢ ustalen zawartych w niniejszym statucie, w
miejsce regulacji sprzecznych stosuje si¢ nowe przepisy prawa.

§ 8l

Traci moc Statut Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej, uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniu 2
lutego 1996 r. wraz z p6zniejszymi zmianami.

§ 82.

Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 16 czerwca 2003r przez Walne Zgromadzenie Spoidzielni a
obowiazuje od chwili rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym, czyli od dnia 9 wrzesnia 2003 r.
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