Załącznik do Uchwały Nr 56/2022

Rady Nadzorczej Spółdzielni 

z dnia 17  stycznia 2022 r.
„Regulamin organizowania przetargów na roboty budowlane, prace remontowe i usługi w Spółdzielni Budowlano-Mieszkaniowej Pracowników Państwowych w Lublinie”

1. Niniejszy regulamin określa tryby i zasady udzielania przez Spółdzielnię Budowlano-Mieszkaniową Pracowników Państwowych w Lublinie (dalej jako: Spółdzielnia) zamówień na roboty budowlane, prace remontowe i usługi. 
2. Przeprowadzenie wskazanych w niniejszym regulaminie postępowań w celu udzielenia zamówienia należy do obowiązków Zarządu Spółdzielni.
3. Podstawowym trybem udzielania zamówień, o których mowa w ust. 1 regulaminu, jest pisemny przetarg nieograniczony. 

4. Udzielenie zamówienia w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego jest obligatoryjne dla robót budowlanych, prac remontowych lub usług o wartości szacunkowej od 50 000, 00 zł netto. Przetarg należy ogłosić nie później niż na 14 dni przed terminem składania ofert, zamieszczając ogłoszenie o przetargu na stronie internetowej Spółdzielni, jak również w co najmniej dwóch nieodpłatnych serwisach internetowych, jak np. olx.pl, wykonawca.pl, oferia.pl. Niezależnie od wyżej wskazanego obowiązku umieszczania ogłoszenia, Zarząd Spółdzielni ma prawo wysyłania informacji o ogłoszeniu przetargu drogą listowną lub e-mailową do potencjalnych oferentów oraz może zamieszczać ogłoszenia w gazetach o zasięgu lokalnym. Ogłoszenie o przetargu powinno zawierać m.in.:

- określenie przedmiotu przetargu, w tym dopuszczalność złożenia oferty częściowej,

- wymogi w zakresie wniesienia wadium, w tym określenie jego wysokości i formy,

- datę i miejsce złożenia oferty,

- warunki przetargu, w tym kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty lub wskazanie sposobu uzyskania warunków przetargu, w tym cenę, jeżeli ich uzyskanie jest odpłatne,

- datę i miejsce otwarcia ofert,

- postanowienie o możliwości unieważnienia przetargu bez podania przyczyny.

Jeżeli cena najkorzystniejszej oferty przewyższa kwotę, którą przeznaczono na finansowanie robót, komisja przetargowa może skierować do wykonawców dodatkowe zapytanie ze wskazaniem terminu, w ciągu którego mogą oni złożyć nową ofertę.
5. W przypadku, gdy wartość szacunkowa robót budowlanych, prac remontowych lub usług zawiera się w kwocie od 15 000, 00 zł netto a mniejszej niż 50 000, 00 zł netto, udzielenie zamówienia może nastąpić w trybie konkursu ofert. Zaproszenie do składania ofert zamieszcza się na co najmniej 7 dni przed upływem terminu składania ofert, na stronie internetowej Spółdzielni oraz w przynajmniej dwóch nieodpłatnych serwisach internetowych, np. olx.pl, wykonawca.pl, oferia.pl, jak również wysyła się drogą listowną lub e-mailową bezpośrednio do minimum trzech potencjalnych wykonawców. Zapytanie ofertowe powinno zawierać co najmniej określenie przedmiotu zamówienia oraz sposób, miejsce i termin składania ofert oraz kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty.
6. W przypadku, gdy wartość szacunkowa robót budowlanych, prac remontowych lub usług nie jest wyższa niż 15 000, 00 zł netto, udzielenie zamówienia może nastąpić z wolnej ręki, a więc udziela się go wykonawcy wybranemu przez Zarząd Spółdzielni. Wymogów z ust. 4, 5 i 9 regulaminu nie stosuje się. 
7. 1) Tryby udzielenia zamówienia wskazane w ust. 4 i 5 regulaminu, nie wymagają dla swej ważności złożenia określonej, minimalnej, liczby ofert. 

2) W przypadku, gdy nie dojdzie do udzielenia zamówienia w trybie przewidzianym w ust. 4 regulaminu, poza przypadkiem unieważnienia przetargu bez podania przyczyny, dopuszcza się udzielenie tego zamówienia w trybie z ust. 5 regulaminu. 

3) W przypadku niedojścia do udzielenia zamówienia w trybie przewidzianym w ust. 5 regulaminu, dopuszcza się udzielenie tego zamówienia w trybie z ust. 6 regulaminu, po uprzednim wyrażeniu zgody na udzielenie zamówienia w tym trybie przez Radę Nadzorczą Spółdzielni w drodze uchwały, podejmowanej na umotywowany wniosek Zarządu Spółdzielni.

8. Po wpłynięciu oferty, pracownik Spółdzielni odnotowuje na kopercie datę i godzinę jej wpływu. Odpowiednio należy postąpić z ofertami, które wpłynęły do Spółdzielni drogą elektroniczną. 
9. Otwarcia ofert, w postępowaniach o których mowa w ust. 4 oraz wyboru najkorzystniejszej oferty w trybach udzielenia zamówienia określonych w ust. 4 i 5 regulaminu dokonuje komisja, w skład której wchodzą co najmniej trzy osoby wyznaczone przez Zarząd Spółdzielni spośród Członków Zarządu i Członków Rady Nadzorczej Spółdzielni, inspektora nadzoru oraz pracowników Spółdzielni. W skład komisji mogą ponadto wchodzić maksymalnie dwie będące członkami Spółdzielni osoby spoza kręgu osób wskazanych w zdaniu poprzednim, wyznaczone przez Zarząd Spółdzielni, w szczególności spośród członków Samorządu Mieszkańców lub mieszkańców nieruchomości, której dotyczy przedmiot zamówienia. Niezależnie od składu komisji wyłonionej przez Zarząd Spółdzielni w jej pracach mogą uczestniczyć Członkowie Rady Nadzorczej Spółdzielni jako obserwatorzy.

Czynności podjęte przez komisję podlegają utrwaleniu w sporządzonym przez nią protokole. Podpisany protokół komisji, w którym stwierdzono dokonanie wyboru najkorzystniejszej oferty, stanowi, po zatwierdzeniu go przez Zarząd Spółdzielni, podstawę do udzielenia zamówienia.

W razie stwierdzenia przez komisję złożenia dwóch lub więcej najkorzystniejszych ofert, udzielenie zamówienia zostanie poprzedzone przeprowadzeniem przez Zarząd Spółdzielni negocjacji z każdym z najkorzystniejszych oferentów.

Komisja przetargowa odrzuca oferty nie spełniające wymagań określonych w zapytaniu ofertowym, nieczytelne lub budzące wątpliwości co do treści.
10. Wyłącza się ze składu komisji, o której mowa w ust. 9 regulaminu jej członka, który:

1) ubiega się o udzielenie tego zamówienia;

2) pozostaje w związku małżeńskim, w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieństwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest związany z tytułu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonawcą, jego zastępcą prawnym lub członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych wykonawców ubiegających się o udzielenie zamówienia;

3) przed upływem 3 lat od dnia wszczęcia postępowania o udzielenie zamówienia pozostawał w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcą lub był członkami organów zarządzających lub organów nadzorczych wykonawców ubiegających się o udzielenie zamówienia;

4) pozostaje z wykonawcą w takim stosunku prawnym lub faktycznym, że może to budzić uzasadnione wątpliwości co do jego bezstronności.

Wyłączenie następuje na wniosek: członka komisji podlegającego wyłączeniu, innego członka komisji, członka organu Spółdzielni lub na wniosek oferenta uczestniczącego w postępowaniu.

Wyłączenia dokonuje Zarząd Spółdzielni, wyznaczając, przy zastosowaniu postanowień ust. 9 regulaminu, nową osobę w miejsce wyłączonego członka komisji.

W celu ustalenia okoliczności stanowiących podstawę wyłączenia, członek komisji składa stosowne oświadczenie.

Czynności podjęte przez członka komisji podlegającego wykluczeniu pozostają w mocy, chyba że miały wpływ na wynik postępowania o udzielenie zamówienia.
11. Wartość szacunkową netto robót budowlanych, prac remontowych lub usług stanowiących przedmiot zamówienia ustala Zarząd Spółdzielni. Zarząd Spółdzielni nie może w celu uniknięcia stosowania postanowień ust. 4 lub 5 regulaminu dzielić zamówienia na części lub zaniżać jego wartości. 
12. Udzielenia zamówienia w trybie określonym w ust. 6 regulaminu można także dokonać w przypadku:

1) gdy istnieje tylko jeden wykonawca mogący wykonać zamówienie,

2) udzielenia dotychczasowemu wykonawcy zamówienia dodatkowego, koniecznego dla prawidłowego wykonania udzielonego mu uprzednio zamówienia podstawowego, przy czym wartość zamówienia dodatkowego nie może przekroczyć 50 % wartości zamówienia podstawowego, a konieczność jego wykonania nie była możliwa do przewidzenia na etapie udzielenia zamówienia podstawowego,

3) gdy konieczne jest niezwłoczne wykonanie zamówienia, w szczególności w celu: usunięcia awarii, usunięcia lub zapobieżenia zagrożeniu życia lub zdrowia, zapobieżenia szkodzie w mieniu Spółdzielni, jej członków lub osób trzecich,

4) wyrażenia przez Radę Nadzorczą Spółdzielni – niezależnie od sytuacji wskazanej w ust. 7 pkt. 3 regulaminu – zgody na udzielenie zamówienia w tym trybie w uchwale, podejmowanej na umotywowany wniosek Zarządu Spółdzielni, 

a) w przypadku każdego zamówienia, niezależnie od jego wartości szacunkowej, lub 

b) w razie wskazania osoby wykonawcy zamówienia przez Samorząd Mieszkańców lub większość mieszkańców tej nieruchomości, której dotyczy przedmiot zamówienia. 

13. 1) Przy ustalaniu wartości zamówienia, należy wziąć pod uwagę wszystkie zamówienia danego rodzaju, jakich Spółdzielnia planuje udzielić w danym roku kalendarzowym a także w dającej się przewidzieć przyszłości. 

2) Zakazuje się dzielenia zamówienia w celu uniknięcia stosowania trybu przetargu nieograniczonego.

3) Zaleca się łączenie robót tego samego rodzaju na różnych budynkach w ramach jednego postępowania przetargowego.

14. Załącznikami do Regulaminu są:

1) Oświadczenie Członka Komisji Przetargowej

2) Wzór Zaproszenia do składania ofert


Sekretarz Rady Nadzorczej



Przewodniczący Rady 






Nadzorczej
