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Finanzierung

Richtig finanziert, ist Eigentum gunstiger als
mieten. Damit die Finanzierung lhres Wohn-
traums sichergestellt ist, hier ein paar In-
formationen.

Tragbarkeit - Ihre finanzielle
Belastung zu Ihrem heutigen
Einkommen

Momentan befinden wir uns noch in einer
Tiefzinsphase, der Zinssatz fur eine Festhy-
pothek liegt aktuell bei etwa 1.5 %. Doch wenn
Sie ein Eigenheim kaufen méchten, werden
die Hypothekarzinsen mit einem kalkulatori-
schen Zinssatz von mindestens 4.5 % auf das
Netto-Einkommen berechnet. Dabei durfen
die Liegenschaftskosten (zinsen, Neben-
kosten und allféllige Amortisationen) nicht
mehr als 1/3 Ihres Einkommens betragen
und dies bei einem Eigenkapitalanteil von
mindestens 20% (10% als «echtes» Eigen-
kapital, welches nicht aus der Pensionskasse
stammt) der gesamten Eigenheimkosten.

Amortisation Ihres
Wohneigentums

Die Hypothekarschuld ist innerhalb einer
Frist von maximal 15 Jahren oder vor Errei-
chen des Pensionszeitpunkts auf 2/3 des
Belehnungswertes der Liegenschaft zu
amortisieren. In den meisten Fdllen lohnt
sich eine indirekte Amortisation mit einer
gebundenen Vorsorge 3a als Bank- oder
Versicherungslésung.

Nebenkosten und
Erneuerungsfonds

Fur Ihr Traumobjekt sollten Sie bis zu einem
Zwei-Personen-Haushalt bzw. bis zu einem
Vier-Personen-Haushalt mit ca. 0.75% bis
1% des Anlagewertes pro Jahr rechnen.
Damit sind alle Kosten inklusive Strom und
TV-Anschluss gedeckt.

Abweichungen von diesen Angaben sind
maoglich. Fur eine Beratung wenden Sie sich
an das Finanzinstitut Inrer Wahl.



Allgemeines zum Kauf

Beim Erwerb einer Eigentumswohnung sind
verschiedene Themen zu beachten. Nach-
stehend erldutern wir die wichtigsten Punkte
im Kaufprozess.

1. Reservation

Bei Unterzeichnung der Reservationsver-
einbarung bezahlen Sie eine Gebuhr in der
Héhe von CHF 10'000.00. Sollten Sie Ihre Re-
servation annullieren, bevor der Kaufvertrag
ausgefertigt worden ist, verbleibt ein Pau-
schalbetrag in der H6he von CHF 1"000.00
zzgl. MWST zugunsten der Verkd&uferin far die
Aufwendungen im Rahmen der Vertragsvor-
verhandlungen. Spdtestens 7 Arbeitstage
vor dem Beurkundungstermin ist ein unwi-
derrufliches Zahlungsversprechen eines in
der Schweiz niedergelassenen Instituts Gber
den gesamten Kauf-/Werkpreis vorzulegen.

2. Kauf-/Zahlungsabwicklung

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pau-
schalpreise fur die zum Verkauf stehenden
Wohnungen inkl. Miteigentum am Land und
Vertragsunterlagen. Die Kauferschaft hat
den vereinbarten Verkaufspreis bis zum
Ubergang von Nutzen und Gefahr wie folgt
zu tilgen.

a) Vor der Beurkundung des Kaufvertrags
hat die Kauferschaft bereits eine Reserva-
tionsgebUhr von CHF 10'000.00 einbezahlt.

b) Bei der éffentlichen Beurkundung des
Kaufvertrags zahlt die K&duferschaft 20 % des
Kaufpreises an die Verkduferschaft (abzgl.
der bereits geleisteten Reservationszah-

lung).

¢) Zur Eigentumsuibertragung bezahlt die
Kauferschaft 80 % bzw. den Rest des Kauf-
preises an die Verkduferschaft.

Die Zahlungen sind seitens der Verkdufer-
schaft weder zu verzinsen noch sicherzu-
stellen. Sollten die Beurkundung des Kauf-
vertrags und die Eigentumsutbertragung auf
den gleichen Termin fallen, sind die Ziffern
b) und c) gesamthaft zu zahlen.

3. Im Preis inbegriffen

+ Die bezugsbereite Wohnung mit Keller-
abteil inkl. entsprechendem Landanteil

+ Vollstéindige Gebdudeerschliessung inkl.
Anschlussgebuhren fur Kanalisation, Was-
ser, Elektritizdt und Multimedia.

- Kosten fur die Stockwerkeigentumsbe-
grundung und das Verwaltungsreglement
sowie die Regelung der Dienstbarkeiten.

4. Im Preis nicht inbegriffen

« Kosten fur die Schuldbrieferrichtung

» Halber Anteil der Notariatskosten

» Halber Anteil der Grundbuchkosten

+ Handdnderungsgebuhren

« Allféllige behordlicherseits bis anhin
unbekannte, neu verordnete GebUhren
und Abgaben

5. Sonstiges

» Bei einer allfalligen Kaufervermittlung
durch Dritte entsteht weder gegenuber
der Verkdauferin noch gegenuber der Be-
auftragten ein Anspruch auf Ausrichtung
einer Provision.

« Offerte freibleibend — Zwischenverkauf
und Preisdnderungen bleiben vorbehal-
ten.

 Die vorliegende Dokumentation gibt kei-
nen Rechtsanspruch auf Erhalt einer Woh-
nung.
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