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PROUDREED

1ERE FONCIERE PRIVEE DE FRANCE

Proudreed est spécialisée dans le développement, I’acquisition et la gestion d’un
patrimoine immobilier d’une valeur de prés de 3,2 milliards d’euros. Notre portefeuille se
compose de plus de 720 actifs immobiliers répartis sur I'ensemble du ferritoire francais.

—> Pourquoi choisir Proudreed ?

= Une large couverture géographique

Le réseau étendu de Veellage a travers la France assure une présence
nationale pour répondre d vos besoins, quelque soit votre localisation
géographique.

= Une proximité et relation client inégalée

Avec des équipes déployées partout en France, nous nous
engageons d étre a vos cotés, afin de répondre de maniere
réactive et personnalisée & vos attentes.

= L'internalisation des métiers pour une maitrise totale

Chacun de nos clients bénéficie d’une équipe Proudreed dédiée,
garantissant une qualité de service constante, tfout au long de
votre collaboration avec nous.




[0 VEELLAGE

UN CONCEPT INNOVANT

Le nom Veellage est un clin d’ceil au double ee de Proudreed. Il s'inspire du village
fraditionnel & la frangaise ancré en région, avec son aspect communautaire, sa
mixité d’usage et sa place centrale, ol se réunissaient les habitants pour y parta-
ger des moments de convivialité, C’est avec cette vision d’antan alliant proximité
et partage que le concept de « Veellage » est né en 2021.

Chague Veellage est concu autour de quatre piliers essentiels : une architecture
soignée et moderne, une charte paysagére favorisant la biodiversité, une place
centrale dédiée a la restauration et & I'échange, parfois ornées d’ceuvres d’art
créées par des artistes locaux.

—> Retrouvez tous nos Veellage sur www.proudreed.com

PLUS DE 60
VEELLAGE
PARTOUT EN
FRANCE

DES BATIMENTS ADAPTES A TOUTES LES ENTREPRISES

BY PROUDREED

BY PROUDREED

BY PROUDREED

MIXTE

CLES EN MAIN

Locaux modulaires qui associent, en un seul lieu, 80 % de surface d’activités
en rez-de-chaussée, et 20 % de bureaux en mezzanine, dans des cellules &
partir de 300 m?,

Des immeubles labellisés BREEAM, qui associent commerces en
rez-de-chaussée et bureaux en étages.

Surfaces de 100 & 150 m? permettant I'installation de commerces,
show-rooms, bureaux ou ateliers.

Cellules d’activité en rez-de chaussées et surfaces de bureaux en R+1.

Développement de batiments sur-mesure, répondant aux besoins
spécifiques des clients, en fermes de surface et d’infrastructure.



VEELLAGE DE HEILLECOURT

15 ALLEE DES GRANDS PAQUIS - 54180 HEILLECOURT

Le Veellage d’'Heillecourt se compose de 2 batiments en R+1, pour une
surface de plancher totale de plus de 4 600 m2. || se situe au sein du Parc
d’Activités Heillecourt Est, un secteur bien identifié pres de Nancy. Il profite
d’un tissu économique dense, avec plus de 150 entreprises installées,
principalement des PME et ETI orientées B2B, mais également des acteurs
reconnus tels qu’Air Liquide. L'environnement est cohérent pour des activités
de production Iégere, atelier, stockage avec bureaux d’accompagnement.

La livraison du Veellage d'Heillecourt est prévue pour le T4 2026.
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2 batiments en R+1

+ 4 000 m2 de
surface totale

13 cellules & partir
de 290 m?




PLAN DE MASSE

VEELLAGE DE HEILLECOURT

. LOTS DISPONIBLES NON-AMENAGES

. LOTS DISPONIBLES AMENAGES

LOTS NON DISPONIBLES



TABLEAU DES SURFACES

EN M2 ET VALEURS

Surface Surface Bureau R+1 Total Loyer

295 m? 97 m? 392 m? 38170 €
A02 295 m? 98 m? 393 m? 4 33405 €
AO03 295 m? 98 m? 393 m? 4 33 406 €
A04 295 m? 98 m? 393 m? 4 33405 €
381 m2 125 m2 506 m2 4 43010 €

O

181 395€

e Porte sectionnelle : 3,60 m x 3,50 m

Batiment B Surface Surface Bureau R+1 Total Parkin Loyer * Hauteur sous plafond Rdc : 7 m
MBY RDC Mezzanine/Balcon surface 9 HT/HC/an  Hauteur sous plafond Mezzanine : 4,2 m

BO1 260 m? 83 m? 343 m? 33305 £ e Charge au sol Rdc : 3 tonnes /m?
BO2 260 M2 84 m2 344 m? 3 20 240 € . ;)horge au S?l me?zonine : 350 kg / m?
BO3 260 > 84 344 2 29 240 € ) T;rrifggu"memges
BO4 260 m? 83 m? 343 m? 2 29 155 €
BO5 214 m? 78 m? 292 m? 2 24820 € Les cellules A1, B1 et B8 sont liviées aménagées :
BO6 214 m? 79 m? 293 m? 3 24905 € un bloc sanitaire en RDC, un escalier métallique
BO7 214 m? 79 m?2 203 m?2 2 24 905 € et le R+1 aménagé en open-space avec faux
214 m2 78 m2 202 m2 9 28 790 £ plafond et dalles PVC |m|To’r|oT1 !oorque’r.
1 896 648 > 544 18 994,200 € Les cellules ne sont pas climatisées.
ofa
Total

15 lofs 3457 m? 1164 m? 4 621 m? 37 405 685 €



SITUATION GEOGRAPHIQUE

ACCES ET LOCALISATION

A330 ‘
Ce site profite d’une situation remarquable

Vers Nancy au sein d’une zone d’activité r
econnue et
identifiée.

— 15 Allée des Grands P&quis
54180 Heillecourt

* 15 min de la gare de Nancy
¢ 15 min de I’échangeur A330 A33

Vers Flavigny -sur-Moselle



CONTACT

A propos de Proudreed

Premiéere fonciere privée francaise, Proudreed développe, acquiert et gere un patrimoine
de pres de 3,2 milliards d’euros sur plus de 720 sites en France, dédiés exclusivement aux
entreprises. Son portefeuille de bureaux, locaux d’activités, espaces a vocation logistique
et commerces est réparti sur tout le territoire national. Proudreed compte plus de 1 600
clients-locataires occupant des surfaces de 50 & 35 000 m?,

www.proudreed.com

Nicolas LEVEAUX

Responsable de commercialisation
nicolas.leveaux@proudreed.com
06 49 48 27 20
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