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SP@RGSMAL 1

Hvad var den konkrete arsag til, at du begyndte at
kigge pa liebhaverbolig netop nu?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Barn nummer to er pa vej, og det eendrede alt. Vi kunne godt blive i vores nuvaerende bolig rent praktisk,
men vi vil give vores bgrn mere end kvadratmeter. Vi vil give dem en barndom med plads til leg,
overnatninger og frihed. Min virksomhed er nu stabil nok gkonomisk til at tage springet, og vi ved, at hvis vi
skal flytte, skal det veere nu. Vi vil ikke flytte igen om fem ar, nar de er starre. Det her skal veere deres
barndomshjem.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Vores yngste flyttede hjemmefra for seks maneder siden. Pludselig stod vi med et stort hus fyldt med
kompromiser, som vi havde accepteret af hensyn til bgrnenes skoler, deres venner og familielivet. Nu er det
vores tur. Vi har brugt 30 ar pa at bygge karrierer og facilitere andres behov. For fgrste gang kan vi veelge
rent ud fra, hvad vi selv vil, uden at skulle tage hgjde for skoledistrikt eller legekammerater i kvarteret. Vi har
rad til at veelge kvalitet over kompromis, og vi har ikke talmodighed til at renovere os frem til det. Vi vil have
det feerdigt, gennemteenkt og rigtigt fra dag ét. Vi har fortjent det, og vi har ikke tid til at vente.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Skilsmissen blev endelig for tre maneder siden, og deleordningen betyder, at jeg skal etablere et ordentligt
hjem for mine bgrn. Det skal ikke veere et midlertidigt sted. Samtidig er mit job blevet mere kraevende med
aget rejseaktivitet. Nar jeg er hjemme, har jeg brug for, at hverdagen bare fungerer. Jeg har ikke tid til
vedligeholdelse eller energi til en bolig, der kreever konstant opmeerksomhed. Jeg vil hjem til kvalitet, ikke
projekter. Med bgrnene hver anden uge skal det ligge teet pa deres skole og deres mor, sd overgangene
bliver sa lette som muligt for dem. Det er en kombination af livssituation og karrieretrin, der gar det relevant
nu. Jeg har bade behovet og gkonomien til at gagre det rigtigt farste gang.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Jeg trapper ned i virksomheden og overgiver mere til naeste generation. For farste gang i 35 ar skal mit hjem
ikke ligge strategisk i forhold til kontoret. Vi kan veelge frit, og vi har indset: nu er det. Hvis vi skal nyde arene,
hvor vi stadig har energi og helbred til at veerdseette en saerlig beliggenhed, skal vi handle nu, ikke om fem
ar. Vi vil opleve naturskifte fra vores dagligstue, ikke fra en feriebolig tre uger om aret. Det er en bevidst
prioritering af livskvalitet frem for praktisk logik.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Min karriere tog et veesentligt spring det seneste ar, badde ansvarsmaessigt og gkonomisk. Jeg er naet til et
punkt, hvor jeg ikke laengere accepterer at bo i kompromiser. Ti &r med lejeboliger og darlige detaljer er nok.
Nu har jeg rad til samme kvalitetsniveau i mit hjem, som jeg forventer i mit arbejde. Jeg vil ikke bo i
potentiale. Jeg vil bo i perfektion.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Efter at have solgt min virksomhed tidligere pa aret har jeg nu bade kapitalen og friheden til at veelge
anderledes. Mit arbejdsliv har veeret ekstremt eksternt og socialt med konstante mgder, netveerk og
synlighed. Nu vil jeg kunne traekke mig tilbage. lkke fordi jeg er asocial, men fordi jeg efter 25 ar med
80-timers uger har brug for stilhed og kontrol over min egen tid. Mine bgrn er snart voksne, og vi har ikke
brug for at bo i et kvarter af hensyn til dem leengere. Det handler om at skabe de rammer, jeg skal leve i de
naeste 20 til 30 &r, pd mine egne praemisser.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Jeg blev for nylig udnaevnt til bestyrelsen i to internationale virksomheder udover min CEO-rolle, og det har
aendret, hvordan jeg teenker pa repraesentation. Jeg er mere synlig nu, ogsa internationalt, og mit hjem er
ikke lzengere kun privat. Det er ogsa det sted, hvor jeg inviterer forretningsforbindelser, hvor vigtige samtaler
foregar uformelt. Vores nuveerende bolig er fin, men den mangler den tyngde og trovaerdighed, som en
adresse med historisk betydning bringer. Det er ikke snobbet. Det er professionelt. Nar du opererer pa det
niveau, vi gar nu, betyder kontekst noget. Det handler ogsa om, at vi efter mange ar med hardt arbejde har
rad til at prioritere det, der fales rigtigt.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Vi arbejder begge fleksibelt og er meget hjemme, samtidig med at vi har to skolebgrn med aktiviteter og
venskaber, der skal faciliteres. Vores nuvaerende hus fungerer ikke lzengere. Der er for mange sma rum,
darligt flow og ingen forbindelse mellem kakken og opholdsrum. Vi bruger for meget energi pa at fa
hverdagen til at haenge sammen. Nu vil vi have et hjem, der understgtter vores liv i stedet for at
besveerliggare det.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Jeg har gennem arene opbygget en portefglie med bade erhvervsejendomme og boliginvesteringer, men nu
er det tid til konsolidering. Jeg seelger flere af mine mindre aktiver og vil samle kapitalen i feerre, men
vaesentligt bedre placeringer. En liebhaverbolig til eget brug er interessant, fordi den kombinerer livskvalitet
med kapitalbevarelse pa en made, almindelige boliger ikke gar. Markedet for liebhaverboliger er mindre
fglsomt over for konjunkturer, fordi keberne keber med hjertet, men ogsa fordi udbuddet er begreenset.
Samtidig er jeg ved at trappe ned i min investeringsvirksomhed, sa jeg har tid til faktisk at nyde, hvor jeg bor.
Det er ikke leengere kun et aktiv pd balancen. Men jeg kaber stadig som investor: beliggenheden skal veere
dokumenterbar veerdifuld, kvaliteten skal veere tidlgs, og prisen skal give mening i forhold til
gensalgspotentiale. Jeg vil ikke veere last i en ejendom, jeg ikke kan szelge igen, hvis livssituationen aendrer
sig om ti ar. Det handler om at finde det overlap, hvor god gkonomi mader god livskvalitet.
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SPPRGSMAL 2

Hvad betyder liebhaveri for dig personligt?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

For mig handler liebhaveri om at skabe rammer for den barndom, jeg gerne vil give mine bgrn. Det er ikke
luksus for luksussens skyld. Det er kvalitet, der holder. En have hvor de kan bygge huler uden at genere
nogen. Rum til at lege hgjlydt. Plads til at deres venner kan komme og blive. Det er friheden til at
barnefamilielivet kan folde sig ud, uden at vi konstant skal deempe, koordinere eller ga pa kompromis.
Liebhaveri betyder ogs4, at vi ikke skal flytte igen. Det her er stedet, de vil huske som deres barndomshjem.
Det er den tryghed og kontinuitet, jeg vil investere i. Ikke for at imponere nogen, men for at give vores bgrn
fundamentet for et godt liv.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Liebhaveri er ro. Det er at komme hjem til omgivelser, hvor hver detalje er gennemteenkt, hvor intet irriterer,
og hvor jeg ikke konstant ser ting, der burde have vaeret anderledes. Det er kvalitet s& gennemfart, at den
bliver usynlig. Den bare er. Efter 30 ar i et kreevende fag, hvor jeg konstant dissekerer detaljer, vil jeg hjem til
perfektion. Til arkitektur der taler for sig selv. Til stilhed og veerdighed.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

For mig betyder liebhaveri effektivitet i hgjeste form. Det er en bolig, hvor planlgsningen er sa gennemtaenkt,
at hverdagen bare glider. Bgrnene kan finde deres ting, morgenmad og lektier kan ske samtidig uden kaos,
0g jeg kan arbejde hjemmefra uden at skulle lukke dgre til rod i andre rum. Det handler om mental overskud.
Nar jeg kun har bgrnene hver anden uge, skal de uger veere perfekte. Jeg har ikke rad til at bruge energi pa
praktikaliteter. Liebhaveri er ogsa at kunne vaere stolt af at invitere dem hjem til noget ordentligt, et sted de
ogsa viser frem for deres venner. Det er respekt for deres liv hos mig. Og for mig selv handler det om at
komme hjem til et sted, der giver energi i stedet for at tage den.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Liebhaveri er naturen som fast inventar. Det er at vage op til sollys over Moss@ og se arstiderne skifte fra
kakkenbordet. Det er at opleve stormvejr fra tryghed. Det er den oplevelse, der ikke kan kgbes for penge.
Den kan kun opnas gennem den rigtige beliggenhed. For mig er liebhaveri ikke status. Det er livskvalitet i ren
form. Det er friheden til at veelge oplevelse over praktik og skenhed over bekvemmelighed. Det er at
prioritere de ar, vi har tilbage, anderledes end de ar, vi har brugt.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Liebhaveri er aestetisk integritet. Det er nar arkitekten har teenkt helheden igennem, ikke bare facaden, men
hvordan lyset falder kl. 16 om vinteren, hvordan proportionerne skaber ro, og hvordan materialerne aldes.
Det er Douglas-gulve, der far patina, ikke laminat der slides. Det er Corian, marmor, eg — materialer med
veerdighed. For mig, der arbejder med visuel kommunikation hver dag, er det fysisk ubehageligt at veere
omgivet af darligt design. Jeg kan ikke slappe af i rum med forkerte proportioner eller billige kompromiser.
Liebhaveri betyder ogsa, at boligen er et statement om, hvem jeg er. Ikke hvad jeg har rad til, men hvad jeg
veerdseetter. Det er kurateringen. Jeg har valgt det her frem for noget starre eller dyrere, fordi det er bedre.
Det er samme tankegang, som jeg bruger i mit arbejde: kvalitet over kvantitet, gennemteenkt over generisk,
tidlgst over trendy. Mit hjem skal veere det portfolio, jeg ikke behgver at vise frem.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Liebhaveri er suverzenitet over mit eget liv. Det er at kunne treede ud pa terrassen uden at overveje, om
naboen kigger. At kunne gé en tur i haven i morgenkabe. At kunne sige nej til sociale forpligtelser, fordi jeg
faktisk bare vil veere hjemme. Efter 25 ar, hvor mit liv har veeret ekstremt eksternt med netveerk, synlighed og
konstant tilgaengelighed, er liebhaveri muligheden for at traekke stikket uden at rejse vaek. Det er privatliv
som grundleeggende menneskerettighed. Det er kontrol over, hvem der har adgang til mig, og hvornar. Det
er ikke isolation. Det er retten til at veelge.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Liebhaveri er troveerdighed manifesteret i sten og beliggenhed. Det er en adresse, der signalerer substans
for fgrste mgde og skaber den rigtige kontekst for de samtaler, jeg har. Nar jeg inviterer internationale
forretningsforbindelser til Danmark, skal rammen matche den veerdi, vi diskuterer. Det er ikke for at
imponere. Det er at skabe de rigtige betingelser for tillid og respekt. Men liebhaveri er ogsa personligt. Det er
fornemmelsen ved at kgre ind ad indkgrslen efter en lang dag. Ankomsten i sig selv signalerer, at nu treeder
jeg ind i mit domaene. Det er historien i murene, kontinuiteten, at andre far mig har truffet vigtige beslutninger
samme sted. Det giver perspektiv. Jeg vil veere eerlig: det betyder ogsa noget for min selvopfattelse. Jeg har
arbejdet hardt for at na hertil, og liebhaverboligen er den fysiske markering af den rejse. lkke som pral, men
som anerkendelse over for mig selv. Jeg fortjener at bo et sted, der matcher min indsats. Det er respekt for
mit eget liv.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Liebhaveri er en planlgsning, der virker intuitivt. Det er kakken-alrum, hvor jeg kan lave aftensmad og
samtidig hjeelpe med lektier. Det er opbevaring, der gar, at tingene har deres plads. Det er gennemtsenkt ned
i detaljen, sa hverdagen bare glider. For mig handler liebhaveri om funktionel perfektion. Ikke pynt, men
performance.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Liebhaveri er eksklusivitet der holder veerdi. Det er det segment af markedet, hvor udbud og efterspgrgsel
fundamentalt er anderledes end for almindelige boliger. Der produceres ikke flere grunde med uforstyrret
sgudsigt. Der bygges ikke flere villaer fra 1920'erne i de rigtige kvarterer. Det er knaphed kombineret med
tidlgs kvalitet. Men liebhaveri betyder ogs3, at jeg kan nyde, hvor jeg bor, uden at have darlig samvittighed
over darlig kapitalallokering. Jeg har solgt investeringsejendomme, der gav afkast, men som jeg var ligeglad
med. Nu vil jeg placere kapital et sted, hvor bade hjertet og regnearket er tilfredse. Liebhaveri er den
balance: emotionel veerdi plus gkonomisk fornuft. Det er kab jeg kan forsvare bade overfor mig selv som
person, der vil nyde livet, og overfor mig selv som investor, der teenker langsigtet. Begge dele skal veere

opfyldt.
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SP@RGSMAL 3

Hvilke tre egenskaber ved en liebhaverbolig betyder
mest for dig?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Farst og fremmest: haven. Den skal have sol det meste af dagen, og den skal veere sa privat, at bgrnene
kan lege frit uden at vi bekymrer os. Det er non-negotiable. For det andet skal rummene kunne vokse med
familien. Jeg vil ikke have en bgrnebolig, men et hjem der fungerer, nar de er sma, og nar de er teenagere.
Og sa betyder beliggenhed meget. Ikke prestigen, men naerheden til skole, institution og til vores netvaerk.
Vores bgrn skal kunne cykle til deres venner og kunne blive hentet af bedsteforaeldre. Familielivet fungerer
kun, hvis infrastrukturen omkring det gar.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Arkitektonisk helhed kommer farst. Jeg vil se, at én vision har gennemsyret hele byggeriet, fra facadens
proportioner til darhandtagenes placering. Nar noget er bygget eller renoveret stykkevis gennem arene, kan
jeg se det, og det irriterer mig. Jeg vil have en arkitekt eller bygherre, der har haft kontrol og smag nok til at
gennemfgre en idé konsekvent. For det andet: stilhed og ro. Ikke bare ingen stgj fra naboer, men bygningen
selv skal veere solid. Tunge dgre, ordentlig isolering, kvalitetsmaterialer der ikke knager eller vibrerer. Jeg vil
kunne lukke dgren til mit kontor og ikke hgre, at min mand er i kekkenet. Og sa betyder materialevalget
enormt meget. Jeg vil se, at der er brugt naturlige, holdbare materialer som eg, sten, glas og kobber. Ikke
fordi jeg er dogmatisk omkring det, men fordi jeg kan se forskel pa kvalitet og kompromis. Nar jeg laegger
handen pa en gelender, skal jeg kunne maerke, at nogen har teenkt over den detalje. Det er summen af
disse tusind sma beslutninger, der adskiller liebhaveri fra almindelig kvalitet.

Kagber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Planlgsningen er altafggrende. Den skal vaere intuitiv, sa tingene bare fungerer. Indgang med plads til
overtgj og skoletasker, kakken der ligger centralt, soveveerelser der giver privathed. Ingen spildte
kvadratmeter eller gange, der ikke fgrer nogen steder hen. For det andet: beliggenhed. Maksimalt 25
minutter til kontoret, og teet pa barnenes skole og deres mor. Og sa skal det vaere vedligeholdelsesfrit. Jeg
har ikke tid til projekter. Jeg vil flytte ind og sa bare leve.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Udsigten er alfa og omega. Den kan aldrig sendres, aldrig forbedres. Den skal veere uforstyrret og beskyttet
mod fremtidig bebyggelse. Det er ikke nok, at den er flot nu. Jeg skal vide, at om 20 ar kigger jeg stadig ud
over det samme. Det er det, jeg kaber. For det andet betyder udendgars opholdsarealer enormt meget.
Terrasser der fungerer bade til morgensol og aftensol, beskyttede steder vi kan sidde, selv nar det bleeser. Vi
vil leve ude, ikke bare kigge pa det gennem vinduer. Og sé er abenhed i selve boligen vigtig. Store
vinduespartier, lyse rum, forbindelse mellem inde og ude. Vi har levet i et traditionelt hus med masser af sma
rum, og nu vil vi opleve rummelighed og lys.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Lys og proportioner kommer fgrst. Rumhgjde, vinduesplacering, hvordan dagslys bevaeger sig gennem
boligen. Det er fundamentet alt andet bygger pa. Dernaest materialernes kvalitet og segthed. Jeg vil se
handveerk og omtanke, ikke industri og kompromis. Og sa betyder den arkitektoniske signatur meget. Jeg vil
gerne kunne se, at et rum er tegnet, ikke bare opfart. At nogen har taget beslutninger ud fra sestetik, ikke
kun funktion eller gkonomi.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Afstand til naboer er det vigtigste. Ikke bare fysisk afstand, men oplevelsen af at veere helt uforstyrret. Jeg vil
kunne vaere i haven, pa terrassen, ved vinduerne uden at skulle forholde mig til, om nogen ser mig. Det er
frihed pa et niveau, jeg ikke har haft, siden jeg boede alene i tyverne. For det andet skal grunden have
naturlig beskyttelse gennem traeer, terraenforskelle og beplantning. Jeg vil ikke bo bag hgje hegn eller mure,
det fgles som faengsel. Men jeg vil heller ikke bo pa en mark, hvor jeg er eksponeret. Det skal fgles organisk
beskyttet. Og sé betyder det meget, at huset har gode rum til tilbagetreekning: bibliotek, hobbyrum, kontor.
Steder hvor jeg kan lukke mig inde, nar jeg har brug for det. Selv nar min kone er hjemme, skal jeg kunne
veere alene uden at forlade ejendommen. Selvstaendighed inden for feellesskabet.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Adressen betyder mest. Den skal have historisk eller kulturel betydning. En vej, et kvarter, der beerer en
forteelling. Det er ikke snobbet. Det er kontekst. Nar jeg siger, hvor jeg bor, skal modtageren forsta, at det er
en adresse med tyngde. Det skaber en ramme for alt andet. For det andet betyder ankomstoplevelsen
enormt. Indkarsel, forhave, entré. Det skal fales rigtigt, hver gang jeg kommer hjem. Repraesentativt, men
ikke pompgst. Veerdigt. Og sa skal der vaere rum til repraesentation. En stue eller opholdsstue, hvor jeg kan
invitere geester, hvor vigtige samtaler kan finde sted i de rigtige omgivelser. Ikke en showroom, men et rum
med karakter og substans, der understgtter serigse dialoger. Hiemmet er en forlaeengelse af min
professionelle identitet.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Planlgsningen er det helt centrale. Kgkken-alrum med overblik, sa jeg kan veere i rummet sammen med
bgrnene, lave mad og samtidig fglge med i lektier og leg. Ingen lukkede kakkener bag veegge. Og
soveveerelser der ligger, s& bgrnene kan have deres eget, mens vi har vores. Dernzgest betyder praktisk
indretning alt. Bryggers, opbevaring til sportsudstyr, overskuelige gangarealer hvor sko og tasker har deres
plads. Det er de detaljer, der ger forskellen mellem kaos og kontrol hver morgen. Og sa skal haven veere
bagrnevenlig. Ikke ngdvendigvis stor, men funktionel. Plads til trampolin, til bold, til at bgrnene kan lege uden
konstant opsyn. Et sted hvor de kan veere ude, mens jeg laver aftensmad og stadig kan holde gje.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Beliggenhed kan ikke kompenseres. Det er det eneste, der ikke kan sendres, og derfor det vigtigste. Jeg
kigger efter dokumenterbar, objektiv kvalitet: sgudsigt, skov, historiske kvarterer, begraensede muligheder for
yderligere udstykning. Det skal veere steder, hvor neeste generation af kebere ogsa vil betale premium. Ikke
trendy kvarterer, men bevist veerdifulde beliggenheder. For det andet betyder bygningskvalitet og
vedligehold enormt. Jeg vil se professionelt vedligehold gennem arene og dokumentation pa tag, vinduer og
fundamenter. Jeg kaber ikke et renoveringsprojekt. Men lige sa vigtigt: bygningen skal vaere tidlgs i sin
arkitektur. Ikke noget, der var moderne i 1987, men noget der har veerdi i 2050. Klassiske proportioner,
solide materialer, gennemtaenkt funktionalitet. Og sé kigger jeg pa grundstarrelse og bebyggelsesprocent. Er
der potentiale for udvidelse uden at gdelaegge helheden? Er der mulighed for poolhus, orangeri eller dobbelt
garage, hvis naeste ejer gnsker det? Ikke fordi jeg ngdvendigvis vil det selv, men fordi det udvider
kaberkredsen ved videresalg. Jeg kaber med 10 til 15 ars horisont, og jeg teenker allerede nu pa, hvem der
vil veere min kagber den dag. Det former alle tre prioriteringer. Hvis det ikke giver mening som investering,
giver det heller ikke mening som liebhaverbolig for mig.
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SPPRGSMAL 4

Hvilke kompromiser er du villig til at acceptere? Og
hvilke er absolutte stopklodser?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Vi kan acceptere eldre kakken og badeveerelser, sa laenge de er funktionelle. Det kan vi renovere Igbende,
nar gkonomien tillader det. Vi kan ogsa leve med en bolig, der treenger til maling eller mindre opdateringer.
Det er overskueligt. Og hvis planlgsningen er 90% rigtig, kan vi sagtens justere det sidste med mindre
aendringer. Men haven er ikke til forhandling. Hvis der ikke er sol og privathed, sé er det ligegyldigt, hvor
perfekt resten er. Og vi vil ikke bo ved en stor vej, ikke af hensyn til os, men til barnenes sikkerhed. De skal
kunne feerdes frit uden konstant opsyn. Det er grundleeggende for hele idéen om, hvad vi vil give dem.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Jeg kan acceptere mindre kvadratmeter end forventet, hvis kvaliteten er til gengeeld. Vi har boet stort i
mange ar, og vi har indset, at vi faktisk kun bruger fa rum rigtigt. Hellere 180 kvm perfekt end 250 kvm
kompromis. Jeg kan ogsa acceptere en lidt mere perifer beliggenhed. Vi har ikke leengere bgrn, der skal i
bestemt skoledistrikt, sa vi er frie. Men jeg gar ikke pa kompromis med arkitektonisk sammenhaeng. Hvis jeg
kan se, at kekkenet er tilfgjet i 2003 i en stil, der ikke matcher resten, eller at der er lavet darlige renoveringer
gennem arene, sa er det et nej. Det skal haenge sammen, ellers irriterer det mig dagligt. Og staj er en
absolut stopklodse. Hvis jeg kan hagre naboens samtale gennem vaeggen, hvis gulvene knager nar man gar
pa dem, hvis vinduerne ikke kan lukke ordentlig stgj ude, s& fungerer det ikke. Jeg har brug for stilhed. Det
er fysisk ngdvendigt for min velbefindende efter en dag i retssalen.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

A stetik kan jeg kompromittere pa. Hvis badet er lidt kedeligt designmaessigt, men funktionelt, er det fint. Jeg
kan ogséa acceptere at skulle male eller skifte gulve for at fa det, som jeg vil have det. Det er overskueligt.
Men pendlertiden er ikke til forhandling. Hvis det tager over 25 minutter til kontoret, falder hele min hverdag
fra hinanden. Og planlgsningen skal fungere. Hvis den kreever stgrre ombygninger for at blive logisk, er det
et nej. Jeg har ikke overskud til byggeprojekter.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Vi kan sagtens acceptere en bolig, der traenger til modernisering indvendigt. Nyt kakken, nyt bad. Det kan vi
lave, og faktisk kan det veere sjovt at seette vores eget preeg. Vi kan ogsa leve med, at huset ikke er det mest
arkitektonisk spsendende, sa lzenge det er solidt. Funktionalitet kan skabes. Og vi er abne for lidt laengere
indkgbsveje. Vi skal alligevel ikke pa arbejde hver dag leengere. Men udsigten er absolut. Hvis der er risiko
for, at naboen kan bygge og blokere den, eller hvis den ikke er spektakulzer nok til at retfeerdiggare prisen,
sa er det forkert for 0s. Og vi vil ikke bo teet pa gennemgangstrafik eller i et omrade med meget stgj. Roen er
pointen. Hvis den ikke er der, kaber vi den forkerte dram.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Jeg kan acceptere mindre areal end jeg oprindeligt teenkte. Hvis de 95 kvm er perfekt proportioneret med
gennemfart materialekvalitet, foretraekker jeg det frem for 140 kvm med darlige kompromiser. Jeg kan ogsa
acceptere en lidt mere udfordrende beliggenhed. Maske et omrade, der er under udvikling, eller en vej der
ikke er den mest prestigefyldte. Det er sekundeert. Og faktisk kan jeg godt leve med at skulle bruge tid pa at
finde de rigtige mgbler og indrette langsomt. Jeg har ikke behov for at det er feerdigt dag ét. Tveertimod vil
jeg gerne kurere det over tid. Men jeg kan ikke — overhovedet ikke — acceptere darlige materialevalg.
Laminatgulve, IKEA-kgkken, billige fliser. Det er fysisk ubehageligt for mig at se pa. Jeg vil hellere vente et ar
og finde det rigtige end kabe noget, jeg skal leve med at hade hver dag. Og lysindfald er ikke til forhandling.
Hvis rummene er marke eller vinduerne er for sma eller forkert placeret, sa kan ingen meengde af flotte
materialer redde det. Lys er fundamentet. Uden det rigtige lys eksisterer arkitekturen ikke.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Vi kan acceptere, at indretningen skal laves om. Det kan vi nemt handtere. Vi kan ogsa leve med leengere
indkgbsveje eller mere perifert, sa laeenge infrastrukturen grundlaeggende fungerer. Og zestetik er ikke kritisk.
Funktionel soliditet slar design. Men hvis naboerne er for taet p&, er det en showstopper. Vi vil ikke bo et
sted, hvor vi kan hagre dem eller de kan se ind til os. Og vi vil ikke acceptere et omrade med mange
gennemkgrende. Privatlivet kraever ogsa akustisk fred. Det kan ikke kompenseres.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Vi er faktisk meget abne for renoveringsbehov. Hvis huset har de rigtige ben, kan vi nemt investere i at
modernisere det. Det giver os mulighed for at szette preeg pa det og fa det praecis som vi vil have det. Og
grundstgrrelse er heller ikke afggrende. Vi skal ikke bruge 3000 kvm have. Men adressen er ikke til
forhandling. Hvis den ikke har den rigtige klang, hvis den ikke signalerer, hvad den skal, sa er resten
ligegyldigt. Og ankomsten skal fungere. Hvis indkarslen er for trang, hvis man parkerer pa gaden, hvis
facaden vender forkert, sa passer det ikke. Farste indtryk kan ikke laves om bagefter. Det er bygget ind i
ejendommens DNA.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Stil og design er underordnet. Vi er helt ligeglade med, om badeveerelset er fra 2005, sa laenge det fungerer.
Vi kan male, vi kan skifte gulve, vi kan leve med at ting skal opdateres aestetisk over tid. Og vi behgver heller
ikke det mest eksklusive kvarter. Bare et godt bagrnevenligt omrade med andre familier. Grundstgrrelsen kan
ogsa variere. Vi skal ikke have 1500 kvm, bare haven er funktionel til barnenes leg. Men planlgsningen er
altafggrende. Hvis kgkkenet er lukket inde bag vaegge, hvis der ikke er flow mellem rummene, hvis
soveveerelserne ligger forkert i forhold til hinanden, sa virker det ikke. Vi kan ikke rive veegge ned i
manedsvis med to bgrn i huset. Og hvis der ikke er ordentlig opbevaring, bliver hverdagen kaotisk. Det skal
veere gennemteenkt fra start.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Jeg er overraskende fleksibel pa stand. Faktisk foretraekker jeg naesten en ejendom, der treenger til
opdatering, fordi jeg sa kan dokumentere veerdiskabelsen. Hvis jeg kaber til 12 millioner og investerer 3
millioner i gennemgribende renovering med de rigtige arkitekter og handvaerkere, kan jeg se preecist, hvad
jeg far for pengene. Og jeg kan styre kvaliteten. Jeg kan ogsa acceptere kortere afstand til naboer, end jeg
maske personligt ville foretreekke, hvis beliggenheden ellers er fremragende. Det er ikke mig, der bestemmer
markedets praeferencer om 15 ar. Men jeg accepterer ikke strukturelle problemer eller behov for
fundamentale aendringer. Hvis der er fugtskader, synkningsskader, problemer med tag eller dreen, sa er det
et nej, uanset hvor billigt det tilbydes. De problemer forsvinder ikke, og de skreemmer fremtidige kgbere. Og
beliggenhed kan ikke kompromitteres. Hvis udsigten kan bygges veek, hvis kvarteret er i tilbagegang, hvis
der er risiko for stgjende infrastrukturprojekter i omradet, sa er det en darlig investering, uanset hvor smukt
huset er nu. Jeg kaber 15 ar frem i tiden, ikke til i dag. Alt skal vurderes pa, hvordan det ser ud fra naeste
kabers perspektiv, ikke kun mit eget.
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SP@RGSMAL 5

Hvornar ved du, at en bolig er den rigtige? Hvad
udlgser falelsen af ja?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Det var faktisk helt konkret ved sidste besigtigelse. Vi stod i stuen, og vores sgn Igb direkte ud i haven
gennem terrassedgren uden at spgrge, uden tgven. Han begyndte bare at lege, som om den allerede var
hans. Min kone og jeg kiggede p& hinanden, og vi vidste det bare. Det var billedet af, hvordan vi ville have
det. Nar jeg kan se mine bgrn i rummet — ikke abstrakt, men helt konkret forestille mig julemorgener,
fadselsdage, hverdagsaftener — sé ved jeg, det er det rigtige.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Jeg ved det i kroppen far i hovedet. Det var stilneden. Vi stod i det hus, midt i et attraktivt omrade teet pa en
stor vej, og jeg kunne ikke hgre noget. Veegge der faktisk isolerer. Vinduer der er teette. Dgre med veaegt. Det
var fgrste gang pa otte besigtigelser, at jeg kunne maerke kvaliteten fysisk. Og sa var det maden lyset faldt
gennem rummene om eftermiddagen. Jeg kunne se, at nogen havde taenkt over vinkler, proportioner og
placering. Det var ikke tilfeeldigt. Det var designet. Nar jeg ikke finder noget at irritere mig over efter 45
minutters besigtigelse — og jeg leder aktivt efter fejl — sa er det et steerkt signal. Mit ja er faktisk fravaer af ne;j.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Det var planlgsningen. Jeg gik igennem huset og fulgte en helt normal morgenrutine i hovedet: vagne, ga pa
badeveerelset, veekke bgrnene, lave morgenmad, finde tasker og tgj, ud ad dgren. Og det bare fungerede.
Ingen overfladige meter, ingen kludder, ingen steder hvor flowet brgd sammen. Jeg stod i kekken-alrummet
og kunne se hele familielivet udfolde sig dér. Barnene ved bordet med lektier, mens jeg laver aftensmad.
Morgenmad i weekenden, hvor vi alle er sammen. Det var ikke drgmmen om noget starre eller flottere. Det
var anerkendelsen af, at det her ville ggre min hverdag lettere. Og da jeg tjekkede karetiden til kontoret og
barnenes skole: 18 og 12 minutter. Det var det. Nar alle de rationelle krav er opfyldt, og jeg samtidig kan se
os bo der, sa er det ja.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Vi trédte ind i stuen, og der var udsigten. lIkke bare smuk. Den var overveeldende. Vi blev bare stdende og
stillede os ved vinduet og stirrede. Maegleren sagde noget, men jeg hgrte det ikke rigtigt. Vi kunne se
kilometervidt, se sgen, horisonten og himlen. Det var det gjeblik, vi havde sagt i halvandet ar. Nar stedet
giver den fglelse ved farste blik, og det holder ved andet, sa er det rigtigt.

Kgber 5, Astetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Det var lyset og proportionerne i opholdsrummet. Jeg tradte ind kl. 16 en eftermiddag i november, og sollyset
ramte gulvet i preecis den rigtige vinkel. Rumhgjden var perfekt. Ikke for hgj, ikke for lav. Vinduerne var
placeret, s& de skabte balance i rummet. Det var som at treede ind i et velkomponeret fotografi. Jeg lagde
handen pa dgrhandtaget — solidt messing, ikke noget, der var kabt pa tilbud. Jeg sa pa gulvet — brede
Douglas-planker med patina. Jeg abnede et skab — massiv eg indvendigt, ikke spanplade med finer. Nogen
havde teenkt hver detalje igennem. Og sa var der den falelse af, at jeg ikke behgvede at undskylde noget.
Ikke sige til mig selv "det kan jeg skifte senere" eller "det kan jeg leve med". Det var rigtigt, som det var. Nar
jeg ikke mentalt renoverer, mens jeg gar rundt, nar jeg bare nyder at vaere i rummet, sa ved jeg det. Det er
fornemmelsen af hjemkomst, selv fgrste gang.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Vi gik ud pa terrassen, og der var fuldsteendig stille. Ingen nabostemmer, ingen trafikstgj, ingen falelse af at
veere observeret. Jeg kunne hgre fuglene. Jeg kunne hgre vinden i traeerne. Men jeg kunne ikke hgre
mennesker. Min kone satte sig pa trappetrinene ned mod haven, og jeg sa det i hendes ansigt. Den samme
lettelse, jeg falte. Vi havde veeret pa syv besigtigelser, hvor vi konstant forholdt os til, hvor naboerne var og
hvor taet de var. Her teenkte vi slet ikke pa det. Vi var bare tilstede i rummet. Nar jeg kan slappe af fysisk, nar
skuldrene gar ned, sa ved jeg, det er rigtigt.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Det var ankomstgjeblikket. Vi drejede ind ad indkgrslen, og der var denne fornemmelse af at krydse en
greense fra det offentlige rum til vores eget domaene. Allén af lindetraeer, det diskrete skilte ved indgangen,
maden gruset knaste under daekkene. Vi parkerede og gik mod hoveddgren, og jeg kunne meerke det. Det
her matcher. Det matcher, hvor jeg er i livet, hvad jeg repraesenterer professionelt, den substans jeg vil
kommunikere. Ikke prangende, men solidt. Historisk. Veerdigt. Inde i entréen stod vi et gjeblik. Jeg
forestillede mig at tage imod en forretningsforbindelse dér og fare dem ind i biblioteket til en samtale. Det
faltes naturligt. Det fgltes rigtigt. Jeg ved, det lyder overfladisk, men det er det ikke. Det handler om
sammenhaeng mellem, hvem jeg er, og hvor jeg bor. Nar de to ting harmonerer fuldstaendigt uden at jeg skal
forklare eller undskylde, sa er det ja'et.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Jeg stod i kekken-alrummet med udsigt til hele stueetagen. Jeg kunne se bgrnene lege i den ene ende og
forestille mig dem ved bordet med lektier, samtidig med at jeg kunne forberede aftensmad. Alt var synligt. Alt
var tilgeengeligt. Ingen lukkede dgre, ingen blinde vinkler. Min mand abnede skabet ved indgangen. Der var
plads til alt: frakker, tasker, sko, hjelme. Gennemtaenkt. Vi kiggede pa hinanden: "Det her virker bare." Det
var ikke ophgiet eller folelsesladet. Det var anerkendelsen af, at vores hverdag ville fungere her. Praktisk.
Intuitivt. Det var nok.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Jeg sad i bilen bagefter med tal i hovedet. Udbudspris, kvadratmeterpris for omradet, sammenlignelige salg,
renovationsbehov, potentiel veerditilvaekst. Jeg kerte tilbage samme rute og malte afstand til motorve;j,
indkab og kulturelle faciliteter. Sa gik jeg tilbage i tankerne til selve besigtigelsen. Beliggenheden: sgudsigt
der aldrig kan bygges veek, fredning af omradet, naturperle. Ejendommen: klassisk arkitektur fra 1928, solidt
vedligeholdt, tung kvalitet der ikke produceres laengere. Prisen: 15% under, hvad jeg havde forventet for den
beliggenhed. Og sa var der det andet. Jeg havde stdet pa terrassen og set ud over vandet, og jeg havde
teenkt: her kunne jeg faktisk se mig selv. Ikke om fem ar, men om tyve. Det fgltes som et sted, man bliver,
ikke et sted man passerer igennem. Det er, nar de to ting medes. Nar jeg kan bygge et solidt
investeringscase — dokumentere veerdien, se gensalgspotentialet, forstd markedsdynamikken — og samtidig
faktisk have lyst til at bo der. Ikke bare acceptere det som investering, men gnske det som hjem. Jeg ringede
til min revisor samme aften for at gennemga likviditeten. Nar jeg gar det uden at skulle overbevise mig selv
farst, nar beslutningen bade er rationel og emotionel, sa ved jeg, det er det rigtige. Begge dele skal veere il
stede. Aldrig kun det ene.
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SPPRGSMAL 6

Hvilke rationelle kriterier skal vaare opfyldt, fer du
over hovedet kan blive forelsket?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Farst og fremmest: grundstarrelse og haveforhold. Hvis der ikke er minimum 800 kvm grund med sol det
meste af dagen, s& kommer vi ikke engang til besigtigelse. Det kan vi se pa kortene. Dernaest skal der veere
mindst fire veerelser, tre soveveerelser plus mulighed for kontor, da jeg arbejder hjemmefra. Beliggenhed skal
veere inden for skoledistriktet for den skole, vi gerne vil have dem p&. Det er maksimalt tre kilometer radius.
Og der skal vaere barnefamilier i omradet. Ikke fordi vi er sociale, men fordi bgrnene skal have
legekammerater i gdafstand. Prisen skal veere realistisk i forhold til vores budget, og der ma ikke vaere
strukturelle problemer, der kraever akutte investeringer. Vi har ikke kapital til bade kab og starre renoveringer
samme ar. Nar de ting er pa plads, kan jeg tillade mig at falde for stedet.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Byggear og renoveringshistorik er afggrende. Jeg vil se dokumentation pa, hvad der er lavet hvornar. Hvis
taget er fra 1987, vinduer fra 1995 og bad fra 2003 uden sammenhaeng, sa kommer jeg ikke. Jeg vil se
enten gennemfgrt totalrenovering eller original kvalitet, der er vedligeholdt konsekvent. Der skal veere
professionel energimaerkning og dokumentation pa fugt, klimaskeerm og fundamentforhold. Og kvarteret skal
veere roligt. Jeg tjekker trafiktal og stgjkort fgr besigtigelse. Uden den faktuelle tryghed bliver der ikke plads
til det emotionelle.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Jeg plotter det ind i Google Maps, far jeg overhovedet booker besigtigelse. Kontor, bgrnenes skole, deres
mors adresse. Hvis den gennemsnitlige pendlertid overstiger 25 minutter, eller hvis bgrnenes skole er over 3
kilometer veek, sa er det et automatisk nej. Det bliver jeg nadt til at veere kynisk omkring. Min hverdag
fungerer ikke uden den geografiske logistik. Planlgsningen skal have minimum tre soveveerelser pa samme
etage, og kgkkenet ma ikke veere adskilt fra opholdsarealet. Det kan jeg se pa plantegningen. Hvis de
basale funktionelle krav ikke er der, gar jeg ikke videre. Og sa skal der veere parkering — garage eller carport.
Jeg har firmabil, og jeg kan ikke bruge energi pa at skrabe ruder eller lede efter parkeringspladser.
Praktikaliteterne skal bare veere lgst, far jeg kan overveje resten.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Vi tjekker altid lokalplan og byplanvedtaegter farst. Hvis der er risiko for, at naboen kan bygge i vores udsigt,
eller omradet er udlagt til fremtidig bebyggelse, sa er det slut. Udsigten skal veere permanent beskyttet
gennem fredning, ejerforhold eller topografi. Terreenforhold skal understgtte udsigten. Vi vil ikke bo i bunden
af en dal og kigge op pa andres haver. Og der skal veere gode udendgrs opholdsarealer, gerne i flere
vejrforhold. Afstanden til neermeste indkgbsmuligheder ma ikke overstige 15 minutter i bil. Vi vil have ro, ikke
isolation. De rationelle rammer skal sikre, at dremmen ogsa fungerer praktisk om fem ar.

Kgber 5, Astetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Jeg kigger pa byggear og arkitekt. Hvis det er opfart uden arkitekt eller renoveret af en handvaerker uden
designfaglig baggrund, sa ved jeg, at detaljerne sandsynligvis ikke holder. Jeg researcher faktisk arkitekten,
hvis der er en. Jeg ser pa deres andre projekter og deres tilgang. Kvadratmeterpris skal give mening i forhold
til kvalitetsniveau og beliggenhed. Jeg er ikke prisfikseret, men jeg vil ikke betale liebhaverpris for almindelig
kvalitet. Jeg vil se, at prisen afspejler de materialer og det handveerk, der rent faktisk er i boligen. Og sa er
der et minimumskrav til loftshgjde: 2,5 meter i opholdsrum, helst hgjere. Under det fgles rummene
klaustrofobiske, uanset hvor smukke de ellers er. Vinduesarealet skal veere proportionelt til rumstgrrelse. Jeg
kan beregne det nogenlunde ud fra plantegningen. Energimaerke er ogsa relevant. Ikke af klimahensyn
primeert, men fordi darlig energimaerkning ofte signalerer darlig bygningsfysik. Hvis de basale tekniske
parametre ikke er i orden, kommer jeg ikke til at elske stedet, uanset hvor smukt det ser ud.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Afstand til nsermeste nabo skal veere minimum 50 meter i alle retninger. Det kan jeg male pa luftfoto. Hvis
grunden er mindre end 2000 kvm, kommer jeg ikke. Det er simpel geometri. Vejforhold er ogsa kritiske. Hvis
det er en gennemkarselsvej eller en vej med daglig trafik fra andre end beboere, sa fungerer det ikke. Jeg vil
bo pa en blindvej eller privat faellesvej. Og der ma ikke veere indbliksgener fra offentlig vej eller sti. Jeg gar
faktisk ofte forbi ejendommen pa forskellige tidspunkter af dggnet for at vurdere, hvor eksponeret den er. Det
rationelle sikkerhedsnet skal veere der farst.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Adressen skal have dokumenterbar prestige. Jeg kigger faktisk pa historiske salgspriser i omradet,
gennemsnitlig ejerperiode og hvem der har boet der tidligere. Hvis det er et kvarter i tilbagegang eller et
omrade uden etableret status, s& passer det ikke, uanset hvor smukt huset er. Grundstarrelse skal veere
tilstreekkelig til at skabe afstand fra vejen og naboer. Mindst 1200 kvm, helst mere. Der skal veere mulighed
for parkering: minimum to biler under tag, gerne mere til gaester. Bygningen skal have en historie. Arkitekt,
oprindelig bygherre, kulturhistorisk betydning. Jeg researcher faktisk BBR-data og byggesagsarkiver. Hvis
det er anonymt byggeri uden fortzelling, mangler det substans. Nar de faktuelle markgrer er pa plads —
adresse, starrelse, historie — sa kan jeg tillade mig at mzerke efter, om det ogsa fales rigtigt.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Planlgsningen skal give mening pa papiret, far vi tager afsted. Vi kigger pa plantegningen online: er kakken
og alrum integreret? Er der direkte adgang til have fra opholdsrum? Ligger soveveerelserne, sa bgrnene kan
have deres, og vi vores, uden at vaere oven pa hinanden? Der skal vaere minimum 140 kvm boligareal.
Mindre end det bliver for smat med to bgrn og hjiemmearbejdspladser. Og der skal vaere bryggers eller
teknikrum. Praktisk opbevaring er afggrende. Haven skal veere plan. Ingen store skraninger eller vanskelige
terreenforhold, fordi bgrnene skal kunne bruge den. Og der ma ikke vaere gennemgaende trafik pa vejen. Det
kan jeg tjekke pa trafiktal. Sikkerheden kommer for sestetikken.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Jeg laver altid en forelgbig DCF-analyse, far jeg ser en ejendom. Kgbspris, forventede
renoveringsomkostninger, Igzbende vedligeholdelse, ejendomsskat, estimeret veerdistigning baseret pa
historiske data for omradet. Hvis det ikke giver mening som investering pa papiret, bruger jeg ikke tid pa det,
uanset hvor tiltalende det ser ud pa billederne. Beliggenhedens objektive kvalitet skal kunne dokumenteres.
Jeg kigger pa: afstand til kysten eller attraktive naturomrader, lokalplaner for omradet de naeste 20 ar,
infrastrukturplaner og demografisk udvikling i kommunen. Hvis omradet er i tilbagegang eller usikkert, er det
et nej. Jeg gennemgar altid BBR-data, byggesagsarkiv og tilstandsrapporter hvis tilgeengelige. Jeg vil se, at
vedligeholdelsen har vaeret systematisk, ikke reaktiv. Professionelt ejerskab gennem arene er et godt tegn.
Kvadratmeterpris skal ligge inden for 20% af gennemsnittet for sammenlignelige ejendomme i omradet.
Hverken meget over eller under. For langt over indikerer overpricing, for langt under indikerer skjulte
problemer. Og sa kigger jeg pa likviditet i det pageeldende segment. Hvor lang var salgstiden for de seneste
tre sammenlignelige ejendomme? Hvis de har staet til salg i over et ar, er der et problem med
markedsdybden. Nar tallene giver mening, kan jeg tillade mig at teenke pa det som hjem.
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SP@RGSMAL 7

Hvordan prioriterer du beliggenhed i forhold til
arkitektur, grund og indretning?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

For os er det faktisk grunden, der betyder mest. Haven er kernen i hele vores projekt. Det er dér, bgrnene
skal leve deres barndom. Sa hvis jeg skal rangere det: grund ferst, derefter beliggenhed, sa indretning, og
sidst arkitektur. Vi kan leve med kedelig arkitektur. Vi kan renovere indretningen over tid. Men vi kan ikke
a&endre grundens stgrrelse, solforhold eller privathed. Og beliggenheden skal understgtte familielivet: nserhed
til skole, institutioner og barnefamilier. Arkitekturen er faktisk naesten ligegyldig for os. Selvfalgelig skal huset
veere solidt og funktionelt, men om det er arkitekttegnet eller standardbyggeri betyder ikke noget. Det er
rammen omkring det liv, vi vil leve, ikke et statement i sig selv.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Arkitektur kommer fgrst. Uden arkitektonisk helhed og kvalitet kan resten ikke kompensere. Jeg vil hellere
have mindre grund pa den rigtige adresse med det rigtige hus, end en stor grund et forkert sted med
middelmadigt byggeri. Dernaest kommer indretning. Det er den daglige oplevelse: materialer, proportioner,
detaljer. Det er hverdagen. Hvis kgkkenet er forkert, oplever jeg det hver morgen. Det slider. Beliggenhed er
tredje prioritet. Ja, det skal veere et ordentligt omrade, men vi er ikke afhaengige af specifik placering
leengere. Vi kan pendle lidt leengere, vi behgver ikke en bestemt skoledistrikt. Friheden til at prioritere kvalitet
over geografi er faktisk befriende. Grund er mindst vigtig. Vi har boet med stor have i mange ar, og vi ved nu,
at vi ikke bruger den, som vi troede. 800 til 2000 kvm er rigeligt, hvis det ellers er vedligeholdt og funktionelt.
Jeg vil hellere have mindre have af hgj kvalitet end stort areal, jeg skal bruge tid pa at vedligeholde. Det hele
handler om at prioritere den daglige oplevelse af kvalitet frem for kvadratmeter.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Beliggenhed trumfer alt. Hvis pendlertiden ikke fungerer, er resten ligegyldigt. S& kommer indretning.
Planlgsningen skal bare virke. Dernaest grund, og sidst arkitektur. Jeg er ligeglad med, om huset er smukt
udefra. Jeg er ligeglad med, om haven er prangende. Men jeg kan ikke leve med 40 minutters transport hver
vej, og jeg kan ikke fungere i en darlig planlgsning. Det er en simpel prioritering: Hvad pavirker min hverdag
mest? Det er geografi og funktionalitet. Arkitektonisk skenhed er luksus, jeg ikke har overskud til at prioritere.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Beliggenhed er altafggrende, men med en seerlig definition. For os betyder beliggenhed ikke kvarter eller
adresse. Det betyder udsigt og naturkvalitet. Vi vil se landskabet, opleve horisonten og mzerke arstiderne. Sa
beliggenhed i den forstand er nummer ét. Grunden kommer teet efter, fordi den skal understgtte oplevelsen
af frihed og rum. Vi skal have plads til at treekke vejret, til at ga ture pa egen grund og til at sidde ude
forskellige steder alt efter vejr og tidspunkt. Indretning er tredje prioritet. Vi vil gerne have funktionelle, lyse
rum der abner sig mod udsigten. Men vi kan sagtens modernisere og tilpasse, hvis det grundleeggende er
solidt. Arkitektur betyder mindst. Selvfglgelig skal huset ikke veere grimt, men det behgver ikke veere et
arkitektonisk udsagn. Det skal vaere en ramme, der ikke distraherer fra naturen udenfor. Ydmygt, solidt,
tilbagetrukket. Udsigten er arkitekturen.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Arkitektur og indretning er uadskillelige for mig. Det er der, jeg ikke gar pa kompromis. Hvis bygningen og
dens materialer ikke holder, er det forkert, uanset hvor den ligger. Sa de to kommer farst som én samlet
prioritet. Beliggenheden er sekundeer. Ja, det skal veere et acceptabelt omrade, men jeg behgver ikke den
mest prestigefyldte adresse. Jeg foretraekker faktisk et omrade under udvikling med det rigtige hjem frem for
etableret kvarter med darlig arkitektur. Grunden betyder mindst. Jeg skal ikke bruge haven til noget seerligt.
300 kvm er fint, hvis det ellers er gennemtaenkt. Jeg bor for oplevelsen indendgrs: proportioner, lys,
materialer. Det er der, mit liv udspiller sig. Haven er supplement, ikke hovedattraktion.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Placering er absolut vigtigst. Uden tilstreekkelig afstand til naboer og uden privathed falder hele konceptet.
Sé& grund kommer far alt andet, bade starrelse og beskaffenhed. Den skal give os den buffer, vi behgver.
Beliggenheden kommer derefter, men det handler ikke om prestige. Det handler om ro: lav trafik, ingen
gennemkgarsel, f& naboer, gerne naturskenne omgivelser. Vi vil fale os afsides uden at veere isolerede.
Indretning er tredje prioritet. Vi skal kunne traekke os tilbage i forskellige rum og have plads til hver vores
projekter og interesser. Men det kan tilpasses, hvis strukturen er der. Arkitektur betyder mindst for os.
Funktionel soliditet slar design. Vi behgver ikke arkitektoniske statements. Vi behgver troveerdige,
vedligeholdte rammer omkring vores privatliv. Huset skal veere diskret, ikke dominerende.
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Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Beliggenheden kommer farst, uden teven. Adressen er fundamentet for alt andet. Et helt almindeligt hus pa
den rigtige adresse kan opgraderes. Et arkitektonisk mestervaerk pa forkert adresse kan ikke flyttes. Sa
beliggenhed — forstaet som kvarter, vej og historisk betydning — er prioritet nummer ét. Arkitektur kommer
derefter. Bygningen skal have den rette karakter og tilstedeveerelse. Den skal kommunikere substans,
historie og kvalitet. Men hvis arkitekturen svigter lidt, kan den faktisk renoveres eller opprioriteres. Det er
sveerere end at aendre beliggenhed, men det kan lade sig gare. Grund er tredje prioritet. Den skal veere stor
nok til at skabe den rigtige ankomst og rummelighed, men jeg behgver ikke hektar. 1500 kvm kan veere
rigeligt, hvis det er gennemtaenkt med allé, forhave og parkering. Indretning betyder mindst. Det kan altid
aendres. Kakken, badeveerelser, rumfordeling — det er projekter, vi sagtens kan handtere. Jeg har kapital og
kontakter til at f& det gjort rigtigt.

Kgber 8, Funktion fgrst (41 ar, Viborg)

Indretning kommer klart farst. Planlgsningen er alfa og omega for vores daglige liv. Hvis den ikke fungerer,
bruger vi frustrerende energi hver eneste dag. Sa god planlgsning trumfer alt. Derefter beliggenhed:
naerheden til skole, arbejde og aktiviteter. Det skal veere praktisk logistisk. Grund er tredje prioritet. Den skal
veere funktionel til bagrnene, men den behgver ikke veere stor eller speciel. Bare anvendelig. Arkitektur
betyder mindst. Vi skal ikke imponere nogen, og vi er ligeglade med stilperioder eller designprincipper. Huset
skal fungere, ikke se godt ud pa Instagram. Vi bor i funktionalitet, ikke i aestetik.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Beliggenhed kan absolut ikke kompromitteres og kommer derfor farst. Det er det eneste, der er permanent.
Arkitektur kan aendres, indretning kan moderniseres, grund kan omformes, men beliggenheden er last. Og
det er beliggenheden, der bevarer veerdi over tid: sgudsigt, skov, prestigekvarter, historisk betydning. Det er
de faktorer, naeste generation af kabere ogsa vil betale for. Grund kommer som nummer to, fordi den ogsa
er sveer at andre. Stgrrelse, beskaffenhed og byggemuligheder er objektive veerdiskabere. En grund pa
2000 kvm med skov mod nord og udsigt mod syd er objektivt mere veerd end 800 kvm plan mark. Arkitektur
er tredje prioritet. Den betyder meget, men klassisk arkitektur holder veerdi bedre end trendy design. Jeg vil
have tidlgst, ikke moderne. Og hvis arkitekturen svigter, kan jeg investere i at fa den opgraderet af de rigtige
folk. Indretning betyder mindst. Kgkkener, bade, gulve — det skifter alligevel hver 15 til 20 ar. Jeg betaler ikke
premium for nyt kakken, fordi det ikke holder veerdi. Jeg betaler for beliggenhed og arkitektonisk substans.
Min prioritering falger simpel logik: hvad kan jeg ikke andre? Det kaber jeg fgrst. Hvad kan jeg pavirke? Det
kan jeg altid justere senere. Investér i det permanente, tilpas det midlertidige.
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SPPRGSMAL 8

Hvad skaber tryghed for dig i en liebhaverhandel?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

At maegleren faktisk forstar, hvad vi leder efter. Ikke bare seelger os det dyreste. Vi vil fgle, at de lytter til
vores situation med bgrn pa vej og fremtidssikring, ikke bare presser os gennem en standardproces.
Gennemsigtighed om boligens stand er afggrende. Vi har ikke kapital til ubehagelige overraskelser et halvt
ar efter kgbet. Vi vil have eerlig snak om, hvad der skal laves hvornar, ikke lakerede sandheder. Og sa
betyder det meget, at maegleren kan guide os gennem gkonomien. Det her er den stgrste investering, vi
nogensinde har foretaget. Vi vil have hjeelp til at forsta, om vi streekker os for langt, eller om der er luft.
Tryghed er at fgle sig godt radgivet, ikke bare effektivt ekspederet.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Professionalisme uden pladder. Jeg vil have en meegler, der kender boligens historie og har sat sig ind i
byggesager. De skal kunne svare pa spgrgsmal om konstruktion og materialer uden at skulle "vende
tilbage". Nar jeg sperger om tagkonstruktion eller keelderisolering, forventer jeg konkrete svar.
Dokumentation skaber tryghed. Ikke bare en tilstandsrapport, men historik pa renoveringer, kvitteringer pa
vaesentlige arbejder og dokumentation pa garantier der stadig lgber. Jeg vil se, at ejeren har passet
ordentligt pd ejendommen. Og sa vil jeg have ro til at treeffe beslutningen. Ikke salgsteknikker, ikke pres om
"andre interesserede", ikke kunstig tidsfrist. Jeg kaber ikke p& impuls, og jeg reagerer darligt pa
manipulation. Giv mig fakta, giv mig tid, giv mig rum. Hvis maegleren forsgger at "skubbe" mig, gar jeg.
Tryghed er respekt for min beslutningsproces.

Kagber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Hastighed og effektivitet i processen. Jeg har ikke tid til uendelige visninger, lange ventetider pa svar eller
ineffektive kommunikationskaeder. Jeg vil have en meegler, der respekterer, at jeg har et kraevende job og
begreenset tid. Book besigtigelse hurtigt, svar pa mails samme dag, lav aftaler der holder. Klarhed om
bundlinje. Hvad koster det egentlig? Ikke bare udbudspris, men realistisk forventning, omkostninger ved kab,
ejendomsskat og forventede vedligeholdelsesudgifter. Jeg vil have det hele pa et Excel-ark, sa jeg kan
treeffe en informeret beslutning. Og sa betyder det noget, at maegleren kender markedet tight. Hvis de har
solgt lignende ejendomme i omradet, hvis de ved, hvad der seelger til hvad, hvis de kan guide mig om, hvad
der er realistisk, sa skaber det tryghed. Erfaring frem for krukkeri.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Vi vil fgle, at meegleren forstar veerdien af det, vi sager. Ikke bare prissaetter kvadratmeter. Nar vi taler om
udsigt og livskvalitet, vil vi have nogen, der nikker genkendende, ikke kigger tomt. Arlighed om
ejendommens begraensninger. Hvis der er planlagt vindmgllepark i horisonten, hvis naboen har
byggetilladelse til udvidelse, vil vi vide det nu, ikke efter kagbet. Og tid. Vi skal ikke presses. Det her er
fundamentalt for vores naeste livsfase, og vi skal meerke efter. Tryghed er en maegler, der giver os plads til at
vende tilbage, til at se ejendommen pa forskellige tidspunkter og til at traeffe beslutningen i vores eget
tempo.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

At maegleren faktisk ved, hvad de seelger. Ikke bare "kgkken fra 2018", men hvem var arkitekten, hvilke
materialer er brugt, hvad var designtankegangen. Jeg vil meerke, at de veerdseetter kvaliteten, ikke bare
prisseetter den. Adgang til byggesagsmateriale, tegninger og materialespecifikationer. Jeg vil selv dykke ned
i detaljerne, og jeg vil have de oplysninger tilgaengelige uden at skulle bede om dem tre gange. Astetisk
preesentation af ejendommen. Hvis salgsopstillingen ser billig ud, hvis fotografierne er darlige, hvis
hjemmesiden er rodet, sa sender det et signal om, at de ikke forstar segmentet. Liebhaverboliger fortjener
liebhaverpreesentation. Og sa betyder det faktisk noget, at maegleren selv udviser smag. lkke pataget eller
kunstigt, men autentisk forstaelse for design og kvalitet. Jeg vil fale, at jeg taler med nogen, der deler mine
veerdier omkring aestetik. Det skaber tillid pa et helt andet niveau end bare juridisk korrekthed.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Diskretion. Jeg vil ikke have min boligsggning annonceret bredt, og jeg vil ikke have ungdvendigt mange
mennesker involveret i processen. Lukkede visninger, kontrolleret kommunikation, respekt for mit privatliv —
ogsa i kabeprocessen. Grundig dokumentation pa ejendomsforhold, servitutter og nabosituationer. Jeg vil
vide preecist, hvad jeg keber mig ind i. Og en maegler, der ikke ringer pa de vaerste tidspunkter eller forventer
svar udenfor almindelig arbejdstid. Jeg har trukket mig tilbage af en grund. Jeg vil ikke overlgbes, heller ikke
af salgsteam.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

At maegleren forstar segmentet og har erfaring med liebhaverboliger i den prisklasse. Jeg vil ikke veere deres
farste 15+ millioner-handel. De skal kende markedet, kende kaberne og kende processen. Troveerdighed
gennem erfaring. Netveerk og diskret markedsfaring betyder ogsa noget. Nogle ejendomme skal ikke
annonceres bredt. De skal tilbydes det rigtige publikum. Jeg vil have en meegler, der ved, hvem de skal ringe
til, far det kommer pa Boligsiden. Professionel dokumentation — ikke bare standardtilstandsrapport, men
maske bygningsgennemgang med specialist, vurdering af szerlige forhold og historisk research pa
ejendommen. Jeg forventer et kvalitetsniveau i radgivningen, der matcher investeringens starrelse. Og sa
betyder personlig kemi faktisk noget. Jeg skal kunne have en eerlig samtale med maegleren uden at fgle, de
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bare vil lukke handlen. Tillid bygges i de sma nuancer: hvordan de svarer, nar det er sveert.

Kgber 8, Funktion ferst (41 ar, Viborg)

Klar kommunikation uden fagsprog. Vi er ikke eksperter i eiendomshandel, og vi vil have det forklaret
simpelt: Hvad sker hvornar? Hvad koster det? Hvad skal vi veere opmaerksomme pa? Realistiske tidslinjer.
Hvis de siger tre uger, skal det vaere tre uger, ikke pludseligt seks, fordi "der lige var noget". Vi planlaegger
vores familieliv omkring flytte-datoen. Og hjeelp til at navigere det praktiske: handvaerkere, flyttefirma, til- og
framelding. Gerne kontakter, de kan anbefale. Vi vil have en one-stop-shop-oplevelse, ikke en jungle af
ansvar.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Komplet finansiel transparens. Jeg vil have detaljeret gkonomisk dokumentation: historiske ejendomsskatter,
varmeudgifter, forsikringspreemier og vedligeholdelsesbudgetter. Jeg vil se de seneste ti ars regnskaber, hvis
det er udlejet. Jeg vil vide alt, far jeg gar ind i forhandling. Markedsdokumentation og komparative analyser.
Ikke bare "vi vurderer den til X", men solide data: Hvad er solgt til hvad i omradet de seneste tre ar? Hvad er
prisudviklingen? Hvor lang var salgstiden? Jeg vil selv kunne validere veerdiansaettelsen. Adgang til
uafheengig teknisk radgivning. Jeg bruger altid min egen bygningssagkyndig, ikke maeglerens. Men jeg vil
have, at maegleren faciliterer det, giver adgang og udleverer materiale uden modstand. Juridisk stringens.
Kgbsaftale skal veere vandteet, alle forbehold skal veere formuleret korrekt, tidsfrister skal veere realistiske.
Jeg har min advokat med, men jeg forventer, at maegleren leverer kvalitetsarbejde fra starten. Og eerlig
vurdering af gensalgspotentiale. Hvis der er forhold ved ejendommen, der kan besveerligggre fremtidigt salg
— servitutter, naboforhold, planlagte infrastrukturprojekter — vil jeg vide det nu. Ikke som salgsheemmende
information, men som reel rddgivning. Tryghed er total transparens plus dokumenteret kompetence. Jeg skal
kunne stole pa tallene, far jeg skriver under.
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SP@RGSMAL 9

Hvem involverer du i beslutningen, og hvor meget
betyder deres holdning?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

Det er min kone og mig, der beslutter, men hendes stemme vejer tungere end min pa nogle omrader. Hun
har bedre fornemmelse for, hvordan hverdagen med bgrnene faktisk kommer til at fungere. Hvis hun siger,
at planlgsningen ikke virker, s& lytter jeg. Hun ser ting, jeg overser. Vi involverer ogsa min kones foreeldre,
ikke fordi de skal godkende, men fordi de skal kunne hjeelpe med at hente bgrn, komme forbi og veere en del
af hverdagen. Hvis de synes, det er for langt vaek, pavirker det faktisk beslutningen. Min revisor kigger pa
gkonomien, men han har vetoret, ikke beslutningsret. Hvis han siger, at vi straekker os for langt, lytter vi. Men
hvis tallene holder, og vi vil det, s& gar vi det alligevel. Det er i bund og grund vores beslutning som forzeldre,
men vi er smarte nok til at lytte til dem, der ser vinklerne, vi ikke ser.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Det er min mand og jeg. Vi involverer ingen andre. Vores bgrn er voksne og bor ikke hjemme. Deres
holdning er irrelevant. Vores venner har deres egne preeferencer, som ikke ngdvendigvis matcher vores. Vi
bruger professionelle radgivere — advokat, bygningssagkyndig — men de leverer fakta, ikke holdninger. Vi
beslutter selv. Efter 30 &r sammen ved vi, hvordan vi treeffer store beslutninger. Vi diskuterer det grundigt
indbyrdes, og nar vi begge har sagt ja, sa er det besluttet. Ingen komitéer, ingen demokrati med familie og
venner.

Kagber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Det er min beslutning. Jeg er fraskilt og bor alene med bgrnene hver anden uge. Men jeg involverer faktisk
min ekskone i overordnede traek, ikke fordi hun har medbestemmelse, men fordi beliggenheden pavirker
hende og bgrnene. Hvis jeg flytter langt veek fra deres skole eller fra hendes adresse, bliver logistikken
umulig. Sa jeg orienterer hende, og jeg lytter, hvis hun har reelle praktiske indvendinger. Mine barn
involverer jeg faktisk ogsa. De er 10 og 12, og de skal bo der. Jeg lader dem se boligen og hare deres
reaktion. Ikke vetoret, men deres trivsel betyder noget. Hvis de hader det, skal jeg have en god grund til at
kgbe. Min gkonomiske radgiver gennemgar finansieringen. Han har ikke beslutningsret, men hvis han
advarer mod det, teenker jeg mig om en ekstra gang. | sidste ende er det mig, der skriver under. Men jeg er
ikke arrogant nok til at tro, jeg ser alle vinkler alene. Jeg harer dem, der bliver pavirket, sa jeg traeffer
beslutningen.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Vi tager beslutningen sammen, min kone og jeg, helt ligeveerdigt. Hvis en af os har darlig mavefornemmelse,
kaber vi ikke. Det er for stor en beslutning at lade én part overkgre den anden. Vores bgrn spgrger vi af
heflighed, men deres holdning betyder ikke s& meget. De er voksne, de bor ikke hjemme, og det her er vores
livsfase, ikke deres. Vi bruger ingen eksterne radgivere i selve beslutningen. Kun juridisk og teknisk
ekspertise pa fakta. Men valget af ejendommen er vores. Vi stoler pa vores feelles demmekraft efter et langt
&egteskab og et langt arbejdsliv.

Kgber 5, Astetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Det er udelukkende min beslutning. Jeg bor alene, jeg betaler selv, og aestetik er ekstremt personligt. Ingen
andre skal bo der. Jeg lytter til min arkitekt-ven, hvis jeg er i tvivl om materialer eller konstruktion. Han har
faglig viden, jeg mangler. Men han radgiver, han beslutter ikke. Mine foreeldre ved ikke engang, jeg kigger.
De ville have alt muligt irrelevant at sige om investering og fornuft. Det her handler ikke om fornuft. Det
handler om at skabe de omgivelser, jeg vil leve i de naeste mange ar. Jeg stoler pd min egen smag, mit eget
gje og min egen fornemmelse. Det er faktisk befriende at treeffe en sa stor beslutning helt alene.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Min kone og jeg beslutter i feellesskab, men vi har forskellige fokusomrader. Jeg prioriterer privathed og
afstand til naboer hgjest. Hun laegger starre veegt pa, at huset indvendigt fungerer til vores interesser og
hobbyer. Vi kompletterer hinanden. Hun ser detaljer, jeg savner, og jeg insisterer pa ting, hun ikke tillzegger
samme betydning. Vores barn inkluderer vi faktisk i processen. De er store nok til at have kvalificerede
holdninger, og selv om de flytter hjemmefra snart, skal de gerne komme hjem. Deres perspektiv er
veerdifuldt. Men nar det kommer til beslutningen, er det os to. Vi lytter til barnene og til hinanden, men hvis vi
begge faler det er rigtigt, sa ger vi det. Efter 25 ar som iveerksaetter er jeg vant til at treeffe store beslutninger,
men de bedste har altid veeret dem, hvor min kone og jeg var enige.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Min kone har vetoret, men i praksis er vi enige om det veesentlige. Hvis hun siger nej, keber vi ikke. Men vi
har gennemgaet s& mange store beslutninger sammen gennem arene, at vi ved, hvordan vi navigerer det
her. Jeg involverer faktisk min bestyrelseskollega, ikke til godkendelse, men som sparring. Han kender mig
professionelt og forstar det repraesentative aspekt. Han har selv erfaring med lignende kab. Hans perspektiv
er veerdifuldt, fordi han ser det fra samme vinkel som mig. Vores advokat og gkonomiske radgiver er
selvfglgelig med. De tjekker strukturen, optimerer skattemaessigt og sikrer juridisk korrekthed. Men de
beslutter ikke. De faciliterer. Vores bgrn orienterer vi, men de har ikke indflydelse. De er voksne, de bor
deres egne steder, og det her er vores beslutning for vores livsfase. Jeg er vant til at tage ansvar for store
beslutninger, men jeg er ikke dum nok til at gare det isoleret. Jeg harer de rigtige mennesker, sa traeffer jeg
0g min kone beslutningen sammen.
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Kgber 8, Funktion farst (41 ar, Viborg)

Min mand og jeg beslutter sammen, fuldstaendigt ligeveerdigt. Vi har forskellige styrker: jeg ser det praktiske i
planlgsning og hverdag, han ser det tekniske i bygningsmaessig stand. Sammen far vi det fulde billede.
Bgrnene lader vi se boligen og meerke efter, men de har ikke vetoret. De er 8 og 11. De ved ikke, hvad de
har brug for om fem ar. Vi bruger en bygningssagkyndig til at tiekke stand, men det er fakta-input, ikke
beslutning. Vores forzeldre holdes faktisk helt ude af det. De ville have alt muligt at sige baseret pd, hvordan
de gjorde det i 1985. Tak, men nej tak.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Min kone involveres selvfglgelig fuldt ud. Hun skal bo der, og hendes trivsel betyder noget. Men vi har en
klar rollefordeling: Jeg analyserer investering og veerdi, hun vurderer livskvalitet og funktionalitet. Nar begge
dele er opfyldt, er vi enige. Jeg bruger min revisor tungt, ikke til at vurdere ejendommen, men til at
strukturere kabet skatteoptimalt, vurdere likviditets-pavirkning og beregne finansieringsmuligheder. Han har
ikke vetoret, men hans anbefalinger vejer tungt. Min advokat gennemgar alle juridiske forhold: servitutter,
lokalplaner og kgbsaftaler. Her har han faktisk noget, der ligner vetoret, hvis han finder forhold, der er
uacceptable juridisk eller skonomisk. Jeg bruger ogsa en bygningssagkyndig, jeg har arbejdet med tidligere,
ikke maeglerens. Han kender mine standarder og ved, hvad jeg leder efter. Hans vurdering af
vedligeholdelsestanden og fremtidige omkostninger er afggrende for min beslutning. Men i sidste ende: hvis
tallene holder, hvis min kone er glad, hvis de professionelle ikke advarer, sa treeffer jeg beslutningen selv.
Jeg har bygget en formue pa at treeffe informerede beslutninger under usikkerhed. Det her er ikke
anderledes. Jeg lytter til eksperter, men jeg beslutter selv. Efter 35 ar som investor ved jeg, at de bedste
beslutninger er dem, hvor bade hoved og hjerte er med. Nar min kone smiler, og mit regneark ser godt ud,
sa ved jeg, det er rigtigt.
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Hvad er det mest irriterende ved traditionelle
boligkeb og salgsprocesser?

Kgber 1, Familie og fremtid (39 ar, Risskov)

At meeglere saelger dramme i stedet for at lytte til, hvad vi faktisk har brug for. Vi siger "have til bagrnene", og
de viser os designerhaver uden graespleene. Vi siger "fremtidssikring", og de taler om investeringspotentiale.
Her dog efter. Og sa frustrerer det mig, at processen er s& uigennemsigtig. Hvad koster det reelt? Hvornar
sker hvad? Kan vi fa svar pa simple spargsmal uden at skulle vente tre dage? Vi vil behandles som en ung
familie med konkrete behov, ikke som naive fgrstegangskabere, der skal guides gennem alting, som om vi er
inkompetente. Vi er dygtige, travle mennesker, der bare vil kgbe det rigtige hus.

Kgber 2, Kompromislgs kvalitet (56 ar, Hellerup)

Overfladiskhed. Mzeglere der ikke kender ejendommen ordentligt og der ikke kan svare pa basale spgrgsmal
om byggear pa vinduer, isoleringstykkelse eller tagkonstruktion. Jeg forventer ekspertise, ikke geetterier og
"jeg vender tilbage". Salgsbrochurer fyldt med ligegyldige superlativer: "Drageby Distriktet", "charmerende”,
"unik beliggenhed". Det er tomt snak. Giv mig fakta: kvadratmeter, materialeliste, renoveringshistorik og
energiforbrug. Og pushy salgstaktik. "Der er stor interesse", "vi forventer flere bud", "jeg vil anbefale, | slar til
nu". Det er barnligt og gennemskueligt. Hvis ejendommen er god nok, behgver den ikke kunstigt pres. Og
hvis jeg kaber for 15 millioner, ger jeg det pa baggrund af analyse, ikke impuls. Hele den traditionelle proces
fales designet til gennemsnittet: masseproduceret, overfladisk og standardiseret. Liebhaverboliger fortjener

liebhaverbehandling: dybde, viden og respekt for kaberens intelligens. Det er sa sjeeldent, jeg oplever det.

Kgber 3, Effektiv hverdag (44 ar, Frederiksberg)

Ineffektiviteten. Visninger kun pa bestemte tidspunkter. Hvorfor kan jeg ikke se boligen kl. 18, nar jeg er
feerdig med arbejde? Svar, der tager to dage med simple spgrgsmal. Dokumenter, der ikke er klar. Proces,
der treekker ud uden arsag. Og mangel pa konkret information. Jeg vil have regneark, ikke markedsfgring.
Vis mig gkonomien, vedligeholdelseshistorik og energiforbrug. Lad mig selv analysere det i stedet for at
forteelle mig, hvor fantastisk boligen er. Irrelevant snak om "potentiale” og "muligheder". Jeg har ikke tid til
projekter. Hvis det kraever renovering, sig det direkte. Hvis planlgsningen er darlig, spild ikke min tid.
Respektér, at jeg ved, hvad jeg vil have.
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Kgber 4, Udsigt og frihed (61 ar, Skanderborg)

Fokus pa forkerte veerdier. Maeglere taler om kvadratmeter og "optimal udnyttelse" af potentiale for
tilbygning. Vi vil ikke optimere. Vi vil opleve det. Forsta forskellen. Stressende tidsfrister og krav om hurtige
beslutninger. Vi er ved at traeffe maske den vigtigste boligbeslutning i vores liv, og vi skal mzaerke efter,
hvordan det fales at vaere der pa forskellige tidspunkter af dggnet og i forskelligt vejr. Vi kan ikke beslutte det
pa en times besigtigelse. Og manglende forstaelse for, at liebhaveri ikke er luksus. Det er livskvalitet. Nar vi
taler om udsigt og ro, er det ikke forkaelelse. Det er kernen i, hvorfor vi overhovedet kgber. Hvis maegleren
behandler det som "nice to have" i stedet for fundamentet, har de ikke forstaet segmentet.

Kgber 5, AEstetik og materialer (36 ar, Vesterbro)

Darlig visuel preesentation. Hvis | seelger en liebhaverbolig til 8 millioner, hvorfor er billederne sa taget med
et iPhone 6 i darligt lys? Hvorfor er plantegningerne pixelerede PDF'er fra 19972 Praesentationen signalerer,
om | forstar kvaliteten. Meeglere uden aestetisk fornemmelse. Jeg kan ikke tage en maegler serigst, der ikke
selv kan se forskel pa kvalitet og kompromis. Hvis de kalder et IKEA-kgkken for "moderne og funktionelt",
ved jeg, at de ikke forstar, hvad de szelger. Og fokus pa irrelevante detaljer. "Teet pa indkegb", "gode
busforbindelser". Jeg har bil, og jeg handler online. Fortael mig i stedet om lysindfald, om hvem der har
tegnet kgkkenet og om hvilken type Douglas der er brugt til gulvene. Traditionel ejendomsmaegling er

designet til volumen, ikke til finesse. Det maerkes i hver detalje.

Kgber 6, Privatliv og tilbagetraekning (48 ar, Struer)

Abent hus-konceptet. Jeg vil ikke dele min boligsggning med 30 fremmede mennesker, der gar rundt og
kommenterer. Det fgles som en invasion af netop det privatliv, jeg forsgger at kgbe. Aggressive
opfalgninger. Hvis jeg ikke har meldt tilbage efter tre dage, er det ikke fordi jeg har glemt det. Det er fordi jeg
teenker. Stop med at ringe, maile og SMS'e. Giv mig rum. Og salgsmaterialer, der fokuserer pa "aktivt
kvarter" og "levende naboskab". Det er preecis det modsatte af, hvad jeg sgger. Hvis | forstod jeres produkt,

ville | fremhaeve privathed og ro, ikke socialt feellesskab.

Kgber 7, Adresse og ankomst (53 ar, Charlottenlund)

Maeglere der ikke forstar diskretionens veerdi. Ikke alle eiendomme skal annonceres bredt pa Boligsiden med
nysgerrige naboer og tilfeeldige kigger. Nogle handler hgrer hjemme i lukkede netveerk, hvor serigse kabere
kontaktes direkte. Det er ikke snobberi. Det er professionalisme. Manglende forstaelse for, at
liebhaver-handler kraever anden timing. Jeg kan ikke se en ejendom én gang og beslutte. Jeg skal komme
tilbage, jeg skal bringe min kone, maske vise den til en arkitekt eller bygningssagkyndig. Processen tager
lzengere tid, fordi investeringen er starre. Acceptér det. Overfokus pa kvadratmeterpris. Nar vi taler 15+
millioner, handler det ikke om kroner per kvadratmeter. Det handler om helhed, om adresse og om substans.
Hvis meegleren bliver ved med at referere til "markedsprisen” baseret pa gennemsnitssalg, har de ikke
forstaet, at liebhaveri netop er det, der ligger uden for gennemsnittet. Jeg vil behandles som den
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sofistikerede kaber, jeg er, ikke presses gennem en standardproces designet til villaer i forstaederne.

Kgber 8, Funktion ferst (41 ar, Viborg)

Romantisering. "Charmerende aeldre villa med potentiale” betyder "dyr vedligeholdelse og elendig
planlgsning". Bare sig det, som det er. Visninger, hvor maegleren taler i ét veek om ligegyldige ting i stedet for
at lade os ga rundt i fred. Vi ved selv, hvad vi kigger efter. Giv os nggleinformation, svar pa spgrgsmal, ellers
hold jer i baggrunden. Og manglende praktisk dokumentation. Jeg vil se udgifter til opvarmning, el, forsikring
og vedligeholdelsesplan. Ikke "stemningen” eller "potentialet”. Regnearket.

Kgber 9, Veerdi og gensalg (59 ar, Svendborg)

Manglende gkonomisk dokumentation. Jeg vil have detaljeret historik pa ejendomsskat, varmeudgifter,
vedligeholdelsesomkostninger og forsikringspraemier — minimum fem ar tilbage. Det burde vaere
standardmateriale ved liebhaverboliger, men hver gang skal jeg bede om det specifikt, og halvdelen af tiden
far jeg det aldrig. Vage veerdianseaettelser uden dokumentation. "Vi vurderer ejendommen til X baseret pa
markedskendskab". Det er ikke godt nok. Vis mig komparative salgsdata. Vis mig prisudvikling i omradet.
Lad mig selv validere vurderingen. Modvilje mod uafhaengige eksperter. Nar jeg vil have min egen
bygningssagkyndig med, mgder jeg ofte modstand eller irritation. Det skulle selvfglgelig veere ved handler i
stgrrelsesordenen. Fokus pa emotion frem for fakta. Ja, boligen kan veere smuk, men jeg treeffer ikke 15
millioner kroners beslutninger baseret pa folelser. Jeg vil have hard data, og jeg vil have en maegler, der
respekterer, at min beslutningsproces er analytisk. Og den evindelige optimisme. "Det er en fantastisk
investering", "priserne stiger kun i omradet”, "det her kaber du ikke for billigere". Hold op. Giv mig neutral
information, sa treeffer jeg selv konklusionen. Jeg har kabt og solgt ejendomme i 30 ar. Jeg ved, at markedet
svinger, 0og jeg ved, at ingen kan garantere noget som helst. Jeg vil have en meegler, der behandler mig som
investor, ikke som drammer. Der er keempe forskel. Opsummering Dette interview med 9 liebhaverkgbere
viser, at der ikke findes en entydig profil. Hver kgber har sin egen prioritering, sine egne veerdier og sine
egne kriterier for, hvad der ggr en bolig til den rigtige. Fra familier, der sgger plads og sikkerhed til bgrnene,
til investorer, der analyserer hver detalje gennem finansielle modeller. Fra personer, der prioriterer aestetik
og design, til dem, der gnsker privathed og ro. Fra dem, der sgger en adresse med prestige, til dem, der
sgger funktionalitet og effektivitet. Det, der forener dem, er en hgj grad af bevidsthed om deres egne behov,
en vilje til at betale for kvalitet, og en forventning om at blive mgdt med professionalisme, transparens og
respekt i kgbeprocessen.
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