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Helt unikt og yderst sjeeldent byhus med sjzel midt i Aalborgs his-
toriske hjerte

Midt i Aalborgs historiske hjerte, hvor brostenene under fgdderne baerer
historier fra Middelalderen, ligger Skipper Clement Gade 4 - et byhus, som
naermest fgles som en lille hemmelig oase midt i byens liv. Her mg@des fortid
og nutid pd en made, der ggr det muligt at skabe et hjem, der bade har
sjeel og karakter, hvor hvert rum kan formes af dine drgmme og din fantasi.

Gaden summer af liv med sma caféer, specialbutikker og kultur, men bag
husets facade dbner sig et privat univers, hvor man kan traekke sig tilbage
og opleve ro, lys og naerveer pa en made, som kun et hjem med karakter
kan tilbyde. Dette er ikke bare en bolig — det er en oplevelse. Her kan man
indrette lyse, bne rum, intime kroge eller sma& hemmelige vinduesnicher,
hvor dagslyset leger pd vaeggene, og hvor husets historie mgder moderne
komfort.

Skipper Clement Gade 4 er sjeelden i sin slags - et byhus midt i et omrade,
hvor naesten alt andet er lejligheder, erhverv eller butikker. Her f&r man
sjeeldenheden og muligheden for at eje noget, som naesten ikke findes laen-
gere: et hjem med personlighed, varme og karakter, der ggr det til en
oplevelse at komme hjem hver dag. At bo her er ikke bare at bo centralt -
det er at eje et stykke Aalborg, et hjem som inviterer til hygge, neervaer og
det gode liv midt i byen.

Dette byhus er en invitation til at drgmme stort, skabe et hjem med sjael og
opleve en bolig, hvor hver dag fgles lidt mere unik, lidt mere levende, og
hvor historie, charme og personlighed smelter sammen til det perfekte
byliv.

B

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Skipper Clements Gade 4, 9000 Aalborg Sagsnr.: 225848 Dato: 28.02.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.340
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 118 m? Servitutter
M3 benyttes til: heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 120 m? Ingen
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: Ingen
Zonestatus: Byzone ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Vej: Offentlig vej ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Kloak:
Varmeinstallation: Fjernvarme * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfgrt/ombygget ar: 1889 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.160.000
Grundlag for grundskyld: 1.200.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skipper Clements Gade 4, 9000 Aalborg Sagsnr.: 225848 Dato: 28.02.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.340
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Skipper Clements Gade 4, 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 3.198.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Renovation mv.
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 225848 Dato: 28.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.340

11.016
8.880
188
3.500
4.500

28.084

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris kr. 3.198.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 15.000
Ialt kr. 3.234.050

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Skipper Clements Gade 4, 9000 Aalborg Sagsnr.: 225848 Dato: 28.02.2026
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.340
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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