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Luksurigs arkitekttegnet Friis & Moltke villa med enestdende be-
liggenhed

Rugmarkens arkitektoniske perle - ndr arkitektur og natur smelter sammen

Velkommen til en enestdende arkitektonisk oplevelse pa toppen af rug-
marken - en villa, hvor raffineret design, tidlgs elegance og moderne kom-
fort smelter sammen i perfekt harmoni. Denne ejendom er ikke blot et
hjem, men et statement: en sjaelden fusion af aestetik, funktionalitet og
naturens storsldede panorama.

Bygget i robuste, rustikke materialer, har villaen gennem &rene opnaet en
karakterfuld patina, der fremhaever dens arkitektoniske seerpraeg. Lgbende
, L o ; : : : restaureringer og opdateringer har skabt en subtil dialog mellem husets
m%’yif«%%ﬁmJ;fﬁéﬁfi‘"%,‘ LI il / =, oprindelige sjeel og nutidens moderne krav. Tag og undertag, udskiftet i
B : : . perioden 2010-2012, vidner om den kompromislgse kvalitet og vedlige-
holdelse, som ejendommen har gennemgaet.

En beliggenhed som ingen anden

P& den hgitliggende grund &benbares et udsyn, der straekker sig over de
omkringliggende friarealer - et visuelt andehul med en unik fglelse af pri-
vatliv og luftighed. Her mgdes arkitektur, natur og funktionalitet i et hel-
stgbt samspil, der sjeeldent opleves i danske villaer.

Indendgrs — atmosfaere og arkitektonisk magi

Fra forste skridt ind i entréen maerkes husets karakter. Mgrke skiferklinker,
vandskurede vaegge og de ikoniske bld skydedgre skaber en aestetisk sig-
natur, der elegant definerer hjemmets identitet.

Planlgsningen er gennemteaenkt og legende, med en flydende sammenhaeng
mellem rummene. Kgkkenalrummet - boligens hjerte - byder pa et stilrent
invita-kgkken fra 2024, hvor funktionalitet mgder kunstnerisk elegance.
Den markante trappe til fgrstesalen skaber et dramatisk rumforigb, mens
det skraeddersyede spisebord og banken vidner om husets unikke design-
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Rugmarken 126, 9690 Fjerritslev
Kontantpris: kr. 2.650.000
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Vejledende tegning uden ansvar!
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Adresse: Rugmarken 126, 9690 Fjerritslev Sagsnr.: 435291 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.881
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.019 m? Servitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 202 m* | _Np 1:17.08.1978 - Lokalplan nr. 2
Kommune: Jammerbugt - Nr. 2: 22.08.1979 - Dok om fjernvarme/anlaeg myv, forsynings-/aflgbsled-
Matr.nr.: 12as Fjerritslev By, Kollerup @vrige arealer: ninger mv, Om resp se akt
BFE-nr.: 3391762  Kelder: 74 m?
Zonestatus: Byzone  Carport: 35 m* | planer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Kommuneplan 04.B2 - Algade, Rolighedsvej, Hejgarden, Rugmarken, Dal-
Vej: ** | a@s neermere om, hvordan arealer hgjen m.fl.
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Lokalplan 02 - Rugmarken
Varmeinstallation: Fjernvarme ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfgrt/ombygget ar: 1981
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2026 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 1.714.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveaerdi: 290.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.371.200
Grundlag for grundskyld: 232.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rugmarken 126, 9690 Fjerritslev Sagsnr.: 435291 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.881
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.221 Forbrug: 1.733 MwH
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Rugmarken 126, 9690 Fjerritslev
Kontantpris: kr. 2.650.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Skorstensfejning

Renovation mv.

Grundejerforening, ansldet
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Kontantbehov ved kgb

6.993
3.062
188
849
3.430
500
7.545

22.568

Kontantpris kr. 2.650.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.750
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.000
Ialt kr. 2.678.750

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
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Adresse: Rugmarken 126, 9690 Fjerritslev Sagsnr.: 435291 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 2.650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.881
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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