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Na&r beliggenhed og livskvalitet gar op i en hgjere enhed
Ebeltoft Havnefront — hvor arkitektur mgder vand

Ebeltoft Vig ligger lige uden for dgren, og Mols Bjerges karakteristiske land-
skab tegner horisonten. Her, midt i et af Djurslands mest ambitigse bolig-
projekter, finder man denne ejerlejlighed p8 158 m2. Ebeltoft Havnefront er
tegnet af Friis & Moltke og kendetegnet ved en stram, nordisk arkitektur,
der henter sine materialer fra havnemiljget: hvidkalket mur, mgrke trae-
partier og ra betonflader. Det skaber en helhed, der pd én gang virker mod-
erne og stedbunden.

Rum, lys og vandets naervaer

De fire vaerelser er organiseret i en gennemtaenkt plan, hvor hvert rum har
sin egen karakter, men hanger naturligt sammen. I den abne stue-kgkken-
Igsning er det vandet, der dominerer. Store glaspartier 8bner op mod vigen,
og lyset skifter i takt med dagens gang - stille og kgligt om morgenen,
blgdt og varmt hen under aften. Gulvene er i eg med varme nedenunder, og
akustiklofter deemper hverdagens lyde.

Et kgkken til samvaer

Kgkkenet er leveret af Invita og holdt i et afdeempet, skandinavisk udtryk,
der spiller sammen med resten af boligens materialer. Der er god plads til
opbevaring og tilberedning, og den dbne overgang til opholdsomradet ggr
kgkkenet til det sted, hvor hverdagen samler sig - med udsigten over vigen
som fast fglgesvend.

Plads til forskellige behov

Med fire rum kan boligen indrettes efter den aktuelle livssituation: et eller
to sovevaerelser, hjemmekontor, gaesteveerelse eller ekstra opholdsstue.
Indretningen kan justeres i takt med, at behovene sendrer sig. Bade-
vaerelset er udfgrt med gulvvarme og et nutidigt, enkelt inventar.

TAaveanrmreca An livi viAaAd LrasAan

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Bo Lynge Nielsen
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Bemzerk, at de | plantegningen anforte mal fra vaeg tl veeg ikke tager hojde:
forindsat inventar sasom skabe, kekkenelementer, indvendige trapper mv.
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Adresse: Strandvejen 80, st. th, 8400 Ebeltoft
Kontantpris: kr. 5.400.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til:

Kommune: Syddjurs
Matr.nr.: 195c Ebeltoft Bygrunde
BFE-nr.: 100941238
Ejerl. Nr.: 11
Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej:

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2026
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.000.000
Grundlag for grundskyld: 1.200.000

Tilbehgr:

Sagsnr.: 308197

[iebe

Dato: 01.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.636

Arealer**

Tinglyst areal: 125 m?
Heraf tinglyst boligareal: m?
Heraf andre arealer 125 m?
BBR-boligareal: 135 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter
- Nr. 1: 29.04.1987 - Dok om faerdselsret mv 66_C-I1I_327

- Nr. 3: 27.03.2006 - Dok om elkabler mm, transformerstation mm Resp.

prioritering og omprioritering
- Nr. 4: 19.02.2015 - Deklaration om alment kloakanlaeg
- Nr. 5: 30.03.2022 - Ledningsanlaeg og vedligehold

- Nr. 6: 27.06.2023 - Servitut om transformerstation med tilhgrende kabelan-

leag med spandinger til og med 20 kV
- Nr. 9: 17.09.2024 - Salgs- og Pantseetningsforbud
- Nr. 10: 17.09.2024 - Salgs- og Pantseetningsforbud

- Nr. 11: 03.11.2025 - Vedtaegter for Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront

Planer

Kommuneplan 1.1.C7 - Centeromrdde ved Ebeltoft Havnefront (Slagterigrun-

den)

Lokalplan LP321 - Centeromrade og offentlige formal (ved Strandvejen),

Ebeltoft

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Strandvejen 80, st. th, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 308197
Kontantpris: kr. 5.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.636

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

[iebe

Dato: 01.04.2026
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Adresse: Strandvejen 80, st. th, 8400 Ebeltoft
Kontantpris: kr. 5.400.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Rottebekaempelse og gvrige off. udgifter
Feellesudgifter, ejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 308197 Dato: 01.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.636

Kontantbehov ved kgb

20.400
17.040

188
18.000

55.628

Kontantpris kr. 5.400.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.250
Ialt kr. 5.434.250

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til kaberr@dgivning ved egne r@dgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Strandvejen 80, st. th, 8400 Ebeltoft Sagsnr.: 308197 Dato: 01.04.2026
Kontantpris: kr. 5.400.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.636
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: /

Tinglyst: 125 / 5596

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal
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