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Når beliggenhed og livskvalitet går op i en højere enhedkom1

Ebeltoft Havnefront – hvor arkitektur møder vand

Ebeltoft Vig ligger lige uden for døren, og Mols Bjerges karakteristiske land-
skab tegner horisonten. Her, midt i et af Djurslands mest ambitiøse bolig-
projekter, finder man denne ejerlejlighed på 158 m². Ebeltoft Havnefront er
tegnet af Friis & Moltke og kendetegnet ved en stram, nordisk arkitektur, 
der henter sine materialer fra havnemiljøet: hvidkalket mur, mørke træ-
partier og rå betonflader. Det skaber en helhed, der på én gang virker mod-
erne og stedbunden.

Rum, lys og vandets nærvær

De fire værelser er organiseret i en gennemtænkt plan, hvor hvert rum har 
sin egen karakter, men hænger naturligt sammen. I den åbne stue-køkken-
løsning er det vandet, der dominerer. Store glaspartier åbner op mod vigen,
og lyset skifter i takt med dagens gang – stille og køligt om morgenen, 
blødt og varmt hen under aften. Gulvene er i eg med varme nedenunder, og
akustiklofter dæmper hverdagens lyde.

Et køkken til samvær

Køkkenet er leveret af Invita og holdt i et afdæmpet, skandinavisk udtryk, 
der spiller sammen med resten af boligens materialer. Der er god plads til 
opbevaring og tilberedning, og den åbne overgang til opholdsområdet gør 
køkkenet til det sted, hvor hverdagen samler sig – med udsigten over vigen
som fast følgesvend.

Plads til forskellige behov

Med fire rum kan boligen indrettes efter den aktuelle livssituation: et eller 
to soveværelser, hjemmekontor, gæsteværelse eller ekstra opholdsstue. 
Indretningen kan justeres i takt med, at behovene ændrer sig. Bade-
værelset er udført med gulvvarme og et nutidigt, enkelt inventar.

Terrasse og liv ved kajen
Vigtig information:
Der gøres opmærksom på, at en købsaftale, hvis denne alene er underskrevet af køber, er et tilbud til sælger, og at sælger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det 
måtte være i overensstemmelse med udbudsvilkårene.
Medvirkende ejendomsmægler repræsenterer sælger, og kan ikke være rådgiver for begge parter i samme handel. Køber opfordres derfor til at søge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk 
rådgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmægler: Bo Lynge Nielsen

LIEBE
Kong Christians Alle 43, 9000 Aalborg

Tlf. +4598188800
liebe@liebe.dk
www.liebe.dk

CVR. 46043626
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sbkevenEjendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype: Ejerlejlighed
Må benyttes til:
Kommune: Syddjurs
Matr.nr.: 195c Ebeltoft Bygrunde
BFE-nr.: 100941238
Ejerl. Nr.: 11
Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej:
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opført/ombygget år: 2026

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsværdi:
Grundværdi:
Grundlag for ejd. værdiskat: 4.000.000
Grundlag for grundskyld: 1.200.000

Arealer**
Tinglyst areal: 125  m2

Heraf tinglyst boligareal:  m2

Heraf andre arealer 125  m2

BBR-boligareal: 135  m2

** Læs nærmere om, hvordan arealer 
opgøres på www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er 
indhentet fra diverse offentlige registre 
og kan derfor ikke betragtes som en 
garanti.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegrænsninger:

Servitutter
- Nr. 1: 29.04.1987 - Dok om færdselsret mv 66_C-II_327
- Nr. 3: 27.03.2006 - Dok om elkabler mm, transformerstation mm Resp. 
prioritering og omprioritering
- Nr. 4: 19.02.2015 - Deklaration om alment kloakanlæg
- Nr. 5: 30.03.2022 - Ledningsanlæg og vedligehold
- Nr. 6: 27.06.2023 - Servitut om transformerstation med tilhørende kabelan-
læg med spændinger til og med 20 kV
- Nr. 9: 17.09.2024 - Salgs- og Pantsætningsforbud
- Nr. 10: 17.09.2024 - Salgs- og Pantsætningsforbud
- Nr. 11: 03.11.2025 - Vedtægter for Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront

Planer
Kommuneplan 1.1.C7 - Centerområde ved Ebeltoft Havnefront (Slagterigrun-
den)
Lokalplan LP321 - Centerområde og offentlige formål (ved Strandvejen), 
Ebeltoft

Der henvises i øvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.

Tilbehør:
Det er aftalt, at følgende tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger (fabrikat):

Øvrige tilstedeværende hårde hvidevarer og løsøre medfølger ikke.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der indgår i ejerudgiften er baseret på: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Præmien dækker brand- og husejerforsikring, herudover dækkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej Rørskade: Nej
Forbehold:

Andre forhold af væsentlig betydning:

Forbrugsafhængige udgifter:
Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i år: 2026

Ejendommens primære varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimærke

Øvrige udgifter vedrørende ejendommens drift og vedligeholdelse  :  
Køber gøres opmærksom på, at der vil være udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlæg, 
evt. andre forbrugsafhængige forhold samt løbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgår af hverken 
salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimærkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimærkning.
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Ejerudgift 1. år: Pr. år Kontantbehov ved køb

Ejendomsværdiskat kr. 20.400
Grundskyld kr. 17.040
Rottebekæmpelse og øvrige off. udgifter kr. 188
Fællesudgifter, ejerforening kr. 18.000

Kontantpris kr. 5.400.000
Tinglysningsafgift af skødet kr. 34.250
I alt kr. 5.434.250

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Købers eventuelle udgifter til køberrådgivning ved egne rådgivere er ikke medtaget. Ej 
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Køber skal således selv drage 
omsorg for at indhente priser herpå og lægge disse omkostninger ind i sit købsbudget.

Ejerudgift i alt 1. år kr. 55.628

Særlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. må ejendomsmægleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
mægleren ikke må formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil sælgers pant (på nær pant i form af skadesløsbreve 
og udlæg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Køber kan herefter 
anvende afgiftspantebrevene til opnåelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (hæftelsesrubrikken) for nærmere information vedr. størrelsen på 
købers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstående gælder dog ikke for pant hvilende 
på flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller såfremt det er frave-
get særskilt i handlen.

Gæld udenfor købesummen:

Fordelingstal:
Admin:  /
Tinglyst: 125 / 5596
Fællesudgifter fordeles efter fordelingstal


