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Salgsopstilling

Adresse: Damgardstoften 64, 8320 Marslet Sagsnr.: 542487 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 7.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.759

Arkitektonisk gennemfgrt kvalitetsvilla i Marslets attraktive familie-
omrade

P& en rolig adresse i et af M3rslets mest eftertragtede og bgrnevenlige
kvarterer fremstar denne kompromislgst udferte treevilla fra 2012 som et
markant eksempel pd moderne nordisk boligarkitektur. Her forenes zeste-
tisk stringens med funktionel intelligens i en bolig, hvor materialevalg, rum-
hgjde og lysindfald er teenkt som en samlet helhed.

Allerede ved ankomsten fornemmes husets szerlige karakter. Den fritlagte
spaerkonstruktion straekker sig gennem hele boligen og skaber et arkitekto-
nisk greb, der bade tilfgrer rumlig volumen og en varm, organisk taktilitet.
Loftshgjden kulminerer i alrummet med over seks meter til kip — en impo-
nerende rumoplevelse, hvor dagslyset strgmmer genergst ind gennem de
store vinduespartier og skaber en naesten katedralagtig atmosfaere.

Boligens hjerte er det 8bne opholds- og kgkkenmiljg, hvor proportioner,
materialer og funktionalitet gr op i en hgjere enhed. Det specialfremstille-
de snedkerkgkken fremstar som et mgbel i rummet - raffineret, velpropor-
tioneret og med en diskret luksus, der understreges af den opdaterede

f - skabsvaeg fra 2023 samt integrerede kvalitets-hvidevarer. Vinkgleskabet fra
3\_\.__ S 1 | 2021 og det installerede BWT-blgdggringsanlaeg vidner om en bolig, hvor
3 komfort og kvalitet prioriteres ned til mindste detalje. Hele huset er desu-
den udstyret med intelligent belysning via Philips Hue Color, hvilket giver
mulighed for at tilpasse stemning og atmosfaere i samtlige rum.

A =

Planlgsningen er gennemtaenkt og ideel til familien, der gnsker bade fzelles-
skab og privatliv. Foreeldreafdelingen er diskret placeret i den ene ende af
boligen med direkte adgang til eget badevaerelse, mens bgrneafdelingen
ligger separat med fire regulaere veaerelser — alle med stemningsfulde hem-
se, der tilfgrer ekstra dimension og anvendelighed. De to badeveerelser er
udfgrt med snedkerinventar og ensartede flisevalg, hvilket skaber en kon-
sekvent og harmonisk materialelinje. Gulvvarme i hele huset understgtter
oplevelsen af daglig komfort.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Damgardstoften 64, 8320 Marslet Sagsnr.: 542487 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 7.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.759

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 716 m’ | garvitutter

M3 benyttes til: Boligareal i alt: 197 m*  _'Nr. 1: 12.01.2009 - Dekl om fraskrivelseserklaering iht Planloven § 47A
Kommune: Aarhus Patale: Arhus Km. 63_AC-C_315

Matr.nr.: 11v Marslet By, Marslet ~ @vrige arealer:

BFE-nr.: 100022598 Garage: 35 m* | Pplaner

Zonestatus: Byzone Kommuneplan 320313BO - Kommuneplan 2025

Vej: ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-  Lokalplan 842 - Boligomrdde ved Damgardstoften i Marslet
Opfart/ombygget ar: 2012 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2026 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 6.084.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 1.891.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.867.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 1.512.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Damgardstoften 64, 8320 Marslet Sagsnr.: 542487 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 7.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.759
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 13.200 Forbrug: 11.720 KwH
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Damgardstoften 64, 8320 Marslet
Kontantpris: kr. 7.198.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Skorstensfejning

Renovation mv.

Grundejerforening
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Kontantbehov ved kgb

24.823
9.077
291
627
3.085
2.000
5.210

45.113

Kontantpris kr. 7.198.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 45.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 13.500
Ialt kr. 7.256.550

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
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Adresse: Damgardstoften 64, 8320 Marslet Sagsnr.: 542487 Dato: 18.05.2026
Kontantpris: kr. 7.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.759
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 2: hovedstol kr. 3.962.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 3: hovedstol kr. 500.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 793.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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