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Salgsopstilling

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

AAA-beliggenhed i Skdde Bakker - Diskret luksus og r& natur i per-
fekt balance ved Saksild Strand

Arkitekttegnet strandvilla med kompromislgs aestetik og panoramaudsigt til
havet

P& en af omradets mest attraktive adresser, f& skridt fra vandkanten ved
Saksild Strand, finder man denne ekstraordinaere villa — en bolig hvor arki-
tektur, materialevalg og beliggenhed smelter sammen i en sjalden helhed.
Her bor man i fgrste reekke til havet med en udsigt, der aendrer karakter i
takt med lyset, &rstiderne og himlens skiftende nuancer.

Ejendommen er skabt med stor respekt for den ikoniske, danske
sommerhusarkitektur og er inspireret af postmodernismens rene linjer og
kompromislgse formsprog. Resultatet er en bolig med markant karakter,
underspillet elegance og en naesten poetisk ro.

Villaens arkitektur er teenkt ned til mindste detalje. De ngje udvalgte natur-
materialer skaber varme og autenticitet, mens de store glaspartier inviterer
omgivelserne helt indenfor. Havet bliver en levende kulisse i boligen, og
samspillet mellem ude og inde maerkes overalt.

Boligen er opfgrt i forskudte niveauer, hvilket giver huset en spaendende
dynamik og en naturlig opdeling af rummene. Fra de centrale opholdsrum
&bner udsigten sig dramatisk mod vandet, og det haevede niveau giver fg-
lelsen af at svaeve over strand og hav. Arkitekturen arbejder bevidst med
lysindfald, kig og rumfornemmelse, hvilket skaber en sjselden atmosfeere af
lethed og eksklusivitet.

Det stilrene kgkken fremstar som et aestetisk samlingspunkt med massive
egetraesoverflader, specialfremstillede detaljer og en elegant materialepalet.
Her er taenkt i bade funktion og aestetik, og resultatet er et kgkkenmiljg
med internationalt praeg og en naturlig forbindelse til boligens gvrige op-
holdsrum.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Bo Lynge Nielsen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1



Liebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

111111
Il !IIlIlIIIIII!lIl
m-'“ II I I

i

L i
AT uiiiL..!! ll!III ¥

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmagleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 a



Liebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 b



Liebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

T .

(I

ik

A A B

%

FORPAORIAOR PR AR AN AN
G
%

SR \,\Q‘s‘«“\‘\\
N NN N
‘\\\"\“‘&\\&\\\k&\\\‘g\«\&

T
Q\\:\‘S\\\ R
N

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1 c



Liebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1d



Liebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026

Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233

T - —— ———r

87m H a47m 27m 23m
: H H
¥ Stue Spisestue i Kekken Bryggers <

H e
il = Udestue =
HE o A
ik Overdaekket Girdhave KT _—
J 1 g
T L
U LI T 1 |
[l 74m Bad £
STUEN =
i 26m |
l i
Vel g vareise
E £ H
27m sl I
Craaa I
£ s T
varelse £ Vel £ =
= sowvarese &
5 ¢
Master Bad
SAm 31m | 27 om
== =3 ==
KAELDER
N
i

</

7

Liebe

Vejledende Mal Uden Ansvar

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 1e



[iebe

Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skdde Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 1.180 m* | gervitutter
Ma benyttes til: heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 197 m> | _'Nr. 1: 30.10.1962 - Dok om pligt til ved bebyggelse at anvende teglsten,
Kommune: Aarhus - heraf Fritliggende enfami- 198 m? Resp 18n i off midler
Matr.nr.: 5le Skade By, Skade  liehus - Nr. 2: 05.12.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faerdselsret mv
BFE-nr.: 4253866 samt affaldspladser skiltning mm, Resp 18n i off midler
Zonestatus: Byzone @vrige arealer:
Vej: Keelder: 72 m*> | Pplaner
Opfgrt/ombygget ar: 1969  Lukkede overdeekninger: 34 m* | Kommuneplan 111507BO - Kommuneplan 2025
Carport: 24 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Udhus: 12 m?
Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsvaerdi: 7.289.000 ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
Grundveerdi: 4.119.000 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.831.200 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for grundskyld: 3.295.200

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg
Kontantpris: kr. 10.798.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Skorstensfejning

Renovation mv.

Grundejerforening
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.233

29.739
19.771
188
600
3.500
3.000
6.000

62.798

Kontantbehov ved kgb

Kontantpris kr. 10.798.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 66.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 19.000
Ialt kr. 10.883.650

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Elsdyrvaenget 52, Skade Bakker, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 823615 Dato: 01.06.2026
Kontantpris: kr. 10.798.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.233
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.030.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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