LIEBE

TIf. +4598188800 ¢
liebe@liebe.dk
www.liebe.dk
CVR. 46043626

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Salgsopstilling

Adresse: Skovvej 25, 2820 Gentofte Sagsnr.: 723389 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 20.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.901

Diskret luksus og kompromislgs kvalitet i gennemrenoveret Char-
lottenlund-villa

I et af Charlottenlunds mest rolige og eftertragtede villakvarterer udbydes
denne gennemgribende istandsatte og kompromislgst moderniserede villa,
hvor klassisk arkitektur er Igftet til et nutidigt niveau i absolut topklasse.

Ejendommen rummer 302 m2 bolig fordelt pa velproportionerede og
harmoniske rum, hvor lys, materialevalg og detaljerigdom tilsammen ska-
ber en boligoplevelse, der sjaeldent ses i dette segment. Alt fremstar gen-
nemfgrt, gennemtaenkt og indflytningsklart uden behov for yderligere inve-
steringer eller forbedringer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Skovvej 25, 2820 Gentofte
Kontantpris: kr. 20.998.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfart/ombygget ar:

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr.

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

Villa

Beboelse
Gentofte

1ahi Bernstorff
2066590
Byzone

1936/1940

2026
14.142.000
5.474.000
11.313.600
4.379.200

Sagsnr.: 723389

[iebe

Dato: 02.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 9.901

Arealer**

Grundareal: 1.233 m?
Boligareal i alt: 302 m?
@vrige arealer:

Keelder: 12 m?
Garage: 35 m?
Udhus: 9 m?
Udhus: 7 m?

** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.
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Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 19.08.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv (4G2363)

- Nr. 2: 01.10.1924 - Dok om spildevand (8A4946)

- Nr. 3: 08.03.1930 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv evt flytning
eller forandring af sommerhus, Resp I&n i off midler, Tillige lyst pantstiften-
de.

- Nr. 4: 07.08.1934 - Spildevand

- Nr. 5: 11.08.2003 - Anm byrder og haeftelser Tilleeg til servitut lyst
08.03.1930 (12031)

- Nr. 6: 18.10.2005 - Lokalplan nr 231

Planer

Kommuneplan 4.B46 - Jaegersborg Allé, Skovvej m.fl.

Lokalplan 231 - Lokalplan 231 for et omréde ved Fortunvej og Jaegersborg
Allé

Lokalplan 395 - Temalokalplan for altaner og tagterrasser i villaomrader
Lokalplan 402 - om overdakninger, herunder udestuer

Lokalplan 405 - for fritliggende kaeldre og haevede opholdsarealer
Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundaere bygninger

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skovvej 25, 2820 Gentofte Sagsnr.: 723389 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 20.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.901
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 36.400 Forbrug: 3.274 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Naturgasfyr

Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Skovvej 25, 2820 Gentofte
Kontantpris: kr. 20.998.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Skorstensfejning

Renovation mv., anslaet
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 723389 Dato: 02.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 9.901

Kontantbehov ved kgb

78.228
22.334
349
859
4.450
12.596

118.816

Kontantpris kr. 20.998.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 127.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 22.500
Ialt kr. 21.148.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Skovvej 25, 2820 Gentofte Sagsnr.: 723389 Dato: 02.06.2026
Kontantpris: kr. 20.998.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.901
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 7: hovedstol kr. 2.039.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 8: hovedstol kr. 4.658.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 9: hovedstol kr. 2.213.315
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p Nr. 10: hovedstol kr. 1.022.000
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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