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Salgsopstilling

Adresse: Helsinggrsvej 10B, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 372288 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 10.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Diskret luksus i sin mest gennemfgrte form — énplansvilla med
resortkvalitet

I Fredensborgs diskrete grgnne kulisse udbydes en énplansvilla, der frem-
stdr som en sjaeldent konsekvent realiseret helhed, hvor arkitektur, materi-
alitet og teknik er integreret i en stram, aestetisk og funktionel syntese.
Ejendommen er opfgrt uden bopaelspligt, hvilket giver en ussedvanlig fleksi-
bilitet i anvendelsen og udvider dens potentielle karakter fra heldrsbolig til
sekundaer liebhaverresidens. Allerede ankomsten markerer niveauet: en
indkgrsel udfgrt i slotsgrus pa stabilt underlag, indrammet af originale, pati-
nerede kgrebanesten fra Kgbenhavn — et bevidst valg, der tilfgrer anlaeg-
get historisk tyngde og stoflig autenticitet.

Belysningen fra Mortons Light er specialdesignet til stedet og skaber en
diskret, naesten scenografisk fremhaevelse af ankomstforigbet efter mgrkets
frembrud. Boligens plan er organiseret omkring et centralt opholdsrum,
hvor kgkken, spisestue og stue flyder sammen i en 8ben, men velafbalan-
ceret komposition. HTH-kgkkenet fremstar som et funktionelt og sestetisk
centrum, mens en integreret bioethanolpejs skaber en subtil zonering uden
at bryde rummets visuelle sammenhaang. Store glaspartier mod syd og
vest sikrer et genergst lysindfald og en naermest uforstyrret overgang mel-
lem inde og ude. Materialevalget er stringent og gennemfgrt: massive ege-
treesgulve med mat lakering, profilerede stuklofter, klassiske indfatninger
og fuld-hgjde fyldningsdgre etablerer en rolig, arkitektonisk kontinuitet med
tydelige referencer til traditionelt hdndvaerk, fortolket i en nutidig kontekst.

Planlgsningen er funktionelt opdelt i to zoner. Bgrneafdelingen er diskret
placeret med to veerelser og tilhgrende badeveerelse, mens foreeldreafde-
lingen fremstar som en selvstaendig suite med walk-in garderobe, badevee-
relse i New Yorker-aestetik, separat toilet samt integreret kontor.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Helsinggrsvej 10B, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 372288 Dato: 11.06.2026
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.323 I'n2 Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 190 m* | _'Nr 1: 27.03.1925 - Dok om traefzeldning samt afkald p& passage og brug
Kommune: Fredensborg af en sti

Matr.nr.: 15bae Asmindergd By, Asmindergd ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 12.09.1947 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

BFE-nr.: 100179978 - Nr. 3: 19.12.1972 - Dok om byggelinier mv

Zonestatus: Byzone ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-

Vej: Offentlig vej res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer

Opfgrt/ombygget ar: 2022  oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan FB 13 - Parcelhusomrade nord for stationen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2026 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsvaerdi: 8.499.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundveerdi: 3.677.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.799.200

Grundlag for grundskyld: 2.941.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emheette (No Name), Kogeplade (SMEG), Ovn (No Name), Kgle/fryseskab (MIELE), Opvaskemaskine (Miele), Va-
skemaskine (Miele), Tgrretumbler (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.100 Forbrug: 2.053 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Helsinggrsvej 10B, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 10.698.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Offentlige udgifter til skadedyrsbekaempelse
Renovation mv., ansldet
Husforsikring/Brandforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

[iebe

Sagsnr.: 372288 Dato: 11.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.973

Kontantbehov ved kgb

34.676
24.415
124
7.213
5.244

71.672

Kontantpris kr. 10.698.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 66.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.748
Ialt kr. 10.774.798

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Kgbers eventuelle udgifter til ksberradgivning ved egne radgivere er ikke medtaget. Ej
heller er eventuelle udgifter til bankgaranti/udbetaling medtaget. Kgber skal sdledes selv drage
omsorg for at indhente priser herpd og laegge disse omkostninger ind i sit kebsbudget.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Helsinggrsvej 10B, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 372288 Dato: 11.06.2026
Kontantpris: kr. 10.698.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.973
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 6.586.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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