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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Salgsopstilling

Adresse: Klitten 7, 8500 Grenaa Sagsnr.: 421915 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 5.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.207

Eksklusivt fritidshus i fgrste raekke til havet

Drgmmer du om et fritidshus, hvor havet er din naermeste nabo, og hvor
udsigten aldrig bliver hverdag? P3 Klitten 7 i Grenaa far du en sjaelden
kombination af moderne komfort, unik beliggenhed og en af omradets mest
betagende havudsigter.

Dette stilfulde fritidshus fra 2017 rummer hele 184 etagemeter og er opfart
med fokus pa kvalitet, lys og udsigt. Beliggende p& egen grund i forste
reekke til havet f&r du en helt szerlig oplevelse af naturen aret rundt, hvor
lyset, bolgerne og de skiftende &rstider konstant skaber nye panoramaer.

Fra huset og terrasserne kan du nyde den frie udsigt over havet, klitland-
skabet og den &bne horisont. Her er fglelsen af fred, frined og naervaer med
naturen helt unik. Samtidig ligger bade havnen, stranden, skoven og
Grenaa by inden for kort afstand, sd du far det bedste af bade natur og
byliv.

Boligen fremstar moderne og indflytningsklar med store vinduespartier, der
inviterer havudsigten indenfor og skaber en lys og indbydende atmosfeere.

Husets arkitektur er elegant og tidlgs med fokus pa funktionalitet, komfort

og samspillet mellem inde- og udeliv.

Highlights:

Fritidshus opfgrt i 2017

184 etagemeter

Farste raekke til havet

Enestdende panoramaudsigt over Kattegat

Egen grund i naturskgnne omgivelser

Kort afstand til strand, havn, skov og Grenaa centrum
Moderne arkitektur og hgj boligkvalitet

Store vinduespartier og masser af naturligt lys

Ideelt som luksurigst fristed for familie og geester

PA Klitten 7 far du ikke hlat et fritidshus - du fAr en livsstil. hvor havets ro.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bo Lynge Nielsen
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Adresse: Klitten 7, 8500 Grenaa Sagsnr.: 421915 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 5.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.207

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig Grundareal: 690 M’  gervitutter

M3& benyttes til: fritidsbolig ~ Boligareal i alt: 86 m®  _Nr. 1:04.09.1934 - Dok om faerdselsret mv

Kommune: Norddjurs - Nr. 2: 30.11.1940 - Dok om byggelinier mv -

Matr.nr.: 66 Grenaa Markjorder ~ @vrige arealer:

BFE-nr.: 5597717  Keelder: 98 m*  planer

Zonestatus: Sommerhusomréde Kommuneplan 454 - Dronningens Ferieby, Klitten

Vej: ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplan LP 089-707 - Sommerhusomradet Klitten, Grenaa Strand
Opfart/ombygget ar: 2017 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 5.407.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 2.154.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.325.600 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 1.723.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Klitten 7, 8500 Grenaa Sagsnr.: 421915 Dato: 06.07.2026
Kontantpris: kr. 5.850.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.207

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos TRYG Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme

Oplyses ikke, da der er tale om et fritidshus.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Klitten 7, 8500 Grenaa
Kontantpris: kr. 5.850.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring, anslaet
Renovation
Grundejerforening

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

Sagsnr.: 421915
Ejerudgift/md.: kr. 5.207

Kontantbehov ved kgb

22.061
28.950
6.500
3.068
1.900

62.478

Kontantpris

Tinglysningsafgift af skgdet

Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet
Ialt

icbe

Dato: 06.07.2026

kr. 5.850.000
kr. 36.950
kr. 12.500
kr. 5.899.450

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Ejendomsmaegleren er medlem af Ejendomsmaeglernes Landsorganisation Side 4



Adresse: Klitten 7, 8500 Grenaa
Kontantpris: kr. 5.850.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Sommerhus- og Vedligeholdelsesforeningen Grenaa Strand
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Berigtigelse

Kgober ggres opmaerksom pa, at szelger afholder udgiften til udstedelse af skgde samt handlens
berigtigelse i gvrigt, hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt p8gr en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
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Sagsnr.: 421915 Dato: 06.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.207

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 3.345.000
Nr. 4: hovedstol kr. 2.000.000

kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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