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The recipe for a successful industrial building project

Clients are on board
No one knows production as well as the companies 
themselves. That's why we systematically involve our 
clients in the planning process, primarily in the form of 
workshops. By bringing all disciplines and knowledge 
carriers together around one table, we create creative and 
viable solutions.

Client retains control
A separate contract is concluded for each of the four 
project phases, with clearly defined objectives, services, 
and milestones. This gives clients the opportunity to make 
adjustments after each phase.

DAS VIER-PHASEN-MODELL VON
IE

PROJEKTENTSCHEID

INBETRIEB-
NAHME

AUSFÜHRUNGSENTSCHEID

INVESTITIONSIDEEINVESTITIONSENTSCHEID

It is not only operations and construction planning that 
influence each other in industrial construction projects. 
Logistics and sustainability requirements must also be 
taken into account from the outset. This calls for an 
approach that can handle this high level of complexity. 
This is exactly what the special IE methodology does: it 
consists of four clearly defined phases and have already 
proven themselves in over 250 industrial buildings.

All relevant aspects are included in our IE methodology in 
order to optimally coordinate production processes, 
technical building equipment, and construction planning. 
The individual phases provide our clients with clarity about 
where the project currently stands and what to expect - 
both in terms of internal resources and investment costs.

The specialist for industrial building.



Industriebau nach bewährter Methode, aber ohne Schema F

Balance aus routinierten Prozessen 
 und Kreativität
Einerseits sind Industriebauten so komplex, dass eine klare 
Vorgehensweise nötig ist. Andererseits braucht es mass-
geschneiderte Industriebauten. Denn so unterschiedlich die
Grundvoraussetzungen der einzelnen Unternehmen und 
Standorte sind, so individuell muss auch das Gebäude aus-
sehen. Nur dann kann das Optimum aus Investitions- und 
Betriebskosten erreicht werden.

Freiraum für mehr Ideen
Die Lösung von IE: das Vier-Phasen-Modell mit klaren
Projektschritten und mit Methoden, in die ein Höchstmass 
an kreativem Freiraum eingebaut ist. Mit den Analysen 
in der ersten Projektphase entstehen Ideen, die später zu 
erheblichen Effizienzvorteilen im Betrieb führen – häufig
mit überraschenden Lösungen.

Zeit investieren, damit sich Ihr 
Bauvorhaben auszahlt
Zu kurz gedachte Lösungen in der ersten Planungsphase 
ziehen sich durch das ganze Bauprojekt und können später 
nur noch unter grossem Kosten- und Zeitaufwand ausge-
bessert werden. Deshalb planen wir konsequent von innen 
nach aussen: Zunächst nehmen wir uns die Betriebsabläufe 
vor und optimieren sie so weit wie möglich. Erst danach
entwerfen wir die dazu passende bauliche Lösung. Aus
diesem Grund lohnt sich zu Beginn jede investierte Stunde 
doppelt. Konkret spielen wir im Rahmen der Machbar-
keitsstudie mögliche Optionen durch und klären, wie Ihre 
Investitionsidee technisch und wirtschaftlich am besten 
realisierbar ist.

✓   Strategy and feasibility 
study

✓   Workshops with clients
✓  Master plan
✓   Benchmarking

Guideline variant +/– 20 %

PROJECT TEAM: CLIENT / BUILDER AND IE
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INVESTMENT IDEA PROJECT DECISION

Das Vier-Phasen-Modell von IE

IS THE IDEA FEASIBLE?

✓   Concept planning
✓   Production concepts
✓ Logistics concepts

Preferred option+/– 10 %

INVESTMENT APPLICATION

Industriebau nach bewährter Methode, aber ohne Schema F

Balance aus routinierten Prozessen 
 und Kreativität
Einerseits sind Industriebauten so komplex, dass eine klare 
Vorgehensweise nötig ist. Andererseits braucht es mass-
geschneiderte Industriebauten. Denn so unterschiedlich die
Grundvoraussetzungen der einzelnen Unternehmen und 
Standorte sind, so individuell muss auch das Gebäude aus-
sehen. Nur dann kann das Optimum aus Investitions- und 
Betriebskosten erreicht werden.

Freiraum für mehr Ideen
Die Lösung von IE: das Vier-Phasen-Modell mit klaren
Projektschritten und mit Methoden, in die ein Höchstmass 
an kreativem Freiraum eingebaut ist. Mit den Analysen 
in der ersten Projektphase entstehen Ideen, die später zu 
erheblichen Effizienzvorteilen im Betrieb führen – häufig
mit überraschenden Lösungen.

Zeit investieren, damit sich Ihr 
Bauvorhaben auszahlt
Zu kurz gedachte Lösungen in der ersten Planungsphase 
ziehen sich durch das ganze Bauprojekt und können später 
nur noch unter grossem Kosten- und Zeitaufwand ausge-
bessert werden. Deshalb planen wir konsequent von innen 
nach aussen: Zunächst nehmen wir uns die Betriebsabläufe 
vor und optimieren sie so weit wie möglich. Erst danach
entwerfen wir die dazu passende bauliche Lösung. Aus
diesem Grund lohnt sich zu Beginn jede investierte Stunde 
doppelt. Konkret spielen wir im Rahmen der Machbar-
keitsstudie mögliche Optionen durch und klären, wie Ihre 
Investitionsidee technisch und wirtschaftlich am besten 
realisierbar ist.

✓ Strategie und 
Machbarkeitsstudie

✓Workshops mit Kunden
✓Masterplan
✓ Benchmarking

Richtvariante +/– 20%

PROJEKTTEAM: KUNDE/BAUHERR UND IE
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INVESTITIONSIDEE PROJEKTENTSCHEID

The Four-Phase Model of IE

IST DIE IDEE REALISIERBAR?

✓ Konzeptplanung
✓ Produktionskonzepte
✓ Logistikkonzepte

Vorzugsvariante +/– 10%

INVESTITIONSANTRAG

Schritt für Schritt zu mehr Effizienz und Kostensicherheit

Unsere Planung von heute denkt bereits 
an übermorgen
Mit dem Masterplan verhindern wir, dass Baumassnahmen 
von heute der zukünftigen Entwicklung des Standorts im 
Weg stehen. Auf der Basis von Veränderungs- und Wachs-
tumsszenarien setzt der Masterplan Leitplanken für eine 
etappenweise Entwicklung von Gebäude und Infrastruktur –
bis zum optimalen Endzustand der Grundstücksüberbauung.

Ideal-Layout: Messlatte für die optimale Lösung
Zuerst entwickeln wir ein Ideal-Layout der Fabrik, in dem 
die Betriebsprozesse so effizient wie möglich ablaufen. Im 
zweiten Schritt passen wir dieses Ideal-Layout an die vor-
handenen Strukturen an, zum Beispiel an die bestehenden 
Gebäude, den Zuschnitt des Grundstücks und die logisti-
schen Prozesse. Diejenige Option, die dem Ideal-Layout am 
nächsten kommt, ist die bestmögliche Lösung – mit den 
effizientesten Prozessen.

Hohe Kostensicherheit – von Beginn an
Unsere Spezialisierung auf Industriebauten in wenigen
Branchen ist die Basis für unsere hohe Kostensicherheit. 
Von Phase zu Phase nimmt die Genauigkeit zu: Vor Ver-
abschiedung der Investitionsidee liegt die Toleranz noch
bei 20 Prozent. Sobald die Konzeptplanung und damit 
die Phase 2 abgeschlossen ist, garantieren wir bereits 
eine Kostengenauigkeit von 10 Prozent – eine verlässli-
che Grundlage, auf der Bauherren den Projektentscheid 
fällen können. Bei der Baurealisierung können Sie sich
zu 100 Prozent auf die Einhaltung der Kosten verlassen. 
Darauf geben wir Ihnen unser Wort – und vertragliche
Garantien.
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INVESTMENT DECISION EXECUTION DECISION Flexibilität bei Zeitdruck und 

unklarer Bewilligungsfähigkeit

Das Vier-Phasen-Modell hat sich
in über 250 Projekten bewährt. In
Einzelfällen kann es jedoch notwen-
dig sein, davon abzuweichen, zum
Beispiel wenn die Genehmigungs-
fähigkeit schwer kalkulierbar ist und
hoher Zeitdruck herrscht. In solchen
Fällen zieht IE die Phasen 2 und 3
zusammen. So können wir von den
Behörden möglichst frühzeitig einen
Vorentscheid erhalten, ob das Bau-
vorhaben prinzipiell bewilligungs-
fähig ist.

Das Vier-Phasen-Modell von IE

✓ System and detailed planning
✓   Building permit
✓  Flat rate (calculated)

by 80% offers + 20% 
IE's own sources (databases)

Price fixing + 0 / – x

IMPLEMENTATION PROPOSAL

✓   Execution planning
✓   Implementation
✓ WIth guarantees for
 – Costs – Quality
 – Deadlines – Function

+/–  0 

COMMISSIONING

Schritt für Schritt zu mehr Effizienz und Kostensicherheit

Unsere Planung von heute denkt bereits 
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Mit dem Masterplan verhindern wir, dass Baumassnahmen 
von heute der zukünftigen Entwicklung des Standorts im 
Weg stehen. Auf der Basis von Veränderungs- und Wachs-
tumsszenarien setzt der Masterplan Leitplanken für eine 
etappenweise Entwicklung von Gebäude und Infrastruktur –
bis zum optimalen Endzustand der Grundstücksüberbauung.

Ideal-Layout: Messlatte für die optimale Lösung
Zuerst entwickeln wir ein Ideal-Layout der Fabrik, in dem 
die Betriebsprozesse so effizient wie möglich ablaufen. Im 
zweiten Schritt passen wir dieses Ideal-Layout an die vor-
handenen Strukturen an, zum Beispiel an die bestehenden 
Gebäude, den Zuschnitt des Grundstücks und die logisti-
schen Prozesse. Diejenige Option, die dem Ideal-Layout am 
nächsten kommt, ist die bestmögliche Lösung – mit den 
effizientesten Prozessen.

Hohe Kostensicherheit – von Beginn an
Unsere Spezialisierung auf Industriebauten in wenigen
Branchen ist die Basis für unsere hohe Kostensicherheit. 
Von Phase zu Phase nimmt die Genauigkeit zu: Vor Ver-
abschiedung der Investitionsidee liegt die Toleranz noch
bei 20 Prozent. Sobald die Konzeptplanung und damit 
die Phase 2 abgeschlossen ist, garantieren wir bereits 
eine Kostengenauigkeit von 10 Prozent – eine verlässli-
che Grundlage, auf der Bauherren den Projektentscheid 
fällen können. Bei der Baurealisierung können Sie sich
zu 100 Prozent auf die Einhaltung der Kosten verlassen. 
Darauf geben wir Ihnen unser Wort – und vertragliche
Garantien.
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INVESTITIONSENTSCHEID AUSFÜHRUNGSENTSCHEID Flexibility when time is short 

and approval status is unclear

The four-phase model has proven 
itself in over 250 projects. In 
individual cases, however, it may be 
necessary to deviate from it, for 
example if the approval capability is 
difficult to calculate and there is 
high time pressure. In such cases, IE 
combines phases 2 and 3. This 
allows us to obtain a preliminary 
decision from the authorities as 
early as possible on whether the 
construction project is eligible for 
approval in principle.

Das Vier-Phasen-Modell von IE

✓ System- und Detailplanung 
✓ Baugenehmigung
✓ Pauschalpreis (berechnet) 

durch 80% Offerten + 20%
IE-eigene Quellen (Datenbanken)

Preisfixierung +0/–x

REALISIERUNGSVORSCHLAG

✓Ausführungsplanung 
✓ Realisierung
✓Mit Garantien für

– Kosten – Qualität
– Termine – Funktion

+/–  0 

INBETRIEBNAHME



Step by step towards greater efficiency and cost certainty

Our planning today already considers the    
day after tomorrow.
The master plan ensures that today's construction measures 
do not hinder the future development of the site. Based on 
change and growth scenarios, the master plan sets 
guidelines for the phased development of buildings and 
infrastructure — until the optimal final state of the property 
development is achieved.

Ideal-Layout: Benchmark for the optimal solution  
First, we develop an ideal layout for the factory in which 
the operations processes run as efficiently as possible. In 
the second step, we adapt this ideal layout to the existing 
structures, for example, the existing buildings, the layout of 
the property, and the logistical processes. The option that 
comes closest to the ideal layout is the best possible 
solution — with the most efficient processes.

High cost certainty – right from the start
Our specialization in industrial buildings in a few sectors 
is the basis for our high cost certainty. Accuracy 
increases from phase to phase: before the investment 
idea is approved, the tolerance is still 20 percent. As 
soon as the concept planning and thus phase 2 is 
complete, we already guarantee cost accuracy of 10 
percent — a reliable basis on which builders can make 
their project decisions. When it comes to construction, 
you can rely 100 percent on us to stay within budget. 
We give you our word — and contractual guarantees.
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unklarer Bewilligungsfähigkeit
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in über 250 Projekten bewährt. In
Einzelfällen kann es jedoch notwen-
dig sein, davon abzuweichen, zum
Beispiel wenn die Genehmigungs-
fähigkeit schwer kalkulierbar ist und
hoher Zeitdruck herrscht. In solchen
Fällen zieht IE die Phasen 2 und 3
zusammen. So können wir von den
Behörden möglichst frühzeitig einen
Vorentscheid erhalten, ob das Bau-
vorhaben prinzipiell bewilligungs-
fähig ist.

Das Vier-Phasen-Modell von IE

✓ System- und Detailplanung 
✓ Baugenehmigung
✓ Pauschalpreis (berechnet) 

durch 80% Offerten + 20%
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– Kosten – Qualität
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+/–  0 

INBETRIEBNAHME

Industrial construction using proven methods, but without a by-the-book 
approach

✓ Strategie und 
Machbarkeitsstudie

✓Workshops mit Kunden
✓Masterplan
✓ Benchmarking

Richtvariante +/– 20%

PROJEKTTEAM: KUNDE/BAUHERR UND IE

1 2
INVESTITIONSIDEE PROJEKTENTSCHEID

Das Vier-Phasen-Modell von IE

IST DIE IDEE REALISIERBAR?

✓ Konzeptplanung
✓ Produktionskonzepte
✓ Logistikkonzepte

Vorzugsvariante +/– 10%

INVESTITIONSANTRAG

Balance between routine processes and creativity
On the one hand, industrial buildings are so complex that a 
clear approach is necessary. On the other hand, tailor-
made industrial buildings are required. This is because the 
basic requirements of individual companies and locations 
vary greatly, and the building must be just as individual. 
Only then can the optimum investment and operating 
costs be achieved.

Freedom for more ideas
IE's solution: the four-phase model with clear project steps 
and methods that incorporate a maximum degree of 
creative freedom. The analyses in the first project phase 
generate ideas that later lead to significant efficiency gains 
in production - often with surprising solutions.

Balance aus routiniInvest time so that your 
construction project pays off
Solutions that are too short-sighted in the initial planning 
phase will affect the entire construction project and can 
later only be corrected at great expense and time. That is 
why we consistently plan from the inside out: First, we take 
a look at the operations and optimize them as much as 
possible. Only then do we design the appropriate structural 
solution. For this reason, every hour invested at the 
beginning is doubly worthwhile. Specifically, we run 
through the possible options as part of the feasibility study 
and clarify how your investment idea can be implemented 
technically and economically. For this reason, every hour 
invested at the beginning pays off twice over. Specifically, 
we run through possible options as part of the feasibility 
study and clarify how your investment idea can best be 
realized, both technically and economically.



IE Zürich
Wiesenstrasse 7
8008 Zürich | Schweiz
T +41443898600
zuerich@ie-group.com

Kontakt

IE München
Paul-Gerhardt-Allee 48
81245 München | Deutschland
T +49898299390
muenchen@ie-group.com

› The optimal combination of operations and 
construction planning results in an industrial 
building that permanently reduces your operating 
costs.

›  Thanks to forward-looking planning, you will 
continue to grow in efficiency with future 
expansions.

Your advantages at a glance

› Clearly defined phases, each with their own 
contracts, allow you to retain full control over your 
construction project: after each phase, you decide 
whether you are satisfied with our work and 
whether you wish to continue the collaboration.

IE's proven methodology will give your construction project a competitive edge. 

Contacts

IE Industrial Engineering Zurich AG

Wiesenstrasse 7 

8008 Zurich | Switzerland

T + 41 44 389 86 00 

zuerich@ie-group.com

IE Industrial Engineering Munich GmbH 

Paul-Gerhardt-Allee 48 

81245 Munich | Germany

T + 49 89 82 99 39 0 

muenchen@ie-group.com

The specialist for industrial buildings.




