Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

03-12-2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Key House Mzzczonow ul. Cyprysowa 23B, 02-265 Warszawa
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres ul. Cyprysowa 23B, 02-265 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5223360040 543746377
784-688-232

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

sekretariat@keyhouse.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.keyhouse.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Woélka Zateska ul. Ku Storicu

Adres

. 2023-09
Data rozpoczegcia
Data wydania decyzji 2025-01

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Blonie ul. Zacisze

Data rozpoczecia

2022-06

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

2022-09

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Stupsk ul. Grottgera

Adres

. 2022-08
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 2024-01
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

143802_4 MSzczonéw Miasto Mszczonoéw ul. Lugowa

Nr ksiegi wieczystej

PL1Z/00064717/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Dziatka potozona na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci w kierunku pétnocnym
znajdujg sie tereny zielone opisane w planie miejscowym jako MN-
tereny zabudowy jednorodzinnej.

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




W okolicy dominuje luzna zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz
niezbedna infrastruktura.

Na zachod od dziatki w odlegtosci do 1000m znajduje sie drobna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny rolne oraz tereny
zabuowy mieszkaniowo- ustugowej w tym zaktady ustug
motoryzacyjnych, zaktady rzemiesinicze, galerie handlowe.

W kierunku pétnocnym, 600m od nieruchoosci znajduja sie tory
kolejowe raz z nierzbedng infrastrukturg obecnie nie czynne.
Ogodlnodostepne rejestry zgtoszen oraz pozowlen na budowe nie
wskazuja na wystepowanie inwestycji mogacych znaczaco
oddzialowywa¢ na warunki zycia Nabywcow.

Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Teren oznaczony symbolem
fleweloper.skim lub zadaniem przestrzennego 29MU/K

Inwestycyjnym

Tereny zabudowy mieszkaniowej

Miejscowy plan odbudowy . . g
jednorodzinnej oraz zabudowy

ustugowej
Inne*

UCHWALA NR XIX/151/04
RADY MIEJSKIEJ W
MSZCZONOWIE z 28 maja
2004r.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej

miejscowego planu jednorodzinnej

zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywno$é zabudowy brak

dla terenu objetego

D s Maksymalna i minimalna nadziemna brak

lub zadaniem i j . i
ub zadaniem inwestycyjnym intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysokosc¢i projektowanych
budynkéw mieszkalnych i
ustugowych moze wynosic¢
maksymalnie trzy kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe a w
przypadku budynkéw
jednokondygnacyjnych
maksymalnie 8,0mm.

Minimalny udziat procentowy 40%
powierzchni biologicznie czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do parkowania

Mimimum jedno miejsce
postojowe na dzialce.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) wszystkie obiekty ( wykazane
nizej ) wpisane do rejestru
zabytkéw oraz bedace w
ewidencji konserwatorskiej nalezy
obja¢ scista ochrong
konserwatorska. 2) w obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow
oraz bedacych w ewidencji
konserwatorskiej wszelkie
dziatania inwestycyjne, a w
szczegolnosci prace remontowe i
konserwacyjne, zmiany sposobu
uzytkowania, zmiany
zagospodarowania w najblizszym
sasiedztwie wokoét obiektow itp.
wymagaja kazdorazowo
zezwolenia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow; wszelkie
prace budowlane powinny
odbywac¢ sie pod nadzorem
konserwatorskim w mysi
przepiséw odrebnych. 3) na
terenach o symbolach 1MU/K,
2MU/K, 3MU/K,4MU/K, 5U,7U
nalezy zachowac¢ szczegoding
dbatos¢ o utrzymanie charakteru
istniejgcej zabudowy: a) przy
ulicach istniejgcych i
projektowanych ustala sie zakaz
sytuowania obiektow
prowizorycznych i
tymczasowych; b) gabaryty
budynkéw oraz linie zabudowy
okreslone sg w ustaleniach
szczego6towych planu. c)
dopuszcza sie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych i
ustugowych
dwukondygnacyjnych( nie
wyzszych niz 10m ) w granicach
bocznych przy froncie dziatki.4)
plan wyznacza granice stanowisk
archeologicznych wraz z ich
strefami ochronnymi oraz granice
konserwatorskich stref
archeologicznych okreslonych na
rysunku planu oznaczeniem
graficznym. 5) na obszarach
stanowisk archeologicznych i
konserwatorskich stref
archeologicznych plan ustala: a)
obowigzek uzgadniania przez
organa samorzadowe z




Wojewoédzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich zmian w
uzytkowaniu i planowaniu
inwestycji (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, realizacji ogrodzen
oraz robot ziemnych — w tym
niwelacyjnych ) naruszajacych
istniejacy stan chronionych
stanowisk i stref
archeologicznych. b) realizacje
planowanych i uzgodnionych
inwestycji uzaleznia sie od
przeprowadzenia ( na koszt
wiasciciela lub uzytkownika
gruntu):- archeologicznych
badan wykopaliskowych-
zapewnienia statego udziatu
archeologa( nadzér) przy
wszelkich robotach ziemnych,
zwigzanych z realizacja
zamierzonej inwestycji — z
rygorem zmiany nadzoru na
badania wykopaliskowe w
przypadku ujawnienia ( w
wykopach budowlanych)
obiektéw archeologicznych, c)
warunkiem wydzielenia dziatek
pod drogi lub poszerzenia drogi i
dopuszczenia do korzystania z tej
drogi jest przeprowadzenie ( na
koszt wtasciciela, uzytkownika
gruntu lub inwestora)
archeologicznych badan
wykopaliskowych,
wyprzedzajacych korzystanie z tej
drogi, d) szczegétowy zakres
badan i prac archeologicznych
okresla Wojewodzki Konserwator
Zabytkéw na etapie uzgadniania
zamierzonych dziatan
inwestycyjnych, e) w planowaniu
dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter
badan archeologicznych ( prace
terenowe) dla przeprowadzenia,
ktorych najdogodniejszym
okresem jest okres od maja do
wrzesnia, f) w uzgodnieniach z
Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow nalezy powolywac sie
na numer ewidencyjny
stanowiska archeologicznego lub
numer konserwatorskiej strefy
archeologicznej. 6) wykaz
obiektéw wpisanych do rejestru




zabytkow:- willa wtasciciela
fabryki kafli Branickiego ul.
Zyrardowska 22 mur.

kon XIX/XXw. nrrej.458z ----
dn.29 .03.1997r. cmentarz rzym-
kat., ul. Dworcowa, | pot. XIX w.,
nr.rej.:847 z 19.12.1991 r. kaplica
grobowa murowana, 4 ¢w. XIX w.,
nr.rej.: j.w cmentarz rzym-kat.,
ul.Maklakiewicza, 2 pot. XIX w.,
nr.rej.:844 z19.12.1991 r.
cmentarz zydowski, ul.
Poniatowskiego, XVlliw.,
nr.rej.:877 z 20.03.1992r. 7)
wykaz obiektéw znajdujacych sie
w ewidencji konserwatorskiej------
-- zespot kosciota par. p.w. sw.
Jana Chrzciciela: kosciot
murowany., 1862-65 r. plebania
murowana., Il pot. XIX w.
ogrodzenie murowane (kamien), 4
¢éw. XIX w. kapliczka, ul. Gréjecka
nr 27, mur., 1930r. kapliczka, ul.
tugowa, mur., 1901r. kapliczka,
ul. Szkolna, mur., 1905r.
kapliczka, ul. Zyrardowska nr 22,
mur., 1853 r. ul. Gréjecka--------
dom nr 27, dr., 1 ¢éw. XX w. om nr
41, dr., 1 éw. XX w. dom nr 42, dr.,
3 ¢w. XIX w. dom nr 50, dr., 3 ¢éw.
XIX w. dom nr 51, mur., 1 ¢w. XX
w. dom nr 52, dr., 3 ¢w. XIX w.
dom nr 54, mur., 1924 r. dom nr
55a, dr., 1 éw. XX w. dom nr 56,
dr., 3 éw. XIX w. ul.
Kosciuszkidom nr 3, mur., 1.30 XX
w. ul. tugowadom nr 7, dr., pocz.
XX w. ul. Poniatowskiegodom nr
16, dr., | éw. XX w.dom nr 18, dr.-
mur., XIX/XX w. Nowy Rynek (
plac Pitsudskiego)-------- dom nr 2,
mur., | éw. XX w. dom nr 24, mur.,
1910-20 r. dom nr 25, dr., 1919 r.
dom nr 30, dr., 1832 r. dom nr 32,
dr., 1920-30 r. dom nr 40, dr.,
XIX/XX w. dom nr 42, dr., 1780 r.
dom nr 48, mur., 1938 r. dom nr
49, dr., 1912 r.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

wedtug przepiséw odrebnych




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarze objetym niniejszym
planem niewystepuja obiekty
zabytkowe oraz dobra kultury
wspolczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

brak zapiséw w planie

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

ustala sie system ulic (drég
publicznych), obstugujacych
obszar planu, skiadajacy sie z
drég gtéwnych, zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych, pieszo-
jezdnych petniagcych role obstugi
bezposredniej oraz dojazdow i
dojs¢.2) Ustala sie dostepnosc
komunikacyjng obszaréw poprzez
ulice i place (tereny drég
publicznych) okreslone
niniejszym planem i przylegajace
do poszczegodinych
nieruchomosci oraz poprzez drogi
wewnetrzne, ktérych minimalna
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych wynosi 10m. 3)
szerokosc¢ ulic (drog publicznych)
w liniach rozgraniczajacych
okresla plan; na rysunkach planu
w skali 1:2000 szerokosci te
okreslajg podane wymiary, 4)
ustala sie osiowe poszerzanie
istniejagcych drég do wymaganych
planem parametréow; 5) w
przypadkach, gdy poszerzenie
osiowe ulicy jest niemozliwe z
powodu np. istniejacego
zainwestowania nalezy przyjac¢
rozwigzanie nie naruszajace
elementéw istniejacych. 6)
dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc
postojowych w przestrzeni ulicy
zgodnie z przepisami odrebnymi.
7) ustala sie obowiazek
zachowania tréjkatnego
poszerzenia pasa drogowego w
obrebie skrzyzowan zgodnie z
przepisami odrebnymi. 8) ustala
sie obowigzek zakonczenia drogi
lub ciagu pieszo — jezdnego, nie
majacych potaczenia z inng drogag
lub ciagiem, placem
manewrowym o min. wymiarach
15mx15m 9) ustala sie obowigzek
prowadzenia wszelkich sieci
infrastruktury technicznej w




obrebie linii rozgraniczajacych
drogi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

1) zaopatrzenie w wode: a)
ustala sie zaopatrzenie w wode z
istniejacych i projektowanych
sieci wodociggowych. b) do
momentu realizacji sieci
wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z ujec
indywidualnych. 2)
odprowadzenie $ciekéw
sanitarnych , deszczowych i
technologicznych: a) ustala sie
zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych sciekow
sanitarnych do gruntu lub do
ciekéw powierzchniowych, b) na
terenach o symbolach UP, P
ustala sie zakaz odprowadzania
nie oczyszczonych sciekéw
deszczowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu lub do
ciekéw powierzchniowych ; taki
sam zakaz obowigzuje na
terenach U, gdzie moga wystapic¢
zanieczyszczenia substancjami
szkodliwymi dla Srodowiska;
wody deszczowe z w/w terenéw
przed zrzutem do odbiornika
wymagaja oczyszczenia w
separatorach, ¢) dopuszcza sie w
okresie przejsciowym ( do
momentu wybudowania sieci)
odprowadzenie sciekéw do
szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z okresowym
ich wywozem na podstawie
umoéw; po wybudowaniu sieci
kanalizacyjnej nakazuje sie
likwidacje istniejacych zbiornikéw
bezodptywowych. d) nakazuje sie
likwidacje nieszczelnych
zbiornikéw do gromadzenia
Sciekow, jezeli istnieje mozliwosé
odprowadzenia $ciekéw
sanitarnych do kanalizacji
miejskiej. e) scieki
technologiczne (metale ciezkie,
cyjanki, fenole, ttuszcze itp.)
przed zrzutem do kanalizacji
sanitarnej wymagaja
oczyszczenia wstepnego z
zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach oczyszczajgcych




znajdujacych sie w granicach
dzialki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny , niezaleznie od
dalszego sposobu oczyszczania.
3) zaopatrzenie w energie
elektryczna: a) ustala sie
zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci
elektroenergetycznych (WN, SN,
NN) napowietrznych i kablowych
oraz z istniejacych i
projektowanych stacji
transformatorowych zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego, b)
dopuszcza sie modernizacje i
przebudowe kolidujacych z
projektowanymi inwestycjami
sieci i urzadzen
elektroenergetycznych ,zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem, c)
istniejace linie
elektroenergetyczne
napowietrzne nalezy
przystosowa¢ do nowego
zagospodarowania wedtug
obowiazujacych przepisow
odrebnych, d) w korytarzach
oddziatywania linii EE linii 15kV i
linii 110kV, ktorych wielkos¢
okreslaja przepisy odrebne
wszelkie dziatania inwestycyjne
muszg by¢ prowadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi oraz wymagajg one
uzgodnien z wlasciwym Zakladem
Energetycznym, e) lokalizacja
projektowanych stacji
transformatorowych 15/04kV
wymaga wydzielenia dziatki o
wymiarach 6x5m oraz wymaga
dostepnosci do drogi kotowej
publicznej lub wewnetrznej, f) w
obszarze 150m oddziatywania
akustycznego stacji 110/15kV
»Mszczonéw” ( teren 6P) w
budynkach przeznaczonych na
pobyt staly nalezy zastosowac
rozwigzania materiatowe, przy
zastosowaniu ktérych poziom
halasu nie bedzie przekraczat
norm okreslonych przepisami
odrebnymi. 4) w zakresie
telekomunikacji ustala sie




obstuge w oparciu o istniejacy i
projektowang sie¢
telekomunikacyjng w uzgodnieniu
i na warunkach Zaktadu
Telekomunikaciji. 5) zaopatrzenie
w gaz: a) ustala sie zasilanie w
gaz w oparciu o istniejacq i
projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i
na warunkach Zaktadu
Gazowniczego; b) wszelkie
dziatania inwestycyjne kolidujace
z istniejacymi gazociggami
wysokopreznymi i niskopreznymi
oraz w obrebie stacji
redukcyjnych gazu musza byé
prowadzone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami
odrebnymi. ¢) dla planowanej
zabudowy nalezy zachowaé
odlegtosci podstawowe od
gazociggow wynikajace z
przepiséw odrebnych. d)
planowane inwestycje w zakresie
rozbudowy sieci gazowej i
przytaczenia nowych odbiorcow
muszg spetniaé kryterium
ekonomicznosci wg warunkéw
ustalonych przez zarzadzajgcego
siecia. 6) zaopatrzenie w ciepto:
a) dlaterendw mieszkalnych
MWU i terenu ustug U ustala sie
zaopatrzenie w ciepto w oparciu o
istniejaca i projektowang sie¢
cieplng, z uwzglednieniem
wykorzystania ciepta z ujeé
geotermalnych. b) dla budynkéw
potozonych poza zasiegiem
istniejacej sieci cieplnej oraz w
przypadku braku technicznych i
ekonomicznych mozliwosci
zaopatrzenia w ciepto z uje¢
geotermalnych — zaopatrzenie w
ciepto z indywidualnych zrédet
ciepta z preferencja dla
nieszkodliwych , ekologicznych
czynnikow grzewczych ( gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia
elektryczna, energia stoneczna,
odnawialne formy energii),
ktorych eksploatacja powodujaca
wprowadzenie gazéw lub pytéw
do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem , do
ktérego wiasciciel instalacji




posiada tytut prawny. 7)
usuwanie odpadow: a) ustala sie
zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpadow
statych i wywo6z na gminne
wysypisko na podstawie umow i
zgodnie z przepisami odrebnymi.
b) ustala sie dazenie do realizacji
systemu selektywnej zbioérki
odpadow w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem
pojemnikéw na surowce wtorne.
c) odpady niebezpieczne dla
srodowiska wymagaja
skladowania i utylizacji zgodnie z
przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.
8) ustalenia ogdlne: a) sieci
infrastruktury technicznej
wszystkich medioéw nalezy
lokalizowaé na terenach
komunikaciji z zachowaniem
wzajemnych odleglosci
wyhnikajacych z przepiséw
szczegobinych. b) w technicznie
uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza
terenem komunikacji w oparciu o
przepisy szczegolne. c) dla
planowanej zabudowy nalezy
zachowa¢ odlegtosci od
wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych i
naziemnych wynikajace z
przepiséw szczegélnych. e)
wszelkie dziatania inwestycyjne
na terenach zmeliorowanych
wymagaja uzgodnienia z
Wojewédzkim Inspektoratem
Melioracji i Urzadzen Wodnych. f)
uzgodnienia z Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym wymagaja
nastepujace obiekty takie jak
rurociagi gazowe >DN500,
napowietrzne linie
elektroenergetyczne>110kV,
odwierty gornicze w strefie
ochronnej i dla H.50mppt, maszty
i anteny TV, radiowe oraz stacje
bazowe telefonii komérkowej,
elektrownie wiatrowe, wszelkie
obiekty o wysokosci powyzej
50mnpt.




Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, niskiej
oznaczonej na rysunku planu
symbolem MU/K

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy brak
Maksymalna i minimalna nadziemna brak
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy brak
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0m
Minimalny udziat procentowy 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 dziatke

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania teren

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegodlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodlczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W ogdlnodostepnych
przegladarkach rejestrowych
dotyczacych zgtoszen oraz
pozwolen na budowe wystepuja
zgloszenia oraz pozwolenia
dotyczace budowy budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z ustugami oraz budowa
niezbednej infrastruktury
drogowej, elektrotechnicznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  [brak
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |brak
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* ate™
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*
Numer pozwolenia na budowe Decyzja numer RB.6740.392.2025 z dnia 19-11-2025 wraz z decyzjg

oraz nazwa organu, ktory je wydal |przenoszacg numer RB.6740.9.7.2026 z dnia 19-03-2026ods
Starosta Zyrardowskiego ul. Limanowskiego 45 96-300 Zyrardow

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  (Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej |Nie dotyczy
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robo6t budowlanych

25-02-2026 - 28-02-2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 14

Rozmieszczenie budynkow budynki 1-9 i 9-14 w zabudowie
na nieruchomosci (nalezy podac szeregowej. Odlegtos¢ miedzy
minimalny odstep mi¢dzy budynkami) budynkeim 9i 14 - 22,75m.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych |kredyt
— kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach Bank Spétdzielczy Ziemi
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku towickiej w Lowiczu, 99-400
kredytu) towicz, Ul. Stary Rynek 18

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po pozytywnym stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz dewelopera. Zatwierdzenie wyptaty nastepuje
po przeprowadzeniu kontroli dokumentéw przez Bankowego
Inspektora Nadzoru (podmiot posiadajacy odpowiednie uprawnienia
budowlane i zajmujacy sie profesjonalnie doradztwem na rzecz
Banku), polegajacej na analizie Przedsiewziecia Deweloperskiego,
raportowaniu czy Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane
zgodnie z zatozeniami i z harmonogramem. Bank ma prawo do
kontroli dokumentacji, w szczegolnosci w zakresie jej prawdziwosci,
kompletnosci oraz poprawnosci rachunkowej, kontroli placu budowy
oraz wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.



Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | - FUNDAMENTY

Termin zakonczenia: 30.04.2026
Udziat srodkow: 25%

Zakres prac:

. Zakup dziafkki

. Uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe (PnB)
. Zgtoszenie rozpoczecia prac do PINB

. Wytyczenie wykopu

. Utozenie kanalizacji podposadzkowej

. Wykonanie plyty fundamentowej

Etap Il - KONDYGNACJA
Termin zakonczenia: 30.06.2026
Udziat srodkow: 25%

Zakres prac:

. Wymurowanie scian konstrukcyjnych parteru
. Wykonanie nadprozy

. Utozenie stropu

. Wymurowanie scian konstrukcyjnych pietra
. Wykonanie nadprozy i wieicy

Etap lll - STAN SUROWY ZADASZONY
Termin zakonczenia: 30.08.2026
Udziat srodkow: 25%

Zakres prac:

. Wymurowanie scianek dzialowych obu kondygnacji
. Wykonanie wiezby dachowej
. Wykonanie pokrycia dachowego (bez rynien)

Etap IV — STOLARKA OKIENNA, INSTALACJE WEWNETRZNE,
WYKONCZENIE

Termin zakonczenia: 30.10.2026
Udziat sSrodkow: 15%
Zakres prac:

. Montaz stolarki okiennej (bez klamek i nawiewnikéw)

. Montaz drzwi wejsciowych

. Wykonanie instalacji elektrycznej

. Wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej

. Wykonanie tynkow gipsowych (bez scian dziatowych)

. Ocieplenie elewacji (bez instalacji C.O. i montazu zrédia ciepta)

Etap V- STAN DEWELOPERSKI ZGODNIE Z UMOWA
Termin zakonczenia: 30.03.2027

Udziat sSrodkéw: 10%

Zakres prac:

. Wykonanie instalacji C.O. (bez montazu pompy ciepta)
. Wykonanie posadzek

. Izolacja termiczna poddasza

. Ocieplenie elewacji

. Montaz rynien




. Montaz pomp ciepta
. Wykonanie podjazdow
. Zgtoszenie zakonczenia prac do PINB

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Waloryzacja ceny nie jest przewidziana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJIJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

NABYWCA ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku, gdyby niniejsza umowa deweloperska nie
zawierala elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej,

b) w przypadku, gdyby informacje zawarte w niniejszej
umowie nie byly zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami,

d) jezeli informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub
w zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe,
s niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania niniejszej umowy deweloperskiej,

e) jezeli Prospekt Informacyjny nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego stanowigcym
zatacznik do Ustawy Deweloperskiej.

f) nie zawarcia przez Dewelopera Umowy Przeniesienia
Lokalu w terminie okreslonym w niniejszej umowie. Jednakze
przed skorzystaniem z prawa odstapienia opisanego w zdaniu
poprzedzajagcym Nabywca obowigzany jest wyznaczy¢
Deweloperowi 120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na
zawarcie Umowy Przeniesienia Lokalu,

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, przy czym
w tym wypadku Nabywca ma prawo do odstapienia po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej; prawo
odstapienia od niniejszej umowy Nabywca moze wykonaé¢ w
terminie 60 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie
okreslonym w tym przepisie; prawo odstgpienia od niniejszej
umowy Nabywca moze wykona¢ po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej,




i) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,
1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

Strony ponadto postanawiajg, ze Nabywca uprawniony jest do
odstapienia od (umowne prawo odstapienia), w przypadku, gdyby
wskutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug Cena wzrosta
i w zwigzku z tym zaistniala koniecznos¢ dokonania przez
Nabywce doptaty. Prawo odstapienia z tej przyczyny Nabywca
moze wykonaé w terminie 60 (szesc¢dziesiat) dni od daty wejscia
W zycie zmiany przepisow, najpozniej do dnia 31 grudnia 2026
roku.

DEWELOPER ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku braku wptaty przez Nabywce ktérejkolwiek z
zaliczek na poczet Ceny w terminach i wysokosci okreslonych
powyzej mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcy przez
Dewelopera do uiszczenia zaleglosci w terminie 30 dni od dnia
doreczenia Nabywcy wezwania, chyba ze niespetnienie
$wiadczenia przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej, lub

b) w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu
lub do zawarcia Umowy Przeniesienia Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy pisemnego wezwania w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

IL.

o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag nieruchomosc¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).
Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetlnienia warunku gwarancji wobec s

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

= korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.01.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

. Ptyta fundamentowa.
. Docieplenie pionowe
fundamentéw — styropian lub
styrodur.

. Konstrukcja nosna budynkow
tradycyjna murowana.

. Sciany zewnetrzne — pustaki
silikatowe, grubos¢ 18cm

. Strop nad parterem —

zelbetowy monolityczny, oparty na
wincach zelbetowych.

. Strop nad pietrem —
drewniany belkowy, oparty na
wiencach zelbetowych

. Wience — zelbetowe
wylewane.

. Belki i podciagi — zelbetowe
wylewane.

. Nadproza — prefabrykowane
lub zelbetowe wylewane.

. Wiezba dachowa drewniana.
. Pokrycie dachu — blacha
stalowa ocynkowana.

. Rynny i rury spustowe z PCV.
. Tynk elewacyjny w odcieniach
bieli i szarosci z boniowaniem

. Nie wykonuje sie podejs¢

kominiarskich na dachu.




Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

| Drogi i parkingi wewnetrzne.

. Wjazd na teren osiedla z drogi
wewnetrznej. Nawierzchnia drogi
wewnetrznej z pltyty azurowej lub
kostki

. Nawierzchnia miejsc
parkingowych z kostki betonowej o
grubosci min. 6cm

Il Infrastruktura zewnetrzna.

. Kanalizacja sanitarna -
indywidualne przepompownie
$ciekow dla kazdego lokalu

. Kanalizacja deszczowa — brak,
rozprowadzenie wod deszczowych na
terenie wtasnej dziatki wg projektu
zagospodarowania terenu

. Sie¢ wodociggowa — Osiedle
podiaczone do gminnej sieci
wodociggowej

. Sie¢ gazowa — brak przylgcza
gazowego
. Sie¢ energetyczna — Osiedle

podiaczone do sieci energetycznej
PGE

. Lokalizacja utwardzonego
miejsca do gromadzenia odpadow
statych wedtug planu
zagospodarowania terenu

lll Ogrodzenie osiedla.

. Ogrodzenie panelowe
systemowe, wysokos¢ ogrodzen
zewnetrznych ok. 150 cm.

. Ogrodzenie i
zagospodarowanie ogrodkow:
o Teren ogrédkow przypisanych

do lokali wyznaczony wg Zatacznika
nr 3 do prospektu informacyjnego.
o Ogrodzenie miedzy lokalami
od strony potudniowej — ok. 110cm
o Przygotowanie gruntu pod
nasadzenia w zakresie nabywcy.

o Nie wykonuje sie podestow
(tarasoéw), ani schodow z lokalu do
ogrodka.

o Na terenie ogrodkéw moga
wystepowac elementy infrastruktury
podziemnej osiedla wplywajace na
mozliwo$é nasadzen.

o Ogrodzenia juz istniejgce nie
beda przebudowywane

IV Zielen.




Na terenach wspdlnych nie
przewiduje sie nasadzen drzew,
krzewéw i innych roslin ozdobnych.

V Wykonczenie lokali

. Drzwi wejsciowe do lokali
stalowe
. Stolarka zewnetrzna: okna

PCV, trzyszybowe, antracyt
(zewnatrz), biate (wewnatrz)

. Parapety zewnetrzne
metalowe, malowane proszkowo

. Posadzki parteru — styropian,
podkiad betonowy.

. Posadzka na pietrze -
styropian, podktad betonowy.

. Scianki dzialowe — murowane
. Tynki - tynki gipsowe,
maszynowe klasy Il

. Nie wykonuje sie tynkow w
tazienkach

. Sufity — Sufity na parterze

tynkowany, Sufity na 1 pietrze z ptyt
karton-gips bez szpachlowania lub
sufity napinane

. Izolacja i ocieplenie stropu
nad druga kondygnacja — piana PUR
otwarto-komérkowa o grubosci min
20cm

. Nie wykonuje si¢ drzwi
wewnetrznych (pozostawione otwory
szerokosci zgodnej z projektem
budowlanym (odchylenie:+-3cm)),
parapetéw wewnetrznych,
wykonczenia schodéw wewnetrznych
i podlog, gtadzi i malowania.

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych 1mp. / 1 lokal
i postojowych

Dostepne media w budynku woda, prad

Dostep do drogi publiczne;j

poprzez droge wewnetrzng w ktorej
Nabywca nabywa udziatly potaczonej
z drogg powiatowa ul. Gimnazjalna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z planem zagospodarownia terenu




Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia 30.12.2026
o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 30.01.2027

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowe;j czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunko-wan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci)..




