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lyciag z operatu szacunkowego

Opis
nieruchomosci

Lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosé:

- potozenie: Ozorkdw, ul. mjr Henryka Sucharskiego 2 m 25
- powierzchnia lokalu 45,21 m?

- 2 pokoje, kuchnia, tazienka z ubikacjg, przedpokoj

- LD1G/00094693/7

Cel
wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziatu
wynoszgcego Y w prawie wiasnosci do nieruchomodci lokalowe]
dia polrzeb sprzedazy w postepowaniu upadioéciowym

Zakres
wyceny

Oszacowana
warlose rynkowa

Zakres wyceny obejmuje okredlenie wartodcl rynkowe] udzialu
wynoszgcego ¥ w prawie wlasnosci do nieruchomosci lokalowsj
stanowigcej odrgbng nieruchomosé mr 25  polozonej
w Ozorkowie, przy ul. Mjr Henryka Sucharskiego 2, wraz
z udziatem w Wysokcaéd 4521/984181 w czesciach wspdlnych
budynku i innych urzgdzen, kidre nie stuzg wylgceznie do uzytku
wiasciciell poszczegdinych lokali oraz w takiej samej czesci
w prawie wiasnoscl dziatki gruntu, wg stanu i wartosci na dzien
sporzadzer}i_a'bperatu szacunkowego 1. 5 lutego 2026 roku.

\H

5 lutego 2026 roku

- data sporzgdzenia operatu:

Daty - data okreslenia wartodci: 5 lutego 2026 roku
- data ogledzin lokalu: 4 lutego 2026 roku
Autor "Rzeczoznawea Majagtkowy upr nr 6144
operatu

Fodpis i pieczed
autora operaiu
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1. Zakres i przedmiot wyceny
Przedmiotem oszacowania jesl lokal mieszkalny stanowigcy odrebng
nieruchomosé nr 25 polozony na trzecim pietrze domu wiglolokalowego w Ozorkowie
przy ulicy mjr Henryka Sucharskiego 2.
£ prawem wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci zwiazany jest udziat
w czgsci 4521/984181 w czedciach wspdlnych budynku i innych urzgdzen, kidre nie
stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli poszezegdlinych lokali oraz w takiej samej
czgsci  wspotwhascicielami  dziatki  gruntu  opisanej w  ksiedze wieczystej
LD1G/00086544/9.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowsej udziatu wynoszacego
Ya w prawie wilasnosci do nieruchomosci lokalowej stanowigcej odrebng
nieruchomos¢ nr 25 potozonej w Ozorkowie, przy ul. Mjr Henryka Sucharskiego 2,
wraz z udziatem w wysokoéci 4521/984181 w czesciach wspdinych budynku i innych
urzadzen, kiore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli poszczegéinych lokali oraz
w takie] samej czesci w prawie whasnosci dziatki gruntu, wg stanu i wartosci na dzien
sporzgdzenia operatu szacunkowego tj. 5 lutego 2026 roku.
2. Cel wyceny
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej udziah wynoszgcego Y
w prawie wiasnosci do nieruchomosci lokalowe] dla potrzeb sprzedazy
w postepowaniu upadiosciowym,
3. Podstawa opracowania operatu szacunkowego
3.1 Podstawa formaina
Zlecenie Olgi Malinowskiej dziatajgce] jako Syndyk masy upadiosci Jacka
Krélewiaka z dnia 19 stycznia 2026 roku.
3.2 Podstawa materialno — prawna
- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst. jedn. Dz. U. 2024 r. poz. 1145)
- Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe (tekst. jedn. Dz. U. 2025
r. poz. 614)
- Ustawa z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego
z pbzniejszymi zmianami (tekst jednolity Dz.U. z 2023 poz. 1550)
- Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. 2019
poz. 1145)
- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz.U. 2023 poz. 1832)
3.3 Zrédia danych merytorycznych
- ogledziny lokalu przeprowadzone w dniu 4 lutego 2026 roku
- ksiega wieczysta nieruchomosci lokalowej
- Informacije uzyskane w siedzibie Ozorkowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
- informacje z ewidencji gruntdéw i budynkéw prowadzonej przez Staroste
Zgierskiego
- informacje z rejestru lokali prowadzonego przez Staroste Zgierskiego
- analiza aktow notarialnych w zakresie obrotu nieruchomosciami lokalowymi



- Uchwata Nr XVIII/160/11 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 19 grudnia 2011
roku w  sprawie uchwalenia studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przesirzennego miasta Ozorkowa

- prasa branzowa

- informacje wiasne o rynku nieruchomosci w Lodzi

3.4 Podstawy metodologiczne

1. Mieczystaw Prystupa, Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia

porownawczego, omdwienie standardu wraz z przykiadami zadan, wydanie
drugie, PFSRM, Warszawa, 2003
2. Ryszard Cymerman, Andrze] Hopfer, Wycena nieruchomosci. Zasady
i procedury, PFSRM, Warszawa, 2005
3. Ewa Kucharska - Stasiak, Nieruchomosé a rynek, Wydanie drugie zmienione,
Wydawnictwo PWN, Warszawa, 2004
4. Daty istotne dla opracowania operatu szacunkowego

- data sporzadzenia wyceny 5 lutego 2026 roku
- data okreslenia wartosdci przedmiotu wyceny 5 lutego 2026 roku
- data stanu nieruchomosci 5 lutego 2026 roku
- data ogledzin nieruchomosci 4 |utego 2026 roku

5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dia terenu, na ktérym potoZzony jest budynek, w ktérym miesci sie lokal bedacy
przedmiotem wyceny nie zostat uchwalony misjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przeznaczenie terenu okreslono na podstawie studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ozorkowa uchwalonego
Uchwatg Nr XVIII/160/11 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 19 grudnia 2011 roku.

Zgodnie z zapisami studium obszar objety symbolem MW - obszary
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

towarzyszacymi

Studium uwarunkowan | kisrunkdw zagospedarowania przesirzennego miasta Ozorkowa



6. Opis i stan prawny lokalu mieszkalnego
6.1 Stan prawny przedmiotu wyceny

Prawo wiasnosci do nieruchomosci lokalowe] nr 25 potozone] w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym w Ozorkowie przy ul. Mjr Henryka Sucharskiego 2
przystuguje Tadeuszowi Krolewiakowi w czeéci % oraz Jackowi Krélewiakowi
w czgsci 14 na podstawie umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci
fokalu z dnia 28 kwietnia 2011 roku (Akt Notarialny Rep A 2056/2011 Notariusz Anna
Kowalczyk) oraz Aktu Poswiadczenia Dziedziczenia z dnia 2 maja 2019 roku (Akt
Notarialny Rep A 2056/2011 Notariusz Anna Kowalczyk)

Wiasciciele objetego tg ksiegg lokalu sg wspotwiascicielami w czesci
4521/884181 w czesciach wspdlnych budynku i innych urzadzen, kidre nie silizg
wylgcznie do uzytku wiascicieli poszczegdinych lokali oraz w takiej samej czesci
wspdlwtascicielami dziatki gruntu opisanej w ksiedze wieczystej LD1M/00086544/9.

Stan prawny nieruchomosci okresiono na podstawie badania Ksiegi wieczystej
nieruchomeosci lokalowej, ksiegi wieczystej nieruchomosci gruntowe] oraz rejestru
lokali prowadzonego przez Burmistrza Miasta QOzorkowa.
— : TSR

Potozenie: ddzkie, zgierski, m. Qzorkow

Ulica: Sucharskiege 2 m 25

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny

Opis lokalu: 2 pokoje, kuchnia, tazienka z ubikacia, przedpokd
Kondygnacja: 4

Odrebnosd lokalu: TAK

Powierzchnia lokalu: 45,21 m?

UDZIAL ZWIAZANY Z WEASNOSCIA LOKALU:

Wiasciciele objetego ta ksiega lokalu sg wspétwiascicielami w czesci 4521/984181 w czesciach
wspdlnych  budynku i innych urzadzer, kidre nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli
poszczegolnych lokali oraz w takie] samej czesci wspdiwladcicielami dzialki gruniu opisane
w ksiedze wieczyste] LD1G/00086544/9.

Tadeusz Wojciech Krélewiak s, Ryszarda i lreny PESEL: 54032318891 w czesci ¥
Jacek Krolewiak s. Tadeusza i Jolanty PESEL: 80053117056 w czaesci V4

WZMIANKA
DZ KW./LD1G/81/26/1 — 2025-01-05 - wpis ogloszenia upadiosci

brak wpisow




Wypis z kartoteki fokali

Wojewoddztwo tédzkia

Powiat zgierski

Jednostka ewidencyjna miasto Ozorkdw
Pozycja kartoteki lokali 102002 _1.0008.1219 BUD
Obrgb ewidencyjny 0008 Ozorkaw

Nr lokalu 25

Adres: Sucharskiego 2 m 25
Ksiega wieczysta: ukryty

Powierzchnia uzytkowa lokalu: 45,21 m?

Funkcja lokalu: lokal mieszkalny
Kondygnacja: 4

Pomieszczenia przynalezne: b.d,

Odpis zwykly ksiegi wieczystej oraz wypis z rejestru lokali stanowig zatgcznik
do niniejszego operatu.
Uwaga !

Po przeanalizowaniu dokumentéw potwierdza sie zgodnoéc ujawnionych
wpisow w ksigdze wieczyste] i w wypisie z rejestru lokali dotyczgcych oznaczenia,
potozenia i powierzchni nieruchomosci lokalowe;.

6.2 Opis lokalu mieszkalnego

Lokal oznaczony numerem 25 o powierzchni uzytkowej 45,21 m?2 potozony jest
na trzecim pietrze domu wielolokalowego w Ozorkowie przy ulicy mjr Henryka
Sucharskiego 2.

Miasto Ozorkéw polozone jest w centralnej Polskie, w péinocne] czesc
wojewodztwa todzkiego.

Ce

a'_h’ttps:/flxé'rriozorkcm.'.e-mapa.Heb’
Stolicg gminy jest miasto Ozorkdw, bedace siedzibg odrebnej gminy miejskiej.
W granicach administracyjnych powiatu gmina zajmuje jego podtnocno -
zachodnig czesc i graniczy z nastepujacymi jednostkami samorzadowymi: »
- od potudnia i poludniowsgo-zachodu z miastem Ozorkdw
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- od potudniowego-zachodu i zachodu z gmina Parzeczew

- od potnocy z gminami: teczyca oraz Gora Sw. Matgorzaty

- od pdinocnego-wschodu z gming Pigtek,

- od potudniowego-wschodu z gmina Zgierz.

Gmina Ozorkow stanowi zaplecze olbrzymiej aglomeracji todzkiej | posiada
bardzo korzystne polozenie pod wzgledem bliskosci innych duzych osrodkéw
miejskich (£odz, Ozorkéw, Poddebice, towicz) oraz pod kgtem pofgczen z calym
krajem, co wptywa korzystnie na tempo jej rozwoju.

Przez gmine przebiegajg wazne arterie komunikacyjne:

- Z pdinocy na poludnie: — droga krajowa Nr 1 relacji Gdansk — tadz -
Cieszyn, — linia kolejowa Gdansk — Lédz ~ Katowice,

- ze wschodu na zachdd: — droga wojewddzka Nr 708 relacji Ozorkow —
Warzyce — Strykdéw, — droga wojewddzka Nr 469 relacji Uniejéw - Gostkow -
Wrablew,

Odlegtosé do autostrady A-2 wynosi okolo 6 km. a do skrzyzowania autostrad
A-11A-2 w poblizu Strykowa — okoto 28 km.

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 9551 ha, czyli 96 km? | co stanowi 11,17%
powierzchni powiatu zgierskiego i 0,53% powierzchni wojewddztwa tddzkiego.

Pod wzgledem obszarowym gmina plasuje sie na szostym miejscu sposrod 9
gmin powiatu zgierskiego.

Miasto wchodzi w skiad todzkiej Aglomeracji Miejskiej, odleglosé od todzi
wynosi zaledwie ok. 25 km.

Wikipedia.pl

Budynek, w kiérym miesci si¢ lokal bedacy przedmiotem wyceny znajduje sie
w potudniowej czesci miasta, w poblizu jednej z gtéwnych ulic — ulicy Nowe Miasto.



Z uwagi na polozenie przy jednej z gtownych ulic budynek jest doskonale
skomunikowany. W niedalekie] odlegtosci znajduje sie przystanek komunikagiji
miejskiej autobusowe] nr 10 obshugiwane] przez Miejskie Ustugi  Komunikacji
w Zgierzu.

Placowki handlowe znajdujg sie w bezpoérednim sasiedztwie (ciag lokali
uzytkowych). W niedalekiej odlegiodci wiekszy dyskont spozywezy oraz rynek
OWOCOWO — Warzywny.

W  bezpodrednim sgsiedztwie budynku znajdujg sie bloki mieszkalne
wieloradzinne, placowki oswiatowe oraz uzytecznosci publiczne;.

Dojazd do bud ezposrednio ulicg Sucharski_gzgo.

- K 5




Budynek, w ktérym miesci sie przedmiotowy lokal wybudowany zostat w 1966
roku w technologii tradycyjnej, murowanej. Sciany z blokéw zwirobetonowych.

Posiada pieé kondygnacji naziemnych oraz jedna podziemnsg. Skiada sie z 4
klatek schodowych. W budynku znajduje sie tgcznie 60 lokali mieszkalnych oraz 2
pralnie, 2 suszarnie, 2 boksy motocyklowe i 8 pomieszczen gospodarczych
w piwnicy.

Uzbrojony we wszystkie media z sieci miejskiej tj: energie elektryczng,
instalacje wodno-kanalizacyjna, centrainego ogrzewania oraz gazowg. Wentylacja
grawitacyjna.

Dane techniczne budynku:
- powierzchnia zabudowy 740 m?
- kubatura 11018,45 m?




Administratorem budynku jest Ozorkowska Spétdzielnia Mieszkaniowa.

Zgodnie z zapisami w ksigzce obiektu budowlanego prowadzone] dla
przedmiotowego budynku wszelkie remonty oraz obowiazkowe kontrole stanu
technicznego przeprowadzone byly prawidtowo i na biezaco.

Lokal nr 25 o powierzchni uzytkowej 45,21 m? mieéci sie na trzecim pietrze
budynku w druglej klatce schodowej.

Program uzytkowy lokalu obejmuje dwa pokoje, kuchnie, tazienke z ubikacja
oraz przedpokdj. Uklad pomieszczen rozkiadowy. Lokal posiada loggie.

i 3 & & i = e

Upadty nie odbierat telefonu od bieglego. Brak mozliwosci uméwienia ogledzin,
L.okal nie zostat udostgpniony do ogledzin. Brak reakcji na dzwonek domofonem.
Sgsiedzi odmowili wpuszczenia do budynku.
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7. Sposob wyceny
7.1 Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci

Operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci
(Dz.U. 2023 poz. 1832).

Podstawg wyceny jest warto$¢ rynkowa nieruchomosaci gruntowe] dia
aktuainego sposobu uzytkowania (WRU), rozumiana jako wartosé rynkowa lokalu
mieszkalnego.

Dla potrzeb realizacji celu wyceny stosuje sie przepis art. 151 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 r. poz. 1145),
ktory stanowi, ze ,warto$é rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg
w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajdujg sie w sytuadcji przymusowej.

Uwzgledniajgc powyzsze uwarunkowania prawne w wycenie okreslono wartogé
rynkowa nieruchomosci.
7.2 Wybér podejscia, metody i techniki

Zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomogci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci
cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomosci podobnych.

Zgodnie z art. 152 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci okresla sie przy zastosowaniu
podejscia porownawczego lub dochodowego.

Podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze je] nabywca zaptaci za nig cene, kidre] wysokos¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska z nieruchomosci. Stosuje sie je przy wycenie
nieruchomosci przynoszgcych lub mogacych przynosié dochdd.

Zrédtem informacji o wysokosci dochodéw z nieruchomosci sa dane rynkowe.

Ponadto w zaleznosci od zmiennosci dochodu z nieruchomosci wyrdéznia sie
technike kapitalizacji prostej oraz dyskontowania strumieni dochoddw.

Do kapitalizacji dochodu wykorzystuje sie odpowiednie stopy zwrotu
obejmujgce stope kapitalizacji oraz stope dyskontowa.

Badajgc lokalny rynek nieruchomosdci lokalowych znaleziono wystarczajaca
liczbe transakcji.

W zwigzku z powyzszym do oszacowania wartosci rynkowej przedmiotu
wyceny zastosowano podejscie poréwnawcze, metode porownywania parami,

Przy stosowaniu metody pordwnywania parami porownuje sie nieruchomosé
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych
cenach transakeyjnych i cechach.
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Wartos¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na
roznice ocen pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami.

1) Utworzenie  zbioru  nieruchomosci  podobnych, o znanych cenach
transakeyjnych i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

2) Aklualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3) Ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w  sposéb zasadniczy na
zroznicowanie cen na rynku nieruchomosai.

4) Ocena wielkodci wpltywu cech rynkowych na zréznicowanie cen
transakcyjnych.

S} Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6) Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomasci, co najmniej trzech
nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do
nieruchomosci  stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbedna
charakterystykg

7) Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych.

8) Przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno
z nieruchomosciami wybranymi do wyceny i okreslenie wietkosci poprawek
wynikajgcych z réznicy ocen nieruchomosci wyceniane] i nieruchomosci
wybranych do poréwnan

9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej
do pordwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10) Obliczenie wartodci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakeyjnych  skorygowanych,  uzyskanych
z poréownan w poszczegdinych parach, lub $redniej wazonej, jesli
wiarygodnosé otrzymanych wynikow jest zroznicowana.

11) Okreslenie wartosci wyceniane] nieruchomosci na podstawie iloczynu
wartosci jednostkowsj i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni
gruntu, budynku czy lokalu).

Zrédiem informacji o cenach transakcyjnych nie moga byé informacie
o ftransakcjach, w kiérych wystapity szczegolne warunki zawarcia transakgii
powodujace ustalenie ceny w sposob razgco odbiegajacy od przecietnych cen
uzyskiwanych na rynku nieruchomoscai.

8. Analiza i charakterystyka rynku lokalnego

Zgodnie z przepisami prawa:

- § 3.1 Okreslenie wartosci nieruchomosci poprzedza sie analizg rynku
nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie uzyskanych cen, siawek czynszdw oraz
warunkdw zawarcia transakcji, a takze ogledzinami nieruchomogci.

- § 3.3 Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, ktére ze wzgledu na ich
szczegolne cechy i rodzaj nie sg przedmiotem obrotu na lokalnym rynku
nieruchomosci fub w przypadku braku stawek czynszu na tym rynku, a takze gdy
liczba transakcji nieruchomosciami podobnymi albo ich slawek czynszu jest
niewystarczajgca, mozna przyjmowac odpowiednio ceny fransakcyjhe lub stawki
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czynszu uzyskiwane za nieruchomosci podobne na regionalnym lub krajowym rynku
nieruchomosci,

- § 3.5 Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu sposobu wyceny oraz
dostepnosci danych okresla sie wiasciwy rynek nieruchomosci przez wskazanie jego
rodzaju i obszaru oraz okresu badania.

- § 3.6 Obszar analizowanego rynku nieruchomosci powinien odzwierciediaé
podobienstwo spoteczno — gospodarcze wplywajgce na poziom cen nisruchomosai.
Obszar ten nie musi odpowiada¢ podziatowi administracyjnemu.

Na potrzeby niniejszej analizy okreslono:

rodzaj rynku

- ceny transakceyjne nieruchomosci lokalowych
obszar rynku - rynek lokalny — miasto Ozorkéw
Okres badania cen od 1.2025 roku do 1.2026 roku

8.1 Rynek lokalny
Gmina Ozorkéw to gmina wiejska, typowo rolnicza, o przewadze upraw

warzywnych. Jest takze atrakcyjnym terenem wypoczynkowo — uzdrowiskowym
i turystycznym.

Zdecydowang wigkszos¢ powierzchni gminy stanowig uzytki rolne, a ponad
10% lasy wchodzgce w skiad ciekawych kompleksow lesnych oraz zabytkowych
parkow krajobrazowych.

Na terenie gminy wystepuje bogactwo gatunkéw zaréwno roéiin jak i zwierzat,
Kompleks lesny Sokolniki Las, zbudowany z lasu mieszanego z kilkudziesiecioletnim
drzewostanem, charakteryzuje sie leczniczym kiimatem.

Jego okolice stwarzajg wspaniate warunki do uprawiania turystyki pieszej,
rowerowej i konnej.

Gmina posiada zroznicowane walory zaréwno przyrodnicze i krajobrazowe,
sprzyjajace rozwojowi turystyki weekendowe] i rekreacji mieszkancéw wojewddztwa.

Siedzibg gminy jest miejscowost Ozorkow.

Miasto Ozorkéw zajmuje powierzchnie 15.47 km? i zamieszkuje je 17880
mieszkancéw (stan na 31 grudnia 2024 roku).

Gospodarka Ozorkowa opiera sie gidwnie na dziatalnosci matych i $rednich
przedsigbiorstw, kitére odgrywajg kluczowg role w lokalnym ekosystemie
ekonomicznym. Miasto posiada rowniez rozwinigta infrastrukiure sportowo-
rekreacyjna.

Uktad osadniczy Ozorkowa jest wynikiem jego historycznego rozwoju,
uwarunkowan geograficznych oraz proceséw gospodarczych ksziaftujgeych
przestrzen miejska.

Miasto wyrdznia sie zwartg strukiurg zabudowy w centrum oraz mnigj
intensywnie zagospodarowanymi peryferiami, Kkitére petnig funkcje obszarow
rezerwowych dla dalszego rozwoju.

Istotng role w ksztaitowaniu sieci osadniczej odgrywa rzeka Bzura, stanowigca
naturalng o$ przestrzenng miasta, a takze uklad komunikacyjny, ktéry integruje
poszczegdine obszary i tgczy Ozorkdw z otaczajgcymi miejscowosciami.
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Przestrzen miejska faczy rozne funkcje — od historycznego centrum, przez
sirefy przemystowe i logistyczne, po obszary rekreacyjne i rolnicze - tworzac
ztozona, lecz spdjng strukture urbanistyczna.

Dzigki takiemu uktadowi miasto zachowuje swojg wielofunkecyjnosé,
zapewniajac jednoczesnie miejsce zaréwno dla dzialalnode gospodarczej, jak i Zycia
codziennego mieszkancow.

Centrum miasta Ozorkéw wyréznia sie strukturg osadnicza, w kiérej widoczny
jest harmonijny uktad funkcjonalno-przestrzenny, integrujacy rézne potrzeby
mieszkancow. Centralna cze$¢ miasta to zwarty obszar intensywnej zabudowy, ktéry
pemni funkcje administracyjnego i ustugowego serca miasta. To wiasnie tu
koncentrujg si¢ gidwne osrodki zycia miejskiego, takie jak urzedy, placowki
edukacyjne, instytucje kulturalne oraz réznorodne ustugi handlowe i gastronomiczne.

Dobrze rozwinieta infrastruktura przestrzeni publicznych sprzyja spotecznym
I gospodarczym interakcjom, co wplywa na dynamike rozwoju centrum oraz jego
atrakeyjnosc jako miejsca pracy, edukadji | spedzania wolnego czasu.

Obszary wielofunkcyjne z zabudows wielorodzinng, w ktérych historyczny
charakter miasta przeplata si¢ z nowoczesnymi realizacjami urbanistycznymi.

Centralna cze$¢ miasta charakteryzuje sie uktadem ulic ~ promienistym lub
siatkowym — kidry sprzyja tatwej komunikacji | integracji przestrzeni miejskiej. Uktad
ten watwia poruszanie sie zaréwno pieszym, jak i kierowcom, a takze stanowi baze
dla rozwoju miejskiego transportu publicznego.

Warto rowniez podkresli¢ role rynku miejskiego jako przestrzeni spotecznej
i handlowej, ktéra moze zostaé wzmocniona poprzez inwestycje w jakosé przestrzeni
publicznych, zwigkszenie ilosci zieleni oraz dostosowanie do wspétczesnych potrzeb
mieszkancow.

W centrum znajduje sie réwniez skrzyzowanie gltdwnych  arterii
komunikacyjnych, ktore odgrywaja kluczows role w organizacji przestrzeni.

Wskazane ciggi komunikacyjne peinig funkcje osi transportowych, tgczacych
centrum z peryferiami miasta | otaczajgcymi miejscowosciami. Wzdtuz tych tras
koncentruje sie dziatalnos¢ ustugowa i handlowa, co dodatkowo podkredla ich
znaczenie jako miejskich kregostupow zycia gospodarczego.

Obszary peryferyjne miasta to gtdwnie tereny zabudowy przemystowej,
magazynowej i ustugowej o wigkszej skali. W tych miejscach znajduja si¢ zaklady
produkcyjne czy centra logistyczne, ktore odgrywajg kluczowsg role w lokalnej
gospodarce.

Potozenie tych terendw w poblizu gldwnych drog oraz linii kolejowych
wskazuje na dobrg dostgpnos¢ transportows, ¢o czyni je strategicznymi dla rozwoju
gospodarczego miasta.

Pomimo, iz peryferie miasta sg znacznie mnigj intensywnie zabudowane niz
centrum to oprocz terendw inwestycyinych znajduje sie tu rdwniez zabudowa
jednorodzinna o charakierze podmiejskim, a takze tereny otwarte, ktére moga byé
wykorzystywane pod rolnictwo, funkcje rekreacyjne lub przyszly rozwéj zabudowy.

Mimo ze Ozorkow odnotowuje dynamiczny wzrost liczby mieszkan, struktura
komunalnego zasobu mieszkahiowego nadal pozostaje problematyczna.
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W latach 2018-2022 wskaznik mieszkai na 1000 mieszkancow wzrést
o ponad 10%, osiagajac poziom 446,4 mieszkan, ¢o bylo wartoscig wyzszg od
Sredniej w grupie porownawczej (423,4).

Dane te wskazujg na intensywny rozwdj sektora mieszkaniowego, co jest
pozytywnym zjawiskiem, swiadczacym o rosngcym zainteresowaniu inwestorow oraz
poprawie warunkow mieszkaniowych w miescie.

Jednoczednie nalezy zwrdcic uwage na strukture wiekows budynkow. Az
65,58% zasobu komunalnego pochodzi sprzed 1919 roku, a kolejne 21,43% zostato
wybudowane w okresie miedzywojennym.

Oznacza to, ze niemal 87% zasobu mieszkaniowego w Ozorkowie to budynki
przestarzate, wymagajgce gruntownych modernizacji i remontdw. Starsze
budownictwo niesie ze sobg liczne wyzwania, takie jak problemy z instalacjami
wodno-kanalizacyjnymi, brak odpowiednie] wentylacji, niska efektywnosé
energetyczna czy ograniczone mozliwosci dostosowania mieszkan  do
wspotczesnych standardéw komfortu.

Rynek mieszkan w Ozorkowie charakteryzuje sie duzg stabilnoscig z wyrazna
dominacijg rynku widrnego oraz rosngcym znaczeniem inwestycji deweloperskich
w ostatnich latach,

Rynek mieszkan w Ozorkowie moze i nie grzeszy bogactwem ofert, jednak
liczba lokali na sprzedaz wydaje sie by¢ doskonale skrojona pod dzisiejsze potrzeby
mieszkancdw.

W Wieluniu krolujg mieszkania 2-pokojowe, ktére stanowig niemal 50% calej
oferty. Tutejszy rynek nie jest jednak zbyt bogaty i zamyka sie w kilkunastu ofertach
mieszkan.

Srednia cena m? mieszkania w Ozorkowie wynosi obecnie 2 868 zi/m? i jest
0 1% nizsza niz w analogicznym okresie poprzedniego roku,

2 868 zi/m? ~1% 136 909 zi
Cena za metr kwadratowy mieszkania w Zmizna cen mieszkan w Dzorkowie w Przecigtna wartosé mieszkania
Qzorkowie ciggu ostatnich 12 miesigey w Ozorkowie

Nalezy jednak pamigtac, iz srednia cena dotyczy calego rynku, a wigc takze
lokali potozonych w starych kamienicach, kidére sg znacznie tansze niz lokale
potozone w blokach mieszkalnych.

Rok 2024 na rynku mieszkaniowym charakteryzowat sie réznorodna dynamikg
sprzedazy oraz zmianami cen zarowno ofertowych jak i transakeyjnych.

Ubiegly rok mozna podzielic na dwa okresy. Pierwszy, czyli pierwsze potrocze
to utrzymujace sie wysokie ceny ofertowe i brak skionnosci do jakichkolwiek

negocjacji cenowych.
Ceny w dalszym ciggu rosty, ale juz nie tak szybko jak w roku 2023.
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Byt to skutek rzgdowego programu Bezpieczny Kredyt 2%, kidrego szczyt
przypadt na pierwsze kwartaty 2024 roku. Whnioski o dofinansowanie przyjmowano
bowiem do korica 2023 roku.

Popyt na lokale utrzymywat sie wtedy na wysokim poziomie, co powodowaio
wzrost cen.

Byto to spowodowane rowniez realizowaniem odkozonego w czasie popytu
z lat wezesniejszych. Kupujgey, ktdrzy z uwagi na rygorystyczng polityke wyliczania
zdolnosci kredytowej wstrzymali sig z zakupem, realizowali swoje zamiary.

Zbiegto sig to z liberalizacjg polityki kredytowej bankéw oraz nowg
rekomendacjg KNF.

Pad koniec pierwszego kwartatu obserwowali$my juz lekkie wyhamowywanie
popytu na mieszkania z ,drugiej reki”. Spadia takze liczba fransakgiji.

Druga czes¢ roku to coraz wigksza podaz mieszkan w bardzo wysokich
cenach, oraz brak chetnych na ich zakup.

Co ciekawe wzrost podazy nie przelozyt sie na wiekszy spadek cen.
Znaczacych korekt cenowych nie odnotowano.

Wiasciciele mieszkan postanowili przeczekaé ten okres do czasu
wystartowania zapowiadanego nowego rzadowego programu doptat do kredytow
mieszkaniowych, ktory z pewnoscig zwigkszytby popyt na rynku mieszkaniowym.

Jednak zawirowania i opéZnienia przy wprowadzaniu nowego programu
spowodowata w czwartym kwartale 2024 roku coraz wigksza gotowosé wiascicieli
mieszkan do negocjacii cen.

Zrozumieli oni, ze bez dostosowania cen do realiow rynku nie bedzie chetnych
na zakup, a okres ekspozycji oferty na rynku znacznie sie wydiuzy.

Pierwszy kwartal 2025 r. przyniost na rynku wtdrnym dwie niekorzystne
tendencje dla osob sprzedajgcych mieszkania. Pierwsza, to coraz wyzsza skala
negocjacji cen, a druga — diuzszy okres oczekiwania na klienta.

Obecna sytuacja na rynku Kapitalowym, ostatnie decyzje Rady Polityki
Pieniezne] o obnizeniu stép procentowych, historycznie niski WIBOR3M a takze
presja na dalsze obniZzanie stop procentowych w zestawieniu z planowanym nowym
rzadowym programem dopiat do kredytow spowodujg znaczgce ozywienie na rynku
kredytéw hipotecznych.

Doprowadzi ono zapewne do wzrostu popyiu, ktory w krotkim okresie czasu
nie powinien spowodowac znacznego wzrostu cen, z uwagi na bardzo duzg podaz,
jednakze w diuzszej perspektywie z pewnoscig bedzie miat wptyw na wzrost cen.

Zgodnie z danymi analitykoéw portalu Cenyszybko.pl rok 2025 charakteryzowat
sie stabilnoscig. Ceny od poczatku roku co prawda spadly ale byl to spadek na
poziomie zaledwie 1%. Przyjeto trend zerowy.
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WYKRES ZMIANY CEN MIESZKAN W 0ZORKOWIE
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Badajgc lokalny rynek nieruchomosdci lokalowych znaleziono kilka ofert
sprzedazy lokaiu mleszkafnego dwupokqowego

kow ul, E_otmcza 37,00 219 000 5919
Ozorkow 46,00 350 000 7 608
Ozorkdw 36,70 220 000 5048
Ozorkdw ul. Sucharskiego 35,00 245000 7000
Ozorkdw 47,00 280 000 5958
Ozorkdw ul. Nowy Rynek 40,00 230 000 5750

Ceny ofertowe wahajg sie¢ od ok. 6000 z/m? do pond 7500 zHm?2 za lokale
$wiezo po remoncie w bardzo dobrym stanie.

Na podstawie analizy preferencji nabywcow stwierdzono, ze ceny lokali
mieszkalnych zalezg od nastepujgcych cech rynkowych:
lokalizacja i otoczenie
wielkosé lokalu
stan techniczny budynku
standard lokalu
potozenie lokalu w budynku (pietro)

Postanowiono nie uwzgledniac¢ cechy 1 ,lokalizacja”, poniewaz wszystkie lokaie
przyjete do ostatecznych poréwnan potozone sg w budynkach zlokalizowanych przy
ul. Sucharskiego w bezposrednim swoim sgsiedztwie.

Nie uwzgledniono takze cechy 3 ,stan techniczny budynku”, z uwagi na fakt, iz
wszystkie lokale przyjete do poréwnan znajdujg sie w budynkach wybudowanych
w tym samym okresie oraz w tej samej technologii.

Nie uwzgledniono takze cechy 4 ,standard lokalu”, poniewaz lokal bedgcy
przedmiotem wyceny nie zostat udostgpniony do ogledzin. Przyjeto jego éredni stan
techniczny. Akty notariaine nie zawierajq zapiséw dotyczgcych stanu sprzedawanych
lokali przyjetych do porownan, diatego tez dla nich réwniez przyieto sredni stan.
Zatem lokal bedgcy przedmiotem wyceny oraz lokale przyjete do poréwnan
posiadajg takg sama wage cechy.

kN
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Charakterystyka rynku, w ramach poszczegdinych cech rynkowych mogacych
W Jywac': na cene fogatu przedstawia ponizsza tabela.

2
res

Gomy zak
i 50,30 m?
1 Wiglkosé lokalu przedziaiu ]
Dolny zakres
i 42,82 m?
przedziahi ,
5 Potozenie lokalu Lepsze pistra od | do przedostatniego
W budynku Gorsze parter | ostatnie pietro

Podczas analizy znaleziono 9 transakgji.

6 | 52025 46,08 | Nowy-Rynek parter | 202 500 58347.66
7 3.2025 48,08 Lotnicza v 250 000 5 199,67
8 11.2018 42 82 Lotnicza parter 245 000 572163
g 22025 48.68 Malachowskiego { 1680008 328842

QOdrzucono fransakcje skrajne. Na podstawie zbioru 6 transakgji
nieruchomosciami lokalowymi skorygowanymi o trend czasowy okreslono:

Cmax =5 721,63 zim?  Cpn = 4 250,56 zH/m? AC = 1 471,07 ztim?

9. Opis lokali podobnych wybranych do wyceny metoda poréwnywania parami
z wyeksponowaniem ich cech rynkowych

Do ostatecznych poréwnan wybrano 3 nieruchomosci podobne, kidre
postuzyty wycenie metodg poréwnywania parami.

[
1 | 4.2025 46,08 | Sucharskiego tHi 250 000 5 425,35

3 12,2025 50,30 | Sucharskiego | 250 000 4 970,18
5 | 12,2025 44,70 | Sucharskiego v 180 000 4 250,56

9.1 Nieruchomosé 1

Lokal mieszkalny potozony na trzecim pigtrze budynku prz ul. Sucharskiego.

Lokal o powierzchni 46,08 m? sklada sie z dwdoch pokoi, kuchni, tazienki
z ubikacja oraz przedpokoju.

Akt notarialny nie zawiera zapisdw o stanie lokalu.
9.2 Nieruchomos¢ 2

Lokal mieszkalny pofozony na pierwszym pietrze budynku przy
ub. Sucharskiego.

Lokal o powierzchni 50,30 m? skiada sig z dwdch pokoi, kuchni, tazienki
z ubikacja oraz przedpokoju.

Akt notarialny nie zawiera zapisow o stanie lokalu.
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9.3 Nieruchomosé 3
Lokal mieszkalny potozony na czwartym pietrze budynku prz ul. Sucharskiego.
Lokal o powierzchni 44,70 m? skiada sie z dwdch pokoi, kuchni, tazienki
z ubtkacjg oraz przedpokoju.
Akt notarialny nie zawiera zapiséw o stanie lokalu.
10. Wyznaczenie wag cech rynkowych
Wyznaczenie wag cech rynkowych przeprowadzono w oparciu
o preferencje nabywcow Korzystajacych z ustug biur posrednictwa nieruchomosciami
oraz raporty firm obstugujacych rynek nieruchomosci.
\Nagz ceoh rynkowych przedsiaWIa pontzsza tabela

1 Wnalkosc lokalu - 30 ' o 44’{ 32 T
Potozenie lokalu
2 w budynku 70 1029,75
5 100 1 471,07
Charakterystyka szacowanego lokalu i lokali przyjetych do poréwnan

W aspekc;e cech rynkowych przedstawsa pomzsza tabela:

1 ":Wie asd oi;afu 45,2‘!m2 .

44,70 m?
Polozenie lokalu
2 w hudynku Lepsze Garsze

11. Oszacowanie wartosci rynkowej lokalu bedgcego przedmiotem wyceny.
Oszacowame wartosc: rynkowej przeprowadzono w tabel: pomze;

Wlelkosc lokalu 441,32 +51,33 + 300 31 30,09

1 .
Pdlozenie lokalu
2 w budynku 1029,75 0 6] +1029,75
3 5 1 471,07 + 51,33 + 300,31 + 999,66
4 Cena m? 5 425,35 4 970,18 4 250,56
s
5 Cena m*skorygowana, 5 476,68 5 270,49 5 250,22
po uwzglednieniu poprawek
6 Jedpostkpwa War{{oéé 533246
éredniowazona
7 Wspotczynnik korekeyjny K" 1
[0,90;1,10]
g Wartosé ;edaoks)tkk;mva powierzchni 5 332,46

Wartos¢é rynkowa prawa wiasnosci do nieruchomosci lokalowe] stanowigcej
odregbng nieruchomosé nr 25 polozonej w Ozorkowie, przy ul. Mjr Henryka
Sucharskiego 2 wraz z udziatem w wysokoéci 4521/984181 w czesciach wspdlnych
budynku i innych urzadzen, kiére nie sluzg wylacznie do uzytku wiascicieli
poszczegodinych lokali oraz w takiej samej czesci w prawie wlasnosci dziatki gruntu,
wg stanu i wartosci na dzien sporzadzenia operatu szacunkowego tj. 5 lutego 2026
roku wynosi:

45,21 m? x 5 332,46 ztim? = 241 080,52 zt =




Oszacowana warto$¢ rynkowa przedmiotowego lokalu znajduje sie w gdrnej
potowie przedziatlu cen rynkowych lokali podobnych na lokalnym  rynku
nieruchomosci lokalowych oraz spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Lokal potozony jest na preferowanym pietrze budynku oraz posiada korzystng
powierzchnie uzytkows,. '

Na oszacowang warto$é lokalu znaczgcy wplyw miata powierzchnia uzytkowa.

Tendencja na rynku jest iz wraz ze wzrostem powierzchni uzytkowej maleje
cena jednostkowa.

Pozostate cechy nie mialy zadnego wplywu na oszacowang warto4g.

Do poréwnan przyjeto lokale polozone w budynkach zlokalizowanych
w bezposrednim swoim sgsiedztwie

W/iw miato réwniez wplyw na to, iz w procesie wyceny odrzucono ceche ,stan
techniczny budynku”.

Lokal nie zostat udostepniony do ogledzin, stad przyjeto jego $redni stan
techniczny.

Zgodnie ze zleceniem wycenie podlega udziat wynoszgcy Y w prawie
wiasnosci do nieruchomosci lokalowe;.

Zgodnie z art. 313 ust. 6 ustawy Prawo Upadiosciowe do sprzedazy
utamkowsj czesci nieruchomoséci odpowiednie zastosowanie majg przepisy art. 1004,
art. 1005, art. 1007, art. 1009, art. 1012 i art. 1013 Kodeksu postepowania cywilnego.

Zatem, zgodnie z art. 1009 kpc w razie skierowania egzekugji do utamkowej
czgsci nieruchomosci opisowi i oszacowaniu podlega cata nieruchomosé. Suma
oszacowania takiej czg$ci jest odpowiednia cze$¢ sumy oszacowania calej
nieruchomosci.

Wobec powyzszego wartos¢ rynkowa udzialu wynoszgcego % w prawie
wtasnosci do nieruchomosci lokalowe] wynosi

WNys =241 000zt x
WN-]M = 60 250 z¢
(szescdziesiat tysiecy dwiescie pigédziesiat ztotych)
12. art. 319 ust 3 Prawo upadiosciowe

Zgodnie z 320 ust. 3 w zw. z art. 319 ust. 3 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
Prawo upaditosciowe a takze majac na uwadze zapisy art. 313 w/iw ustawy oraz art.
948 § 2 Kodeksu postgpowania cywilnego w oszacowaniu podaé nalezy osobno
poda¢ wartos¢ nieruchomosci, budowli [ innych urzadzen, przynaleznosci i pozytkow
oraz osobno wartos¢ catoscl, jak rowniez wartos¢ czesci nieruchomosci, ktore mogg
zostac wydzielone celem wystawienia oddzielnie na licytacje.

Sprzedaz nieruchomosci powoduje wygasniecie praw oraz praw
| roszczen osobistych ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej albo
nieujawnionych w ten sposéb, lecz zgloszonych syndykowi w terminie okreslonym
w art. 51 ust. 1 pkt 5.
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W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia
wartosci  wygastege prawa z ceny uzyskanegj ze sprzedazy obcigZoneg;
nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg zawarcia umowy sprzedazy.

Podstawg do wykreslenia praw, kiére wygasty na skutek sprzedazy, jest
prawomocny plan podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej.

Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosai.

Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartodci z ceny nabycia stuzebnosé
drogi koniecznej, stuzebnos¢ przesytu oraz stuzebno$é ustanowiona w zwigzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia.

Uzytkowa nie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy, jezeli przystuguje im
pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli nieruchomosé nie jest
hipotekami obcigzona albo jezeli warto$é uzytkowania i praw dozywotnika znajduje
peine pokrycie w cenie nabycia.

Artykut nie ma zastosowania w analizowanym przypadku.

13. Klauzule dodatkowe i zastrzezenia

1. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa

2. Niniejszy operat szacunkowy nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego
celu, niz cel, dla ktérego zostat sporzadzony

3. Niniejszy operat moze by¢ wykorzystany przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzgdzenia

4. Niniejszy operat nie moze byé opublkowany w catosci Iub CZesci
w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy
i tresci publikacji

5. Nie przyjmuje si¢ odpowiedzialnodéci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas wizji lokalnej

6. Nie przyjmuje sie odpowiedzialnoéci za stan prawny nieujawniony
w dokumentach | w ksiegach wieczystych

7. Przyjmuje sie odpowiedzialno$¢ za umiejetnosé, starannosé i dokladnosé
oczekiwang od rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje sie
odpowiedzialnosci wobec 0s6b trzecich

8. Zakiada sig, ze wszystkie udzielone autorowi informacje sa zgodne z prawdsg
oraz, ze nie zatajono zadnych faktéw mogagoych wptynaé na wynik niniejszej
opinii o wartosci.

9. Wprowadzanie zmian do tresci operatu jest zabronione
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Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat 1l Dziat 1l Rziat iV

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
. wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci 1 1
l.okal
Nr
S podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzgdkowy / A : 1
o . : - LODZKIE, ZGIERSKI, OZORKOW M.,
wojew -
'j’ odzt@lo, powiat, gminag, Lp.1. |1 OZORKOW
miefscowosc) .
Ulica Numer Numer lokalu SUCHARSKIEGO ' 2 25
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) POKO} - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA ZWC - 1,
PRZEDPOKQJ - 1
Kondygnacja 4.0
Przytaczenie - numer ksiegi wieczyste]
{nieruchomosc, z ktdrej wyodrebniono Lp. 1. |LD1G /00086544 /9
fokal) '
Odrebnosd (lokal stanowi odrebng nieruchomosé) ITAK
'Poie.pOWJer.zchm gzytkowg fokalu wraz z 452100 M2
powierzchnig pormieszczert przynaleznych
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU /7 DANE O WRNIOSKU
Nr . . : i
podstawy
WpisU
1 UMOWA USTANOWIENIA | PRZENIESIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU REP.A NR

2056/2011, 2011-04-28, ASESOR NOTARIALNY ANNA - KOWALCZYK, CZORKOW: 2-5

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu -
nurmer karty akt) '

DZ. KW./LD1G/O0004661/11/001, 2011-05-10 11:40:00, 2011-07-04-10.48.25.219958, NIE, 2-5
{rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)
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STANOWIACY ODRERMA MIEBUCHOMOSE

Dziatl:Q  |Dziatl-Sp  |Daatll |[Dziatill  |Dziatiy |
DZIAL 1-5P - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z W%.ASN@ﬁﬁﬁ%
Spis praw zwigzanych z wiasnoscig

Nr

Lp. 1. podstawy
wpisu

Numer prawa 1 2

Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WLASNOSCIA LOKALY

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosdci
—~wspoinej, ktorg stanowi grunt oraz
czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie  [Lp. 1. |4521 /984181
stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli

lokali
. Numer udziatu w
Numer ksieg| rawie w ksiedze, I o
wieczyste], z kigrej [P orC WHsIaZE Z LD1G / 00086544 / 27
odrebniono lokal ktdrej wyodrebniono
" lokal
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr
podstawy
wpisu :
2 UMOWA USTANOWIENIA | PRZENIESIENIA ODREBNE] WEASNOSCI LOKALU, 2056/2011, 2011-

04-28, ANNA KOWALCZYK, OZORKOW; 2-5

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notaritsz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba;
potoienie dokumentu - numer karty okt)

DZ. KW./L.D1G/00004661/11/007, 2011-05-10 11:40:00, 2011-07-04-10.48.25.219958, NIE, 2-5
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty

akt)

Bowrdt




TRES R LDIG/G00R4E0T/7, STAN 7 DNIA 202602038 1405
provadzone i MOVEY W DGR REL, VWY EEIAL KEIAG WSCRYETYEH L LG
LOKAL STANDWIALY ODREBNA MIFRUCHOMOSS
Dziall-0  |Dziatl-Sp  |Dziatll |Dziatlll |Dziatly

DZIAL 1 - WLASNOSE

Wiasdciciele
Nr
Lp. 1. e podstawy
Wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer lp. 1. I 172 2.3
udziafu w prawie/ wielkosé udziotu/rodzaj
—~wspdinosci) Lp.2. |2 11/4 ---
Osoba fizyczna (limie pierwsze imie drugie TADEUSZ WOJCIECH KROLEWIAK, RYSZARD,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESFL) IRENA, 54032318891
) T _ N
Lp. 2. podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 3
uaziatu w prawie/ wielkosé udziotusrodzaj Lp. 1. |3 174 -
wspdinosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, JACEK KROLEWIAK, TADEUSZ, JOLANTA,
imie matki, PESEL) 80053117056

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
- podstawy
‘wpist _

2 UROWA USTANOWIENIA | PRZENIESIENIA ODREBNE] WLASNOSCI LOKALU, 2056/2011, 2011-
04-28, ANNA KOWALCZYK, OZORKOW; 2-5
(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
pofozenie dokumentu - numer karly okt)
DZ. KW./LD1G/00004661/11/001, 2011-05-10 11:40:00, 2011-07-04-10.48.25,219958, NIE, 2-5
(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoienie wniosku — numer karty
akt)

3 AKT POSWIADCZENIA DZIEDZICZENIA, 1466/2019, 2019-05-02, ANNA KOWALCZYK, OZORKOW;
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(tvtuf aktu, nurner rep A, dota sporzgdzenia, notariusz -
pofozenie dokumentu - numer karty akt)-. _
DZ. KW./LD1G/00010762/19/001, 2019-05-30 11:30:00, 2015-06-11-13.33.26.689115, NIE, 17-18
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty

imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;

akt}
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Dziai -0  |Dzietl-Sp  |Dziatli |pziatii  |DziatIV
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila éa)hfeszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW./LD1G/61/26/71-2026-01-05, 13:35:38 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCH
BRAK WPiSOW
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Znak spravey: GK.E821.9640.2028 AW
Wojewddziwe: fddzkie
Fowiat: zglerski
Jednostka ewidencyjna: 1020021, Ozorkdw - miasto
Qbreb ewidencyjny: ¢008, Ozorkdw 8

STARDBTA 24

{nazwa organy vwydajgrego dokument)

WYPIE Z KARTOTEK!I LOKALI
sporzgdzone dnia; 04-02-2026 09:43:55

Pozycja kartoteki lokali: 102002_1.0008.124%_BUD
Jednaostka rejestrowa gruntow: G195

Lokale: 1
( Nr lckaiu ] Kondy- Pow, .
J Identyfikator Adres lokafu Rodzaj gnace | uzytkowa '] Nr KW lub inne dokumenty
25 Ozorkéw, ul. Sucharskiego .
102002_1.0008.1218_BUD.25_LOK Henryka, Mjr. 2/25 mieszkalny 4 45.21

Mumer jednostid rejestrowej: 1626
Itaczna powigrzchnia pomieszczen przynaleznych fm3]: - - -

“mieszczenia przynalezne: -
L -vagl ‘LOKAL 1-POZIOMOV\{Y Pow. catkowita: 45,21

UWAGA: Ta pozycfa karfoteki lokali zawiera jeszcze inne iokale.

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie at:L 3ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skar;;we;' f-_ DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRIEZNACZONY

{Dz.U. 22025+ - 1154} w zwiazku z art. 40 b ust, 1 pki. 2 usta dnia 17 maja 1989 . prawo
: " gesduzyins (anogratiane (D2 = 5024 1 paz. 1151, | DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE

ARosTH

Adtiestka Wasiak
Starszy Cepdats
i
{imig | nazwisko osoby reprezeniujacef organ
lub osoby upowazniongj przez organ: data I podpis)

Sporzgdzit(a): Agnieszka Wasiak
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