w

WARUNKI SPRZEDAZY Z WOLNE] REKI

. Syndyk masy upadto$ci w prowadzonym przed Sadem Rejonowym dla Lodzi-Srédmiescia w

Lodzi XIV Wydzial Gospodarczy ds. UpadtoSciowych i Restrukturyzacyjnych pod sygn. akt
LD1M/GUp-s/203/2026 postepowaniu upadtoSciowym Grzegorza Karbowego osoby
fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ogtasza sprzedaz z wolnej reki.

. Postepowanie upadto$ciowe Grzegorza Krbowego jest prowadzone w trybie okreslonym w

art. 4911 ust. 1 prawa upadto$ciowego.

Sprzedaz nastepuje na zasadach okreslonych w art. 491112 ust. 2 prawa upadtoSciowego.
Obwieszczenie o sporzadzeniu opisu i oszacowania sktadnikéw masy upadtosci objetych
niniejszym postepowaniem ukazato sie w dniu 12 maja 2026r w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych (numer obwieszczenia 20260512/00424).

I. Przedmiot i cena sprzedazy z wolnej reki.

5.

Przedmiotem sprzedazy jest:

a) Udziat w wysokosci 1/2 w prawie wtasnosci budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie szeregowej zlokalizowanego w t.odzi przy ul. Abrahama Szwajcera 114, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi KW nr LD1M/00112678/5 o wartosci 344 500,00 ztotych (stownie ztotych:
trzysta czterdziesci cztery tysigce pie¢set 00/100) - wedtug operatu sporzadzonego przez
rzeczoznawce majatkowego - likwidacja w drodze sprzedazy z wolnej reki w trybie
konkursu ofert za najwyzsza oferowang cene nie nizsza niz warto$¢ z wyceny. W
ogloszeniu o sprzedazy zamieszczona zostanie wzmianka o obcigZzeniach hipotecznych
nieruchomosci ktére nie wygasng po sprzedazy udziatu w nieruchomosci (na zasadach
art. 1013 k.p.c.) - dot. obcigzen hipotecznych na rzecz EOS1 Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego Niestandaryzowanego Funduszu Sekurytyzacyjnego z siedzibg w
Warszawie oraz Pekao SA jako nastepcy prawnego Idea Bank SA z siedzibg w Warszawie,

Opis i oszacowanie dotyczace okreslenia wartos$ci rynkowej nieruchomosci, jest szczegétowo
ujete w Operacie szacunkowym w zakresie oszacowania warto$ci rynkowej nieruchomosci,
wykonanym 14 kwietnia 2026r r. przez rzeczoznawce majgtkowego tukasza Dryl, nr
uprawnien 6144. Operat szacunkowy jest dostepny w aktach sprawy, w Biurze Syndyka w
Lodzi, ul. Nawrot 114 lok. 23, 90-029 L6dZ oraz na stronie www.mrestrukturyzacje.pl.
Wszelkich dodatkowych i niezbednych informacji udziela syndyk masy upadiosci pod nr tel.
601416 310.

Okresla sie warto$¢ sprzedawanego sktadnika masy upadtos$ci wskazanego w ust. 5a na kwote
344 500,00 zt (stownie zlotych: trzysta czterdziesci cztery tysigce pie¢set 00/100) stanowiaca
100 % warto$ci oszacowania.

I1. Przebieg postepowania w przedmiocie likwidacji masy upadtosci

8.

10.

Celem niniejszego postepowania sprzedazy z wolnej reki jest wybdr najkorzystniejszej oferty.

Oferentéw moze by¢ nieograniczona ilos¢.

Syndyk w pierwszej kolejnosci dokona zawiadomienia wierzycieli zgloszonych w

przedmiotowym postepowaniu o wyborze sposobu likwidacji masy upadtosci.

Od dnia doreczenia zawiadomienia, o ktorym mowa w punkcie powyzej, w terminie 7 dni

wierzyciele majg prawo wnie$¢ skarge na czynnosci syndyka. Skarge wnosi sie do syndyka,

ktéry dokonat zaskarzonej czynnosci. Syndyk w terminie trzech dni od dnia otrzymania skargi
1
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

sporzadza uzasadnienie zaskarzonej czynnosci, o ile nie zostato ono sporzadzone wczesniej,
albo przyczyn jej zaniechania i przekazuje je wraz ze skarga do wlasciwego sadu
upadiosciowego, chyba ze skarge w cato$ci uwzglednia. O uwzglednieniu skargi syndyk
zawiadamia skarzgcego oraz zainteresowanych, ktérych uwzglednienie skargi dotyczy. Skarga
powinna czyni¢ zado$¢ wymaganiom pisma procesowego oraz okresla¢ zaskarzong czynno$¢
lub czynnos$¢, ktérej zaniechano, jak rowniez wniosek o zmiane, uchylenie lub dokonanie
czynno$ci, wraz z uzasadnieniem.

Whiesienie skargi nie wstrzymuje postepowania upadto$ciowego ani dokonania zaskarzonej
czynnosci, jednakze sad moze wstrzymac dokonanie likwidacji sktadnika masy upadtosci. O
wstrzymaniu likwidacji sktadnika masy upadtosci sad zawiadamia syndyka w dniu wydania
postanowienia o wstrzymaniu likwidacji.

Syndyk zawiadamia réwniez o sposobie likwidacji masy upadtosci sad upadtosciowy
nadzorujgcy przedmiotowe postepowanie upadtosciowe.

Na skutek skargi na czynnosci syndyka lub z urzedu sad, w drodze postanowienia, zakazuje
syndykowi dokonania likwidacji sktadnika masy upadtosci w wybrany przez syndyka sposéb
lub za wskazang minimalng cene, jezeli likwidacja bytaby niezgodna z prawem albo
prowadzitaby do pokrzywdzenia upadiego lub wierzycieli.

W przypadku braku wstrzymania lub zakazu likwidacji sktadnika masy upadtosci Syndyk
przystapi do likwidacji nie wczesniej niz po uptywie czternastu dni od dnia zawiadomienia
sadu upadtosciowego o wyborze sposobu likwidacji masy upadtosci.

Syndyk w dniu 12 maja 2026r za posrednictwem systemu KRZ zawiadomil wierzycieli o
sposobie likwidacji sktadnika majatku. Nie wplynela Zadna skarga.

Syndyk w dniu 12 maja 2026r za posrednictwem systemu KRZ zawiadomit Sad o sposobie
likwidacji sktadnika majatku. Zarzadzeniem z dnia 16 czerwca 2026r w sprawie LD1M/GUp-
Sad-upr/1032/2026 Przewodniczacy w Sadzie Rejonowym dla Lodzi-Srédmieécia w Lodzi,
XIV Wydzial Gospodarczy ds. UpaditoSciowych i Restrukturyzacyjnych Sedzia Edyta
Waraczewska stwierdzita brak podstaw do zakazania syndykowi masy upadiosci Grzegorza
Karbowy dokonania likwidacji sktadnikéw masy upadtosci w wybrany przez syndyka sposob.
Likwidacja nastapi poprzez sprzedaz z wolnej reki.

Syndyk dokona ogtoszenia o sprzedazy ww. sktadnikéw majatku oraz o terminie sktadania
ofert w minimum pieciu ogtoszeniowych portalach internetowych na minimum dwa tygodnie
przed uptywem terminu sktadania ofert.

Termin na sktadanie ofert kazdorazowo jest okreslany w tresci ogloszenia dokonanego przez
Syndyka w sposéb i trybie okreslony w punkcie powyzej.

Cena wywotawcza w pierwszym ogloszeniu o konkursie ofert ustalona bedzie w wysokosci
100% wartos$ci warto$¢ sprzedawanego sktadnika masy upadtosci okreSlonej w ust. 7.
W przypadku braku ofert, otrzymania ofert niespeiniajacych wymogéw formalnych
regulaminu sprzedazy lub niewytonienia nabywcy, zostanie ogloszony kolejny konkurs ofert.
Cena wywotawcza zostanie obnizona o 25%. Jes$li nie wptyng oferty na poziomie 75%
wartosci, cena wywotawcza bedzie sukcesywnie obnizana o nie wiecej niz 20% wzgledem
wartosci z wyceny, bez konieczno$ci ponownego powiadamiania.

III. Warunki udziatu w postepowaniu, skladanie ofert.

21.0ferty moga sktadac osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace

osobami prawnymi, ktorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna.

22.Wyklucza sie przystapienie do postepowania:
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23.

24.

25.
26.

27.

a) Sedziego - Komisarza i syndyka, ktérzy sprawuja lub sprawowali funkcje w
postepowaniu upadtosciowym, ktérego postepowanie dotyczy, ich malzonkow,
wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, oséb pozostajagcych z nimi w stosunku
przysposobienia lub matzonka takiej osoby, jak rowniez oséb pozostajgcych z nimi w
faktycznym zwigzku, prowadzacych wspélnie z nimi gospodarstwo domowe, to jest osob
wymienionych w art. 157a ust. 2 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadto$ciowe

b) upadtego,

¢) oferentéw w stosunku, do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe,

d) przeszkoda, o ktérej mowa w pkt a) trwa mimo ustania matzenstwa lub przysposobienia.
Zainteresowani winni sktada¢ oferty w nieprzekraczalnym terminie okre$lonym w
ogloszeniach, osobiscie w Biurze Syndyka lub listem poleconym ze wskazaniem adresata:
Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Olga Malinowska, 90-029 L.6dz,
ul. Nawrot 114 lok. 23, ,SPRZEDAZ Z WOLNE] REKI, Sygn. akt LD1M/GUp-s/203/2026”
(decyduje data wpltywu oferty).

Oferta wraz z wymaganymi dokumentami winna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, w
sposOb uniemozliwiajacy zapoznanie sie z treScig przed otwarciem koperty, z napisem:

,SPRZEDAZ Z WOLNE] REKI, NIE OTWIERAC”. Koperta musi by¢ zaadresowana w sposéb

okres$lony powyzej, koniecznie z podaniem Sygn. akt LD1M/GUp-s/203/2026 wraz z

dopiskiem: ,SPRZEDAZ Z WOLNE] REKI, Sygn. akt LD1M/GUp-s/203/2026” i doktadnym

oznaczeniem sktadajgcego oferte. Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte.
Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim.
Oferta musi zawierac:

a) date sporzadzenia oferty,

b) dokladne oznaczenie oferenta: imie i nazwisko (firme), miejsce zamieszkania (siedzibe),

adres, odpowiednio PESEL, NIP lub REGON,

c) oferowang cene, nie nizsza niz cena sprzedazy, bez dodatkowych warunkéw lub
zastrzezen,

d) forme i date ptatnosci,

e) na ofercie i na kazdym o$wiadczeniu czytelny podpis oferenta bedacego osoba fizyczna
lub podpisy os6b umocowanych do dziatania w imieniu oferenta nie bedacego osoba
fizyczna.

Do oferty nalezy zataczy¢, pod rygorem odrzucenia:

a) w przypadku osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg -aktualny wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG),

b) w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych niebedacych osobami
prawnymi, ktéorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng -aktualny wydruk z Krajowego
Rejestru Sagdowego (KRS) lub z innego rejestru, w ktérym oferent jest wpisany,

c¢) w przypadku oferenta zagranicznego: aktualny dokument rejestrowy wraz z
ttumaczeniem przysiegtym na jezyk polski oraz o ile jest wymagalne, zezwolenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji na nabycie praw wtasnosci do nieruchomosci lub
promese potwierdzajgcg wystapienie do Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji o
takie zezwolenie,

d) wszelkie zezwolenia organ6w wewnetrznych oferenta lub inne zgody, jezeli ze wzgledu
na osobe nabywcy sa one prawem wymagane,

e) oswiadczenie, ze oferent zna tres¢ Opinii w zakresie oszacowania warto$ci rynkowej
nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen lub uwag,
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28.

f) oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu
sprzedazy z wolnej reki i nie wnosi z tego tytutu zadnych zastrzezen lub uwag,

g) os$wiadczenie, iz oferent zapoznat sie z warunkami sprzedazy z wolnej reki i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

h) zobowigzanie do pokrycia wszelkich optat i kosztéw zwigzanych z zawarciem umowy i z
przeniesieniem prawa wtasnosci,

i) dowdd uiszczenia wadium w wysokosci 5 % (stownie: pie¢ procent) ceny wywotawczej,
na rachunek bankowy prowadzony dla masy upadtosci Grzegorza Karbowego, osoby
nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej, o numerze: 97 1140 2004 0000 3702 8586
9302 prowadzonym przez mBank S.A. Wadium musi by¢ uiszczone najpézniej do dnia
poprzedzajacego dzien uptywu terminu na zgtaszanie ofert. Datg uiszczenia wadium jest
data uznania rachunku bankowego prowadzonego dla masy upadiosci. Od wptaconych
wadioéw nie przystuguja odsetki,

j) numer rachunku bankowego oferenta, na ktéry zostanie przekazane wadium, gdy oferent
sprzedazy z wolnej reki nie wygra,

k) os$wiadczenie o wyrazeniu zgody na wytaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne na
mocy art. 558 § 1 KC,

1) os$wiadczenie, Ze w stosunku do oferenta nie zachodzi zadna z przestanek wykluczajacych
na podstawie punktu 23.

Oferty, ktore wptyng po wyznaczonym terminie lub dla ktérych nie wniesiono wadium w
terminie lub wniesiono je czeSciowo, a takze nie spelniajace cho¢by jednego z warunkow
wymienionych w Warunkach sprzedazy z wolnej reki, zostang odrzucone.

IV. Wybor oferty.

29.

30.

31
32.

33.

34.

Otwarcie kopert zawierajgcych oferty nastgpi o godzinie i w dniu okreslonym w
obwieszczeniu w Biurze Syndyka w tfodzi. Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy
Restrukturyzacyjnego Olga Malinowska przy ulicy Nawrot 114 lok. 23. Oferty beda
otwierane i rozpoznawane przez Syndyka. W biurze moga by¢ obecni oferenci. Po przybyciu
do biura, w ktérym nastapi otwarcie i rozpoznanie ofert, oferenci zobowigzani sa okazac
dowody tozsamosci i dokumenty uprawniajgce do reprezentacji.
Wyboru oferty dokonuje syndyk. W przypadku gdy wptyna oferty, w ktérych zostanie
zaoferowana taka sama najwyzsza cena, wéwczas syndyk wyznaczy oferentom ww. ofert
dodatkowy termin 7 dni na ztozenie nowej oferty az do momentu uzyskania jednej
najwyzszej ceny. O wyniku postepowania sprzedazy z wolnej reki syndyk zawiadamia
niezwlocznie pozostatych oferentéw pisemnie, wskazujac nazwisko lub firme tego, ktorego
oferte wybrano.
Wytacza sie mozliwo$¢ potracenia ewentualnej wierzytelnosci oferenta z kwota ceny.
Nie przewiduje sie zawarcia umowy przedwstepnej lub warunkowej, chyba ze obowiazek
taki wynika z przepiséw ustawy.
Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana, zobowigzany jest w terminie wyznaczonym przez
Syndyka, zawrze¢ umowe przeniesienia prawa witasnosci do nieruchomosci bedacego
przedmiotem postepowania sprzedazy z wolnej reki w formie aktu notarialnego. Termin
powyzszy moze ulec przedtuzeniu, jezeli z mocy prawa istnieje obowigzek zawarcia umowy
przedwstepnej lub warunkowej. Date i miejsce podpisania aktu notarialnego (umowy)
wskaze oferentowi syndyk.
Oferent jest zobowigzany wptaci¢ cata zaoferowang kwote najpézniej na dwa dni przed datg
podpisaniem aktu notarialnego (dotyczy rowniez umowy przedwstepnej lub warunkowej),
4
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35.

36.

38.

39.

40.

41.

przy czym decyduje data uznania rachunku bankowego prowadzonego dla masy upadtosci
na numer rachunku wtasciwy do wptaty wadium.
Oferentowi, ktorego oferta zostanie wybrana, wptacone wadium zostanie zaliczone na
poczet ceny nabycia prawa wilasnos$ci nieruchomosci bedacego przedmiotem postepowania
sprzedazy z wolnej reki. Pozostatym oferentom wadia zostang zwrdcone niezwtocznie po
zawarciu umowy sprzedazy przedmiotu postepowania sprzedazy z wolnej reki lub
odstgpienia albo uniewaznienia postepowania sprzedazy z wolnej reki badz jego zamkniecia
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, na wskazane w ofertach rachunki bankowe.
Wptacone wadium ulega przepadkowi na rzecz masy upadtosci w przypadku, gdy:
a) oferent, ktérego oferta zostanie wybrana nie wptaci cato$ci kwoty w sposob i w terminie
okreslonym w ustepie 34,
b) nie zawrze umowy przeniesienia prawa wtasno$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem
sprzedazy z wolnej reki w terminie okre$§lonym w ustepie 33,
¢) nie zawrze umowy przedwstepnej lub warunkowej, jezeli taki obowigzek wynika z
przepisOw prawa, w terminie okreslonym w ustepie 33.
Kupujacy udziat w prawie wtasnos$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy z
wolnej reki, nabywa go w stanie wolnym od obcigzen i nie odpowiada za zobowigzania
podatkowe upadtego (art. 313 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadto$ciowe).
Przekazanie nieruchomosci bedgcej przedmiotem sprzedazy z wolnej reki nastgpi w takim
stanie, w jakim sie on znajduje w dacie zawarcia umowy przeniesienia prawa wtasnosci w
formie aktu notarialnego.
Syndyk zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru ofert, prawo do odstgpienia albo
uniewaznienia postepowania badz jego zamkniecia bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez
podania przyczyn.
W sprawach nieuregulowanych w Warunkach Sprzedazy z Wolnej Reki zastosowanie majg
przepisy Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadtos$ciowe oraz Kodeksu Cywilnego.

Kancelaria Radcy Prawnego i Doradcy Restrukturyzacyjnego Olga Malinowska
90-029 L6dz, ul. Nawrot 114 lok. 23
NIP: 7281675287;
tel. +48 601 416 310; e-mail: mrestrukturyzacje@gmail.com



