Potozenie:

Dziatki nr 334/5 i 335/5 Obreb 0020 Ztoknica,
gmina Kleszozdw, powiat belchatowski,
wojewsdziwo tédzkie

Adres:

Dziatki nr 334/5 i 335/5, Ztobnica, 97-410
Kleszozow

Betchatdéw, dnia 05.06.2026 1.

WPLYNELO
11 06. 2026

Nr z rejestru operatow: 5/06/2026

Nregzemplarza: 1/2

dotyczgey okreslenia
wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej

Radostaw aczmarel(, nr uprawnien 8506



Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 i 335/5, obreb Q20 Ztobnica, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski, wojewddziwa t0dzkie
Sygn. akt LD1M/GUp-s/131/2026
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, obrgb 0020 Ziobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojewddziwe todzkie
Syen. akt LDTM/GUp-s/131/2028

WYLIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGOD
{streszczenie)

- Nieruchomos¢ gruntowa potozona w miejscowoscl Ztobnica, oznaczona zgodnie z
- ewidencjg gruntow jako dziatki gruntu nr 334/5 i 335/5, obrgb 0020 Ziobnica, gmina
Kleszczdw o powierzcehni tgcznej 0,2388 ha. Z uwagi na ich bezposdrednie sgsiedztwe,
© wspbiny stan prawny oraz moztiwosé tgeznego zagospodarowania, nieruchomosc
. zostata potraiktowana jako jeden przedmiot wyceny. tgczna szerokosé frontu
- wynoszgca ponad 30 m zwigksza funkcjonatnos$é | atrakoyino$¢ inwestycyjng
nieruchomoscl w poréwnaniu z odrgbnym wykorzystaniem poszczegolnych dziatek.
Dziatki gruntu nr 334/5 | 335/5, ohreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezdéw

. Nieruchomo$é stanowi niezabudowany grunt o regularnym kszialcie, porognisty
" rodlinnosdeig trawiasig oraz miejscowo samosiewami krzewow i drzew. Teren jest
" nieutwardzony, zasadniczo piaski i nie wykazuje $ladéw intensywnego uzytkowania.

© Od strony drogi publiczne] nieruchomosc posiada bezposredni dostep komunikacyjny.
. Wazdiu? granicy dziatki ziokalizowany Jest chodnik wykonany z kostki betonowsj oraz
. elementy infrastrukiury technicznej, w tym sieC elektroenergetyczna i odwietlenie
- uliczne.

© Otoczenie nieruchomodcl stanowi zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna oraz tereny
- niezabudowang przeznaczone pod rozws] funkejl mieszkaniowych i ustugowych.
. Aktusiny sposdb uzytkowania nieruchomosci nie pozostaje w sprzecznosci z
. ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

: Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
. nieruchomo$é potozona jest na terenie przeznaczonym pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng 1 ustugows. Stan zagospodarowania nieruchornosci oceniono jako
: typowy dla niezabudowanych grunidw budowlanych przeznaczonych do przysztego
. .zagospodarowania in jnego S

. Operat szacunkowy z sporzgdzony w celu okreslenia wartosci rynkowsj
: prawa wiasnosci nieruchomosei gruntowsj, dla potrzeb sprzedaiy w
_ postgpowaniu upadtesciowym
 Wartod¢ rynkowa stosownie do definicji wynikajgce] z ustawy o gospodarce
: nieruchomo$ciami.

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowsj
WH =~ 268 600 =zt
Stownie: dwlescle szesédziesigt osiem tysigey szeséset ztotych.
DATA, NA KTORA OKRESLONO WARTOSC: 85 czerwea 2026 5.

_ DATA, NAKTORA OKRESLONO { UWZGLEDNIONO WWYCENIESTAN: | 85 czerwea 2026r.
05.06.2026 1.

Radostaw ké’é}iﬁﬁéfék' )

Doradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL Wolnosci 14, tel. 7988598676,
rZeczoznawca majgtkowy nr. uprawnien 8506 87-400 Belchatow email: rk.finanse.wvceny@interia.pl
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 | 335/5, obrgb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezdw, powlat belchatowski, wejewddztwo tdzkie
Sygn. akt LB1M/GUp-s/131/20268

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

1.1 Ornaczenie | rodza] nieruchomeosci
Nieruchomo$é gruntowa potozona w miejscowosci Zobnica, oznaczona zgodnie z ewidencja gruntéw jako
dziatki gruntu nr 334/5 1 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezow o powierzehnitgeznej 0,2398 ha. Z uwagi
na ich bezposrednie sasiedztwo, wspolny stan prawny oraz mozliwosé tgcznego zagospodarowania,
nieruchomos$é zostata potraktowana jako jeden przedmiot wyceny. kgczna szeroko$c froniu wynoszgca
ponad 30 m zwieksza funkcjonalnose | atrakeyinesé inwestycyjng nietuchomosct w pordwnaniu 2 odregbnym
wykorzystaniem poszczegdlnych dziatek.

1.2 Polozenie nieruchomosci - adres
Dziatki nr 334/5 | 335/5, obreb 0020 Ztabnica, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski, wojewddztwo tédzKie.

1.3 Mumer Ksiegi wieczystef
PT1B/00043617/3

1.4 Rodzaj praw podiegajacych wycenie (zakres wyceny)
Wycenie podlega prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej

1.5 Prawa, czesci nieruchomosci kidére podlegaly wycenie
Zakres wyceny obejmuje okrestenie wartodci rynkowe] prawa witasnosci nieruchomosci gruntowej ztozone} z:
2. Drziatki nr 334/5 o powierzchni 0,1140 ha,
3. Drziatki nr 335/5 o powierzehni 0,1258 ha
3.1 Prawa, czesci nieruchomodsci ktdre nie podiegaly wycenie

W niniejsze] sprawie zakres wyceny jest tozsamy z przedmiotem wyceny. Zadne czesci skiadowych czy
prawa nie podlegaty pominigciu..

2. CELWYCENY
Operat szacunkowy zostat sporzadzony w celu okreslenia wartodci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomes$ci gruntowej, dla potrzeb sprzedazy w postgpowaniu upadiosciowym

3. PODSTAWY OPRACOWNIA OPERATU SZACUNKOWEGO
3.1, Podstawy formaline
ZILECENIODAWCA
Wycene sporzadzono zgodnie ze zleceniem z dnia 23.03.2026r. Zlecajgcym jest doradca restrukturyzacyjny
(nr fic. 1770) Pani Olga Malinowska - Sygn. akt LD1M/GUp-s/131/2026

ZLECENIOBIORCA
Wycena zostata sporzadzona przez rzeczoznawca majatkowego:
Radostaw Kaczmarek, nr uprawnien: 8506

Nr polisy ubezpieczeniowej w FZU S.A.: 1102448035
(polisa w zataczeniu do operatu szacunkowego)
3.2. Podstawy materiaino-prawne

Ustawa 7z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami{ty. Dz. U. 2021poz. 1899 ze zm.)

Rozporzadzenle Ministra Rozwoju | Technologii 7 dnia § wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci {tj. Dz. U. 2023 poz. 1832).

3. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (.j. Dz.U.2023 poz.1610)

Doradziwe Finansowe Radostaw Kaczmarek Pi. Wotnosci 14, tel. 798859676,
rzecz0znNawea majgtkowy nr. uprawnien 8506 97.400 Betchatow email: tk.finansewyceny@interia.nl
NiP 7691678865
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Operat szacunkowy: Dziatki nF 834/5 1 335/5, obrgh 0020 Ztobnica, gmina Kleszozéw, powiat betchatowski, wojewddztwo todzkie

Sygn. akt LDIM/GUR-s/131/2028

4. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (1.j.Dz.U.2024 poz.572)
5. Ustawa z dnia 28 Jutego 2003 r. - Prawo upadiosciawe (1.j. Dz.U.2024.poz.794).

3.3. Podstawymetodyczne

Standardy Zawodowe Polskie] Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych

3.4. Zrédta danych o nieruchomosciach

1) Ksiega wieczysta PT1B/00043617/3 , ktorg poddano badaniu w dniu5 czerwca 2026r. poprzez portal

Elektroniczne Ksiegi Wieczyste.

2) Uchwata Nr 1I/21/2014 Rady Gminy Kleszczéw z dnia 22 grudnia 2014 r

w sprawie zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestizennego miejscowosci Ztobnica

3) Wypis z rejestru gruntow z dnia 30.04.2026 .
4) Mapaewidencyjna z dnia 27.04.2026r.

5) Dokumentacja fotograficzna wykonana w trakcie oglgdzin.

6) Ceny transakcyjne sprzedazy na lokatnym rynku nieruchomosci.

7} Strony internetowe: www.geoportal360.pl, www.geoportal.gov.pl
4, DATYISTOTNE DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny

Data, na kidrg okreslono

wartoéé przedmiotu wyceny

Data, na ktdrg okredlono

i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny
Data dokonania ogledzin nieruchomosci

05 czerwea 20286,
05 czerwcea 2026 .

05 czerwca 2026r.

29 maja 2026 r.

5. OPIS STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

Stosownie do art. 4 pkt 17 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami przez stan
nieruchomosci nalezy rozumieé stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznei, a takZe stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkosé,
charakter i stoplef zurbanizowania rmiejscowosci, w kidrej nieruchomosc jest potoZona,

5.1. Rodzaj, stan prawny i charakter czesdci nieruchomosci

Stan prawny ustalono w oparciu o badanie ksiegdi wieczystej nr PT1B/00043617/3 w dniu 5 czerwca 2026
roku Ksiega zawiera nastgpujgce wpisy:

identyfikator dziatki |
Obreb ewidencyjny |

Potozenie ( wojewddztwo, powiat, gmina,

Numer dziatid
tdentyfikator dziatid

Obreb ewidencyjny
. Lédzide, Betchatowski, Szczercéw, Zatuze
migjscowosd) |
Sposob korzystania |
...Dbszar |

Potozenie { wojewddziwo, powiat, gmina,

100104_2.0020.334/5
0020, Ztobnica

. todzkie, Betchatowski, Szezercow, Zatuze
migjscowosc) |
Sposob korzystania |
Obszar |

B - Grunty orne
0,1140 HA

- 335/5

100104_2.0020.334/5
0020, Ztohnica

B - Grunty orne

0,1258 HA

Doaradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek
rzeczoznawca majatkowy nr. uprawnien 8506

PL. Wolnosci 14,
97-400 Beichatéw

tel. 798859676,
email: rk.finansewygeny@interia. pt

MiP 7681678865
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Operat szacunkowy: Dziatid nr 334/5 1 335/5, obrebh 0020 Ztobnica, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski, wojewddziwo todzkie
Syen. akt LD1M/GUp-s/131/2026

" Obszarcatej nieruchomoscl | 0,2499HA

Brak wpisow

Lista wskaza udziatdw w prawie (numer | 1; 1/1
udziatu w prawie/ wietikos$¢ udziatu/rodzaj |
wspélnosei) -
Osoba fizyczna {imig pierwsze imie drugie
nazwisko, imie ojca, imig matki) |

...‘-

: DZ. KW./PT1B/2399/26/1 - 2026-03-23,0

Brakwpiséw

Uwagi:
1. Nieruchomosé nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi,
2. Suma powierzchni dziatek w KW jest blednie wyliczona, W operacie przyjgto sume powierzchni dziatek
zgodng z dziataniem arytmetycznym (dodanie powierzchni dziatek) | jednoczesnie zgodng z Wypisem
z rejestru gruntow.
Protokot z badania ksiegl wieczystej nieruchomeoséci stanowi zatgeznik do operatu.

Dostep do drogi publicznej;

Zgodnie z informacjg zawartg w informacii katastralnej powiatu betchatowskiego, przedmiotowa dziatki nr
334/5 i 335/5 abreb 0020 Ztobnica ma bezposredni dostep do drogi publicznej, bedacs dziatkg gruntu ar 102/2
obreb 0020 Ztobnica ( Id dziatki: 1100104_2.0020.102/2).

H

H E

- H H
= | :

i H

i i

Doradziwe Finansowe Radostaw Kagzmarek PL. Wolnosci 14, tel. 798859676,
rzeczoznawca majatkowy N uprawnien 8506 97-400 Betchatow email: rkfingnsewycenv@intaria.pt
NiP 7691678865
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Qperat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 i 335/5, obrgh 0020 Ztobnica, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski, wojew6dztwo todzkie
Sygn. akt LDTM/GUP-5/131/2026

Qgledziny nieruchomosci

W dniu 29 maja 2026 roku, przeprowadzono ogledziny nieruchomoscl.

5.2. Stanewidencyjny

Zgodnie z danymi ewidencji gruntéw i budynkdw, nieruchomosé stanowi dziatke ewidencyjng nr 346, abreb
0032 Zatuze, potorona w gminie Szezercdw. Dziatka ujawniana jest w ewidencji jako:

334 5 Grurity orne RIV

60,2398
~3358/5 Grunty orne e RV
Uwaga:

Istnieje rozbiezno$é w zakresie powierzchni gruntu pomigdzy danymiw ksiedze wieczystej a Wypisie z Rejestru
Gruntéw. Do wyliczen wartodci gruntu przyjeto powierzehnie zgodnie z Wypisem
Wypis z rejestru gruntéw oraz mapa ewidencyjna stanowa zatgczniki do operatu.

5.3. Lokalizacjs | potoZenie nieruchomodci
Ztobnlca

Ztobnica jest miejscowoscia wiejska potozong w gminie Kleszczdw, powiecie betchatowskirn, wojewddztwie
todzkim. Wisé usytuowana jest w potudniowo-zachodnie] czgsci powlatu betchatowskiego, okolo 4 km na
pétnocny zachéd od Kleszczowa, okoto 17 km na potudniowy zachdd od Betchatowa oraz okoto 63 km na
potudnie od todzi.

Liczba mieszkancow miejscowosei wynosi okoto 520 osob wedtug danych gminnych, natorniast wedtug
Narodowego Spisu Powszechnego z 2021 r. wie$ zamieszkiwato 476 osdb.

Ztohnica posiada charakier typowo wiejski. W strukturze zagospodarowania dominujg tereny zabudowy
miaszkaniowe] jednorodzinne] oraz zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalnoscig rolnicza. W ostatnich
latach obserwowany jest rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej, wynikajgcy z atrakcyjnosci osiedleftczei
gminy Kleszczdw oraz wysokiego poziomu rozwoju infrastruktury technicznej i spoteczne]. Na terenie
miejscowos$ci wystepujg rowniez obiekty zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza | ustugows.

Potozenie komunikacyine miejscowosci nalezy ocenié jako korzystne. Dostgp do ukiadu drogowego
zapewniaja drogi gminne i powiatowe prowadzgce do Kleszczowa, Betchatowa oraz Kamienska., W niewielkief
odlegtosc! przebiegaja droga krajowa nr 74 oraz droga Krajowa nr 42, zapewniajgce potgczenia regionalne.
Dodatkowym atutem jest stosunkowo niewistka odlegtoéé od autostrady A1 poprzez wezet Kamiensk.
Mieszkancy korzystajg z zaplecza ustugowego znajdujgcego sie przede wszystkim w Kleszczowie oraz
Belchatowie. W poblizu dostepne sg placowki handlowe, szkoty, przedszkola, osrodki zdrowia, punkty
ustugowe, placéwki bankowe oraz oblekly sportowo-rekreacyine.

Istotng cecha lokatizacji jest potoZzenie w bezposrednim sasiedziwie kompleksu gbdrniczo-energetycznego
Kopalni Wegla Brunatnego Belchatow oraz Elektrowni Betchatéw. Obiekty te od wielu lat stanowig gtowny
czynnik rozwoju gospodarczego regionu i wptywajg na sytuacje spoteczno-ekonomiczng gminy. W poblizu
znajdujg sie réwniez tereny przemystowe oraz strefy aktywnosci gospodarcze] zwigzane z funkcjonowaniem
sektora energetycznego.

Grmina Kleszczow

Gmina Kleszczow jest gming wiejska potozong w potudniowe] czescl wojewddztwa todzkiego, w powiecie
betchatowskim. Siedziba wtadz gminy jest miejscowo$é Kleszczéw. Powierzchnia gminy wynosi okoto 124,8

Doradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL Wolnosci 14, tel, 793859676,
rzeczoznawea majaticowy nr. uprawnien 8506 97-400 Beichatow email: rk.finanse.wycenv@interia.pl
NiP 7621678865
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, obrgh 0020 Ziobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojswddziwo tdzkie
Syegn. akt LDTM/GUD-s/131/2026

km®.

Gmine zamieszkuje okolo 7 tys. mieszkaricéw, a liczba ludnosci wykazuje tendencje wzrostows. Strukture
osadniczg tworza migjscowosch: Kleszczow, kekifisko, tuszczanowice, Ztobnica, Wolica, Antonidwka,
Cry?ow, Rogowiec, Kamien i Debina.

Gmina Kleszczow nalezy do najzamozniejszych jednostek samorzgdu terytorialnego w Polsce. lej rozwdj
zwigzany jest przede wszystkim z funkcjonowaniem Kopalni Wegla Brunatnego Betchatow oraz Elektrowni
Betchatow, a takze z dziatalnoscia przedsigbiorstw funkcjonujgcych w  Kleszczowskich Strefach
Przemystowych. Dzieki wysokim dochodom budzZetowym gmina charakieryzuje sig bardzo dobrze rozwinieta
infrastruktura techniczng i spoteczng.

Na terenie gminy funkcjonuja liczne placowki edukacyjne obejmujgce 2tobki, przedszkola, szkoty podstawowe
oraz szkoty ponadpodstawowe. Dostepna jest rozwinieta opieka zdrowotna, obiekty sportowe, kulturaine i
rekreacyjne. Waznym osrodkiem rekreacyjnym jest kompleks sportowo-rekreacyjny Solpark Kleszczdw.

Sieé handlowo-ustugowa jest dobrze rozwinigta i obejmuje sklepy spoiywcze, marksty, punkty ustugowe,
placéwki bankowe, gastronomie oraz obiekly obstugi mieszkaricow. Na terenie gminy funkcjonuje Urzad
Gminy, jednostki organizacyjne samorzadu, placéwki ochrony zdrowia, posterunki stuzb publiczaych oraz
liczne instytucje wspierajgce dziatalnose gospodarczg.

Potozenie komunikacyjne gminy natezy ocenic jako korzysine. Przez jej obszar lub w bezposrednim
sgsiedziwie przebiegajg droga krajowa nr 74, droga krajowa nr 42 graz autostrada A1, zapewniajgce dogodne
potgczenia 2 kodzia, Piotrkowemn Trybunalskim, Czgstochowg i Gornym Slgskiem.

Poziom wyposaZenia w infrastrukture techniczng, wysoka jakos¢ ustug publicznych, rozwinigty rynek pracy
oraz kerzystne poltozenie komunikacyjne powoduja, ze gmina Kleszczéw nalezy do najbardziej atrakcyjnych
obszaréw osledleficzych i inwestycyjnych w wojewddziwie tédzkim.

Potozerie miasta na tle mapy kraju
prezentuje rysunek obok.

Doradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL Wolnosei 14, tel. 798859676,
rzeczoznawca majgtkowy ni. uprawnien 8506 97-400 Befchatdw email: ri.finanse.wyceny@interia.pl
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Operat szacuniowy: Dziatki nr 334/5 i 335/5, obreb 0020 Ziobnica, gmina Kleszezéw, powiat beichatowski, wojewddztwoe t6dzkie
Sygn. akt LD1M/GUp-s/131/2026

Potozenie wsi Ztobnica na tie gminy Kleszczéw

5.4, Stan zééos;ﬁodaruwania otoczenia

Na podstawie ogledzin stwierdza sig, Ze przedmictowy teren otaczajacy nieruchomosé to teren o charakierze
niezabudowanym i zabudowanym oraz czedciowo zagospodarowany, typowy dla obszardw wigjskich o
funkeji roiniczej i siedliskowej.
Uksztattowanie i polarycie terenu
Teren jest ptaski, bez widocznych deniwelacii utrudniajgcych zagospodarowanie. Pokryty jest gidwnie:
= roslinnoscia trawiasta (uzytki zielone, nieuzytkowane),
e pojedynczymi zakrzaczeniami i drzewami lisciastymi.
W bezposrednim sgsiedztwie wystgpujg zadrzewienia drodpoine.
Spesdb uzytkowania
Nieruchomosd gruntowa potoZona jest pomnigdzy zabudowaniami | cbecnie nie jest uzytkowany rolnie
Dostep do drogi
Nieruchomoéé ma bezposredni dostep do drogi publiczne]
Bezposrednie otoczenie stanowia:
e zabudowa jednarodzinna o charakterze zagrodowym (pojedyncze budynki mieszkalna),
+ tereny roine i otwarte przestrzenie,
Obszar charakteryzuie si¢ niskg intensywnoscia zabudowy 0raz spo kejnym, wiejskim charakterem.
Warunki przyrodnicze i krajobrazowe
Teren posiada korzystne walory krajobrazowe:
e otwarta przestrzen,
s brak ucigzliwe] dziatatnoéci przemystowej w bezposrednim otoczenit.
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5.5, Stanistopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej

Przedmiotowe dziatki posiadaja dostgp do drogi publiczne] przebiegajgcej wzdtuz potudniowo-zachodniej
granicy nieruchomosci. W pasie drogowym ofaz w bezpoérednim sasiedztwie nieruchomosci przebiegajg sieci
infrastrukiury techniezne]. Z anatizy mapy zasadnicze] wynika, ze w otoczeniu nieruchomodci wystepuja sieci
uzbrojenia terenu obejmuiace w szezegolnosci:

e siec wodociggowa,

¢ siec elektroenergetyczng,

= siec telekomunikacyjng,

s siecizwigzane z odprowadzaniem wéd opadowych i ciekow.
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Przebiegajace w pasie drogowym sieci stwarzajg mo2liwosé uzbrojenia nigruchomodci w podstawowe media
techniczne.

Z analizy mapy zasadniczej wynika, ze w
* bezposrednim sasiedztwie nieruchomosci
. przebiegajg sieci infrastruktury technicznej,
i obejmujace:

= gieé wodociagowa (w},

= sie¢ kanalizacji sanitarnej (ks),

= giec kanalizacji deszczowej (kd),

@ sia¢ gazows {g),
.+ siec elektroenergetyczng niskiego
: dredniego napigcia (eNN/aSN),
- e sia¢ telekomunikacying (1).

Daostepnost wymienionych sieci
infrastruldury technicznegj stwarza
- mozliwose wyposazenia nisruchomosci w
: podstawowe media niezbedne do
- prawidtowego funkcjonowania zabudowy.

5.6. Stanzagospodarowania nieruchomosci

Nieruchomogé stanowi niezabudowany grunt o regularnym ksztatcie, porosnigty roslinnoscig trawiasty oraz
miejscowo samosiewami krzewow | drzew. Teren jest nieutwardzony, zasadniczo ptaski i nie wykazuje Sladdw
intensywnego uzytkowania.

Od strony drogi publicznej nieruchomo$é posiada bezposredni dostgp komunikacyjny. Wzdtu?z granicy dziatki
zlokalizowany jest chodnik wykonany z kostki betonowej oraz elementy infrastrulkiury technicznej, w tym siec
elektroenergetyczna | o$wistlenie uliczne.

Otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny niezabudowane
przeznaczone pod rozwd] funkeji migszkaniowych i ustugowych. Aktualny sposob uzytkowania nieruchomaosel
nie pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgndnie zZ obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomose potozona
jest na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng | ustugows. Stan
zagospodarowania nieruchomosci oceniono jako typowy dia niezabudowanych gruntow budowlanych
przeznaczonych do przysziego zagospodarowania inwestycyjnego.

6. PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCGH MOZLIWOSC WYKORZYSTANIA

Zpodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomogciami wyboru wiasciwego podejScia oraz metody |
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje FZ8C20ZNaweca majatkowy, uwzgledniajgc
w szczegdlnosei cel wyceny, rodzaj i potoZenie nieruchomosci, prreznaczenie w planie miejscowym, stan
nieruchomosdei oraz dostepne dane © cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala sig na podstawie decyzji o
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warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przypadku braku planu misjscowego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia sig faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdinego gminy.

Dia przedmiotowe] nieruchomosci gruntowej, istnieje obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennegoe (MPZP).

Dla obszaru na ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka przyjeto Uchwatg Nr 111/21/2014 Rady Gminy
Kleszczow z dnia 22 grudnia 2014 r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci ZFtobnica

Przedmiotowa nieruchomoé¢ potozona jest w obszarze objetym MPZP jako 7MN/U co oznacza, iz

Jest to obszar terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe.

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJS JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

7. UWARUNKOWANIA PRAWNE | ZASTOSOWANE METODY WYCENY

7.1. Uwarunkowania prawne wyceny i zastosowany sposéb wyceny

Niniejszy operat ma na cetu okreslenie wartosci rynkowej nieruchomodci gruntowych niezabudowanych dia
potrzeb sprzedazy w postepowaniu egzekucyjnym, kidre regutowane jest przez Kodeks postgpowania
cywilnego.

Stosownie do art. 948. Ustawy Kodeks postepowania cywilnego

§ 1. Podstawag oszacowania nieruchomosci jest operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego uprawnionggo
do okrestania wartosci nieruchomosci zgodnie z ustawg 2z dnia 21 slerpnia 1997
o gospodarce nieruchomodciami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 | 1222). Celem sporzgdzenia operatu
szacunkowego, W rozumieniu art. 156 operat szacunkowy ust. 3 tej ustawy, jest dokonanie oszacowania
nieruchomosdci. Oszacowania nieruchomosci mozna réwnieZ dokonaé na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na potrzeby obrotu rynkowego w okresie roky przed terminem opisu i oszacowania
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nieruchomosci, jezeli jego tresé odpowiada wymogom oszacowania nieruchomosci w egzekucji z
nleruchomosci.

8 11, Jezeli wniosek o wszczecie nowe] egzekucii ztoZzono do tego samego komornika w terminie trzech lat od
daty umorzenia egzekucii, w toku kidre] dokonano opisu i oszacowania nieruchomosci, nowego oszacowania
dokonuje sie tylko na wniosek wierzyciela lub diuznika. Dtuznik moze ztozyC taki wniosek w terminie dwoch
tygodni od daty dorgczenia mu wezwania do zaptaty, o czym natezy go pouczy¢ przy dorgezeniu wezwania, W
toku nowej egzekucji od sporzadzenia protokotu opisu i oszacowania nieruchomosci mozna odstapi¢
wytacznie w przypadku, jezeli od dnia przeprowadzenia poprzedniego opisu i oszacowania mingt mniej niz rok,
aw okresie tym nie zaszly zmiany w stanie nigruchomosci.

§2. W oszacowaniu poza wartoécig catej nieruchomosci nalezy podac osobno wartosé przynaleznosci i
poiytkéw, a takie czesci nieruchomosci, kiore zgodnie zart, 946 egzekucja z czesci zajetef
nieruchomodei moze zostaé wydzielona celem wystawienia oddzielnie na licytacje. Wartosci powyzsze nalezy
podad zaréwno z uwzglednieniem, jak | bez uwzglednienia praw, kidre pozostajg w mocy bez zaliczenia na ceng
nabycia, oraz wartosci praw nieokrestonych sumg pienigzng obcigzajgeych nieruchomos$é, w szezegolinoscl
$wiadczen z tytulu takich praw.

§ 3. Opisem i oszacowaniem nalezy objat z osobna kazdg nieruchomosé stanowigca przedmiot egzekucii,
jezeli jest ona wpisana do odrebnej ksiegi wieczystej lub prowadzony jest dia niej odrgbny zhidr dokumentow.
Jezeli jednak postepowania egzekucyjne toczace sig co do kilku nieruchomosci tego samego dtuznika,
wpisanych do oddzielnych ksiag wieczystych lub dla kidrych prowadzone sg odrgbne zbiory dokumentdw,
potaczone zostaty w jedno postepowanie, to w przypadku gdy nieruchomosci te stanowig catosé gospodarcza,
nalezy opisaé | oszacowad tg catosé | kazdg z nferuchomosci z osobna.

Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami

Stosownie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospadarce nieruchomosciami warto$é rynkowsg nieruchomosci stanowt
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedaigcym, kidrzy maja stanowczy Zamiar zawarcia
urnowy, dzlatajg z rozeznaniem | pastepula rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuac]i przymusowsj.

W niniejszym operacie szacunkowym dia potrzeb okredlenia wartosci rynkowej nieruchomaosci zastosowano
podejscie pordwnawcze, metode korygowania ceny $redniej.

Okrestenia wartoéci rynkowej co do podejsé | metod dokonuje sie na zasadach ogotnych wynikajacych z
przepiséw Ustawy o gospodarce hieruchormosciami i Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci, przy
jednoczesnym uwzglednieniu zapiséw zasad dobrej praktyki zawodowej, tj. Sta ndarddw Zawodowych Polskie]
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majgtkowych.

7.2. Definicje | uzasadnienie wyboru sposobu wyceny

Wyboru wlasciwego podejscia, metody i techniki szacowania nieruchomosci, zgodnie zart. 154 ust.
1 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami dokonuje rzeczoznawea majatkowy biarge pod uwag cel wyceny,
rodzaj i potozenie nieruchomo$ci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci a takze dostepne
dane ocenach, cechach, dochodach nieruchomosci podobnych.

Stosownie do art. 152 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami sposoby ociveslania wartosci
nieruchamosci stanowiace podejscla do ich wycen, sg uzaleZznione od przyjetych rodzajdw czynnikow

wptywajacych naichwartosé.

Wyceny dokonuje sig przy zastosowaniu podej$é: poréwnawczego, dochodowego, kosztowego tub
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mieszanego zawierajacego elementy podejsé poprzednich.

Zgodnie z art. 152 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przy zastosowaniu podejécia
porownawczego i dochodowego okresla sie  wartosé rynkowg nieruchomosci. Ze wzgledu na rodzaj
nieruchomosci [ rodzaj okreslane] wartosci (rynkowa) w niniejszym operacie szacunkowym zastosowano
podejscie porownawcze.

Po pierwsze, nieruchomosc stanowigca przedmiot wyceny jest najczgscie] przedmiotem obrotu na rynku
lokainym, po drugie zanotowano transakcje sprzedazy nieruchomos$ci podobnych, co pozwolito na
przeprowadzeniewyceny przy zastosowaniu podejscia pordownawczego.

Zgodnie z art. 153 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami podejécie pordwnawcze poleda na okresieniu
wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce
nisruchomosei podobne od nieruchomosci wyceniane} oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek
uptywu czasu. Podejécie pordwnawcze stosuje sig, jeZeli sg znane ceny  cechy nieruchomeosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Stosownie do przepisdw ustawy o gospodarce nigruchomasciami {art. 4 ppkt.18) przez nieruchomosé
podebng nalezy rozumied, nieruchomosé, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscig stanowigca
przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne
cechy wptywajace na jej wartosc.

Stosownie do §7 rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci w podejsciu pordéwnawczym stosuje
sie metode pordwnywania parami, metod korygowania ceny $redniej albo metod analizy statystycznej
nlku.

gorac pod uwag dostepnosé danych rynkowych zastosowane dalej metode korygowania ceny
Srednie].

§ 8.2. Przy metodzie korygowania ceny $rednie] do pordwnan przyimuje sie co najmniej kilkanascie
nieruchomosci podobnych, kidre byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych znane sg ceny
transakeyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartoéé nieruchomosci okreéla sig
w drodze korekty éredniej ceny nieruchomodci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawg wyceny
wspotczynnikami korygujacymi wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej
skali ocen poszczegdlnych cach rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny dredniej w przedziale pomiedzy
ceng minimalng i ceng maksymaing.

Standardy Zawodowe Polskie] Federacii Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majgtkowych - Nota
Interpretacyjna pt. ,,Zastosowanie podejécia pordownawczego w wycenie nieruchomosei” przedstawia
procedur postepowania przy zastosowaniu metody poréwhnywania parami. Zgodnie z procedurg nalezy
postgpic¢ wg nastgepujgcych krokdw:

1. Przy stosowarniy metedy korygowania ceny Sredniej do porownan przyjmuje si@ z wiasciwego rynku
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnyeh, dla ktérych znane sg ceny transakeyjne,
warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci. Wartosé nieruchomosci bedgeej przedmiotem
wyceny okresla sie poprzez korektg sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspotczynnikami korygujgoymi.
2. Procedura postepowania przy zastosowaniu metody Korygowania ceny Sredniej.
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2.1, Utworzenie zbioru nieruchomosdci pedobnych o znanych cenach transakeyinych i cechach,
stanowigcego podsiawe wyceny,

2.2. Aktualizacia cen transakeyjnych na date wyceny.

2.3. Ustalenie cech rynkowych wotywajgcych w sposob zasadniczy na zroznicowanie cenna rynku
nieruchomosaci.

2.4. Ocena wietkosci wptywu cech rynkowych na zré2znicowanie cen transakeyjnych.

2.5. Ustalenie zakresu skali ocen dia kazdej z przyietych cech rynkowych.

2.6. Charakterystyka wyceniane] nieruchomosci z przedstawieniem jgj ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych.

2.7. Obliczenie ceny Srednigj (Cér) ze zbioru cen transakeyjnych, stanowigcego podstawe wyceny,
oraz ustalenie ceny minimalinej (Cmin) i ceny maksymalnsj (Cmax).

2.8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
maksymalnej {Cmax}, Z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjgte] skali cech rynkowych.

2.9, Obliczenie dolne} granicy [Cmin/Cér] | gbérne] granicy [Cmaw/Cér] sumy wspotczynnikow
korygujacych oraz obliczenie zakresdw wspotczynnikéw korygujgeych dla poszczegolnych cech rynkowych.

2.10. Olkreflenie wielkosci wspolozynnikow korygujacych, wynikajgcych z ocen wyceniang,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny $redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie
wyklucza sie innych sposobow ustalania wielkosci wspdtczynnikéw korygujgcych ceng drednia.

2.11.  Obliczenie wartosci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci wediug formuty:
n

W= Cérz ui

i=1
gdzie:
ui — wartosé i-tego wspéiczynnika korygujacego,
n - liczba wspotczynnikow korygujgcych.
Okreslenie wartosci wyceniane] nieruchomosci na podstawie iloczynu wartodci jednostkowej 1 liczby
jednostek porownawezych {np. m2 powierzehni gruntu, budynku czy lokatu).

W ninigjszym operacie jednostka poréwnawcezg jest 1 m? powierzchni gruntu wyznaczonej dla potrzeb niniejszei
wyceny.

8. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE)
MIEZABUDOWANEJ
Wycenie w ramach nieruchomosei gruntowych niezabudowanych podlegac bedzie dziatka nr 346,
8.1. Rodzajiobszar rynku. Okres badania cen.
Anatize rynku rozpoczeto od okreslenia 3 podstawowych kryteridw badania: badanego okresu, badanego
obszaru i rodzaju badanego rynku
a. Rodzaj badanego rynku:
w celu przeprowadzenia wyceny dokonano analizy rynku sprzedazy nieruchomosci:
- gruntowych niezabudowanych stanowigcych prawo wtasnosci o powierzchni do 3500
m2. Anatize oparto o nieruchomodci podobne do nieruchomosdcl wycenianych w
odniesieniu do potozenia, powierzchni gruntu, przeznaczenia, (dziatki, kiore leza na
ohszarze objetym MPZP o funkcii ,budownictwo migszkaniowe jednorodzinne”),
b. Obszar badanego rynku.
badanie przeprowadzono w granicach gminy Kleszczow.
c. Badany okres notowanych transakcji:
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Operat szacunikowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, obrgb 0020 Ziobnica, gmine Kleszczow, powiat betchatowski, wojewodziwe todzkie
Sygn. skt EDTM/GUR-s/131/2028

czerwca224 r.—czerweca 2026 1.

Zbadano relacje pomiedzy popytem a sprzedaza - istnieje rynek transakcji kupna-sprzedazy

nieruchomosci podobnych.

8.2. Stan i stopied rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosci stanowiacej
przedmiot wyceny- rynel transakeji sprzedazy '

8.2.1. Zanotowane transakcie wediug wskazanych kryteriow.

Wediug wskazanych kryteridw badania zanotowano 15 transakcji sprzedaizy w obrebie gminy

Kleszczow.

Dokonano doktadnego badania cech wplywajgcych na wartosé dla zanotowanych transakgji | w kotejnym

kroku, po analizie potozenia, lokalizacji oraz aktéw notarialnych, usunigto z zebranych danych transakcje ¢

nierynkowym charakterze {szczegéine warunki zawarcia transakcji).

W ten spos6h uzyskano zbior nieruchomosci podobnych, w iloscl 12 transakcji. Ceny jednostkowe w tym

zbiorze wahaty sie od 41,07 zVm2 do 138,898 zt/m2, przy Sredniej cenie 87,23 zt/m2.

Ceny catkowite wahaty sie od 43.000 z¢ do 230.000 zt, przy $redniej cenie ok. 133.131 2L

8.2.2. Analiza trendu zmiany ceny.
W cetu dokonania badania wptywu czasu na ksztattowanie sie cen nieruchomosci pa analizowanym rynku

zastosowano metode regresji liniowej, w okresie od czerwca 2022 roku (data pierwszej odnotowanej
transakciji) do dnia wyceny.

Linia trendu zmian cen transakeyjnych

Zmiana poziomu cen w cZasie

140 zb/m® : g
130 2m”
120 2m”

190 2 - T

100 ztrm” @ B ki
30 zvm® &

8o z¥m® &
707m* . =TT T T
80 2/’ « -
50 z4/m”
46 z0m® &
30 zlm®
20 zt/m?
10 zt/m®
0 /e
mar24 cze2sd sig 24 paz 24 gru2d  mar2f maj2s tp 25 wrzZg  gru2b lut 26 fowi2é oze 26
&  Ceny nieskorygowans e | {118 FRGFESH trendu
- -~ Goma granica przedziatu ufnosc (85%) -~ ——~ Dolna granica przedziatu ufnosci (85%)

Wymiar wzgledny trendu %/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. 0,8%/rok i mozna okreslic go jako brak
wyraZznego trendu.
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Cperat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 | 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszczéw, powiat betchatowski, wojewddziwo t6dzkia
Sygn, akt LDIM/GUp-s/131/2026

Prawdopodobienstwo (p-value) przyjecia wystepowania fatszywego trendu wynikajacego z przypadkowego
uktadu danych wynosi ok. 96,4%.

Pewnoéé istnienia niezerowego trendu liniowego wynosi ok. 3,6%.
Majac na uwatdze powyzsze, przyjeto Zerowy poziom zmian cen w czasie.

Rozkiad cen jednostkowych transakeji prawa wiasnoesei nieruchemosci gruntowych
niezabudowanych w gminie Kleszczéw, w latach 2024-2026
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Oparat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 | 235/5, obreh 0020 Ziobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojewddziwo todzkie
Sygn. akt LDIM/GUD-5/131/2026

1 ~ Sredniac arytmetyczna(u) o

2 Poz;omtstotnosczdlasredme; [a} ' 5%
3 Przedzua&ufnosmsredme;[u(u)]+ ' ' 15352{/m7
g Przedziat ufnosci sredniej =% | . 17.4%
5 Przedziat érednief od... do... L egz{/m
6 Mediana(Me) R o sa 102"
7 Domnama® ... . o4m;m
8 Srednia geometryczna (G) R . seEwm

Miaw zmaenn_ e Wartosc’:

9 Odchylenie standardowe (cr)m - N 27 "ES:-&Im
10 Wspotczynmkzmiennoscu{cr/p)% ' _ ) ‘ - 30 8%
1 Wartos¢ minimalna S 7 - ‘ 41 532’(/[’]’1 '
12 Wartosdé maksymaina o - S 140,1_‘! 2/m®
18 RozsepempinezyAC(E) . 9Bssamt

14 Skosnoss R o 000

15  Srednia - medsana ([(LE Me)/u]w%} . 8,8%
16 Srednia - dominanta HAE D)/p]w%) - S _ 7,1%
e e geomstryc“zh”a"({'('L:"—'G)fy]w%) R, 48%'
18 Semiodchylenie standarowe dolne B T s
19 Semiodchylenie staﬂdarowe gorne - - 148 zt/m?
20 ”Semlodchy{eme standarowe gorne/dolne S ' 0859'

Lip. Hipotstyczny rozsiep cenowy yakuAGHH)
2’5 N Lsczba semsodchylen standardowych S

v Uwzgledmona rozpse;—;tosc e o 0988
23 Hipotetyczna estymowana Cmm(H) 1,79 zt/m
24 Hipotetyczna estymowana Crmax(H) B B - 182 09 z{/m
25 Hipotetyczny rozstep cenowy rynku BG(H) - ' 160 30 ziim “

1. Miary tendencji centralnej

Przeprowadzona analiza statystyczna zbioru cen jednostkowych nieruchomosci wykazata, ze srednia
arytmetyczna cen wynosi 88,04 Zt/m?, natomiast mediana osigga poziom 94,10 zt/m®. Bardzo zblizona
wartoéé dominanty (94,29 zt/m°) wskazuje, ze najczgscie] wystgpujace ceny na rynku konceniruja sie w
przedziale okoto 94 #/m®.

Mediana oraz dominanta sa wyZsze od Sredniej arytmetyczne] odpowiednio o 6,9% i 7,1%, co sugeruje
wystepowanie w zbiorze pewnej liczby transakcji o cenach nizszych od przecigtnej, obnizajgcych wartosé
$redniej. Jednoczes$nie roznice te nie sg znaczne, co Swiadczy o wzglgdnie rownomiernym rozktadzie
analizowanych cen.

2.Miary zmiennosci
{3oradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek Pl \Wolnosci 14, 1el. 798858676,
IZeCzOZnawca rnajgtkowy nr. uprawniern 8506 97-400 Betchatdw email: rk.finanse wyceny®interia.pl
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, obreb 6020 Ztobnica, gmina Kleszczdw, powiat betchatowski, wojewddziwo tédzkie
Sygn, akt LD1M/GUp-s/131/2026

Odchylenie standardowe wynoszgce 27,13 t/m® wskazuje na umiarkowane zréznicowanie cen na rynku.
Potwierdza to rowniez wspétczynnik zmiennoséci na poziomie 30,8%, ktéry $wiadczy o przecigtnej zmiennosci
badanego zbioru. Oznacza 10, 2e analizowany rynek nie jest jednorodny, jednak zréznicowanie cen pie 0sigga
poziomu charakterystycznego dla rynkdw silnie niejednorodnych.

W badanej prabie ceny fransakeyjne zawieraly sie w przedziale od 41,56 zt/m?® do 140,11 z/m?, co daje
empiryczny rozstep cen réwny 98,55 zi/m®. Rozpietoss cen $wiadczy o wystgpowaniu nieruchomosct o
zréznicowanych cechach rynkowych, takich jak ltokalizacja, powierzchnia, dostgpnos¢ infrastruktury
technicznej czy linia zabudowy.

3.Miary symetrii/asymetrii

Analiza asymetril wskazuje na praktycznie symetryczny rozktad cen. Wartos¢ wspdtezynnika skos$nosci wynosi
0,000, co oznacza brak istotnego przesunigcia rozktadu w kierunku cen wysokich lub niskich. Otrzymany wynik
swiadczy o bardzo dobrym zréwnowazeniu analizowanej proby pod wzglgdem poziomu cen.

Przadriat ufnosci dia $rednieg] arytmetycznej przy poziomie istotnosci 5% wynost od 72,69 zt/m* do 103,39
24/m®, co oznacza, Ze Z prawdopodobienstwem 85% rzeczywista Srednia cena na analizowanym rynku
znajduje sie w tym przedziale,

4, Hipotetyczny rozstep cenowy rynku

Hipotetyczny rozstep cenowy rynku, okreslony przy wykorzystaniu odchylenia standardowego, wynosiod 1,79
2t/m? do 162,09 zt/m?, przy czym faktycznie zaobserwowane ceny mieszczq sig w znacznie wezszym za kresie.
Wskaznik uwzglednionej rozpigtosci rynku wynoszgcy 0,988 swiadczy o bardzo wysokim stopniu pokrycia
rynku przez zgromadzong probe transakeii. Oznacza to, 2e analizowany zbior danych dobrze cdzwierciedia
rzeczywiste zréznlcowanie cen wystgpuigce na tokatnym rynku nieruchomosci.

Podsumowuiac, badany rynek nieruchomosci gruntowych charakteryzuje sig umiaskowanym Zroznicowaniem
cen, brakiem istotnsj asymetrii rozktadu oraz dobra reprezentatywnoscig zgromadzone] proby transakcyjnej.
Uzyskane wyniki potwierdzaja mozliwosc wykorzystania anatizowanego zbioru jako wiarygodnej podstawy do
okreslenia warto$ci rynkowaej nieruchomosci metodari poréwnawczymi,

8.2.3. Okreslenie i analiza cech rynkowych i ich skali majacych wptyw na zréZnicowanie
niercchomeosci podobnych

Na padstawie analizy zawartych transakcji okresiono cechy rdznicujace nieruchomoesci podobne. Cechom tym
nadaneo kierunek oraz gradacie ich stanu tj. cechy bedace stymulantami maja gradacje rosngcg a cechy
bedace destymulantami maja gradacjg malejgea. Tym samy dla cech bedacych stymulantami najgorszy stan
danej cechy przyjmuje wartosé 1, natormniast dia cech bedacych destymulantami kierunek skali jest odwrotny.
W analizowanym przypadku pole powierzohni gruntu oraz szerokosc dziatki okazaty sie destymutantami. Dia
zmiennych wyliczono réwniez mediang (Me).

1 Potozenie

3 1 2 3
s swolessdnata 3 8 2 2

Przedstawione gradacje cech sa pochodng poczynionych obserwacji rynkowych dla wyceniane]
nieruchomoéci i odpowiadaja grupom, do ktarych przyporzadkowano nieruchomosci podobne.
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 i 335/5, obrgb 0020 Zobnica, gmina Kleszezéw, powiat beichatowski, wojewodztwo 16dzkie
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Potozenie Anto_niéwka Kleszczow
2 Pole <=1708 >2540
powierzchni _ o
3 Szerokosé <=33,2 >33,2; <=45,1 : >45,1
. 3
. dziatld o R
5 . 2 w drugiej linii przy drodze géwnej
Linia ;
zabudowy, przy drodze asfaltowe]
Zabudowy - .
dojazdowei

8.3. Analiza wptywu poszczegélnych cech na warto$é nieruchomosci
Okreslenia wartodci wag poszezegélinych cech rynkowych dokonano za pomocg metody korelacji rang
Spearmana. Metoda pozwala w praktyczny i obiektywny sposéb okreslac wielkosé zaleznosci pomigdzy
zmiennymi niezatenymi jakimi sg okreslone cechy nieruchomosci a cenami.
W odniesieniu do niniejszej analizy wspétozynnik korelacji okredla zmiany ceny jednostkowej nieruchomosci
w zateznodci od oceny stanu nieruchomosci podobnej w badanym zbiorze w danej cesze.
Do analizy przyigto zbidr nieruchomosci podobnych, dla ktdrych znane sa ceny transakcyjne oraz stany
analizowanych cech rynkowych.
Dia kazdej cechy rynkowe] joblicza sig wspotczynnik korelaci rang Spearmana p;wedtug wzoru:

"o

6 d;;

0; = =1
! n(n? —1)

gdzie:

e d;; = R(C;) — R(X;;)~roéinicarang ceny | cechy dia i-tej nieruchomosci,

e n-liczba nieruchomosci w probis.
Warto$¢ wepétczynnika p;miesci sig w przedziate [—1; 1]i informuje o sile oraz kierunku wpiywu danej cechy na
poziom cen.

Wykorzystuiac wspétezynniki rang Spearmana wagi cech rynkowych wgj wyznaczono wediug wzoru:

Wi = 1le
91 = wm o]

gdzie:

e m-liczba anatizowanych cech rynkowych,

s ZT: W =1
W celu prawidtowegp ustalenia wag cech rynkowych konigcznym byto wyeliminowanie wzajemnego wptywu
cech ha ceny nieruchomoscl. W tym celu, przy analizie kazdej cechy, pozostate cechy doprowadzono do stanu
{ceteris paribus). Dokonano tego przy zastosowaniu metody obliczeniowej, opartej o wykorzystanie wzajemnych
relacji zmiennych opisujgcych stany poszczegolnych cech nieruchomosci podobnych. Wskazane relacje
wykorzystane zostaty do obliczenia wspdtczynnika korygujacego pozwalajacego na wyeliminowanie wptywu na
ksztattowanie sie cen, cech innych ni2 cecha aktualnie badana. Jako punit odniesienia dla okreslenia
wspdtozynnika przyjeto w kazdym przypadku sume median ze skali ocen cechw badanej grupie pomnigjszona o
mediang wtasciwa dla skali ocen badanej cechy, do kidrej odniesiono sume ocen odpowiednio stwierdzonych
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 | 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezdw, powiat beichatowski, wojewddziwo Hdzkie
Sygn. akt LD1M/GUpR-s/131/2026

standéw dla poszczegolnych cech nieruchomosci pomnigjszona o oceng cachy analizowanej. Ostatecznie
otrzymano wspétczynniki korygujace ceny transakcyjne o wplyw cech innych niz badana. Tak ckreslony
wspotczynniki wykorzystano nastepnie do skorygowania ceny transakcyjnej o wielkosC podpowiadajaca
utamkowi zaobserwowanej rdznicy pomiedzy cena maksymatna i minirnalna.

m
j=1 MEJ - Mﬁ‘j
Wh: =242~ 4
H M —
]:1 13 L
gdzie:
o Y7L, Me; - suma median ze skali ocen cech,
o Me;-media wtasciwa dla skali ocen badanej cechy,
o X7, Xx;; - suma ocen stanow,

e x;; —wartos¢ cechy analizowanej

Obliczenia skorygowanych cen dokonano zgodnie ze wzorem:
Cs;; = Cag— 4C% # (1 — Wkyj)
gdzie:
e (a; - cena transakeyjna nieruchomosci badane] {skorygowana o wskainik wzrostu cen},
e AC%Mej-roznica miedzy ceng maksymalna a minimatna ze zbioru cen nieruchomosci podobnych,

1 05.06.2024  10(KLESZCZOW) 3 . 3 3 2
2 15.07.2024  10(KLESZCZOW) 3 LA 1 .2
3 27.08.2024  q0(KLESZCZOW) 3 L2 L 2
4 18.11.2024 2 (ANTONIOWKA) L 1 - —
5 20.01.2025  20(ZLOBNICA) 2 LA L 2
6 03.02.2025  2(ANTONIOWKA} 1 L L L2
7 06032025  2{ANTONIOWKA) 1 3 2 A
8  14.04.2025 10 (KLESZCZOW) 3 1 1 2
9 22.07.2025  2(ANTONIOWKA) L .3 i L
0 07.102025  10(kLEszczowy 3 L2 L L2
11 08.01.2026 2(ANTONIOWKA 1t Y 2
12 20.04.2028 10 (KLESZCZOW) 3 1 1T 2
Wspdtczynnik tho 0,487 -8,400 -0,28% 0,521
Waga cechy 23,00% 24,00% 17,00% 31,00%
lstotnbs’é wagi dla alfa=0,2 istotna istotna istotna istatna

Z przeprowadzonej analizy, na poziomie istotnoéci alfa = 0,20, wynika, 7e wszystkie cechy rynkowe majg istotny
wptyw na wartodé nieruchomoscl.
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Dokonano analizy osiggnigtych wynikow, ktdra potwierdza wystgpujgca tendencije rynkowe i odzwierciedia
zakresy réznic w zborze nieruchomosécei podobnych.

Wagi pozostatych cech zaokraglono do dwdch miejsc po przecinku, tym samym otizymano nastepujace
wartosci dla zbioru cech rynkowych:

Cechia

1 2
Potozenie 0,466 o 0,4668 .  27,55% 28,00% 27,3924
Pole powierzchni - -0,40035 0,4003 23,63%  24,00% 23,48 2k
Szerokosé dziatid  -0,20545 012700 0,5955  17,44% 17,00% 16,63 7t
Linia zabudowy ,53147 . 06,5315 31,37% 31,60% 30,32 zt

W opiniowanym przypadku wietko&¢ krytyczna wspétczynnika rho odezytana z tablic wynosi 0,2728 {rho
krytyczne dia n=12 i alfa=0,20 (test dwustronny)) (tabela kotumna 3).

8.4. Stani stopien rozwoju rynku w odniesieniu do rodzaju nieruchomosei wycenianej -
rynei ofertowy

Badanie rynku oraz informacje uzyskane od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami wskazujg na wzgledng

rownowage pomiedzy strona popytowg 1 podaZowg na lokalnym rynku nieruchomosci. W analizowanym

okresie ohserwowana jest stabilizacja cen oraz nleznaczne ostabienie akbywnosci nabyweow w porownaniu z

okresem wezesniejszym, w ktorym wzrost cen byt stymulowany przez zwigkszony popyt.

Sradni okres ekspozycji nieruchomosci na rynku wynosi akoto 8 miesiecy.

Na dzien analizy odnotowano 4 akiywne oferty sprzedaZy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa- Srednia cena ofertowa wyniosta 113,55 Z/m® 1 byta wyzsza od srednie] ceny

transakcyjne] wynoszgce] 87,23 7t/m?. Zjawisko to jest typowe dia rynku nieruchomosci, gdyz ceny ofertowe

zazwyczaj uwzgledniajg margines negocjacyjny pomigdzy stronami transakcji, kiéry ulega redukeji w tolu

negociacii i ostatecznego ustalania ceny sprzedazy.

. Powlerzchnia dzialk

180000

1 Luszczanowice

5 - Z{obmca 288000 e o 1 110,(}42{
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/8 | 335/5, obrab 0020 Zobnica, gmina Kleszezéw, powiat betchatowski, wojewddzewo todzkie
Sygn. akt LDMM/GUp-s/131/2626

8. WYCENA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEI

Wyceny nieruchomosci dokonano w oparciu o procedurg postgpowania przy zastosowaniu podejscia
porownawczego, metoda korygowania ceny Sredniej, za notg interpretacyjna (dobre zasady praktyki
zawodowej) - Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomoscl.

2,1 Utworzenie zoioru nieruchomosdci podobnych o znanych cenach transakeyinych i cechach
stanowiacych podstawe wyceny wraz z aktualizacja cen na dat wyceny

Wtoku analizy ustatono nastepujgce kryteria wyboru:

- lokalizacja —gmina Kleszczow,

- nieruchomoéci gruntowe, stanowigce prawo wtasnosci o powierzchni do 3500 m2, objetym MPZP o

funkceji ,budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne™),

- transakcje sprzedazy zanotowane od czerwca 2024 r. do daty wyceny.

Na podstawie przeprowadzone] analizy cen transakcyinych stwierdzono brak statystycznie istotnych zmian

poziomu cen na lokalnym ryniu nieruchomosci w okresie objetym badaniem. W zwigzku z tym ceny

nieruchomosci przyjetych do poréwnan nie wymagaty aktualizacji na date wyceny.

1 05.06.2024 10 (KLESZCZOW) 3054 302 500 99,05 T 99,05
e T e 10s 940 e e P
o8 5028 T 1, Bt - 0337
4 18112024 2 (ANTONIOWKA) 1047 43000 41,07 41,07
e T O s T
6 03.02.2025 2ANTONIGWKA) 1044 58000 5556 55,56
7 06.03.2025 2 (ANTONIOWKA) 2644 212 000 80,18
'8 14042025 10 (KLESZCZOW) 900 125000 138,89 T 438,89
‘s 22.07.2025 2 (ANTONIOWKA) 3372 198000 58,72 58,72
e T T e
11 08.01.2026 2 (ANTONIOWKA) 876 65000 74,20 74,20

Zrédto: rejestr cen | akiy notariatne zanotowanych transakeii, & takie ogledziny wterenie.
Klauzuta:

W operacie szacunkowym nie ujawnia sie danych identyfikujgcych nieruchomosci poréwnaweze, ktorych
ujawnisnie wkracza w sfere zastrzezong tajemnicy zawodowg rzeczoznawcy, zgodnie z wyrokiem SN z dnia
5.04.2012 1. (HCSK 369/11).

Doradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek Pi. Wolnosci 14, tel. 798859675,
rzeczozNawca majgikowy nr. uprawnien 8506 97-460 Belchatow email: ricfinanseswyceny@interia.pl
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 1 335/5, obrgb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojewddziwo todzkic
Sygn. akt LDAM/GUp-s/131/2026

9.2 Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych i skall ocen - na podstawie wczesnie]
przeprowadzonsj analizy rynku

Na podstawie przedstawionej analizy, okreslono cechy majce zasadniczy wptyw na wartosé

nieruchomoscl w zbiorze nieruchomosdci podobnych oraz okredlono wagi poszczegélnych cech
rynkowych.

Ponizsza tabela przedstawia cechy rynkowe oraz procentowy wptyw poszczegblnych cech na ceny
transakeyjne nieruchomosgci na badanym rynku lokalnym.

1 Polozenie 3 28,00% Antoniowka Ztobnica Kleszczbw )
2 Pole powierzchni 3 24,00% <=1708 >1708; <=2540 >2540
S 17.00% <= e - T
3 Szerokodé dziatki 3 7,00% «=33,2 >883,2; <=45,1 >45,1
5 o "2 7 31,00% wdrugie] linli zabudowy, przy drodze gtéwnej
L ) . -
inia zabudowy  przy drodze dojazdowe]  asfaltowe
53 Hazem 100%

11.1. Podanie charakterystyki wyceniane} nieruchomosci z wyeksponowaniem jej cech

rynkowych oraz cech rynkowych nieruchomoscl przyjetych do poréwnan {w tym o cenie
minimalne] i cenie maksymainej).

B e e
o R S S

| 2{ANTONIOWKA)
20 (ZLOBNICA)
e

0 (KLESZCZOW) - .
2 (ANTONIOWIA) 1 3 3 1
20 B ‘[O{KS_ESZCZOW) ......... 3,. o 3 - 5
. Zestawienie ocen dla nierihomosci 0 G, C I nieruchom
10 (KLESZCZOW) 3 1 2
Daoradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL Wolncsci 14, tel. 798889576,
rze0zZozNawca majatkowy nr. uprawnien 8506 97-400 Batchatow email: flcfinansewyreny@interia.pl
NIP 7691678865
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Operat szacunkowy: Dziaiki nr 334/5 | 335/5, obreb 0020 Ziobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojewddztwo todzkie
Sygn. ekt ED1M/GUp-s/131/2026

9.2 Obliczenie ceny Sredniej {Cér) ze zbioru cen transakoyinych, stanowigcego podstaweg
wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin} i ceny maksymalnef (Cmax)

W badanym zbiorze nieruchomosci podehnych zaktualizowana cena $rednia z 20 zarejestrowanych transakcji

WYnosi:

Ceg = 87,23 2t/m? Cmax = 138,89 zt/m? Croin = 41,07 Z/m?
(15)

9.4 Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] | gérnej granicy [Cmax/Csr] sumy wspélezynnikdw
korygujacych oraz obliczenie zakresdw wspétczynnikéw kerygujacych dla poszczegéinych
cech rynkowych oraz obliczenie potozenia ceny éredniej w przedziale

Obliczano dolng | gorng granice sumy wspotczynnikdw korygujacych:

Criaxf/Cor = 1,5822

Gminfcér = 034708
PotoZenie ceny Sredniej 47,18%

9.5 Okreslenie wielkodci wspétezynnikoéw korygujacych wynikajgeych z ocen wycenianej
nieruchomosci z uwzglednieniem ckreslonych granic | polozenia ceny $redniej w przedziale
[Cmin, Cmax]

Obliczone zakresy wspGtezynnikow korygujacych z uwezglednieniem polozenia ceny éredniej dia
poszczegdlnych cech z uwzglednieniem wag (wagi zaokraglono do czgsci setnych) okresla tabela.

Potozenie cena. 2 3,00,
' Cwietkos6%  000%:  1321%  28,00%
wartosé wsp 0,132 . 0,280 :
Pole powierzchni ‘ocena 3,
__ Wwielkosé %

wartosc wsp

- Szerokot dziatki

s ;
17,00%

wielkos6 % 17,0
o 0,080 .

rtosé wsp
_ocena
~ wielkoscé % :
warlo§éwsp

Liniazabudowy

8.6 Obliczenie wartosci jednostikowej wyceniane] nieruchomoscl | okredienie wartosci
wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartoéci jednostkowej i liczby jednostek
poréwnawczych - m2 powierzehni uzytkowej lokalu

Doradztwo Finansows Radostaw Kaczmarek PL Wolnosci 14, tel, 7OSR59676,
rzaczomawea majatkowy nr. uprawnien 8508 97-400 Betchatow email: rkfinansewyceny@intaria.pt
NIP 7691678865
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Operat szacunkowy: Dziatid nr 234/5 | 335/5, obrgb 002C Ztvbnica, gmina Kleszezéw, powiat belchatowski, wojewddziwo todzkie
Sygn. akt LDIM/GUp-s/131/2026

NIERUCHOMOSC WYCENIANA |

Przedziat cenowy RC 97,82 ¢

o AKRES CEGHY RYNKOWE NIERUCHOMOSCI
n :  WSPOLCZYNNIKOW WYCENIANEH
' Rodzajecech  Waga  KORYGUJACYCH | L . .
; rynkowych cechy ': OCEN A% WIELKOSC
P Minzakres  Maxzakres | o vein WSPOLCZYNNIKA |
B T T S A . KORYGUIACEGO '
2| Potozenie 28,00% | 0,1318 = 0,458 2 0,2800 .
3 Pole powierzehni 2400% | 0130 03821 2 " 0,2400
4 SerokosGdziatd 17,00%  0,0800 02707 1 0,2707
5 - Linia zabudowy 31,00% 0,1460 :  0,4936 2 .0,4936 ?
Suma wag cech : :

_ ¢ iwielikos$ci granicznych : : :
T spttonmmow | 100,00% 04708 11,5922

 korygujacyeh ' : :

8_ R |
" korygujgoych ?’28£’3

1 : Cena srednia Car : 87,23 zk;
T B R 220800
'3 Wspotezynnikkorekeyjny K o o 1,00
4 WARTOSC RYNKOWA  WREZ UGB 268 600,00 2zt

(WR ) PO ZAOKRAGLENIU

10. UZASADNIENIE OTRZYMANEGO WYNIKU
mn - a &b
TATENTA T

Wartosé rynikowa nieruchomosci okrestono metoda korygowania ceny Sredniej w ;chzym.
Podstawe analizy stanowit zbior transakcji nieruc homaosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod
zabudowe migszkaniows, zawartych na tokalnym rynku nieruchomaosci.

Na podstawie analizy rynku ustalono $rednig ceng jednostkowg na poziomie 87,23 zt/m®. Przeprowadzona
anatliza cech rynkowych wykazala, ze najwigkszy wplyw na poziom cen nieruchomosci maja: linia zabudowy
(319), potozenie {28%), pole pewierzchni dziatki (24%) oraz szerokosc frontu dziatki (17%).

Nieruchomosé wyceniana charakteryzuje sie przecigtnym potozeniem na tle nieruchomosci stanowigeych

prébe poréwnawcza, co znalazto adzwierciedienie we wsp6tczynniku korygujacym odpowiadajgcym wadze tej
cechy. Pod wzgledem powierzchni dziatki nieruchomosé réwniez zostata oceniona jaka przecietna. Korzystnis
oceniono natomiast szerokosé dziatki, ktéra umozliwia racjonalne zagospodarowanie zgodne z

Doradziwo Finansowe Radostaw Kagzmarek PL Wolnosci 14, tel. 798859676,
rzeczoznaweca majgikowy nr. uprawnten 8506 97-400 Betchatéw email: rl.finanse wyceny®interia.pl
NIP 7601678865
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 { 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszeziw, powiat betchatowski, wojewddztwo t0dzkie
Sygn. aki LD1M/GUp-s/131/2026

przeznaczeniem okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Szezegbinie korzystnie
oceniono ceche dotyczacy linii zabudowy, ktdra nie powoduje istotnych ograniczen inwestycyjnych i pozwala
na efektywne wykorzystanie nieruchomosci.

W rezultacie suma wspdtezynnikow korygujacych wyniosta 1,2843, co oznacza, Ze nieruchomosc wyceniana

posiada cechy nieco korzystniejsze od przecigtnych cech nieruchomosci tworzgcych probg rynkowg. W
konsekwenciji jednostkowa warto$¢ nieruchomoéci zostata okreslona na poziomie wyzszym od srednigj ceny
fransakcyjnej wystepuiacej na rynku tokalnym.

Dodatkowo przeprowadzona analiza rynku ofertowego wykazata, ze Srednia cena ofertowa nieruchomosci
podobnych wynosi okoto 113,55 zt/m?®, podczas gdy $rednia cena transakcyjna ksztattuje sig na poziomie
87,23 z/m*. Réznica pomiedzy cenami ofertowymi i transakcyjnymi wynika z wystgpowania typowego dla
rynku nieruchomosci marginesu negocjacyjnego ofaz indywidualnych warunkdw zawieranych transakci.
Otrzymana w wyniku wyceny jednostkows wario$¢ nieruchomosci miesci sig ponizej Sredniego poziomu cen
ofertowych, co potwierdza jej rynkowy charakter i zgodnosé z aktualnymi realiami lokalnego rynku
nieruchomosci.

Uwzgledniajgc powierzchnig nieruchomosdci wynoszacg 2 398 m?, $rednig cene rynkowa oraz ustalone
wspatczynniki korygujgce, wartosé rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci okreslono na kwotg 268 600 zt.
Otrzymany wynik odpowiada aktualnemu poziomowi cen osigganych na lokalnym rynku nigruchomodci
gruntowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowg oraz uwzglednia indywidualng cechy

wycenianej nieruchomoscl wptywaigce na jej atrakeyjnosc rynkows.

11. KLAUZULE F USTALENIA DODATKOWE

11.1.
11.2.

11.3.
11.4,

11.10.

Okredlone w operacie szacunkowym wartosci nie zawneraja podatku Vat.

Stosownie do art. 156 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomodciami rzeczoznawca majgtkowy nie
ponaosi odpawiedzialnodci za wykorzystanie operatu bez jego zgody do innego celu, niz cel dla ktorego
zostat sporzgdzony.

Stosownie do art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat szacunkowy moze byc
wykorzystany do celu, dia kidrego zostat sporzgdzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego
sporzadzenia, chyba, ze wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmlany innych
crynnikow wplywajacych na wartose. Wykorzystanie operatu szacunkowego po tym okresie wymaga
potwierdzenia jego aktualnosci.

Wyklucza sie odpowiedzialno$é wobec 0s6b trzecich, w szczegolnosci z tytutu wykorzystania operatu
w innym celu, anizeli zostat on sporzadzony.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnogci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktdrych nie mozna
byto stwierdzié podczas ogledzin nieruchomodci ani na podstawie dokumentéw techniczno-prawych.
Przedstawione dokumenty i stan techniczno-prawny zostat uznany za wiarygodny.

Wszystkie obliczenia byly dokonywane w arkuszu katkutacyjnym EXCEL, a w operacie przedstawiono
wyniki z zaokragleniem dwoéch migjsc po przecinku. Wartoéct przedstawione w operacie mMogg
nieznacznie réznié sie od rzeczywistych co jest rzeczg naturalng, wynikajaca z zaokraglen. Wynik
koncowy jest doktadnym wynikiem uzyskanym na drodze obliczen.

Dane osobowe zawarte w operacie szacunkowym s3 poufne. Dane te nie mogg by¢ udostgpniang
oschom nisuprawnionym, Za udostgpnienie danych odpowiedzialnosé ponosi osoba lub podmioct
udostepniajgoy.

Opinia nie moze by¢ pubtikowana w catodei lub w czeséel w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autora
i bez uzgodnienia formy i tredci tej publikacji. Powyisze nie dotyczy udosigpnienia opinii w
postepowartiu sgdowym oraz na podstawie przepisow KPA,

Doradziwe Finansowe Radostaw Kaczmarek PL. Wolnosci 14, tel. 798858676,
rzeczoznawce majatkowy nr. uprawnien 8506 97-400 Betchatéw email: rk.finanse.wyceny@interia gl
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, obrgl 0020 Zlobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowskd, wolewddziwo todzkie
Sygn, akt LDIM/GUR-s/131/2026

11.11. Zamawiajgcy zostal poinformowany przez autora operatu szacunkowego 0 odpowiedzialnosci
zawodowe] rzeczoznawcy majgtkowego i jego obowigzkowym ubezpieczeniu. Polisa ubezpieczeniowa
zostata zatgczona do operatu szacunkowego.

12. ZALACZNIKE
1. Protokdtz ogledzin

2. Protokétz badania Ksiegi wieczystej PT1B/00043617/3,
3. Wypis z rejestru gruntow,
4, Mapaewidencyjna,
5. Polisa ubezpieczeniowa dziatalnosci zawodowej rzeczoznawcy majgtkowego
Doradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL wolnosci 14, tel. 798858676,
rzeczoznawca majatkowy nr, uprawnien 8506 97-409 Beichaiow amail: tfinanse.wyceny@interia.pt

NIP 7621678865
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Zatgeznik nr .ol

2L
do operatu szacunkowego nrs,;/Og/%

PROTOKOL 7 CZYNNOSCI RZECZOZNZAWCY MAIATKOWEGO

‘ . T B .
D%?E%ADZENIA PROTO KOtU:.Z.ﬁ...g.j.:..%.GODZ.ROZPOCZEC&A:.dé:..........GODZ.ZAKONCZENIA

MIEJSCE SPORZADZENIA PROTOKOtU%@&N’CA;‘DZ'AWNﬁg%é/jf’gg&/r

050BY UCZESTNICZACE W CZYNN()gCIACH RZECZOZNAWCY MAJATKOWEGO:
2 N < T

USTALENIA (W TYM OSWIADCZENIA OSOB UCZESTNICZACYCH):

Rodzaj nieruchomaosci:

1. Nieruchomos¢ gruntowa _ %’

2. Nierucho?ﬁc'iéé'--b-{ja\}'ﬁkdwa

3. Nieruchomoéé lokalowa

4, Spo’fdzteicze Masnoéciowe.;Sré'\;\.'fé'&é“lokaiu

 Lokalizacja nieruchomosci: M =s Lérve b, GAUINA
- (w tym odlegtos¢ o waznych P s & Bt CH AT

__ miejsc, np.od centrummiasta)  © 70 o
2. Otoczenie nieruchomosc: AR Poad 7&“0!\/0&9592,1»’\/&@’%1
. {w tym komunikacja, dojazd, FACAZE (IS P | EIIEB Y Cet prosc’

zabudowa, tereny zielone, o b ACAD P AP P22
. obiekty uzytecznosci publicznej, .Zu D2E 2 % IE,
konkurencja) o028 PIRLICert] 2 BELSEs -
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B'{jdy'ne'k'tub iokaiwbudyhku: — e A L Bt 1 ettt

- rok budowy

- pstatnie remonty /

- modernizacje, (daty 1 zakres
. wykonania)

- _;_-___rc_;d_gaj 2o budowy ! funkqa, a ) e e

d | - stan budynku (np. gotowy,

j . - iloé¢ i funkcjonalnosc

' nowy, w trakcie budowy, do
- kapitalnego remontu)

- ilog¢ kondygnacii {np.

. [podpiwniczony w

: cafoici/czesciowo, parter, 1
© pigtro, poddasze uzytkowe /
hieuzytkowe),

e -»garaj (np. podziemny, T

stanowiskowy/2 stanowiskowy, w -
 bryle budynku/osobny budynek), -
- technologia (np. tradycyjna

- murowana, szkielet drewniany,
 prefabrykowana, inna),

. - dach — konstrukcja, pokrycie i
. forma,

- e;ewécja (np. thnkowahaJ S U

| ocieplona, innej.

e "~ standard wykgr’;czen.ié (Jaiq r——

© opis zuzycia): drzwi wejsciowe |
wewnetrzne, okna, Sciany,

. podiogi, media {w tym czy jest

. opomiarowanie mediow, rodzaj
- ogrzewania, sposéb ogrzewania
. wody), inne wyposaienie:

: klimatyzacja, wentylacja,

. ogrzewanie podiogowe, sauna,
kominek, rekuperacia, itp.,

. pomieszczen (osobna kuchnia,

. przej$ciowe pomieszczenia, ilosd
sanitariatow, oddzielnie funkcj

| dziennej od nocnej itp.),

, ~ opis pozostatych rzeczy:,np:_.‘._. e

. zagospodarowanie terenu
ogradka, miejsca postojowe,
. podjazdy itp.,

1 —dodatkoweiuiupé%ﬁiéjé{:'é':“m e

. wymagane prace

| wykonczeniowe, remontowe,
. natychmiastowe remonty,

- pekniecia $cian, zmurszenia

‘ tynkdw, zalania, grzyb,

_ zanieczyszezenie gruntuitp.



- - dokumenty bedgce podstawg
. realizacji istniejacego lub

. wznoszonego budynku / obiektu,
. i Umowy dotyczace nieruchomosci .

| {np. najem, dzierzawa inne) oraz
- ich warunki | dokumenty
- potwierdzajgce

. EPrawa obcnqzajace nieruchomoéé

na rzecz osob trzecich (hipoteka,
stuzebno$¢ osobista, inne jakie
'oraz warunki i dokumenty)

7. Nieruchomo$é gruntowa - dziatka
PO TOlATNG

EL WONXTIC ARG, EANAUZAC 14

_ niezabudowana
: ~kszta+t

“uzbrojenie

- uksztattowanie terenu
"~ ucigiliwoéci na dzialce

- rodzéj"\;if'j'a"zdﬁ {np. bezpoéredﬁi;
i posredni) | usytuowanie dziatki

- {np. druga linia zabudowy),

- istniejgce ogrodzenie, zielan,
. zanieczyszczenia grunty, inne,

. | Inne niewymienione wyzej

¢ ShANTARH A
N rASE

Plelna s CANE 2ABYOONT

Bls . OGeomEMé
OB oSt TEA4STA I‘E%MG%/&?M’
DPLE A LENTA

DOKUMNETY PRZEKAZANE RZECZONZAWCY MAIATKOWEMU:
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PODPISY OSOB UCZESTNICZACYCH W CZYNNOSCIACH RZECZOZANWCY MAJATKOWEGO:
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Operat szacuniowy: Dziatki nr 334/5 1 335/5, obrgh (6020 Ztobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowskd, wojewddztwo todzkie
Sygn. aki LDTM/GUp-s/131/2026

Zatgeznik nr 2 Protokoét z badania Ksiegi Wieczystej

Stan prawny ustalono w oparciu o badanie ksiegi wieczyste] nr PT1B/00043617/3 w dniu 5 czerwca 2026
roku Ksigga zawiera nastepujgce wpisy:

DZIAL 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCE

NIP 7621678865

Nr
podstawy
wpisy
Nuraet biezgey nieuchomosd W i2
Dziatki ewidencyine
Hr .
ip L - podstawy
Fepisu
- 1.2,3. 4,
Humer driatki 334/5 13,15
idantyfikator dzialki - 168104_2.0020.334/5
Cbreb ewidencyjny {numer, nazwa) 20, ZLOBNICA
Polozenie {numer porzadkowy £ wolewldzive, .t 5 LODZKIE, BELCHATOWSKI, KLESZCZOW,
powiat, gmika, migjscowosd) o ZLOBNICA
Sposél korzystania R - GRUNTY ORNE
Przyﬁﬁ_uenie_{obgzgr) 03140 HA
Mr
Lp. 2. - srodstiwy
) WSy
. 1,234,
Numer dzialki . ?35!5 13718
identyfikator dziatki 1001842 0020.335/5
Obreh ewidencyjny {pumser, nzzwa) 20, ZLOBRICA
Polozenie {aumer porzgdkovey / wojewddztwo, 1p.1 ;  LODZHIE BELCHATOWSKS, KLESZCZOW,
powiat, gmine, miejscowoid) A ZLOBHICA
Sposéh korzystania R-GRUNTY ORNE
Pcz_y&gc?_e_nie {obszar) 0,1258 HA
. Hr
podstavry
 wpisy
Obszar cale] mieruchomosel w2EOHA 16,17
Komentarz do rigracii
. o e
podstawy
wpisy
s o . . . TAC WNIOSK 1G05/05-10
wisy lub cagdci wpistw, igwnionewisigdze L SOAC YOO NEUSURES 1008
wigczyste w taku migracli, Kibre zawierzjq tresd nie SELCHATOWIE WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ZDMIA  —
objets strukturg ksiegi wieczysie] lub projekly wpisOwW g 03 2006R. SYGN.AKT.NR DZKW 781/06, WPISAND
przeniesione z dotychozasowei ksiegl wieczyste) DHIA 00.02 20068, !
Ostatti numer skiuainego b wykresloneqo wpisu w . ' 7
danym dziale w dotychozasowe] keigdze wieczysis
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU/ DANE O WNIOSKU
" T . . - .
podstawy
wpisy
Streng 143
Doradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL. Wolnosci 14, tel. 798859676,
r7eCZ0ZNAaWea majgtkowy nr. uprawnien 8508 97-400 Betchatow email: rkfinansewyceny@interia.pl
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 § 335/5, abreb 0020 Ziobnica, gmina Kleszezow, powiat belchatowski, wojewddztwe tédzkie
Sygn. akt LDIM/GUp-s/131/2026

BAAPY | REJIESTRY: 5 | 6 {podstawa ormatzenta; polodende dokumenty - numer karty akt}
t 7. KW.£/D000359%/08/, Z000-04-1 1 600000, 20001018 GO:D0:00, MIE {rodeal | retier driennika, chwila wihons
chvaly wpisy, ] wz-gd&s}

BAAPA § REJESTR: & 700055960/ {podsiawa cznaezenisa: polodenie dokumienty - rumer karty ald, pololenie
dokumentu - fumgr ks:sgg; wipcyetef)

DZ. KW /00001005/057, 20850202 Y1:20:00, 2005-03-04.00:00:08, MIE frodyaf { numer dxienntka, chwils wilren,
chudifa swpiss, ooy ¥ urzed)

MAFA T REJESTR, 1127, faoﬁssz'zai {podutawa oznacTenta; pockenie dokumenty - numer karty ald, potolenie

3 dokumenty - numer kziogh wiecrystel}
BZ. KW, !fﬂ%ﬁﬂlﬁﬁ&!ﬁ& 2&%562*52 V2000, 20050504 000000, HIE {rodza} { numer defennika, chwile wplons,
chverfa wiizy, o2y £ urzed)

SEAPA TREJESTR, 672, 10038275/ (prdsiaws oznacrenis: poloienie dokoment - sumer karty akt, pologenie

p dokumenty - numer ksipgi wieczystel)

s D7, KW AAU0OTO0S RS, 00207 112000, 2005-03-04 000000, MIE {rodza) | numer dziennika, chvedla wplyws,
chwits wpisy, czy r urzedu}

VYIAZ ZRHAN SRUNTOWYCH NROS2229/2007, 20671822, STARCSTWO POWIATOWE. BELCHATOW: 76
{podstawa cznaczenis, dote sporzadrenia, nazwe orany, sfediiba crgany poiotenis dokumenty - nummer karty sk}

12 2. KWL fmmfmszs«s;a@mm 2000-0%-08 10:0500, 2009-1009-12.26.31. 721712, HIE, 1-5 PTIBA0064604/2
frodral i numer daiennika, chwily wobyws, chwila whise, oy 2 urzedy poledente wilosh - nurner karty akt,
poinrenie wiiotk - numer ksiggl)

MAPA Z PROJEKTER PODZIALY « WYHAZ ZMEAN DANYCH EWIDENCYINYCH 042 20-56/2012, 2052-04-04,
STAROSTA BELCHATOWSKL BELCHATOW, 110, PT18/00069876/4 (pedstawa oonaczends, data sporzadzents,
5 naTwa mg}?nu stedziba orany: pofodanie dekumentu - resrmer karty akt, poloienfe-dokuments « mumer ksiegd
1 wARCEYSte
DZ. KA /PTIB/Q00007 28/ 147004, 20714-12-18 1171000, 2005011511 A0 57010756, IE. 182-183,
PTIR/O006SR TS/ 4 Grodzal  rmmer dziennika, chwala witlyw, chwife wiiss, ozy zurzedo, polofenie wiloshs — numer
katty ald, polozerde wniosku - numer ksys )

WIS Z REJESTRU GRUNT OW 201 4 1”é 20, STARGSTA E’EtEHA'{OWSKE BE;(:HATQW ?G P‘!‘?—Efﬂﬂeﬁ%?&m

{podstawa canaczents, datn spoizgdenia, nsswa 0rganu, sedziba cegams; poladenie dokurtenty < numes arty ok,
15 polatanie dolaurmenty - numer ksiegt wieczysts]

07 KW PTIB/00008T287 14/001, 20141518 Y1000, 2615011511 40.57. 010756, NIE 182-183,

PTYB/0O05987674 (rodza] i numer dziennika, chwila wptyuay, chwils wolsy, ooy 2 urzgdy, pofoZente wriosky — numer

karty aks, polotenie waniosha - numer kstegéi

M&PA Z PR‘C}JEKT £ %Dzmw VWYKAZ ZRAN QAMYCH WWC(JH‘:'CH 9&2 s S572012 F02-04-04,
STARGSTA BELCHATOWSHE, DELCHATOW: 110, PTIB/00069874724 {poddsiows canaczeriy, dats sporgdzenis,
ﬁama&grjmu. sledaibs organy; pofozenie dolasmenty - muver karty ake, polotenie dokurments - numer kefeg

16 wiserpetef
D KWET 13{9%3%8?29;‘%&!96?, 2014-12-18 1110000 2015611512, 15.08. 183807, NIE 182183,
PTIB/000698 7574 (rotizs] | rmamier deienna, chwila wplyw, chwils wolsu. cry Zurzedu, poloenie wninshy - numes
kaﬂy akt, poiweme wnigsh - ey ksiegh)

‘#W!SE R:JESTRU GRUNTOW, 201 &?1»”0 STAROSTA BELOHATOWSHKY, BELCHATOW, 5761, PT 18’%’38?& I

{podstaws cenatzenio, dats sporzadzents, razwa srgany, sledeiba ocegany; itolenle Gokumenty - aumer katty aby,
17 potaienie dolamenty - numer kelegl wistzystel)

DE. KW PT1B/00008725114/00%, 20141218 ;‘! {100, 2615-0%-15-72.15.08. 183807, NIE 18Z-183,

PTIB/GN069875/4 {rodzal Fniumer deienmika, cliwilis wibyes, chwila wpise, oy z urzed, poiedenie walpska — numer

fasty akt, pofoienie waloske - remer ksfegl)

DZIAL 1-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

SRAK WRISOW
DZIAL H - WEASROSC
Wiascicigle
. N
[ -0 R - podstawy
e
Lists wekazah edriahow w prawie fuiner _
udzisiu wprawie/ wighodd udziaiu/rodeaj L.t EI ¥ - 5
weptincéch _
Osoba faveana (i plerwsze imie drugie nazwiske, " )
i cjca, Irnic matkiy mi Bl MEMEGZERZ&L, mmswé.. .Lim;:ﬁ
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU 7 DANE O WNIOSKU
Steons 243
Doradztwo Finansowse Radostaw Kaczmarek PL. Wolnosci 14, tel. 798858676,
rzeczoznawea majgtkowy nr. uprawniefi 8506 97-400 Betchatéw email: rk.finansewyceny@interia.pl

NiP 7601678865
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Operat szacunkowy: Dziatki nr334/5 i 335/5, obreb 0020 Ziobnica, gmina Kleszczow, powiat belchatowski, wojewddziwo tdzkie
Syen, akt LDIM/GUP-5/131/2026

Hr
poslawy
WSy
UMOWA DAROWIZNY, Z169/2000, 2000-04.04, 4 M RYCHTER; 24 (tytud gkiu, numer tep A data sporzgdienia,
notatizsr ~ imeAmions | nazwisko/nazwiska podozenie dokumentu - nurner katy aid)
DZ. KW /60003595008, 2000-04-11 0000:00, 2000- 1018 00:00:60, NIE {rodzai  numer driennila, chusila wplywy,
chveila woisy, o2y Z wzedy)

(5]

DZIAL 1 - PRAWA, ROSZCZENIA F OGRANICZENIA
Wazrmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZEW./PTIB/PI99/56/ 7 eﬁzg‘_m-zz,'es:oc:ss - WPIS OGLOSZENIA g?gm‘_;_:gén )

Komentarz do migracii
. e .
- pdstawy
_ - wpisy
Ostaini numer sktualiego kol wykredlonego wplsu w ] L

danym duiale w dotychezasows] keigdze wiscrysieg

DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW
e
Breoed 375
Doradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek Pl. Wolnosci 14, tel 7938596576,
rzeczoznawca majgtkowy nr, uprawnien 8506 97-400 Betchatow email: rk.finanse.wyceny@interia.pl

NIP 7691678865
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 1 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszczow, powiat beitchatowski, wojewodziwoe todzkie
Sygn. akt LDM/GUp-s/131/2026

Zatacznik Nr 3
Starosts Belchatowshi b .
ul. Pabianicka Ne 1718 Wejewodztwe
97400 Belchatow Poneist ©

(PR OO WYTHACE0N COkEEnd)

mdm mam
t 23025

N bEreeisnny - GRSEITIH

Jedrostka ewidencying

Ohrab :

thdzhis

belchatowski

{00404 2 Kieszozdw

0026 FLOBHICA

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

e 30.08 3008
Jednostha rejesirowa © G0
L Podmiot swiisncyln) Charakisr Udziat
vy wiaanoscl F wiadania
§ HARD: EANL NEWIECTERDAL ROMLe ROSLAW LT wizsanst 15
ZLOBNIGA. 3X 67410 g KLESZCIOW
Mumer doislkt Fobozents Gzialki Cpis wRyike OZnICTOAUS | poyy Mr KW ful inny
udytied |
wrytky aokument
kenturow whasiosel
Kisayfkac, | OO
34T gty omne BV PR A ] £.3140 L AM 21852000
PTIBTOE351TE
xozak: 100704 2.0020.3345
IIEE grunty ome B 06,3258 01288 | AN 215572020
FTIBODDAIEITR
w3 omal  HeT0d_2 0020.3355
F230iha

Razern OWSrZC oTRER |

Swwne

Weynis D3wiens Cane Bedap BENv na Jaen.
SpNTAdTE T AChSENUrA ASIMEIYE

042026

Swona: 1

W3 SIa0e ITYStR OTISWISORTISGIaT SN M. KARET.

Dioksment nrtielsTy ot praeznaczony
So dokonyweania wpise w ksiedze wiecoystel

Zup. STAROSTY
mgr in. Anits Pawlikaowska
SLOWMY SPECIALISTA
w Wysiziale Geodanii, Kartografs | Katastru

tel. 798859676,

Doradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek
rzeczoznawca majatkowy nr. uprawniel 8506

PL Wolnosci 14,
97-400 Betchatow
NIP 7651678865

emait: ri.finansewyceny@interia.pt
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Opesat szacunkowy: Dziatki nr 33475 | 335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kleszezdw, powiat betchatowski, wojewddziwo tddzkie
Sygn, akt LR1M/GUP-8/131/2026

Zatgczniknrd

Wolpaddziwe: lodzkie
Powist: belchatowski

MAPAEW IDENCYJNA Jecinostka awidencying: 10041022 Mloszezdw

Skala 1:500 Obreb ewdenaring: 26 ZLOBNICA

Nr hancelandny GKE580 647 1. 2028

Y 334/5 | 3358

r,...m_,
T
/2
ORI —

53176 S R Y LV §

16/8

Sporgci PEADEMAR
Driz 0820726,

Doradziwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL. Wolnosei 14, tel. 798858676,
rzeczoznawca majatkowy AL uprawniefs 8506 97-400 Betchatow email: rk.finanse wyceny@interia.pl
NIP 7691678865

Strona 39|41



Oparat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 i 335/5, obrgb 0020 Zobnica, gmina Kleszczéw, powiat belchatowski, wojewddziwo todzkie

Zataczniknrb

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEI ZAWODOWE]

Numer polisy 1102448035

Sygn. akt LDIM/GUR-5/131/2028

Okres uherplacrenia: od 17.12.2025 1, do 16.12.2026 .

Aores TRODDT PLAT WOLKCSG! 14, $7-200 BELCMATSW
Eorraih; RADEX_MKEINTERIAEY

Ubezpieczajacy: DORADZTWO FINANSOWE RADOSLAW KACZMAREK

REGUN: 101833013
Tetgfpe Kimrt e posaan

Zzres sidriip: FLAS WRADSCT 14, §7-600 BELCHATOW
Semain RADER MAGINTERIAEY

Uherpiecrony: DORADZITWO FINANSOWE BADOSLAW KACZMAREK

REGOR: 301813015
Toiofze: Khert nie posisdy

Zakres uberpieczenia ebowigrhowago

Sume fwvarancying
N adro siperse | Ne wervitkm wianzera

Seama gwatarcylts jest ustalang Drry InY v Kistsl S
£0 1HT mersEDy v roke, w EREtym wrowe uherpiestends p0mala 2avants.

TP eI T ot Oy s [FrRdRRiT oTCy o irenp Bnnlainsls eC2uznEnoy Matungs

75 800 B[ R R

ienc sur SGRSIONER0 praea WSS

Skiadka tgexna: 131,74 PLN

. - PRI
s Kuwein o Boby 131,24
Tarmin SIatTas 03,32 2098

Fumar rachunky bankowego do zaptaby skisdki
22 YIS0 BS540 3014 DI 3234 Bebb
W Ty T POy DROSTTY wiitel N 1102444035

| Warunki ubezpiacenia
1. D ureesny osre 380t d0 LERIR ORI e I
1§ SR Epier R M Findnsdw & drvs 306,04

AT,
Bt M'ti‘ &ﬁﬁimﬂm

ZrNviesR § 4iE 22 el SDNE 1 O UDISPROIRenTT SOUASETR TN,
LRSS G AT P S Sretrissir | Bthen Buers Lyt

1, Dlmsciisn, 1) IO IDEIITOT BTONy GINITRenTered shieiprhentyy
Sy AT, Dok et ZawieraisTy vrior et o pendu it LhIISR DNty T
3. CledpdizaT, 22 orIed IR ETeT gy ubR RIS T WYRPeT IferTelly, B O
U o LRI e T TREATE O R [N [rEnd DSOS,
3, B * ey miz:n‘ 1gaTe R GSTSTRTRURNE Vidd PIU SA IR CHMCN OSEDOARTS
g e so% T G FIU 2yce 3% FYE RIU S&, TR ¥T F‘HW\-::E*,
Fi w-:mv- & &7 0S4 Uined T SA, DI SR
CEBEh TALEELNGEYER, DheTatvIh paiiinanag I
e lerdnll boh paRTED W INSIek (AT
7 03 I iz it} :
4, TR Wragaw SI00T M SARERSETIR e FASRSTETE, w b R e
RO S PRI phTTIIE ¢ moss AT, 3 LR IEOTRATE, O SN ToaR
s AT 5 GARL T GRRRAY § SFTTIRIR) shedunied, Kirg Maln Tetinak & wakEainy
TAadet) WrnE LOEIALIERE W PLY 56 7h PONGERITWET: Hodige tosutikag
PO, W ST ey ‘w\mx; 30 i, P ROMSTRY RS ey
EERTRTI bO BECER Mty WY rEDwe MOatyY L nipTh SeTEIE Mo danyti
LIS SN NATIG B 8 ag_,a:--'ef e G, IR BLAryT bt airhvnywad
T 1 PATEE DT IrIg Rt hach eI
. 2 . -‘,.r.-;.-:v P B SUTVRVADST O PN A, PI Dyer S, STE PIU B4 TR
o Bk, BTV Tarewss SA, PIU 205X, Urkd TU S8, FERAD B Al
crieryih §3 PO RETTRAETE BRI pATSEE R (PN

"

FESE Iy TR ARcsER CHUT TR, TRRIATLE W
3 Agieinertere Satveh SHREh

sy A TOraCl O PITERREE T L MORN SN QERa eyl
¢ SokuranTe nformeny v AT eialone S

Gma e FdaeTadl
"“!F" 2{' \'Lﬂ’;\?‘\#&

M;;,,q Nk sRrTpEaniE of S0 56, FIU Tetie 84, PTE FOu 64, TR
ot L4, BIU Torowe S, P 00 53, et TL 88, FEOS 54, Ajos

1102a68035/8044/716¢1997- 1905465 7-B088-7E I8307cH895/BE20

LBETERIIGES CApIEG TR PO DT g Kot oyt o,
w Tskrmsie crynegict LRSS iy ,‘a‘* 1} + 8 wina :ﬂ‘in
PoT. BUEk

Oiéwiadczenia

Tgne S& eI
shk!)wifz!‘ﬁs formrad, SW;‘MHS

g, BT P e okt 20005 N SIIATARITANE Mgt Sarts ceGhaiey I 38T FIU 5A o Ol
przekgrmagta ot trafa PETNTINGIrANTY CUDTECIT Srodn At i LERTERRCIRN YN
Foyth prod, b Hnintles?, KETy rie Taoe Pheipdil ENHRIROS o te} et

ED. ¥ FaRrewn, w Hebin SRESRAT PIEN s PtiiPeny et SElEreArth ek
20008, T8 PeTTan prane je wytariy. Toode moing otwelel w ity are w
QOIS L sOyERIRG el ag e wied3ktiG. 6 2Be pomp ra adres PEJ, W,
Pratery (BE TIENE WASINAR, WHTHiErs oty nig wilpad nE JROSRTAL T ramee
SEPETATTAGE BONNICO0T MY DR TtniE .;c»ga it fo) aopsoiriem.

7EN 2 poSren e frodudny ROTUTARGE

T AT v pahs IoAE Rl

Patng by wadish

B SA - Poessaituy ?m Yhespitih S A0 RanEo Inereys DRSS

&, S0H83 Wartesan: PES Fyoir $4 - Pimvsaictvy Tovibs Boerpmcoe ne Jywe Soddk

Mh"f\k Fande fennicgy Semrinkios €, O0-54F Wirncray, FTE MG &4 - Breszachne

Yowayios Emanaaine DAY Spdier Rlopns, ool Ippaceps Dexryiwengn &, 543

wrprstame; TF PI SR - Towirnsted: Fundosry inaplysdbeth POU Spdiia Mwa,

Rorda $gravegs Dyt stingn 4, DU-GAY Winan s FIU Pacad §& - P Famad Sofaa

Rusyrs, Roedo bgregn SECtriysisgs 4, DT Waekskeby BRJ 2oroese 5A - BI1

Fepsee St Ay iy, Poide Tpranst Sartyrapes 4, D0-B Wit PIU0 L0 SA
-FZU Cce’i'\,_u Loperind Sl ReTeing, Rany ey Mm %, 3343

Tu A - Ly Tons Ty Enea Libermiaaned Sodikes Keoviag, o, Postan 15

RAD GA - Bard Dot KeeR Dokl Bpoes Aty S Banre 1,

o Basy SA - fiee Biok SHONR ANGrTa, W toouzoaens 35,

TN ORI - <mm§:\w LheTaRIEs WREmITYTh Porscd Zakiag

L A \ Rerge kg 4, OO-E632 Watimay P Casle

T8+ DU Tk Buddid AROYINE, R:ms:- !ana":?& mm-\msm 4, TC-341 WarsTran

36 Warssia
LTI HEIsESR

St Syxisd SeloiacreR Spofks AVDYIRT, 5a3 Bannoey i3 mue Warstwey, BIL Wiiaad Gaspodariry, KRS 3837, WP $24-075-14-90,

g B8 38T B00 F weljseoy m cadoiny Renss lptategy Dasiptskiege &, &

LE4F Warssewd, pLpl intalme B0} 100 102 (OPIIEE JGOUNS I taevia operatera) HE
STOLIS1LN 1245 e rg DS B TS LFTLES VIR INAT 145 85T R BE- T LG e B

Daoradztwo Finansowe Radostaw Kaczmarek PL Woinosci 14, tel. 79BB59676,
rzeczoznawca majgtkowy ni, uprawnien 8506 97-400 Betchatdw email: gk finanse.wycenv@interia.pl
NiP 7691678885
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Operat szacunkowy: Dziatki nr 334/5 1335/5, obreb 0020 Ztobnica, gmina Kieszozow, powiat betchatowski, wojewddztwo tddzkis
Syen. akt LD1M/GUp-s/131/2026

Pastanowienia dodatikowe Jub odmienne
) an h

P hoid: & 31 AGuaE ALY SEIes w T TPy aarie r:i:mq;
; mﬂmb shiarcy prevwnd . B w ¥ maaryencans In 2 el ¢ 5 7300 2 DR T
mrum [ eadey w LOITIN hr edlTyTT v QIRCeNORTl 4 1] rax.ama:
. Bahiaraliy, sigm el prawenis sehyds my -a &tnj:j Sedngsto PR shpguitid] 7. Radizamaae, chaog! | adalng sanzaeevans 18 RET IRdnotid ambnTacyw PR,
Karts, 3agre 53 wAaicine R vasgienhy P SRR SRy,
I Rembrpsie, Sharga bl REINETIR O el Flocmon: 3 ROHITIO WRULARIE 51 Ve RRTDAAE O MNP WENU FERINTACY DTRT SOTTREY
11 e udrnn g ~ QIR BBO SRS BITREFS SRCTEAAY M TR ikl Fpties TR S0angD | @ RInoTiy Fimpresanm o0ns w netsaie o Gty
Prama peErowd, 10 ROl FLne 8 sTres FEU SR Gl Fasigu 185, 02T ra st
WAL THTES TG 40 SOTRIGATETCR) 400 rafeng w pbiinoe fatE PRy pereeule S DRTan dReeee raieneAneie rporto.
SRETAR TGS Y DR kyemigua i) 1t teranio L Bumpaioiien L. PEdmtees qpasREny s TERATRNL USLENY O SOTRSI0NYA FApaty matiy
Zi e siimg - o sdeez &0 dorqc:ar‘s ateiroaiitmh PIW 54 ot Torburteetstd K wirsinpen G P OO QIR pasaainn FONSETIATIR
AE L -STETO-SE R FHINE I, wp ey G2 U3y Steomte HETONQmTh, Epord, 18 Braiaie imwmf, aoltaged RrEs SOy BTSN K8
& WIS MG # usET G da—cwwd' FRRtCR G rEPATUiay v FLgor
Ty v Torprie aatre) - Rekfesynie, nh DTRYRiad drweries ot urme anfsding L. Upeapocmjzeams whary ¢ s 2 urgey
BAL-1GE-T0L alte whiise s Dbkt podiiis wITVYy W RESTRDS, ¢ Rirn WO, TSRIE ensurTentem, a—;m;g}: .m-.n TTSLEral i & PO
el s 1i d Miglyich s Prstelimonch Rierinign Lieduvea.
g v Seatals cehlbM QT - ey TR B i aves RSl Rt D 12 Hopvloane stosimmarytt O'z&t TAw n.imp‘s:ﬂ T amrdzmanters st ek, paveRd.
P RETIIGE TR T e FouL D 13, PO moelage ¢ v Kol s Piebpieys &
I, P rmenatruiT rokiampens, 1hae gt i SakskinG | GAERE ne AT SODDwED, bes K
Foaded 2ebtic, sdmak i pidnm] fed b lormine 30 B4 5 ONE i 0OTymINiY, » tamin o a3 v dw ukasR placTonis stwiardzanych
3 il L3t 4, #inkelaza Potug
4, W eTngsnie .}.f:«p\awu-m- Rt R, SRNrTE R GO PRRIDTENE
sgslprmagi, hag fud Leierie | otxislenis SIBGANER e TarA, B EiSneT Mt 5. W Lmerath cauTREEOTER SRR TR CushTy fRoiTaRk L perr iy 2aCG ey ey
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i Formayn W S \EErpimRenia, R4 D 73 Hpea LDITTERRIN R e Brae reayen roli,
1) RSN RTINS OOOSTDTE W senypedhy ey ubalBinttetyi, w KO s Loy Lasiai o]
) wukars CAENIRNEE), Hbre LAY Doelod antaitne Sl tHEtTEeR L2edny) reanacTInS w6 PAInE) TR w O pEEGE Dy ubiREeczeniy, OV pomn byl
) chmwil iy TRITER Y v mEaTAE, S 1D TAZEETES ZerpToTe Lhorskecturets Dired GUiglis o RETeIr (e e iong
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