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Bestandsdigitalisierung
im Dienst moderner Bliro-

immobilien
Case Study: Beta - Atrium Charlottenburg

Die Immobilie ,Beta - Atrium Charlottenburg” in Berlin, ausgezeichnet mit dem Gold-Zertifikat der Deutschen Gesell-
schaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB), zeigt eindrucksvoll, wie gezielte Sanierungsmafnahmen erhebliches Digitalisie-
rungspotenzial in Bestandsgebauden erschliel3en kbnnen.



Volle Transparenz tiber
den technischen
Gebaudebetrieb

Ausgangssituation und Zielsetzung

Herstellerunabhangige
Kommunikation gebaudetechnischer
Anlagen

Gesteigerte Energieef-
fizienz, Kosten- und
CO,-Einsparungen

Ziel des Eigentiimers war eine Kl-gestltzte Optimierung des Gebaudebetriebs mit Fokus auf Energie- und Kosteneinspa-
rung, CO,-Reduktion und Raumluftqualitat. Die Herausforderung: Eine begrenzt digitalisierte technische Gebaudeausris-
tung (TGA), fragmentierte Daten und fehlende Kommunikationsschnittstellen erforderten vorab eine digitale Nachristung

relevanter Anlagen.

Projektablauf

1. Erhebung des Ist-Zustands: durch eine detaillierte Be-
standsaufnahme des Digitalisierungsgrads der TGA.

2. Individueller Retrofit-Fahrplan: nach dem Prinzip der
minimalinvasiven Nachristung, d.h. ohne bauliche Ein-
griffe.

3. Umsetzung der ErtlichtigungsmalBnahmen: in enger
Zusammenarbeit mit Eigentlimer, Facility-, Asset- und
Projektmanagement.

Dabeiwurdeninsbesondere jene Anlagenteile nachgeristet,
die eine hohe Relevanz fir Energieverbrauch und Betriebs-
kosten haben:

e Heizungsanlagen: Nachristung von Kommunikati-
onsmoduleninden Pumpen der statischen Heizkreise.

Ergebnis: Energie- und Kosteneinsparungen (ca. 34 889
€) durch pradiktive Regelung auf Basis von Wetterdaten -
bei gleichem Komfort.

e Raumlufttechnische Anlagen (RLT): Installation von
Sensorik zur Temperatur- und Luftqualitatstberwa-
chung.

Ergebnis: Bedarfsorientierte Anpassung von Luftvolu-
menstrom und Sollwerten zur Einhaltung von Temperatur-
grenzwerte (z.B. in Serverrdumen).

e Stromverbrauchserfassung und Datenlibertragung:
NachrUstung bestehender Stromunterzahler mit Aus-
lesemodulen zur Verbrauchserfassung und Einrich-
tung eines LoRa-Gateways in Heizungszentrale und
Serverraum.

Ergebnis: Mobilfunkbasierte Weiterleitung aller Sensor-
daten an die aedifion Cloud-Plattform und Aufbau einer
herstellerunabhangigen Kommunikationsinfrastruktur.

Fazit und Ausblick

Im ndchsten Schritt begleitet aedifion die Planung und In-
betriebnahme eines neuen Gebdudeautomationssystems,
umdie Anlagen noch préziser und bedarfsgenauer zu steu-
ern. Uber die aedifion Cloud-Plattform werden Sollwerte
und Freigaben automatisch, kontinuierlich und in Echtzeit
Ubermittelt - flir dauerhafte Einsparungen im Betrieb.



