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Finalidad

Este documento le proporciona informaciéon fundamental que debe conocer sobre este producto de inversion. No se trata de material
comercial. Es una informacién exigida por ley para ayudarle a comprender la naturaleza, los riesgos, los costes y los beneficios y
pérdidas potenciales de este producto y para ayudarle a compararlo con otros productos.

Producto: MAKERS - MAKERS FUND - Class D.EB (EUR) Dist

ISIN: LU3430535768

Productor del PRIIP: Ascender Fund Partners Luxembourg S.A., 136 route d’Arlon, L-1150 Luxembourg - Call +352 26 92 70 34 82 - Ascender Fund
Partners

Avutoridad competente: La Commission de Surveillance du Secteur Financier es responsable de supervisar al fabricante en relacién con este
Documento de Datos Fundamentales.

Sociedad de gestion: Ascender Fund Partners Luxembourg S.A. estd autorizada en Luxemburgo y regulada por la Commission de Surveillance du
Secteur Financier.

Fecha de elaboraciéon del documento: 31/08/2026

Esta a punto de adquirir un producto que no es sencillo y que puede ser dificil de comprender.

¢Qué es este producto?

Tipo

Este producto es una participacién en un compartimento (el «Subfondo») de una sociedad de inversién autorizada como fondo de
inversion europeo a largo plazo (ELTIF) de conformidad con el Reglamento (UE) 2023/606 del Parlamento Europeo y del Consejo,
de 15 de marzo de 2023, por el que se modifica el Reglamento (UE) 2015/760 (el «<Fondo») en forma de Société d’Investissement a
Capital Variable (S.I.C.A.V).

Plazo

El Fondo no tiene fecha de vencimiento. No obstante esta disposicién, el Fondo podrd disolverse en cualquier momento por resolucién
de la junta general de accionistas.

Objetivos

El compartimento tiene por objetivo generar crecimiento del capital mediante inversiones directas o indirectas en activos
inmobiliarios situados principalmente en Europa, en particular en la zona euro, el Reino Unido y Suiza, con inversiones accesorias en
los Estados Unidos. Su finalidad es generar tanto ingresos inmediatos y recurrentes como creacién de valor con vistas a obtener
plusvalias en la desinversién. Se prevé invertir al menos el 40% del VL en activos inmobiliarios value-add e instrumentos de deuda
inmobiliaria, y el compartimento también podrd invertir en activos inmobiliarios core y core+, dentro de una estrategia paneuropea
diversificada a largo plazo.

Inversor minorista al que va dirigido

Este ELTIF estd destinado a inversores elegibles que buscan crecimiento del capital a largo plazo mediante una exposicién
paneuropea diversificada a activos inmobiliarios y deuda inmobiliaria. Es adecuado parainversores capaces de soportar los riesgos
asociados a una inversién iliquida a largo plazo y que no necesitan acceso inmediato a su capital.

Informacién adicional

Depositario: EFG Bank (Luxembourg) S.A

Ingresos por dividendos: Esta clase es una clase de distribucion, lo que significa que los ingresos disponibles pueden distribuirse.
Derecho de conversién: El inversor puede tener derecho a convertir su inversién en acciones de un compartimento por acciones del
mismo compartimento o de otro compartimento. Elinversor puede obtener informacién sobre cémo convertir en el folleto del fondo.
Segregacién: Los activos y pasivos de un subfondo estdn segregados de conformidad con la ley, de modo que los compromisos y
pasivos de un subfondo no afecten alos demas subfondos.

Informacién complementaria: Informacién adicional sobre el fondo, copias de su folleto, el Gltimo informe anual y semestral y los
Ultimos precios de las acciones pueden obtenerse gratuitamente de la sociedad gestora o en Ascender Fund Partners. El folleto y los
informes periddicos se elaboran para todo el Fondo y estan disponibles en inglés. La sociedad gestora puede informarle sobre otros
idiomas en los que estdn disponibles estos documentos.

¢Qué riesgos corro y qué podria obtener a cambio?
Indicador de riesgo
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El periodo de mantenimiento recomendado del producto es de 8 afios. El riesgo real puede variar significativamente si
cobra en una fase temprana y es posible que recupere menos.

El indicador resumido de riesgo es una guia del nivel de riesgo de este producto en comparacién con otros productos. Muestra las
probabilidades de que el producto pierda dinero debido a la evolucién de los mercados o porque no podamos pagarle. Hemos
clasificado este producto enla clase de riesgo 3 en una escala de 7, en la que 3 significa un riesgo medio bajo. esta evaluacién califica
la posibilidad de sufrir pérdidas en rentabilidades futuras como media baja y la probabilidad de que una mala coyuntura de
mercado influya en la capacidad de pagarle como improbable.
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Tenga presente el riesgo de cambio. Usted recibira los pagos en una moneda diferente, por lo que el rendimiento final que
reciba dependera del tipo de cambio entre ambas monedas. Este riesgo no se tiene en cuenta en el indicador indicado
anteriormente. Este producto no incluye proteccién alguna contra la evolucién futura del mercado, por lo que podria perder una
parte ola totalidad de su inversidn. Sino se puede pagarle lo que se le debe, podria perder toda suinversién. En el Folleto se exponen
otros riesgos importantes relacionados con el Subfondo que no se incluyen en el indicador resumido de riesgos.

Escenarios de rentabilidad

Las cifras presentadas incluyen todos los costes del producto propiamente dicho, pero es posible que no incluyan todos los costes

que usted deba pagar a su asesor o distribuidor/e incluyen los costes de su asesor o distribuidor. Las cifras no fienen en cuenta su
situacién fiscal personal, que también puede influir en la cantidad que reciba. Lo que obtenga de este producto dependerd de la
evolucién futura del mercado, la cual es incierta y no puede predecirse con exactitud.

Los escenarios desfavorable, moderado y favorable que se muestran son ilustraciones basadas en la rentabilidad mas baja,
media y mas alta del producto durante los Ultimos 13 afios, , identificando, en funcién de los escenarios de rentabilidad y tal y
como se definen en el Reglamento (UE) 2021/2268, todos los subintervalos solapados individualmente (i) de duracion igual al
periodo de tenencia recomendado que empiecen o terminen en cada mes que estén contenidos en ese periodo de 13 aiios o (ii)
de duracién igual o inferior al periodo de tenencia recomendado, pero igual o superior a 1 afio, que terminen al final de ese
periodo de 13 afios. Los mercados podrian evolucionar de manera muy distinta en el futuro.

Desfavorable: Este tipo de escenario se produjo para una inversidn junio-2023 entre marzo-2026.

Moderado: Este tipo de escenario se produjo para una inversién octubre-2015 entre octubre-2023.

Favorable: Este tipo de escenario se produjo para una inversidn febrero-2014 entre febrero-2022.

El escenario de tensién muestra lo que usted podria recibir en circunstancias extremas de los mercados.

Escenarios de rendimiento

En caso de salida después
En caso de salida despuésde 3 de 8 aiios

Ejemplo de inversién: 10,000 EUR (€)

afios (periodo de mantenimiento
recomendado)
Minimo No hay un rendimiento minimo garantizado. Podria perder parte o la totalidad de su inversién.
Tensién Lo que podria recibir tras deducir los costes 6284.91 4052.69
Rendimiento medio cada afo -14.34% -10.68%
Desfavorable Lo que podria recibir tras deducir los costes 7 364.59 5619.64
Rendimiento medio cada afo -3.75% -6.95%
Moderado Lo que podria recibir tras deducir los costes 10 371.16 11 550.18
Rendimiento medio cada afio 1.22% 1.82%
Favorable Lo que podria recibir tras deducir los costes 11 703.54 14 213.04
Rendimiento medio cada afo 5.38% 4.49%

¢Qué pasa si Ascender Fund Partners Luxembourg S.A. no puede pagar?

Usted puede sufrir una pérdida financiera si el Subfondo no es capaz de devolverle su inversion debido a una mala rentabilidad. La
Gestora deinversionesy el productor de este producto no tienen obligacién alguna de efectuar pagos, ya que el disefio del producto

no contempla la realizacién de tales pagos. Cualquier pérdida que sufra como consecuencia de las acciones de la Gestora o del
Subfondo no estard cubierta por un sistema de garantia o de indemnizacién de los inversores.
¢Cudles son los costes?

La persona que le asesore sobre este producto o se lo venda puede cobrarle otros costes. En tal caso, esa persona le facilitara
informacién acerca de estos costes y de la incidencia que tienen en su inversion.

Costes alo largo del tiempo

Los cuadros muestran los importes que se detraen de su inversién para cubrir diferentes tipos de costes. Estos importes dependen
de cudnto invierte, de cudnto tiempo mantiene el producto y de lo buenos que sean los resultados del producto (si procede). Los
importes indicados aqui ilustran un ejemplo de inversién de una determinada cuantia durante diferentes periodos de inversion
posibles.

Hemos partido de los siguientes supuestos:

e El primer afo recuperaria usted el importe invertido (rendimiento anual del O %). En relacién con los demds periodos de

mantenimiento, hemos supuesto que el producto evoluciona tal como muestra el escenario moderado.
e Seinvierten10,000 EUR (€).



En caso de salida después

En caso de salida después de 3 e BEhED
Ejemplo de inversion: 10,000 EUR (€) afios P (periodo de
mantenimiento
recomendado)
Costes totales 2436.10 7141.88
Incidencia anual de los costes 7.38% 6.31%

(*) Refleja la medida en que los costes reducen su rendimiento cada afio a lo largo del periodo de mantenimiento. Por ejemplo, muestra que, en caso
de salida al término del periodo de mantenimiento recomendado, el rendimiento medio que se prevé que obtendrd cada afo serd del 8.13% antes
de deducir los costes y del 1.82% después de deducir los costes.

Es posible que compartamos parte de los costes con la persona que le vende el producto para cubrir los servicios que le presta. Esta persona le
informaré del importe.

Composicién de los costes

Costes Unicos de entrada o salida En Saso de salida después de
3 aios
0,00% - No se aplica comisién de suscripcién. No obstante, de conformidad con

el Folleto, podrdn cobrarse una comisién administrativa de hasta el 6,00% del

importe suscrito y una comisién de middle-office de hasta el 2,00% del importe
suscrito.

Hasta 3,00% si las acciones se reembolsan antes del cuarto aniversario de la

Costes de salida Fecha de Suscripcién; y 2,00% antes del quinto. No se aplicard comision de 3.00%

reembolso con posterioridad.

0.00%

Costes de entrada

Costes corrientes detraidos cada aiio

4.16% del valor de su inversién al afio. Esta es una estimacién de los costes en
Costes de operacién que incurrimos cuando compramos y vendemos las inversiones subyacentes del 4.16%
producto. El importe real variard segin cudnto compremos y vendamos.

Comisiones de gestién y otros " . "
g Y En funcién del valor de su inversién.

1 inistrati . ., L o 1.68%
cos ?s ud"!"“s rativos o de Se trata de una estimacién basada en los costes reales del Gltimo afio. 68
funcionamiento

Costes accesorios detraidos en condiciones especificas

20% de la parte del rendimiento generado por un activo que exceda una TIR
anual del 10% si el activo alcanza al menos una TIR del 10%; 30% por encima del
10% si alcanza al menos el 12%; y 40% por encima del 10% si alcanza al menos el
14%.

Comisiones de rendimiento 0.00%

¢Cuanto tiempo debo mantener la inversion, y puedo retirar dinero de manera anticipada?

El horizonte de inversién recomendado es de al menos 8 afios. Tras un periodo minimo de tenencia de 3 anos, los reembolsos son
mensuales con un preaviso de 3 meses, ampliable a 6 meses. Silas solicitudes elegibles superan el 11,1% del Umbral Minimo de Activos
Liquidos, los reembolsos pueden limitarse a prorratay el exceso aplazarse.

¢Como puedo reclamar?

Escriba a la sociedad gestora a su domicilio social (a la atencién del Responsable de Cumplimiento): 136 route d'Arlon, L-1150

Luxemburgo, Gran Ducado de Luxemburgo o envie un correo electrénico a legal_lux@ascenderfp.com.

En todos los casos, el denunciante deberd indicar claramente sus datos de contacto (hombre, direccién, nimero de teléfono o
direccién de correo electrénico) y explicar brevemente la queja.

Otros datos de interés

Este Documento de datos fundamentales no contiene toda la informacién relativa a este producto. Puede obtenerse gratuitamente
mds informacién sobre el Subfondo, su folleto y su Gltimo informe anual, en lengua inglesa, solicitdndola al Productor, a la Sociedad
Gestora o alos distribuidores designados. La informacién contenida en este Documento de datos fundamentales no constituye una
recomendacién para comprar o vender el Producto y no sustituye la consulta individual con el banco o los asesores del inversor. Por
favor, consulte Ascender Fund Partners para mas detalles y toda la documentacién relacionada con esta sociedad de inversion.
Ascender Fund Partners Luxembourg ha nombrado a MIMCO Asset Management S.A.S., sociedad francesa de gestiéon de carteras
autorizada y supervisada por la AMF, como Gestor de Cartera del compartimento.

La rentabilidad histérica y escenarios de rentabilidad: https://kids.ascenderfundpartners.com/reports/LU3430535768
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