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Nokkelinformasjon




Ngkkelinformasjon
Sgstrene Hinna, byggetrinn 3

SELGER/HJEMMELSHAVER
SELGER

SH BT3 AS

Lokkeveien 59, 4008 Stavanger
Org. nr: 930 90 5445

INNEHAVER AV HJEMMELEN TIL FESTET
Jattavagen Brygge AS

Lokkeveien 59, 4008 Stavanger

Org. nr: 984 023 537

Festeretten til tomten til Sameiet Sgstrene Hinna

Il (Sestrene Hinna, byggetrinn 3) vil bli overfert til
Sameiet Sestrene Hinna lll (sameiet som skal eta-
bleres for byggetrinn 3) som ny fester, for ferdigstil-
lelse av byggetrinn 3 / overtakelse av leilighetene /
byhusene.

HJEMMELSHAVER TIL TOMTEGRUNN / BORT-
FESTER
Eric Victor Warnquist

EIENDOMSMEGLER

EIE nybygg (Megleren for Nye Boliger AS)
Niels Juels gate 50, 4008 Stavanger
Org. nr: 924773 413

OPPGJOR
EIE @konomi AS
Org. nr: 990 025 983

PROSJEKTETS OPPDRAGSNUMMER
10-23-9005

MATRIKKEL
Tomten til byggetrinn 3 inngar har matrikkebeteg-

nelse gnr. 17 bnr. 2889 i Stavanger kommune, og har
et areal pa ca. 3 431,7 m2. Seksjonsnr. vil bli tildelt
ved seksjoneringen.

ADRESSE
Ikke tildelt

BOLIGTYPE
Leilighet eller byhus. Bade leilighetene og byhusene
vil vaere eierseksjoner.

EIERFORM
Selveier.

PLANLAGT BEBYGGELSE

| utbyggingsprosjektet Hinna Sestrene, byggetrinn
3, er det planlagt oppfert totalt 56 leiligheter fordelt
pa 2 boligblokker, samt 4 byhus i rekke. Dette utgjer
byggetrinn 3 innenfor utbyggingsomradet Sestrene
Hinna. Utbyggingsomradet er regulert til boligbe-
byggelse, kombinert bebyggelse og anleggsformal.
Byggetrinn 3 er i sin helhet regulert til boligformal.
Byggetrinn 3 vil bli organisert som et selvstendig
eierseksjonssameie, med felles festetomt.

Under deler av bebyggelsen vil det bli oppfart et
parkeringsanlegg. Parkeringsanlegget, som ogsa
omfatter anlegg under tidligere byggetrinn, skal
betjene hele utbyggingsomradet. Den del av parker-
ingsanlegget som alt er oppfert er opprettet som en
egen matrikkelenhet med. gnr.17 bnr. 2876 i Stavan-
ger kommune.

TOMT

Festet tomt. Tomtearealet omfatter feltene benevnt
B4, BB5 og BB6 pa gjeldende reguleringskart, samt
de utendersarealene som ligger rundt disse utbyg-

gingsfeltene og som er avsatt til felles privat bruk i
reguleringsplanen. Tomten er har et areal pa ca. 3
431,77 m2.

FESTEAVTALE
Utkast til festeavtalen er vedlagt prospektet.

Festeavgiften for tomten som skal festes av Sameiet
Sestrene Hinna lll utgjer pr.1.1.2024 ca. kr. 225 000
pr. ar. Festeavgiften reguleres arlig i samsvar med
100% av endringer i konsumprisindeksen.

Festeavgiften betales sammen med, og inngar i,
fellesutgiftene, og fordeles mellom sameierne iht.
sameiebrok.

DEFINISJON PA AREALER

Internt bruksareal (BRA-i) er areal innenfor omslut-
tende vegger. Det er for eksempel stue, soverom,
kjokken, entre, bad, innvendig bod og rom for kom-
munikasjon mellom disse. Dersom boligen bestar
av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter,
skal de selvstendige boenhetene kategoriseres som
BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere en enebolig
med adskilt utleieenhet.

Eksternt bruksareal (BRA-e) er for eksempel en ek-
stern bod, kjellerstue med egen inngang, gjesterom,
tilleggsbygg eller andre rom som tilherer boenhet-
en, men som ikke er direkte tilknyttet det interne
arealet. Tilleggsbygg kan vaere for eksempel garasje,
naust eller utvendig bod.

Innglasset balkong (BRA-b) er innglassede balkonger,

verandaer og altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA) er arealet av ter-

rasser, altaner, verandaer og apne balkonger som er
tilknyttet boenheten.

PARKERING OG SPORTSBOD

Leiligheter som selges med eksklusiv bruksrett til

1 stk parkeringsplass fremgar av prislisten. @vrige
leiligheter vil kunne selges med eksklusiv bruksrett til
parkeringsplass som tilvalg, sa fremt utbygger har ledi-
ge plasser som skal selge til eksklusiv bruk for beboere
i dette byggetrinnet.

Selger forbeholder seg retten til 8 organisere og tildele
parkeringsplass og boder. Likesa forbeholder selger
seg retten til & fritt disponere over usolgte parkering-
splasser og boder. Det er ikke tillatt & ta i bruk usolgte
parkeringsplasser uten saerskilt avtale med selger.

Det tilrettelegges for el-bil lading pa hver parkering-
splass. Kjgper ma selv bekoste kjap av ladeboks. Stram
leveres av Lyse / Smartly.

Alle leiligheter og hvert byhus selges med en sportsbod
i felles parkeringsanlegg.

Parkeringsanlegget er opprettet som egen matrik-
kelenhet, med. gnr.17 bnr. 2876 i Stavanger kommune.
Ogsa denne ma paregnes a vere en festet eiendom,
men slik at dette ikke vil medfere at samlet festeavgift
gker. parkeringsanlegget vil inneholde parkeringsplass-
er til bruk for de boliger som selges med fast parker-
ingsplass, sportsboder til alle boligene pa byggetrinn
3, arealer for sykkelparkering, teknisk rom mv.

Parkeringsanlegget vil i sin helhet bli eiet av Sameiet
Sestrene Hinna Fellesanlegg. Deltakerne / sameierne i
Sameiet Sestrene Hinna Fellesanlegg vil vaere de som
til enhver tid eier boliger innenfor utbyggingsomradet
Sestrene Hinna, og alle disse vil ha en rett og en plikt
til & vaere deltakere / sameiere i Sameiet Sestrene
Hinna Fellesanlegg. Det felles eierskap i parkeringsan-
legget vil bli organisert i et tingsrettslig sameie, med
egne vedtekter..

Selger / annet selskap som skal sta for oppfaring av
senere byggetrinn innenfor omradet, har rett til 3
benytte parkeringsanlegget i nedvendig omfang nar
nye byggetrinn skal feres opp og parkeringsanlegget
dermed skal utvides, samt til & gi senere byggetrinn
adkomstrett via parkeringsanlegget / sammenfaye ev.
senere utvidelse av parkeringsanlegget med eksister-

ende del. Det ma i den forbindelse paregnes stay og
annet som naturlig falger med vet utfering av byggear-
beider.

PRISER OG OMKOSTNINGER

Se til enhver tid oppdaterte prislister pa prosjektets
hjemmeside. Prisene er faste, uten indeksjustering.
Selger star fritt til nar som helst a regulere pris pa usol-
gte leiligheter.

BETALINGSVILKAR
Kjspesummen og omkostninger betales ved over-
takelse.

Ved salg til naeringsdrivende betales det et forskudd pa
10%.

SAMEIET / FELLESUTGIFTER

Tomten og bygningsmassen til byggetrinn 3 vil bli
organisert som et eierseksjonssameie. Sameiet vil bli
regulert av eierseksjonsloven og sameiets vedtekter.
Utkast til vedtekter felger vedlagt som en del av pros-
pektet.

Fellesutgiftene er estimert til ca. kr 29,- pr. kvm pr
mnd. for leiligheter og ca. kr. 18,- pr. kvm pr. mnd. for
byhusene det farste driftsaret. Fellesutgiftene inklu-
derer festeavgift for sameiets tomt. For ytterligere
informasjon vises til utkast til budsjett datert fremlagt
som del av salgsdokumentasjonen.

Utkast til budsijett for farste driftsar er utarbeidet av
forretningsferer Bate, og er vedlagt som en del av
prospektet.

FORRETNINGSF@RER

Selger har, pa vegne av sameiet, inngatt bindende
forretningsfgreravtale med BATE med en minstetid pa
2 ar og deretter med I@pende, gjensidig oppsigelse pa
6 maneder.

Kjeperne vil bli innkalt til ekstraordinart arsmete for
overtakelsene tar til, hvor beboerstyre blir valgt og
hvor det vil bli foretatt en gjennomgang av budsjett og
vedtekter.

LEVERAND@RAVTALER

HEIME

Selger vil, pa vegne av Sameiet Sgstrene Hinna lll,
innga bindende leveranderavtale for felles servicetje-

nester med Heime Proptech AS, for a sikre gode bofor-
hold. Kostnadene for leveransen av servicetjenester er
kr. 94,- pr maned pr boenhet. Belgpet vil bli indeksjust-
ert fra og med overtakelse av farste boenhet.
Leverandgravtalen vil ha en minstetid pa 3 ar, regnet
fra overtakelse av farste bolig i byggetrinn 3, og der-
etter med fortlgpende forlengelser med nye 3 ar med
mindre en av partene sier opp avtalen innen 6 maned-
er fer utlgpet av innevaerende 3 ars periode.
Leveranderavtalen ligger vedlagt prospektet, og skal
anses som en del av dette.

LYSE / SMARTLY

Selger vil, pa vegne sameiet, innga avtale med Lyse om
leveranse av strem, internett, basispakke TV kanaler
mv. for farste overtakelse.

BYGGEMATE
TEK 17, og som for evrig beskrevet i leveransebeskriv-
else og romskjema.

DETALJPROSJEKTERING / KRYMPING ETTER OVER-
TAKELSE MV.

Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert ved
salgsstart. Under detaljprosjekteringen ma det
paregnes mindre justeringer av planer, materialbruk
og lgsninger. Eksempler pa dette er veggtykkelser,
sjakter/innkassinger for tekniske fgringer, mindre
justeringer pa kjgkkeninnredning, vinduer, darer, just-
eringer i garasjeanlegg og annet. Sjakter og faringer
for VVS er ikke endelig inntegnet og nedkassinger/
foringer i himling vil stedvis kunne forekomme. Ge-
nerelt er himling i bod/entre/hall nedsenket for a skjule
tekniske anlegg/feringer.

Justeringer som beskrevet over berettiger ikke en-
dring av kjspesummen sa lenge justeringene ikke er
vesentlige og ikke pavirker boligen negativt mht. rom,
funksjon og kvaliteter. Justeringer som beskrevet over
kan ogsa medfgre mindre endringer i beregningsmes-
sig bruksareal, uten at dette berettiger endring av
kjepesum dersom boligene og prosjektets ytre mal er
tilsvarende som pa salgstidspunktet.

Plantegningene er i skalert malestokk. Salgstegnin-
gene ma imidlertid ikke benyttes som grunnlag for
bestilling av innredning eller mabler. Mindre avvik kan
forekomme.



Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfere riss.
Selger er ikke forpliktet til utbedring av slike man-
gler utover normer/krav i Norsk Standard NS3420 3,
utgave etter NBI-byggdetaljblad «520.008 toleranser,
anbefalte toleranser til ferdige overflate for utfarelse».
Skader som matte skyldes kjgpers bruk eller man-
glende vedlikehold vil heller ikke vedrgre selger.

ENERGIMERKING

Energiattest vil foreligge senest ved overtagelse.
Energimerking gir relevant informasjon om hvor ener-
gieffektiv eiendommen er.

Karakterskalaen strekker seg fra A (hayest) til G (Lav-
est).

De fleste leilighetene vil antas a fa energimerket B.
Noen leiligheter vil antas a fa energimerket C.

OPPVARMING

Oppvarming ved fiernvarme. Leilighetene vil leveres
med viftekonvektor. Det leveres vannbaren gulvvarme
pa bad.

REGULERINGSFORHOLD

Kvartalet som byggetrinn 3 ligger innenfor er regulert
til bolig/naering. Omradet til byggetrinn 3 er regulert
til bolig. Kopi av reguleringsplan med bestemmelser
ligger i prospektet.

Bygningsmassen til byggetrinn 3 bestar av boligene
som skal oppfagres pa omradene kalt B4, BB5 og BB6
pa reguleringskartet.

VEI, VANN OG AVLOP
Offentlig tilknytting.

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av kommunen etter
ferdigstillelse.

LIKNINGSVERDI
Likningsverdi blir fastsatt etter ferdigstillelse.

OVERTAKELSE
Forventet ferdigstillelse er 15.01.2027-15.03.2027

FERDIGATTEST
| henhold til hovedregelen i Plan- og bygningsloven
skal det foreligge ferdigattest fer overtagelse kan finne

sted, alternativt midlertidig brukstillatelse. Det er
ulovlig & ta boligen i bruk uten at det foreligger enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Kjgper har
heller ingen plikt til 3 overta eller innbetale oppgjer
uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
foreligger

FELLESAREALER / UTOMHUSAREALER

Ved overtakelse kan det gjensta mindre utvendige og/
eller innvendige arbeider pa eiendommens fellesareal-
er. Overtakelse av boligene kan ikke nektes av kjoper
selv om utomhusarealer ikke er ferdigstilt.

Det gjores oppmerksom pa at leveransebeskrivelsen/
utomhusplanen i salgsprospektet ikke er ferdig detalj-
prosjektert, og at endringer kan forekomme.
TILVALG- OG TILLEGGSARBEIDER

Det vil bli utarbeidet en tilvalgsoversikt hvor
valgmulighetene og priser for tilvalg og

endringer fremkommer. Det gjeres

oppmerksom pa at alle bestillinger av tilvalg /
endringer ma gjeres innen de tidsfrister som

fastsettes av selger. Se for gvrig leveransebeskrivelsen.

Mot vederlag har kjaper rett til & fa utfert endrings- og
tilvalgs arbeider. Denne rettigheten begrenses oppad
til 15% av avtalt vederlag. Eventuelle endringsarbeider
og tillegg/fratrekk skal vaere avtalt i skriftlig tillegg-
skontrakt.

ADGANG TIL UTLEIE

Boenheten kan leies ut med de eventuelle begren-
sninger som felger av sameiets vedtekter og av
eierseksjonsloven.

FORSIKRING
Selger forsikrer eiendommen i byggeperioden.

Etter overtakelse vil eiendommen fa fellesforsikring
gjennom sameiet for bygg og fellesareal. Det er
forretningsfgrer som etablerer forsikring pa vegne av
sameiet.

Kjaper star selv ansvarlig for & tegne egen innbo-
forsikring.

DIVERSE
Boligen leveres i "byggerengjort” stand.

Det forutsettes at kjgpere samtykker til elektronisk
kommunikasjon.

Ved okning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder
blant annet mva., tinglysingsgebyrer og dokumentav-
gift, i tiden mellom avtaleinngaelse og overtagelse, vil
totale kostnader gke tilsvarende.

HEFTELSER / SERVITUTTER

Selger forbeholder seg rett til a tinglyse de
erkleringer som plan- og

bygningsmyndighetene eller andre (inkludert

selger) matte enske, for hensiktsmessig a

kunne gjennomfere utbyggingen av

eiendommen, senere utbyggingstrinn, drift og vedlike-
hold

av fellesomrader, nettverk m.m.

HVITVASKING

Megler er underlagt lov om hvitvasking som
innebaerer plikt til & melde fra til @kokrim om
mistenkelige transaksjoner.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (Hvitvaskingsloven)
er megler pliktig & gijennomfare legitimasjonskontroll.

Dette innebaerer blant annet plikt for meglerforetaket
til & foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til 3 foreta kontroll av reelle rettighet-
shavere der kjgper (budgiver) opptrer pa vegne av
andre enn seg selv. Endelig kundekontroll av kjgper
skjer senest pa kontraktsmetet. Dersom kundekontroll
ikke kan gjennomfares kan ikke meglerforetaket bista
med gjennomfering av handelen, herunder ikke foreta

oppgjer.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapportere
“mistenkelige transaksjoner” til @kokrim. Med “misten-
kelig transaksjon” menes transaksjon som mistenkes a
involvere utbytte fra straffbar handling eller som skjer
som ledd i terrorfinansiering. Manglende mulighet

for kundekontroll kan ogsa vaere et forhold som gjer
transaksjonen mistenkelig.

Det kan ikke gjgres ansvar gjeldende mot meglerfore-
taket som felge av at meglerforetaket overholder sine
plikter etter Hvitvaskingsloven.

LOVANVENDELSER

Leilighetene og byhusene selges i henhold til
bestemmelsene i Lov om avtalar med
forbrukar om oppfering av ny bustad m.m.
(bustadoppferingslova) av 13. juni 1997, nr.43.

| tillegg gjelder lov om eierseksjon (eierseksjonsloven)
av 12. april 2020 nr. 65.

Ved salg til naeringsdrivende reguleres salget av Lov
om avhending av fast eiendom (Avhendingslova) av 3.
Juli 1992, nr. 93. Det samme gjelder dersom boligen
selges senere enn 6 maneder etter boligens ferdigstil-
lelsesdato.

GARANTIER

Selger plikter a stille garanti etter § 12 i bustadop-
pferingslova ved signering av kontrakt. Dersom selger
har tatt forbehold om apning av byggelan, igangset-
tingstillatelse eller salg av et minimum antall enheter,
er det tilstrekkelig at garantien stilles nar forbehold-
ene er falt bort. Kjgper skal ikke betale noen del av
kjspesummen for garanti etter bustadoppfaeringslov-
en § 12 foreligger.

Dersom selger stiller garanti etter bustadoppfering-
slova 6§47 kan eventuell innbetalt del av kjgspesum
utbetales til selger for overtagelse og tinglysing av
hjemmelsovergang.

TRANSPORT AV KJAPEKONTRAKT

Videresalg far boligen er ferdigstilt og overtatt,
skal godkjennes av selger. Samtykke til transport
av kontrakt vil ikke bli gitt senere en 2 maneder fer
overtagelsestidspunktet.

Meglers transportgebyr utgjer kr 75 000, - inkl. mva.
og dekkes av opprinnelig kjsper. Dersom megler ogsa
er megler ifbm. videresalget, utgar transportgebyret
da dette skal anses inkludert i meglers vederlag avtalt
ifbm. oppdraget med videresalget.

AVBESTILLING
Kjepers adgang til a avbestille felger av bustadop-
pferingslova kap. VI.

Dersom forbrukeren avbestiller, har selgeren krav
pa vederlag og erstatning i samsvar med Bustadop-
pferingslova §6 52 og 53. Det vil si at kjeper baerer

risikoen for selgers tap ved avbestilling. Bestilte
endrings- og tilleggsarbeider betales i slike tilfeller
i sin helhet av kjoper. Kontakt megler for naarmere
informasjon dersom avbestilling vurderes.

MEGLERS VEDERLAG
Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,- eks mva per
solgte enhet.

VEDLEGG

Kjeper oppfordres til & gjare seg kjent med de doku-
menter og vedlegg som felger kjgpet ved kontraktsin-
ngaelse.

Felgende vedlegg signeres pa lik linje sammen med
kjepekontrakt:

- Salgsprospekt med vedlegg

Det gjares oppmerksom pa at dersom det er avvik
mellom leveransebeskrivelse og tegninger i prospekt/
internettside, er det leveransebeskrivelse og kon-
trakts tegninger for den aktuelle boligen som gjelder.

Alle modeller, perspektiver, illustrasjoner og mgblerte
planskisser er kun ment a gi et inntrykk av en ferdig
bebyggelse. Det kan derfor fremkomme elementer
som ikke inngdr i leveransen.

Det tas forbehold om trykkfeil i prospekt.

TEGNINGER / INTERIORPLANER

Det gjares spesielt oppmerksom pa at interigrplanene
som er utarbeidet av interigrarkitekt og som er vist

i prospekt og nettside, er a se pa som en uforplik-
tende ideskisse for mulig innredning og mablering
av boligene. Det er ikke hensyntatt krav til universell
utforming/tilgjengelighet.

Det er den offisielle salgstegningen i prospektet som
er gjeldende i forbindelse med kontrakt.

Garderober, hyller og andre forslag til innredning i
skissene er ikke en del av leveransen. For kjokken og
baderomsinnredning henvises det til egne kontrakts
tegninger.

Det gjeres oppmerksom pa at det i detaljprosjekterin-
gen kan det bli gjort tekniske endringer som kan med-
fore at de skisserte interigrigsningene ikke kan velges.
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ROM GULV INNERVEGGER HIMLING LISTVERK INNVENDIGE D@RER|YTTERD@R VINDUER OPPVARMING |SANITAR VENTILASJON ELEKTRO
Hvitmalt listverk
Sparklet og . Isolerglass og malte
. . ) med spikerhull L
Sparklet og hvitmalt |hvitmalt gips . , . karmer innside, . . .
Gang 1 stavs eikeparkett |gips eller betong eller betong vokset. Farge NCS Hvite slette dgrer.  [Entrédgr i alu.kledning utside Evt. Aggregat Elektriske punkter etter Flis ikke mulig
X " |0500 N. F NCS0500 N  [laminat ) : ' NEK400 / TEK17 t trinnlyd
Farge NCS 0500 N Farge NCS 0500( . arge amina Innvendig farge NCS / grunnet tnnnfy
Hvitpigmentert
N o 0500 N
eikelist mot gulv.
Hvitmalt listverk
Sparklet og . Isolerglass og malte
. . ) med spikerhull L . o .
Sparklet og hvitmalt |hvitmalt gips . karmer innside, Vannbaren Balansert ventilasjon |[Elektriske punkter etter
. . vokset. Farge NCS  |Hvite slette dgrer. . . .
Stue 1 stavs eikeparkett |gips eller betong. eller betong. 0500 N Faree NCS 0500 N alu.kledning utside. |varme med Tilluft og avtrekk NEK400 / TEK17
Farge NCS 0500 N Farge NCS0500| ~ . & Innvendig farge NCS |viftekonvektor Kombirist Uttak for TV
Hvitpigmentert
N o 0500 N
eikelist mot gulv.
Balansert ventilasjon
Tilluf kk
Hvitmalt listverk n t og avtre
Sparklet og . Isolerglass og malte Ventilator for .
Sparklet og hvitmalt |hvitmalt gips med spikerhull karmer innside innebygging type Elektriske punkter etter
, . p & glp vokset. Farge NCS  |Hvite slette dgrer. . ; Ett-greps . .ygg gtyp NEK400 / TEK17 Se egen
Kjokken 1 stavs eikeparkett [gips eller betong. eller betong. 0500 N Farge NCS 0500 N alu.kledning utside. kiokkenbatteri slimline. Dimbare spotter under Kigkkentegnin
Farge NCS 0500 N Farge NCS 0500 Hyitoi ;nentert & Innvendig farge NCS y Fritthengende overska P ) ghing
N . p & 0500 N ventilator der P
eikelist mot gulv. .
koketopp er inntegnet
pa gv el tilsv.
Hvitmalt listverk
Sparklet og . Isolerglass og malte
. . ) med spikerhull L
Sparklet og hvitmalt |hvitmalt gips . karmer innside, o .
Soverom 1 stavs eikeparkett |gips eller betong eller betong vokset. Farge NCS Hvite slette dgrer. alu.kledning utside Balansert ventilasjon |Elektriske punkter etter
' " __[o0500N. F NCS 0500 N : : Tilluft NEK400 / TEK17
Farge NCS0500 N |Farge NCS 0500 >~ | arge Innvendig farge NCS i /
Hvitpigmentert
N o 0500 N
eikelist mot gulv.
Ett-greps
servantbatteri. Se egen tegning for

Bad

Flis 20x20, mosaikk
nedsenk i dus;j

Flis 20x20 i dusjnisje,
vatromstapet ellers.

Sparklet og
hvitmalt gips.
Farge NCS 0500
N

Sokkelflis

Hvite slette dgrer.

Farge NCS 0500 N

HVIS
AKTUELT:Isolerglass
og malte karmer
innside, alu.kledning
utside. Innvendig
farge NCS 0500 N

Vannbaren
gulvvarme

Dusjbatteri og
garnityr. Gulvsluk.
Vegghengt toalett.
Dusjhjgrne i herdet
glass.

Uttak og avlgp for
vaskemaskin

Balansert ventilasjon,
avtrekk

Elektriske punkter etter

NEK400 / TEK17

baderomsmgbel
Nedsenket gulv i
dusj

Kun kondenstgrke-
trommel kan brukes
Rerirgr-skap i vegg

WC/omkledning

1 stavs eikeparkett

Sparklet og hvitmalt
gips eller betong.
Farge NCS 0500 N

Sparklet og
hvitmalt gips
eller betong.
Farge NCS 0500
N

Hvitmalt listverk
med spikerhull
vokset. Farge NCS
0500 N.
Hvitpigmentert
eikelist mot gulv.

Hvite slette dgrer.

Farge NCS 0500 N

HVIS
AKTUELT:Isolerglass
og malte karmer
innside, alu.kledning
utside. Innvendig
farge NCS 0500 N

Ett-greps
servantbatteri.
Vegghengt toalett.
Speil

Uttak for belysning
over speil

Balansert ventilasjon
Tilluft og avtrekk

Elektriske punkter etter

NEK400 / TEK17
El-tavle i vegg

Bod/Kott

1 stavs eikeparkett

Sparklet og hvitmalt
gips eller betong.
Farge NCS 0500 N

Sparklet og
hvitmalt gips
eller betong.
Farge NCS 0500
N

Hvitmalt listverk
med spikerhull
vokset. Farge NCS
0500 N.
Hvitpigmentert
eikelist mot gulv.

Hvite slette dgrer.

Farge NCS 0500 N

Isolerglass og malte
karmer innside,
alu.kledning utside.
Innvendig farge NCS
0500 N

Balansert ventilasjon
Tilluft
Aggregat

Elektriske punkter etter

NEK400 / TEK17
El-tavle i vegg
Belysning i tak

Gjestehybel og
fellesrom

1 stavs eikeparkett

Sparklet og hvitmalt
gips eller betong.
Farge NCS 0500 N

Sparklet og
hvitmalt gips
eller betong.
Farge NCS 0500
N

Hvitmalt listverk
med spikerhull
vokset. Farge NCS
0500 N.
Hvitpigmentert
eikelist ved gulv.

Hvite slette dgrer.

Farge NCS 0500 N

Isolerglass og malte
karmer innside,
alu.kledning utside.
Innvendig farge NCS
0500 N

Balansert ventilasjon
Tilluft og avtrekk pa
bad, tilluft i rom
Aggregat i tak ved
inngangsdgr

Elektriske punkter etter

NEK400 / TEK17

Kjgkkeninnredning
iht tegning fa
leverandgr
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Leveransebeskrivelse leiligheter,

Sgstrene Hinna, byggetrinn 3

GENERELT

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet av selger for

a orientere deg som kjgper om bygningens og
leilighetenes viktigste funksjoner og hva som inngar
i selgers leveranse. Dersom det skulle vaere avvik
mellom leveransebeskrivelsen, gvrig salgsmateriell
(salgstegninger, prospekt, illustrasjoner osv.) og/eller
kontraktstegninger, er det denne leveransebeskriv-
elsen som gjelder.

Det vil bli tilbudt tilvalg innenfor gitte tidsfrister, mot
slikt tilleggsvederlag som matte fremga av tilvalg-
slisten. Det kan 0gsa bestilles gvrige endringer og
tillegq, jf. reglene i bustadoppferingslova.

Tegninger i prospektet viser ikke den reelle lev-
eransen Blant annet er sjakter, innkassinger og
foringer for VVS ikke eksakt inntegnet. Salgstegnin-
gene i prospektet er ikke egnet for maltaking, da det
er de ferdige prosjekterte og detaljerte arbeidsteg-
ningene som bygget blir oppfert etter. Videre kan
vindusplasseringen i den enkelte leilighet avvike noe
fra de generelle planer / salgstegningene, som felge
av blant annet den arkitektoniske utformingen av
bygget, krav til baering, isolasjonskrav osv.

BYGNING

KONSTRUKSJON

Baeresystemet i boligetasjene tenkes oppfort i
plasstept betong med baerende, avstivende vegger
og kompletterende baering i stal. Etasjeskiller i bol-
iger er tenkt utfert med plasstapte dekker.

Fasadene bygges i all hovedsak opp som isolerte
stendervegger som forblendes utvendig med tre-og/
eller platekledning med innslag av tegl.

Terrassegulv er & anse som utvendig konstruksjon.
Drypp fra overliggende terrasse og rekkverk eller tak
ma paregnes ved regnvaer.

HEIS

Adkomst til bod og parkeringsanlegg er via heis eller
trapperom innenfor hovedinngangen i lavblokken.
(BB5) Dette gjelder ogsa for rekkehusene (B4) og
heyblokken (BB6

LEILIGHET

Gulv

Det leveres 1 - stavs eikeparkett i alle rom utenom
vatrom.

I vatrom legges 20x20cm fliser, med mosaikkfliser
5x5cm i nedsenk for dusj. Sokkelflis.

Utenfor dusjnisje bygges baderomsgulv tilneermet
flatt (ihht TEK 17). Dette muliggjer bruk av store
flisformater, men mindre ansamling av vann vil dog
kunne forekomme pa denne delen av baderomsgul-
vet.

Vegger og tak

Det leveres sparklet og malt betongtak, eller sparklet
og malt gips der nedhimling for tekniske fgringer blir
nedvendig. Alle tak males matt hvit (NCS SO500-N),
med unntak av bad og vaskerom hvor det brukes
vatromsmaling i samme fargekode som over. Over-
ganger mellom tak og vegg fuges. Det presiseres

at det kan forekomme noe oppsprekking av fuger
etter overtakelse grunnet bevegelse og endringer i
temperatur og luftfuktighet. Denne oppsprekkingen
anses ikke som reklamasjonsgrunnlag.

Pa bad leveres flis pa vegg i dusjnisje, og malt
vatromstapet pad evrig veggareal. Farge som over.
Innvendige lettvegger utfgres som stendervegger,
kledd med gipsplater og malt hvitt (NCS SO500-N).
Himlinger fores ned der hvor tekniske faringer krever
det. Tekniske faringer kan ogsa bli skjult ved inn-
kassinger i enkelte rom.

Darer og vinduer

Innvendige darer leveres i glatt, hvit utfarelse.
Darene leveres stort sett med flate terskler, men
noen derer vil f anslagsterskler avhengig av bruken
for rommet.
Entreder til hver leilighet leveres som solid ytterder
med FG godkjent 13s. Farge etter arkitektens valg.
Vinduer leveres som trevindu med utvendig pulver-
lakkert aluminium, farge etter arkitektens valg. Det
forutsettes vindusvask med lift eller fra bakken med
lang stang.
Hovedinngangsdarer til bygg leveres som pulver-
lakkert aluminiumsdaer, farge etter arkitektens valg.
Darer i kjeller leveres som stalderer. Dette gjelder
sluser, tekniske rom m.m.
Kjokken
Det leveres kjokkeninnredning fra Sigdal. Kan velges
mellom

Vidde Sno

Vidde Sky

Vidde Granitt

Vidde Korn
Det leveres skap for integrering av hvitevarer. Hvite-
varer medfalger ikke.
Det blir utarbeidet en egen kjogkkentegning.

Det leveres ettgreps blandebatteri i rustfri utferelse
fra anerkjent produsent. Det leveres belysning under
overskap og skap for slimline ventilator. Ventilator
leveres som del av ventilasjonsleveransen.

Bad

Badene leveres med hvitt baderomsmabel med to
skuffer, og med bredde som vist pa salgstegninger.
Det leveres speil med innfelt LED-lys. | dusjnisjen
leveres rette glassvegger med mal 90xS0cm.

Dusjaramtur leveres fra anerkjent leverander.

Det er opplegg for vaskemaskin pa anvist sted pd
plantegning i leiligheter uten eget vaskerom. Det kan
bli terskel/nivaforskjell fra baderom til tilliggende rom,
men ikke utover forskriftskrav.

wc

| leiligheter med eget WC rom leveres det vegghengt
toalett, servant uten underskap ettgreps servantar-
matur og speil over servant. Synlige rarfgringer ma
paregnes.

Garderobe

Garderobeskap inngar ikke i leveranse.

Takheyde

Leilighetene leveres med takhgyde pa min. 2,6 meter i

stue og oppholdsrom. Netto etasjehgyder ma tilpasses
de tekniske fgringer og andre tilstatende konstruksjon-

er Nedforinger og innkassinger for tekniske faringer
kan forekomme. Romhgyder ihht. TEK17.

Enkelte leiligheter kan fa lavere takhayde, og der det
er angitt en lavere takhgyde pa kontraktstegningene
gjelder dette. Det tas forbehold om at ikke alle ned-
foringer er vist pa salgstegning, da prosjektet ikke er
detaljprosjektert.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Det leveres skjult elektrisk anlegg med stikkontakter
og lampepunkter etter gjeldende NEK 400.

Brytere og stikkontakter leveres i hvit farge. Pa
balkong leveres lysarmatur samt stikkontakt.

Det leveres sikringsskap i leilighetene. Dette vil for-
trinnsvis plasseres i bod eller garderobe.

OPPVARMING OG VARMTVANN

Det leveres oppvarming med vegghengt viftekonvektor

i stue / kjokken. Starrelse og plassering av konvektor
avgjeres av dimensjoneringskriterier. Evt. flytting /
justering pa plassering er mulig ifbm. tilvalgsprosess.

Det gjeres oppmerksom pa at flytting kan utlgse behov

for flere varmekilder.

Pa bad leveres vannbdaren gulvvarme. Bygget vil fa en-
ergi fra Lyse fijernvarme. Det vil bli synlig fordelerskap

for varmerar plassert i vaskerom eller bad, fortrinnsvis
sammen med rersystem for tappevann.

VENTILASJON
Det installeres desentralisert, balansert ventilasjon-
saggregat til hver enkelt leilighet. Aggregat plasseres

pa vedg i bod, alternativt i gang hvis det ikke er bod i
leiligheten. Se romskjema for type ventilering i hvert
enkelt rom.

Innkassinger for kanalfaringer ma paregnes.

BALKONGER/TERRASSER

Dekke pa balkonger og terrasser pa plan 1 belegges
med impregnerte terrassebord 28x120 uten riller. Det
presiseres at terrasser/takterrasser er d anse som
utvendig areal og noe vannansamling kan forekomme.
Rekkverk leveres iht. valgt lgsning fra arkitekt.

LISTVERK

Listverk rundt derer og vinduer leveres som glattkant
i hvit utferelse, fargekode NCS SO500-N. Spikerhull
vokses. Hvitpigmentert eikelist mot gulv.

TELEFON/TV/INTERNETT

Det leveres Lyse Fiber til byggeriet. Kundetilpasninger
for hver enkelt enhet er mulig.

Det leveres trekkergr for totalt 1 TV uttak i stue. Det
kan leveres ekstra trekkerar i vegger til rom som
tilvalg, for eventuell fremtidig installasjon av punkt for
TV/radio/telefon.

PORTTELEFON

Det leveres porttelefon for & apne inngangsdarer til
leiligheter og 1 stk handsender til garasjeport. Port-
telefonanlegget forberedes for video.

BRANNSIKRING

Bygget leveres fullsprinklet. Det leveres boligsprinkler-
anlegg i alle leiligheter, med synlige sprinklerhoder, og
sentralt brannalarmanlegg i hele bygget. Hver leilighet
leveres med rgykvarsler og alarmgiver.

FELLESAREAL

SPORTSBODER/KJELLERBODER

Alle leiligheter leveres med sportsbod plassert i eget
parkeringsanlegg. Bodene leveres i netting utferelse,
med tette derer og med |3s tilharende Iassystem.
Rarfgringer og kanaler i bodarealene kan forekomme.
Tildeling av boder vil skje etter egen bodplan som
utarbeides av utbygger.

Boden vil vaere ventilert, men det er ikke anbefalt &
lagre klzer, tekstiler, papp etc. i sportsbod pga. luftfuk-
tighet. Sportsboden leveres med grunnbelysning.

SYKKELPARKERING
Det etableres sykkelparkering i parkeringsanlegget.

UTOMHUS

Utomhusarealene vil bli opparbeidet med utgang-
spunkt i utomhusplan i prospektet. Selger forbeholder
seg retten til & foreta endringer med hensyn til utform-
ing og materialvalg.

Grentomrader vil bli beplantet. Adkomst til parker-
ingskjeller leveres i betong eller asfalt. Internveier pa
eiendommen leveres med belegningsstein, grus eller
asfalt. Private hageareal vil bli avgrenset med hekk
eller busker.

Det leveres utebelysning og sykkelstativer. Utvendige
vannkraner monteres i tilknytning til hovedinngang.
For rekkehusene leveres det egen utvendig kran til
hvert hus.

RENOVASJON
Det planlegges etablert felles nedgravde avfallsbehol-
dere med innkast fra bakkeniva.

PARKERING

Det etableres et felles parkeringsanlegg.. Synlige
betonghimlinger og vegger spraytemales hvitt. Port
apnes via handholdt portapner. Fotocelle plasseres pa
innside for utkjering. Det leveres 1 stk. fiernkontroll
per parkeringsplass. Hegyden pa garasjeporten vil vaere
minimum 2.20 m.

Parkeringsnorm og sporingskurve fra TOT legges til
grunn for dimensjonering av parkeringsplasser.

Det vil bli tilrettelagt for lading av elbil, med komplett
leveranse av hovedinfrastruktur. Kjgper bekoster selv
ladestasjon som kobles pa.

TILVALG

Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til

a gjore tilvalg/endringer. Mulige tilvalg og priskonse-
kvens av dette vil bli presentert av entreprener i tilvalg-
sprosessen. Aktuelle tilvalg/endringer kan omfatte:

Parkett

Farger pd malte vegger — 4 forhandsdefinerte pros-
jektfarger (hvit + 3 stk) kostnadsfritt. Forutsetning for
ingen kost er at hele rommet males i samme farge
Kjokkeninnredning inkl. hvitevarepakker
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Garderobe

Baderomsinnredning

Vegg og gulvfliser

Innerderer

Elektroinstallasjoner, herunder ekstra stikk og ikt
uttak.

Smarthusteknologi

Adgang til tilvalg/endringer er oppad begrenset til 15
% av kjppesum i henhold til bustadoppferingslova § 9.
Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjgper og en-
treprener i separat avtale. Eventuelle tilvalg faktureres
direkte fra entreprener/underleverander.

Endringer ut over de som fremkommer i tilvalginfor-
masjon fra entreprenar ma pa fritt grunnlag vurderes
av selger, entreprengr og dennes underleverandegrer.
Det kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas
0g de kan uansett ikke utfgres om de er i strid med
rammetillatelse eller vil kunne medfare forsinkelse

i prosjektets fremdrift. Typiske endringer som ikke
tillates er endring av fasade og vindusform, samt plas-
sering av vann og avlap.

Inngas kjgpsavtale etter igangsetting av prosjektet,

er interessent/kjeper kjent med at frister for tilvalg og
endringer kan veere utgdtt. Det ma da tas forbehold i
kjopstilbudet dersom interessent/kjeper har enske om
tilvalg/ endring som denne mener skal vaere mulig a fa
levert av selger. Konferer megler for naermere infor-
masjon.

FORBEHOLD

Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert. Opplys-
ninger i denne leveransebeskrivelsen er derfor gitt
med forbehold om rett til, uten forutgaende varsel, &
gjere endringer som er hensiktsmessige og/eller ned-
vendige, uten at den planlagte generelle standarden
forringes i vesentlig grad. Videre ma det paregnes at
sterrelsen pa sjakter og veggtykkelser kan bli justert
0g at plassering av seyler kan endres. Tekniske instal-
lasjoner er ikke tegnet inn pa plantegningene. Disse
vil bli montert i henhold til normale retningslinjer og
byggeforskrifter.

Priser pa usolgte boliger kan justeres av selger uten
forutgdende varsel.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner. Det
kan forekomme avvik mellom leveransebeskrivelsen
og den gvrige salgsinformasjonen (herunder salgsteg-

ninger). | slike tilfeller er det alltid denne leveranse-
beskrivelsen som er gjeldende. Bildebruk og illustras-
jone ri salgsmaterialet vil vise elementer som ikke
er i samsvar med faktisk leveranse, s som mablering,
kjokken- og garderobelgsning, der- og vindusform,
fasadedetaljer, detaljer utomhus mv. Det presiseres
seerskilt at kjgkken- og baderomsinnredning leveres i
henhold til egen kjgkken- og baderomstegning.

Det gjares oppmerksom pa at salgstegningene i pros-
pektet ikke er egnet for maltaking. Boligprosjektet vil
bygges etter teknisk forskrift TEK 17.

ARKITEKT
Brandsberg-Dahls Arkitekter

LANDSKAPSARKITEKT
Asplan Viak

ENTREPRENGR
Jaerentreprengr AS
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ROM GULV INNERVEGGER HIMLING LISTVERK INNVENDIGE D@RER YTTERD@R VINDUER OPPVARMING [SANITZAR VENTILASJON ELEKTRO ANNET
Hvitmalt listverk med Isolerglass og malte Interntrapper i
Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt spikerhull vokset. Farge Hvite slette dgrer karmer innside, Elektriske punkter hvitmalt furu. Tette
Gang 1 stavs eikeparkett gips eller betong. Farge |gips eller betong. Farge INCS 0500 N. Earge NCS 0500 N' Entrédgr i laminat alu.kledning utside. etter NEK400 / TEK17 |trinn i furu, med
NCS 0500 N NCS 0500 N Hvitpigmentert eiklist & Farge innside: NCS Evt el-tavle i vegg toning lik standard
mot gulv. 0500 N parkett
Hvitmalt listverk med Isolerglass og malte
Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt spikerhull vokset. Farge Huite slette darer karmer innside, Balansert Elektriske punkter
Stue 1 stavs eikeparkett gips eller betong. Farge |gips eller betong. Farge [NCS 0500 N. Farae NCS 0500 N‘ alu.kledning utside. Viftekonvektor ventilasjon etter NEK400 / TEK17
NCS 0500 N NCS 0500 N Hvitpigmentert eiklist & Farge innside: NCS Tilluft og avtrekk |Uttak for TV
mot gulv. 0500 N
Bal t
Hvitmalt listverk med Isolerglass og malte @ ar.15e.r
Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt spikerhull vokset. Farge karmer innside ventilasjon
Kjokken 1 stavs eikeparkett :O s eller betong. Farge |gips eller betong. Farge [NCS 0500 N . Hite slette darer. alu.klednin ut;ide Ett-greps Tilluft og avtrekk - |Elektriske punkter Se egen
/ P &P §-rarge |8l g-rarge |MLSDOPUN.  lrarge NCS 0500 N edning ‘ kjgkkenbatteri Ventilator for etter NEK40O / TEK17 |kjgkkentegning
NCS 0500 N NCS 0500 N Hvitpigmentert eiklist Farge innside: NCS innebveging tyoe
mot gulv. 0500 N YEEINE TyP
volumhette
Hvitmalt listverk med Isolerglass og malte
Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt ikerhull vokset. F k innside, Bal t .
Soverom 1 stavs eikeparkett ::)asrel(laero:etz;miar e rasrel(leerofet:nmiar e :\lpCISeOrS(l)JO l\\l/o T Huite slette dorer. a?JTIZrCiL\r]iESI u(:side v:nat?lzzron Elektriske punkter
P &P § Targe 8P & rarge | ML PN lrarge NCS 0500 N eaning ‘ entas) etter NEK40O / TEK17
NCS 0500 N NCS 0500 N Hvitpigmentert eiklist Farge innside: NCS Tilluft
mot gulv. 0500 N
Ett greps
tbatteri.
HVIS AKTUELT: serv.an 2 . er . Se egen tegning for
Dusjbatteri og garnityr.
Isolerglass og malte Gulvsluk Balansert baderomsmgbel
Flis 20x20, mosaikk nedsenk i Flis 20520 Sparklet og hvitmalt Hvite slette dgrer. karmer innside, Vannbaren Ve hen' t toalett ventilasion Elektriske punkter Nedsenket gulv i dusj
dusj gips. Farge NCS 0500 N Farge NCS 0500 N alu.kledning utside. gulvvarme g,g . € . ’ jon, etter NEK400 / TEK17 |Kun kondenstgrke-
o Dusjhjgrne i herdet avtrekk
Farge innside: NCS glass trommel kan brukes
0500 N ’ Rer i rgr-skap i ve
Uttak og avlgp for orire pivees
vaskemaskin
Hvitmalt listverk med Isolergl It
. . V_I malt listverk me solerg ;?ss o'g maite Balansert Elektriske punkter
Sparklet og hvitmalt Sparklet og hvitmalt spikerhull vokset. Farge| . . karmer innside, .
. . . Hvite slette dgrer. . . ventilasjon etter NEK400 / TEK17
1 stavs eikeparkett gips eller betong. Farge |gips eller betong. Farge [NCS 0500 N. Farge NCS 0500 N alu.kledning utside. Tilluft El-tavle i ve
NCS 0500 N NCS 0500 N Hvitpigmentert eikelist | - & Innvendig farge NCS °1Vees
Aggregat Belysning i tak

mot gulv.

0500 N
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Leveransebeskrivelse rekkehus,
Sgstrene Hinna, byggetrinn 3

GENERELT

Leveransebeskrivelsen er utarbeidet av selger for

a orientere deg som kjgper om boligens viktigste
funksjoner og hva som inngdr i selgers leveranse.
Dersom det skulle vaere avvik mellom leveranse-
beskrivelsen, gvrig salgsmateriell (salgstegninger,
prospekt, illustrasjoner osv.) og/eller kontraktsteg-
ninger, er det denne leveransebeskrivelsen som
gjelder.

Det vil bli tilbudt tilvalg innenfor gitte tidsfrister, mot
slikt tilleggsvederlag som matte fremga av tilvalg-
slisten. Det kan ogsa bestilles @vrige endringer og
tillegg, jf. reglene i bustadoppferingslova.
Tegninger i prospektet viser ikke den reelle lev-
eransen Blant annet er sjakter, innkassinger og
foringer for VVS ikke eksakt inntegnet. Salgstegnin-
gene i prospektet er ikke egnet for maltaking, da det
er de ferdige prosjekterte og detaljerte arbeidsteg-
ningene som bygget blir oppfaert etter. Videre kan
vindusplasseringen i den enkelte rekkehus avvike noe
fra de generelle planer / salgstegningene, som folge
av blant annet den arkitektoniske utformingen av
bygget, krav til baering, isolasjonskrav osv.

BYGNING

KONSTRUKSJON

Baeresystemet i rekkehusene tenkes oppfart som
trekonstruksjon

Fasadene bygges i all hovedsak opp som isolerte
stendervegger som forblendes utvendig med tre og/
eller platekledning.

Terrassegulv er & anse som utvendig konstruksjon.
Drypp fra overliggende terrasse og rekkverk eller tak

ma paregnes ved regnveer.

REKKEHUS

Gulv

Det leveres 1 stavs eikeparkett i alle rom utenom
vatrom.

| vatrom legges 20x20cm fliser, med mosaikkfliser
5x5cm i nedsenk for dus;j.

Utenfor dusjnisje bygges baderomsgulv tilnaermet
flatt (ihht TEK 17). Dette muliggjer bruk av store
flisformater, men mindre ansamling av vann vil dog
kunne forekomme pad denne delen av baderomsgul-
vet.

Vegger og tak

Det leveres sparklet og malt gips. Alle tak males
matt hvit (NCS SO500-N), med unntak av bad og
vaskerom hvor det brukes vatromsmaling i samme
fargekode som over. Overganger mellom tak og
vegg fuges. Det presiseres at det kan forekomme
noe oppsprekking av fuger etter overtakelse grun-
net bevegelse og endringer i temperatur og luft-
fuktighet. Denne oppsprekkingen anses ikke som
reklamasjonsgrunnlag.

Pa bad leveres flis pa vegg

Innvendige lettvegger utferes som stendervegger,
kledd med gipsplater og malt hvitt (NCS SO500-N).
Himlinger fores ned der hvor tekniske faeringer krever
det. Tekniske feringer kan ogsa bli skjult ved inn-
kassinger i enkelte rom.

Darer og vinduer

Innvendige darer leveres i glatt, hvit utferelse.
Darene leveres stort sett med flate terskler, men
noen derer vil fa anslagsterskler avhengig av bruken
for rommet.

Entreder til hvert rekkehus leveres som solid ytterder
med FG godkjent I3s. Farge etter arkitektens valg.
Vinduer leveres som trevindu med utvendig pulver-
lakkert aluminium, farge etter arkitektens valg. Det
forutsettes vindusvask med lift eller fra bakken med
lang stang.

Kjokken
Det leveres kjokkeninnredning fra Sigdal. Kan velges
mellom

Vidde Sne

Vidde Sky

Vidde Granitt

Vidde Korn

Det leveres skap for integrering av hvitevarer. Hvite-
varer medfalger ikke.

Det blir utarbeidet en egen kjokkentegning.

Det leveres ettgreps blandebatteri i rustfri utferelse
fra anerkjent produsent. Det leveres belysning under
overskap og skap for slimline ventilator. Ventilator
leveres som del av ventilasjonsleveransen.

Bad
Badene leveres med hvitt baderomsmgbel med to
skuffer, og med bredde som vist pa salgstegninger.

Det leveres speil med innfelt LED-lys. | dusjnisjen
leveres rette glassvegger med mal 90x30cm.

Dusjaramtur leveres fra anerkjent leverander.

Det er opplegg for vaskemaskin pa anvist sted pa
plantegning i rekkehus uten eget vaskerom. Det kan
bli terskel/nivaforskjell fra baderom til tilliggende rom,
men ikke utover forskriftskrav.

wcC

| rekkehus med eget WC rom leveres det vegghengt
toalett, servant uten underskap ettgreps servantar-
matur og speil over servant. Synlige rarferinger ma
paregnes.

Trapp

Interntrapper i hvitmalt furu. Tette trinn i furu, med
toning lik standard parkett. Hvitmalt spilerekkverk i tre

Garderobe
Garderobeskap inngar ikke i leveranse.

Takhayde

Rekkehusene leveres med takhayde pa min. 2,6 meter
i stue og oppholdsrom. Netto etasjehayder ma tilpass-
es de tekniske fgringer og andre tilstatende konstruks-
joner Nedforinger og innkassinger for tekniske faringer
kan forekomme. Romhayder ihht. TEK17.

Enkelte rekkehus kan fa lavere takhayde, og der det

er angitt en lavere takhayde pa kontraktstegningene
gjelder dette. Det tas forbehold om at ikke alle ned-
foringer er vist pa salgstegning, da prosjektet ikke er
detaljprosjektert.

ELEKTRISKE INSTALLASJONER

Det leveres skjult elektrisk anlegg med stikkontakter og
lampepunkter etter gjeldende NEK 400.

Brytere og stikkontakter leveres i hvit farge. Pa balkong
leveres lysarmatur samt stikkontakt.

Det leveres sikringsskap i rekkehusene. Dette vil for-
trinnsvis plasseres i bod eller garderobe.

OPPVARMING OG VARMTVANN

Det leveres oppvarming med vegghengt viftekonvektor
i stue / kjokken. Starrelse og plassering av konvektor
avgjeres av dimensjoneringskriterier. Evt. flytting /
justering pa plassering er mulig ifbm. tilvalgsprosess.
Det gjares oppmerksom pa at flytting kan utlgse behov
for flere varmekilder.

Pa bad leveres vannbaren gulvvarme. Bygget vil fa en-
ergi fra Lyse fjernvarme. Det vil bli synlig fordelerskap

for varmerar plassert i vaskerom eller bad, fortrinnsvis
sammen med rgrsystem for tappevann.

VENTILASJON

Det installeres desentralisert, balansert ventilasjonsag-
gregat til hvert rekkehus. Aggregat plasseres pa veqq i
bod, alternativt i gang hvis det ikke er bod i rekkehus.
Se romskjema for type ventilering i hvert enkelt rom.
Innkassinger for kanalferinger ma paregnes.

BALKONGER/TERRASSER

Terrasser pa plan 1 0g 3 belegges med impregnerte
terrassebord 28x120 uten riller. Det presiseres at
terrasser/takterrasser er @ anse som utvendig areal og
noe vannansamling kan forekomme. Rekkverk leveres
iht. valgt lgsning fra arkitekt.

LISTVERK

Listverk rundt derer og vinduer leveres som glattkant
i hvit utferelse, fargekode NCS SO500-N. Spikerhull
vokses. Hvitpigmentert eikelist mot gulv.

TELEFON/TV/INTERNETT

Det leveres Lyse Fiber til byggeriet. Kundetilpasninger
for hver enkelt enhet er mulig.

Det leveres trekkergr for totalt 1 TV uttak i stue. Det

kan leveres ekstra trekkergr i vegger til rom som tilvalg,

for eventuell fremtidig installasjon av punkt for TV/
radio/telefon.

N@KLER OG HANDSENDER TIL GARASJEPORT
Det leveres 3 stk ngkler til inngangsder og 1 stk hand-
sender til garasjeport.

BRANNSIKRING

Bygget leveres fullsprinklet med seriekoblede optiske
raykvarslere. Det leveres boligsprinkleranlegg i alle
rekkehus, med synlige sprinklerhoder.

FELLESAREAL

SPORTSBODER/KJELLERBODER

Alle rekkehus leveres med sportsbod plassert i eget
parkeringsanlegg. Bodene leveres i netting utferelse,
med tette darer og med Ias tilhgrende lassystem.
Rerferinger og kanaler i bodarealene kan forekomme.
Tildeling av boder vil skje etter egen bodplan som

utarbeides av utbygger.

Boden vil vaere ventilert, men det er ikke anbefalt a
lagre klzer, tekstiler, papp etc. i sportsbod pga. luftfuk-
tighet. Sportsboden leveres med grunnbelysning.

SYKKELPARKERING
Det etableres sykkelparkering i parkeringsanlegget.

UTOMHUS
Utomhusarealene vil bli opparbeidet med utgang-
spunkt i utomhusplan i prospektet. Selger forbeholder

seq retten til & foreta endringer med hensyn til utform-

ing og materialvalg.

Grentomrader vil bli beplantet. Adkomst til parker-
ingskjeller leveres i betong eller asfalt. Internveier pa
eiendommen leveres med belegningsstein, grus eller
asfalt. Private hageareal vil bli avgrenset med hekk
eller busker.

Det leveres utebelysning og sykkelstativer. Utvendige
vannkraner monteres i tilknytning til hovedinngang.
For rekkehusene leveres det egen utvendig kran til
hvert hus.

RENOVASJON
Det planlegges etablert felles nedgravde avfallsbehol-
dere med innkast fra bakkeniva.

PARKERING

Det etableres et felles parkeringsanlegg. Adkomst til
bod og parkeringsanlegg er via heis eller trapperom
innenfor hovedinngangen i lavblokken. (BB5) Dette
gjelder ogsa for rekkehusene (B4) og hayblokken (BB6
Synlige betonghimlinger og vegger spraytemales
hvitt. Port &pnes via handholdt portapner. Fotocelle
plasseres pa innside for utkjaring. Det leveres 1 stk.
fiernkontroll per parkeringsplass. Hayden pa garas-
jeporten vil vaere minimum 2.20 m.

Parkeringsnorm og sporingskurve fra TOT legges til
grunn for dimensjonering av parkeringsplasser.

Det vil bli tilrettelagt for lading av elbil, med komplett
leveranse av hovedinfrastruktur. Kjgper bekoster selv
ladestasjon som kobles pa.

TILVALG
Det vil, i en tidsbegrenset periode, vaere anledning til
a gjere tilvalg/endringer. Mulige tilvalg og priskon-
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sekvens av dette vil bli presentert av entreprenar
i tilvalgsprosessen. Aktuelle tilvalg/endringer kan
omfatte:

Parkett

Farger pa malte vegger — 4 forhandsdefinerte pros-
jektfarger (hvit + 3 stk) kostnadsfritt. Forutsetning for
ingen kost er at hele rommet males i samme farge
Kjokkeninnredning inkl. hvitevarepakker

Garderobe

Baderomsinnredning

Vegg og gulvfliser

Innerdarer

Elektroinstallasjoner, herunder ekstra stikk
0g ikt uttak.

Smarthusteknologi

Adganag til tilvalg/endringer er oppad begrenset til 15
% av kjgpesum i henhold til bustadoppfaringslova §
9. Alle tilvalg avtalefestes direkte mellom kjaper og
entreprengr i separat avtale. Eventuelle tilvalg faktur-
eres direkte fra entreprengr/underleverander.
Endringer ut over de som fremkommer i tilvalginfor-
masjon fra entreprengr ma pa fritt grunnlag vurderes
av selger, entreprenagr og dennes underleverandarer.
Det kan ikke pdregnes at andre endringer kan foretas
og de kan uansett ikke utfares om de er i strid med
rammetillatelse eller vil kunne medfgre forsinkelse

i prosjektets fremdrift. Typiske endringer som ikke
tillates er endring av fasade og vindusform, samt
plassering av vann og avlap.

Inngads kjepsavtale etter igangsetting av prosjek-

tet, er interessent/kjgper kjent med at frister for
tilvalg og endringer kan veere utgatt. Det ma da tas
forbehold i kjgpstilbudet dersom interessent/kjgper
har enske om tilvalg/ endring som denne mener skal
vaere mulig a fa levert av selger. Konferer megler for
naermere informasjon.

FORBEHOLD

Prosjektet er ikke ferdig detaljprosjektert. Opplys-
ninger i denne leveransebeskrivelsen er derfor gitt
med forbehold om rett til, uten forutgaende var-
sel, & gjere endringer som er hensiktsmessige og/
eller ngdvendige, uten at den planlagte generelle
standarden forringes i vesentlig grad. Videre ma det
paregnes at sterrelsen pa sjakter og veggtykkelser

kan bli justert og at plassering av sayler kan endres.
Tekniske installasjoner er ikke tegnet inn pa planteg-
ningene. Disse vil bli montert i henhold til normale
retningslinjer og byggeforskrifter.

Priser pa usolgte boliger kan justeres av selger uten
forutgdende varsel.

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningenes viktigste bestanddeler og funksjoner.
Det kan forekomme avvik mellom leveransebeskriv-
elsen og den gvrige salgsinformasjonen (herunder
salgstegninger). | slike tilfeller er det alltid denne
leveransebeskrivelsen som er gjeldende. Bildebruk
og illustrasjoner i salgsmaterialet vil vise elementer
som ikke er i samsvar med faktisk leveranse, sa som
mgblering, kjgkken- og garderobelgsning, der- og
vindusform, fasadedetaljer, detaljer utomhus mv. Det
presiseres sarskilt at kjgkken- og baderomsinnred-
ning leveres i henhold til egen kjgkken- og baderom-
stegning.

Det gjares oppmerksom pa at salgstegningene i
prospektet ikke er egnet for maltaking. Boligprosjek-
tet vil bygges etter teknisk forskrift TEK 17.

ARKITEKT
Brandsberg-Dahls Arkitekter

LANDSKAPSARKITEKT
Asplan Viak

ENTREPREN@R
Jaerentreprenar AS
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Fasade nord BBS og BBS Eksisterende terreng

Fasade sor BB5 og B4 Eksisterende terreng

4592 Jattaivagen BK1-Trinn3  Gnobnr: 17/1459 Skisseprosjekt Fasade nord og ser Tegnor: A-131 Malestokk: 1:300 (A3) dato: 09.10.2023

=33 BRANDSBERG-DAHLS ARKITEKTER Engelsminnagt. 16a, 4008 Stavanger _Epost:post@bda.no wawbda o
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4592 Jattavagen BK1 - Trinn 3 Gnr/bor: 17/1459

Skisseprosjekt Fasade ost BB5 og BB6

=3 BRANDSBERG-DAHLS ARKITEKTER

Tegnnr: A-133
Engelsminnegl, 16a, 4008 Stavanger

Malestokk:  1:300
Epost: post@bda.no

(A3) dato:09.10.2023

www.bda.no
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4592 Jattdvagen BK1-Trinn3  Gnr/bnr: 17/1459 Skisseprosjekt

=3 BRANDSBERG-DAHLS ARKITEKTER

Fasade nord B4 og sor BB6

Tegnnr: A-135
Engelsminnegl. 16a, 4008 Stavanger

Malestokk: 1:300
Epost: post@bda.no

(A3) dato: 09.10.2023

www.bda.no
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BK1 B4

1. etasje oversiktsplan
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For kfeimrinmreoning hanvises AT agne dagninger. Swi mabkang
B K it s Austaegon og ar ke nkodast | mveramnsan Oppogdim
ArREl Brhazan od fraRgoeanos egningamaiedal Dar kan foavne
mindaa jusloneger pa defic | DyFpeamoess.

ME Napakiiy plassansg av inkniske mEtslagiooor or ke andalg,
o ket prichRE Lrhahey o lal o seATE

2 ANy reMigheiey ifaner alfpmnoe br prosgiekienmg, doplering siar
vk av iess fagningems ar forbodl uten shrdii aamdike
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BK1 B4

2. etasje oversiktsplan

Duito: bl (44 )
14.12.2023 1:125

For kfeimrinmreoning hanvises AT agne dagninger. Swi mabkang
B K it s Austaegon og ar ke nkodast | mveramnsan Oppogdim
ArREl Brhazan od fraRgoeanos egningamaiedal Dar kan foavne
mindaa jusloneger pa defic | DyFpeamoess.

ME Napakiiy plassansg av inkniske mEtslagiooor or ke andalg,
o ket prichRE Lrhahey o lal o seATE

2 ANy reMigheiey ifaner alfpmnoe br prosgiekienmg, doplering siar
vk av iess fagningems ar forbodl uten shrdii aamdike
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BK1 B4

3. etasje oversiktsplan
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BK1 BB5

1. etasje oversiktsplan

L34
Sty,
B

Dato: Malestokk (A4):
26.09.2024 1:200

For kjokkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detaljprosjektering.
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© Alle rettigheter tilhgrer utforende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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2. etasje oversiktsplan
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Dato: Malestokk (A4):
26.09.2024 1:200

For kjokkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme

mindre justeringer pa dette i byggeprosess.
NB. Noyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, 3 l
og kan endres under detaljprosjektering.
BRANDSBERG-DAHLS

© Alle rettigheter tilhgrer utforende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke ARKITEKTER
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3. etasje oversiktsplan

L339,
Stuey, .
43 mf/ k/ekke n

Dato: Malestokk (A4):
26.09.2024 1:200

For kjokkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detaljprosjektering.

© Alle rettigheter tilhgrer utforende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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4, etasje oversiktsplan
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BK1 BB5
Leilighet:
L3-107

BRA: 854 m?

BRA-:  8Dam’

BRA-e:  51m?
TBA: 143 m? + 16,8 m® terrasse
Rom: 3

6,8 m?

Dato: Malestokk (Ad):
14.12.2023 1:100

For kfekkemninnredning henwises tif egne tegninger. Bvrig mablering
er kun vist som ilfustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende fegningsmatenefl. Def kan komme
mindre justeringer pa defle | byggeprosess.

NB. Neyaktig plassening av lekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detalprosfektering.

Soverom 2.

Hage

© Alle reffighefer tiherer utferende for prosjekiering, kopienng eler
bruk av disse tegningene er forbud! ulen skriftlig samiykke
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Stue/kjokken
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|
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Leilighet:

L3-201

BRA: 98 m?

BRA-: 93 m? I
BRA-e: 5m?

TBA: 16 m? balkong

Rom: 3

Stue/kjokken | |
43 m?

Soverom1

16 m?

Dato: Malestokk (A4):
24.09.2024 1:100

For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detaljprosjektering.

© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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BK1

Leilighet:

BB5

L3-301

Malestokk (A4):

BRA: 98 m?
BRA-i: 93 m?
BRA-e: 5m?
TBA: 16 m? balkong
Rom: 3
z
Dato:
24.09.2024

1:100

Balkong
16 m?

‘::P_‘
I

| |
r— 1

L _
%)
\»—

L T |

h
Il

L3-301
Stue/kjokken I |

43 m2 ros |

~ Gang og omkledning
13 m?

Soverom1
16 m?

For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme

mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Noyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, 3 I

og kan endres under detaljprosjektering.

© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjektering, kopiering eller

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke

BRANDSBERG-DAHLS

ARKITEKTER

BK1 BB5

Leilighat:

L3-302

BRA:
BRA-i:

BRA-a:

TBA:
Rom:

Dato:

14.12.2023

For kfekkeninrradning henvises lif egne tegringer. Bvrig mablering
er kun vist som iilustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pd foreliggende fegningsmateniell. Def kan komme
mindre justeringer pa defle i byggeprosess.

NE. N

44,5 m?
419m’
28 m?
9,6 m? balkeng
2

Malestokk (Ad):
1:100

f ing av

og kan a.nn‘r;s‘ under detaljprosfektering.

© Alle retfigheter titherer utfarende for prosjekiening, kopienng eler
bruk av disse tegningene er forbudl ulen skriftlig samiykke

Balkong
9.6 m?

Stue/kjokken
18,0 m*
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme

mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,

og kan endres under detaljprosjektering.

© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.
NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, a I
og kan endres under detaljprosjektering.
© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller ARKITEKTER

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.
NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, a I
og kan endres under detaljprosjektering.
© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller ARKITEKTER

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detaljprosjektering.

© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.
NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, a I
og kan endres under detaljprosjektering.
© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller ARKITEKTER

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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For kjskkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.
NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig, a I
og kan endres under detaljprosjektering.
© Alle rettigheter tilhgrer utfarende for prosjektering, kopiering eller ARKITEKTER

bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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BK1 BB6
Leilighet:
H-601

BRA: 105,2 m?
BRA-i: 99,7 m?
BRA-e: 55m?

TBA: 41,1 m? takterrasse
Rom: 3
N
Dato: Malestokk (A4):

09.02.2024 1:100

For kjokkeninnredning henvises til egne tegninger. @vrig mablering
er kun vist som illustrasjon og er ikke inkludert i leveransen. Oppgitt
areal er basert pa foreliggende tegningsmateriell. Det kan komme
mindre justeringer pa dette i byggeprosess.

NB. Ngyaktig plassering av tekniske installasjoner er ikke endelig,
og kan endres under detaljprosjektering.

11,5 m?

Terrasse
41,1m?
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benk med lagring
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Omkledning
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Kjokken/stue
51,9 m?
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bh: 1,7 m
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© Alle rettigheter tilharer utferende for prosjektering, kopiering eller
bruk av disse tegningene er forbudt uten skriftlig samtykke
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Utomhusplan




0\631620\01\04_BK1byggetrinn 3 rammesoknad\L ARK\temafil\631620 -04 T_LAND dwg, 04 10 2023, Elisabeth Boe Olsborg

TEGNFORKLARING

+3,4

>

opparbeidelsesgrense byggetrinn 2
opparbeidelsesgrense byggetrinn 3
der opparbeidelsesgrense mellom BT2 og BT3

overlapper er det anlagt midlertidig situasjon for
endelig situasjon anlegges ved utbygging av BT3.

eiendomsgrense

P-kjeller

fall pil
terrenghgyder

innganger

(]
°

P

¥

VRN

terrengsluk
utlgp VA ledning til OV- handtering pa terreng

steinsatt renne, kulestein i gress/plantefelt
30-40 cm bred, steinsterrelse @5-25cm

steinsatt felt rundt terrengsluk,det brukes
kulestein dim 5-25cm

steinsatt felt ved fordrgyning, avrundedg
stein dim 10-30cm

forsinkingsareal gressplen

Renne lukket, med rist ev .under terreng
OV rer under terreng

terrengformer

(avgrensning)

0,5 m hgydekurver

terreng tilpass:
iomradet.

fOOO

asfalt

marktegl,
det legges ulikt mgnster
pé ulike arealer

grus

flis, statdempende

mur, marktegl

svart h 90 cm, grd h 60 cm
kanter, markteg| 2 stein i
bredden

kanter, gatestein granitt

mur av kampestein
0,5-1m hay

es/koordineres med terreng ~ — —

s

kant av eik,
firkantstokker

betongheller /
trékkheller

benk/bord

April Vestre eller likev. Benker

uten bord skal ha armlene

rundstokk h 0,2-0,45
som balansekant lek

sykkel-P,

type Vestre Vroom eller likev.

frittstiende benkebord,
type Vestre eller likev.

D! — | —

-LOo01

tilpasses/koordineres med
terreng i friomradet. Se
illustrasjonsplan 637497 -

tre

gressplen
gressarmering,

type IBF klosterstein
/hollenderstein for
brannbiloppstillingsplass

grusarmert gress,

/ N

o
LSRN
-/
=

\
lysmaster, \ )
Endelig plassering i detaljfase \\<_
NB! konflikt med brannbil-tilkomst mé&
unngas.

pga
busk
hekk
lekeaparater

enkel trapp i tre ved lek

KONSEPT UTFORMING

by Isenib inn 3 h der seg mot et uterom med kontakt ut mot friomrédet. | tillegg ligger kvartalslekeplassen like ved,
som ogsa &pner seg ut mot frimradet.
Utforming og materialbruk bygger videre pa for ei b inn log 2. Mye jon, kanter av marktegl,

sitteplass ved lave teglsteins-murer, bruk av trekanter og naturmaterialer som fallunderlag ved lekeplassen.

Uteplassen er skjermet og lun. Den skal fungere for opphold alene, i en liten gruppe eller for 'nabolagsfesten'.

En plassdannelse oppstar ved inngangen til pga av brannbif illir En kan se for seg at dette kan brukes til
samlinger for hele nabolaget. Her ma det brukes kun midlertidig mablering.

M@BLER OG MATERIAL

__ - "ERS

marktegl dekke lave murer i tegl, omkranser felles  kanterav kanteraveik  moblement, April Vestre
permeable uteplass, plantefelt i bakkantay ~ markteg!

PARKERING

Parkering for bil lgses i P-kjeller.Det er kun Korttidsparkering, HCP for bil pa terreng Sykkel-P lgses delvis i P-kjeller og
delvis i g j ing for sykkel naer innganger for & vaere mest mulig praktiske. Antall
gjestesykkel-P er ikke regulert.

R jon er i Pl ing og antall falger reguleringsplanen.

GATETUN

Tekniske faringer som krav til hayder og universell utforming, samt lzsning for overvann setter begrensninger for gatetunets
utforming.

Det anlegges et starst mulig planteareal som tar hénd om overvann, og skaper et grant omréde i trdd med reguleringsplanens
bestemmelser. Trekasser plassert langs plantefeltet danner uformelle mateplasser. Kassene kan ha ryggstg og veere i ulik hgyde. Et
starre tre/tuntre plasseres i plantefeltet.

Arealet etablereres i sammenheng med BT2.

LEKEPLASS
Sandlekeplassen legges i et solrikt areal ut mot fri a I tréd med regulerir brukes varme materialer; Vi bruker
kanter av tre, og etablerer en lang av Dekket er flis og lek har stort innslag av tre i

dempede farger.

Sandkassen er romslig og utstyres med to lekehytter (tipi), samt et par skulptur-h; LI finner en plener,
vannrenner, robust vegetasjon og lave murer, som ogsé har lekeverdi. Som et suplement til lekeplassen ser vi at nettverket av
bilfrie gangveier, som er i hele Sgstrene Hinna- utbyggingen, er et trygt utgangspunkt for lek. For eksempel for trehjulsykkel og
sparkesykkel, paradis, 60-meter'n, tegne bilder med fargerikt kritt, g& pa rulleskeyter eller & leere & sykle.

Kvar ligger ut mot fri og vil dra gjensidig nytte av det for lek og aktivitet. Materialbruk, form og plantebruk
henger sammen med det som til n& er etablert i friomradett: lave kampesteinmurer, grusstier, stedegen vegetasjon. Klassiske
lekeapparater legges inn. Det er valgt apparater som er interessante ogsé for de som er litt yngre og litt eldre enn malgruppen.

P4 lekepass-arealet ma det ogsa settes av et omréde for overvar ing fra og denne mé& derfor ha en
oppholdsverdi i seg selv. Arealet dekkes med et felt med steiner og en gresslette for forsinkingsareal som &penr seg ut mot
friomré&det. En renne for over vann legges ut til friomradet.

3 &

iten huske, Elverdal  dobbel vippe Elverdal  Hgner Elverdal Tipi, Seve
ORG1202BV/~.  prnr 6.6340— ORGB016CY
- \

N

SANDLEK

rundstokk som
balanse/hinderloype kant

referanse Kampesteinsmur

- (iw)
\
N N )
sklie, Sove, Iva bredl ve cheops' - sove fugleredehuske sove 10mado 1.4 m sandvikplay double grovilis som
4m lang, metall pyramide midicradt varenr. 50-505-616 bred treseter pr. nr seesaw Art. Nr.: art fallunderlag
tauverk, h 4mpr. nr rede dim 1,2m, stativ 52-300-001, rad bunn nr 11-CSPE401.320,
33-100-050 topp rad L

Alle lekeapparater pa kvartalslek (bortsett fra sklie) skal veere rede der en kan velge farge, RAL 3020.
Lekeapparater som beskrevet eller likeverdig. Lekeapparater skal veere godkjente og det skal kunne fremvises
sertifiserting etter EN1176.

Fag Type  Et Lopenr.

F-01 | Justert grant ved neeringsbygg 04.10.23 EBJ RT|
-F-00 | Tegning opprettet 29.09.23|EBO| RT |
Rev. | Revsiongeldr Revdato_Jutad Jont)
e G o,
Sgstrene Hinna XX 1YY
Byggetrinn 3
Oppdragsgiver Oppdragstaker:
@greid Eiendom bl /8
Prosjektfase ‘Oppdragsgivers arkivnummer
Forprosjekt XKXKXK-XX-XX
— Koordnasysion | Moyderetoranse
29.09.2023 631620-04 UTM32 NN2000
Utfertav. Kontrollert av Godijent av Mélestokk Format
EBO RT HU 1:200 Al
Landskapsplan
RR— Revion

L O -- 001 F-01
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Budsjett sameie




Sameiet Sagstrene Hinna lll

Antall leiligheter 52
Total Kvm leiligheter 3420
Antall rekkehus 4
Total Kvm rekkehus 529
[Totat ———— [Totalt Bolig og rekkehus |
Fellesutgifter drift 1304 424
Kostnad Fellessameiet 100 800
Kostnad for parkering Fellessameiet 79 200
Felles Internettilknytting 32 928
Heime tjeneste 63 000

Styrehonorar 84 000
Arbeidsgiveravgift 12 096
Elektrisk energi 52 000
Bygningsmessig vedlikehold 134 400
Kostnad fellessameie 100 800
Kostnad for parkering Fellessameiet 79 200
Vaktmester og renhold 312 000
Felles Internettilknytning 32 928
Drift heis 60 000
Forretningsfgrerhonorar 98 000
Forsikring 156 000
Festeavgift 224 354 |*
Heime tjeneste 63 000
Andre org messige kostnader 56 000
Bevar HMS 7 500
Alarm 20 000

* Tall pr 2024. Festeavgiften blir KPI justert arlig

Kommentarer

Felleskostnader som fordeles etter brgk er estimert til kr 29 pr kvm
for leilighetene og kr 18 pr kvm for rekkehusene. | tillegg vil det
tilkomme kostnder til:

- TV/internett tilkobling som er estimert til
kr 49 pr mnd pr enhet.

- Kostnader til fellessameiet som er
estimert til kr 150 pr mnd pr enhet

- Parkeringskostnader som er estimert til
kr 150 pr mnd pr enhet (for de enheter

- Kostnader til Heime tjenesten som satt til
kr 94 pr mnd pr enhet

| driftsbudsjettet har vi tatt med bygningsmessige vedlikehold som
vil innga i driften av sameiet med kr 200,- pr. enhet pr. mnd.

Kostnader til bygningsmessig vedlikehold som ikke blir brukt det ene
aret vil overfares til neste ars drift og dermed vil sameiet bygge opp
egenkapital til fremtidig vedlikehold.

Festeavgiften blir KPI justert arlig. Tallet i budsjettet er pr 2024

87 %

13 %

Fellesutgifter drift 1190 160
Kostnad Fellessameiet 93 600
Kostnad for parkering Fellessameiet 72 000
Felles Internettilknytting 30 576
Heime tjeneste 58 500
Styrehonorar 72748
Arbeidsgiveravgift 10 476
Elektrisk energi 52 000
Bygningsmessig vedlikehold 124 800
Kostnad for parkering Fellessameiet 72 000
Kostnad Fellessameiet 93 600
Vaktmester og renhold 305 000
Felles Internettilknytting 30 576
Drift heis 60 000
Forretningsfererhonorar 84 872
Forsikring 143 000
Festeavgift 194 300
Heime tjeneste 58 500
Andre org messige kostnader 48 498
Bevar HMS 6 495
Alarm 17 321

Eks pa felleskostnader pr mnd for:

Leilighet i blokk pa 64 kvm uten parkering

Felleskostnader 64 * kr 29: kr 1 856
Tvlinternett tilkobling kr 49:  kr 49
Kostnader til fellessameie:  kr 150
Heime tieneste: kr 94
Total felleskostnad pr mnd:kr 2 149

Rekkehus pa 130 kvm med parkering
Felleskostnader 130 * kr 18: kr 2 340
Tvlinternett tilkobling kr 49:  kr 49
Kostnader til fellessameie:  kr 150
Kostnader til parkering: kr 150
Heime tieneste: kr 94
Total felleskostnad pr mnd:kr 2 783

BOTE

Revidert dato: 08.02.2024

Fellesutgifter drift 114 264
Kostnad Fellessameiet 7 200
Kostnad for parkering Fellessameiet 7 200
Felles Internettilknytting 2 352
Heime tjeneste 4 500
Styrehonorar 11 252
Arbeidsgiveravgift 1620
Bygningsmessig vedlikehold 9 600
Kostnad for parkering Fellessameiet 7 200
Kostnad Fellessameiet 7 200
Vaktmester og renhold 7 000
Felles Internettilknytting 2 352
Forretningsfgrerhonorar 13 128
Heime tjeneste 4 500
Forsikring 13 000
Festeavgift 30 054
Bevar HMS 1005
Alarm 2679
Andre org messige kostnader 7 502
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VEDTEKTER

(Midlertidig utkast, endring ma paregnes)

FOR

SAMEIET

S@OSTRENE HINNA 1lI

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
eller eventuelt ny lov som matte bli vedtatt som erstatning for dagens eierseksjonslov.

Innhold

N 1Y g o =T o oLt ] =Y LY USRSt

i oV Y=Y o o (=Y [<] o0 ) =1 4 (=) SO SRRRRRRNt
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet S@strene Hinna lll.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestar av xx boligseksjoner og xx nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 17 bnr. (xx) i
Stavanger kommune. Naeringsseksjonene bestar av lokaler som huser fellestjenester (gjestehybel,
felleslokale og takterrasse) til bruk for beboerne i Sameiet. Alternativ vil disse lokalene ligge pa
sameiet sitt fellesareal.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet, med mindre eierseksjonslovens
ervervsbegrensning senere matte endre/oppheves (se (3) nedenfor).

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.

3 Rettslig raderett

3-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

4-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Det samme gjelder bruk av felleslokalene (se punkt 1-2
ovenfor) og de fellesfunksjoner som der tilbys / kan utgves.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmgtet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for a sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(5) Felles takterrasse, 1 stk. felles gjestehybel og felleslokalet eies i fellesskap av sameiet.
Gjestehybelen og felleslokalet leies ut etter booking hos styret, ev. av ekstern leverandgr av denne
type bookingtjenester.

(6) Felleslokalet, takterrassen og gjestehybelen driftes av sameierne i fellesskap, og fungerer slik at
man bgr/skal booke hos styret i sameiet, ev. hos ekstern leverandgr. Bruker av fellesarealene er
ansvarlig for hendelser som matte inntreffe i perioden arealene benyttes og at arealene
tilbakeleveres i samme stand som de ble overtatt. Sameiet kan om gnskelig booke rengjgring, noe
som ogsa vil gjgres dersom det ikke er rengjort og det ikke er avtale med styret. Kostnaden tilfaller
siste bruker. Styret kan utarbeide egne retningslinjer og ordensregler for bruk av felleslokalet,
gjestehybelen og takterrassen, og vedta endringer av disse.

(7)Snr....... har eksklusiv bruksrett til uteomrade/hage utenfor sine seksjoner. Uteomradene som er
til eksklusiv bruk for hver av disse seksjonene er markert pa vedlegg 1. Med den eksklusive
bruksretten fglger ogsa et ansvar for selv a utfgre og bekoste vedlikeholdet av arealene.
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4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler, herunder ogsa for bruk av felleslokalene. Ved dyrehold
skal ikke dette veere til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet/seksjonseierne disponerer parkeringsplasser og sportsboder boder som ligger i et
garasjeanlegg utskilt som en egen anleggseiendom, og har slik beliggenhet som vist pa tinglyst
erklzering vedlagt som vedlegg 2. Den naermere fordeling av sportsbodene og parkeringsplassene, for
de enheter som har kjgpt eksklusiv rett til bruk av parkeringsplasser, mellom seksjonseierne i
Sameiet Sgstrene Hinna Il fremgar av vedlegg 3. Garasjeanlegget skal eies av Sameiet S@strene Hinna
Fellesanlegg (dvs. alle eiere av boliger pa boligomradet Sgstrene Hinna). Den naermere regulering og
plikter hver enkelt boligeier har i anledning garasjeanlegget fremgar av egne vedtekter for Sameiet
Sgstrene Hinna Fellesanlegg.

5-2 Ladepunkt for el-bil o.l.
(1) En seksjonseier kan anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, se vedtektene for Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

| vedtektene for Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg er det inntatt en bestemmelse som sikrer at
personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Denne bytteretten gjelder bare dersom personen med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i garasjeanlegget. Retten til 8 bruke en tilrettelagt plass varer
sa lenge et dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges a bytte fra seg en
parkeringsplass har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke
finnes pa den plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for a besgrge
og bekoste at anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne. Denne bestemmelsen om bytterett inntatt i vedtektene til Sameiet Sgstrene Hinna
Fellesanlegg kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere i eierseksjonssameier som har
parkeringsrettigheter i parkeringskjelleren uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot
endringen.

6 Vedlikehold

6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks @ sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med mindre annet fremgar av disse vedtektene. Det skal
fgres avdeligsregnskap pa hhv leilighetene i blokkbebyggelsen og rekkehusene, slik at kostnader som
utelukkende gjelder bygningsmassen eller annet tilknyttet enten leilighetene eller rekkehusene, skal
fordeles pa den respektive avdeling. Kostnadene fordeles deretter forholdsmessig etter brgk.
Nzeringsseksjoner / arealer som er til felles bruk for sameierne skal ikke belastes felleskostnader.

Som eksempel kan nevnes kostnader til drift, vedlikehold eller renhold av heiser, adkomstareal som
utelukkende benyttes enten av leilighetene — eller rekkehusene. Kostnader til Tv og internett
fordeles med lik andel per seksjon. Det samme gjelder utgifter til leverandgrtjenester fra
leverandgrkonseptet Heime, eller annen leverandgr av tjenester til sameiet. Fordeling av kostnader
til drift, vedlikehold og oppgradering av felles gjestehybel, takterrasse og felleslokale, som ikke
dekkes av leieinntekter, skal fordeles med lik andel pr. seksjon. Listen er ikke uttgmmende og andre
tiltak som har lik nytt for seksjonene skal fordeles med lik andel.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

8 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold
8-1 Palegg om salg

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre medlemmer med to
varamedlemmer. Ett av styremedlemmene skal utpekes av rekkehusene.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmgtet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

10-2 Tidspunkt for arsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.
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10-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinaert arsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

10-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

10-5 Mgteledelse og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver & vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

10-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

o samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnader som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 6.

11 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved a oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

10
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12-2 Mindretallsvern
Arsmotet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Vedtekter Fellesanlegg




Sist endret pd arsmote den 28.11.2023

1.1
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1.2

VEDTEKTER
FOR
SAMEIET SOSTRENE HINNA FELLESANLEGG

ORGANISERINGEN AV BOLIGOMRADET S@STRENE HINNA, NAVN OG FORMAL

Organiseringen av boligomradet

Sestrene Hinna er et boligomrade hvor det er oppfort rekkehus/byhus og boligblokker.

Bebyggelsen pd Sestrene Hinna bestdr av eierseksjonssameier etablert pd folgende
eiendommer:

e Sestrene Hinna trinn 1, etablert pa gnr. 17 bnr. 2863.
e Sgstrene Hinna trinn 2, etablert pa gnr. 17 bnr. 2890
e Sestrene Hinna trinn 3, etablert pa gnr. 17 bnr. 2889

Innenfor boligomradet Sestrene Hinna er det oppfort et bod-/garasjeanlegg som skal vaere
til felles bruk for alle beboerne innenfor omrddet iht. den naermere regulering i disse
vedtektene, og som skal eies av Sestrene Hinna trinn 1 - 3 i fellesskap. Bod- og
parkeringsanlegget er oppfort pa en anleggseiendom under bakken med gnr. 17 bnr. 2876
(Garasjeanlegget).

Sameiets navn, formal og registrering i Brenneysundregistrene

Garasjeanlegget skal eies og driftes i fellesskap av de som til enhver tid eier en bolig
(rekkehus/byhus eller leilighet) innenfor boligomréadet Sestrene Hinna ref. punkt 1.1 ovenfor
(Sameierne).

Navnet pa det tingsrettslige sameiet skal veere Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg.

Disse vedtekter er gjeldende for det felles eierskap i Garasjeanlegget, og har som formal &
organisere det felles eierskap, forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og pakostninger m.m. av
Garasjeanlegget, til beste for det enkelte Sameier og for fellesskapet innfor boligomradet.
Den enkelte Sameiers rettigheter og plikter er ogsa regulert i disse vedtektene.

Sameijet Sestrene Hinna Fellesanlegg skal registreres i Brgnneysundregistrene, slik at
sameiet far sitt eget organisasjonsnummer.

SAMEIEETS EIENDOM OG BRUK AV GARASJEANLEGGET

Eierskap til Garasjeanlegget

Sameijerne eier i fellesskap Garasjeanlegget i et tingsrettslig sameie. Hjemmelen til
Garasjeanlegget skal tinglyses pa hver av eierseksjonssameiene med tellere tilsvarende 1 for
hver bolig i hvert av sameiene.
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Plikt til & betale fellesutgifter

De som til enhver tid eier en bolig innenfor boligomrddet Sestrene Hinna er Sameiere i
Sameiet Sostrene Hinna Fellesanlegg. Sameierne plikter & betale sin andel av
felleskostnadene (se punkt 11 og 12 nedenfor).

FYSISK BRUK AV GARASJEANLEGGET

Garasjeanlegget bestar av parkeringsplasser og boder som er tildelt de enkelte Sameiere som
har kjopt bruksrett til fast parkeringsplass. Parkeringsrettighetene til boligene/beboerne er

tinglyst, se vedlegg 1.

Beliggenheten til den enkelte Sameiers parkeringsplass og bod fremgar av kart vedlagt som
vedlegg 2. Styret i Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg (Styret) skal se til at vedlegg 2
oppdateres fortlopende ifbm. ombytting, salg og utleie av parkeringsplasser.

Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med boligen de i
utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre eiere av bolig innenfor boligomradet
Sestrene Hinna. Den samme begrensning gjelder for utleie, men slik at dette ikke gjelder
dersom det ikke er noen beboere innenfor Sgstre Hinna som gnsker 4 leie parkeringsplass.
[ slike tilfeller skal Styret samtykke til at plassen kan leies ut til navngitt person utenfor
Sestrene Hinna, i en periode pa maks 2 ar.

Begrensningene omtalt i forrige avsnitt skal ikke gjelde for utbygger, dersom det er
parkeringsplasser som ikke er solgte (sdkalte "overskuddsplasser”) nar Sestrene Hinna
byggetrinn 3 enten er utsolgt eller er ferdigstilt (dvs. at det foreligger brukstillatelse). I slike
tilfeller kan overskuddsplassene selges til andre enn beboere pa Sestrene Hinna, mot at
utbygger palegger kjopere & delta i den felles drift og vedlikehold av Garasjeanlegget pa lik
linje som @vrige Sameiere. Denne forpliktelsen skal tinglyses sammen med tinglysning av
de parkeringsrettighetene som ev. matte selges til andre enn Sameiere / beboere pa Sestrene
Hinna.

Det kan ikke henges opp skap, hyller eller lignende pa parkeringsplassene uten samtykke
fra Styret i Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg. Dette gjelder ogsa for beboerne som har
eksklusiv bruksrett til parkeringsplass. Styret i Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg kan
utarbeide ordensregler for bruk av Garasjeanlegget. Disse vedtas pa drsmetet med
alminnelig flertall.

Beboere Sgstrene Hinna som matte ha nedsatt funksjonsevne kan kreve at Styret i Sameiet
Sestrene Hinna Fellesanlegg palegger en annen beboer, som har HC-plass, & bytte
parkeringsplass. Eventuelle kostnader forbundet med flytting av el-bil lader(e) eller andre
serskilte kostnader, dekkes av den som har rett til 4 fa bytte plass. Bytteretten gjelder bare
dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne selv disponerer en parkeringsplass pa i
Garasjeanlegget.

Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer bare sd lenge et dokumentert behov er til stede.
Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne vedtektsbestemmelsen
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kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endringen.

Sameierne har rett til & benytte Garasjeanlegget til det de er beregnet eller vanligvis brukt til,
og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Garasjeanlegget ma ikke brukes slik
at andre Sameiere / beboere hindres i a bruke den, eller pa en mate som vil veere til urimelig
eller ungdvendig skade eller ulempe for andre Sameiere.

Styret kan gi bestemmelser om hvordan Garasjeanlegget skal brukes, herunder regler for bruk
av gjesteparkeringsplassene. Styrets avgjorelse kan bringes inn for arsmetet.

OPPLOASNING

Ingen av Sameierne har rett til 4 kreve Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg opplast

STYRET

Sameiets styre skal besta av 6 medlemmer, hvor hvert byggetrinn skal veere representert
med 2 medlemmer som skal velges blant styremedlemmene i det aktuelle byggetrinnets
sameie.

Tjenestetid er 2 ar for det enkelte medlem. Styret konstituerer seg selv etter valg. Styret
bestemmer selv hvem som skal veere Styrets leder. Styret avholder styremgter ved behov og
ndr minst tre styremedlemmer krever det.

SIGNATUR OG REPRESENTASJON

Styret representerer Sameierne og forplikter Sameiet med underskrift av Styrets leder og
ytterligere 2 av Styrets medlemmer, i fellesskap. Dette gjelder dog kun saker som gjelder
Sameierens felles rettigheter og plikter iht. disse vedtekter eller etter vedtak truffet av
arsmotet eller Styret.

I alle andre saker som gjelder vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, kan forretningsforer
representere Sameiet pa samme madte som Styret.

STYRETS ARBEID OG BESLUTNINGER

Styret skal sgrge for forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget, samt at Sameiets
anliggender utfores i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak i drsmatet. Styret kan
ansette forretningsferer og andre funksjoneerer, gi instruks for disse og fastsette
lonn/ekonomisk kompensasjon, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt meddele
oppsigelse eller avskjed. Ved utforelsen av sitt arbeid, kan Styret treffe vedtak og sette i gang
ethvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av drsmetet.

Avgjorelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmeotet, kan ogsd tas av Styret, om ikke annet
folger av vedtektene eller arsmotets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret kan fatte vedtak nar
minst 3 av styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall av de
tilstedeveerende pa styremotet. Ved stemmelikhet gjelder det som Styrets leder har stemt
for.
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Styret kan ikke treffe beslutninger som er egnet til d gi enkelte Sameiere en urimelig fordel
pd andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan Styret treffe beslutninger om bortfall av slike
eksklusive bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med mindre den
aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

ORDINART SAMEIERMOQTE

Den gverste myndighet i Sameiet utoves av drsmeatet. Styret i Sgstrene Hinna trinn 1 til 3
mater pa vegne av Sameierne i sitt byggetrinn. Dersom en Sameier ikke gnsker at Styret skal
ha rett til & stemme pa vegne av ham / henne pa det enkelte arsmate, skal han / hun varsle
Styret i Sameiet Sestrene Hinna Fellesanlegg om dette skriftlig, og minst 7 dager for
arsmetet. Om den enkelte Sameier gir slikt varsel, har ikke Styret rett til & stemme for
vedkommende Sameier pd motet, og Sameieren kan dermed mete selv og avgi sin stemme.

Forretningsforer og revisor i Sameiet har rett til a delta pa arsmeate med tale- og forslagsrett.
Styreleder har plikt til & veere til stede pa drsmete.

Ordinert arsmete avholdes hvert dr innen utgangen av juni. Styret skal pa forhdnd varsle
de som har meterett, med opplysning om mgtedato og frist for innlevering av saker som
onskes behandlet pa arsmate.

Arsmote innkalles skriftlig av Styret med minst tolv og hayst 30 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for drsmete, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Bortsett
fra saker nevnt i neste avsnitt, kan arsmete kun treffe beslutninger i saker som er meldt inn
i tide og angitt i innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere darsmote behandle
folgende saker:

e Styrets arsberetning

e Styrets regnskap

e Godtgjorelse til Styret

¢ Eventuelt valg av revisor

e Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, &rsregnskap og revisjonsberetning skal senest en - 1 - uke for ordineert
arsmete sendes ut til de som har meterett. Dokumentene skal i tillegg veere tilgjengelig for
andre pa den mate Styret finner hensiktsmessig.

EKSTRAORDINART ARSM@TE

Ekstraordinaert arsmete holdes ndr Styret finner det nedvendig eller ndr minst 10 Sameiere
fremsetter skriftlig krav om dette og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker skal behandles.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert arsmate med minst tre og hoyst 20 dagers varsel.
Innkalling skjer pa samme mdte som for innkalling til ordineert drsmete.
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ARSMOTETS VEDTAK

Ved avstemminger regnes flertallet etter antall avgitte stemmer. Hver Sameier innenfor
Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg har 1 stemme. Blanke stemmer anses ikke som avgitt.
Dersom avgitte stemmer star likt, skal saken avgjores ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i drsmetet for vedtak om folgende
saker:

e Endring av vedtektene.

e Endringer av Garasjeanlegget som etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig
forvaltning, drift og vedlikehold.

e Andre rettslige disposisjoner tilknyttet Garasjeanlegget som gir ut over vanlig
forvaltning.

e Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, drift og vedlikehold, nar tiltaket forer med seg et
gkonomisk ansvar eller utlegg for Sameierne pa mer enn 25 % av de arlige
fellesutgiftene.

Folgende beslutning krever tilslutning fra de Sameiere som beslutningen gjelder:

e At bestemte Sameiere skal ha en plikt til a holde deler av Garasjeanlegget ved like
¢ Innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
bestemt i vedtektenes § 11.

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av Garasjeanlegget.

Arsmotet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi enkelte Sameiere en urimelig
fordel pd andre Sameiere sin bekostning. Ei heller kan drsmeotet treffe beslutninger om
bortfall av slike eksklusive bruksretter som fremgar av disse vedtekter med vedlegg, med
mindre den aktuelle bruksrettshaver samtykker til bortfallet.

FORDELING OG INNKREVING AV FELLESKOSTNADER

Styret sorger for at hver Sameier innbetaler sin andel av de arlige fellesutgiftene, dvs. alle
kostnader og utgifter som palgper i forbindelse med vedlikehold, drift, organisering mv. av
Garasjeanlegget, herunder ogsa utgifter til forretningsforer.

Styret skal, i samrad med forretningsforer, fastsette et budsjett for hvert kommende driftsar
hvor sterrelsen pa fellesutgiftene fastsettes. I budsjettet skal det sikres en rimelig margin for
a sikre likviditet til & kunne dekke de felleskostnader som antas a ville palgpe i lgpet av det
aktuelle driftsar. Innbetalingen av fellesutgifter det aktuelle driftsar avregnes mot faktiske
fellesutgifter palept i driftsaret, ila. forste halvdel av det pafelgende ar. Et eventuelt
overskudd (for mye innbetalte fellesutgifter det aktuelle driftsar) skal ikke utbetales, men
hensyntas ved senere ars driftsbudsjett og / eller settes av pa vedlikeholdsfond.

Felleskostnadene fordeles med likt belgp til hver Sameier (med Sameier regnes hver enkelt
boenhet for én Sameier, uavhengig av antall medlemmer i husstanden), men slik at en

12.

13.
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Sameier som ikke har parkeringsplass skal betale 50 % av det belgpet som er fastsatt i
budsjettet for det aktuelle driftsar.

BETALING AV FELLESKOSTNADER

Felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og
etter nermere instruks fra forretningsforer eller Styret.

Styret skal sarge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at det unnggds at kreditorer gjor krav
gjeldende mot den enkelte Sameier.

FORSIKRING

Garasjeanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at
forsikring tegnes og at forsikringspremien betales.
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i LYEE Avtale om tilknyttning av varme
. %, Bedriftskunder

Kunde Leverandgr
Navn: Lyse Neo AS (Lyse)

Navn: SH BT3 AS (Kunden)

Adresse: Lokkeveien 59 Adresse: Postboks 8124

4008 Stavanger 4069 Stavanger
51 90 80 00

Telefon: Telefon:
Organisasjonsnr.: NO 930 905 445 Organisasjonsnr.: NO 982 929 733
Kontaktperson: Stig Kristensen Kontaktperson: Jorunn Barkved

Avtaleperiode
Avtalen gjelder fra signering, med planlagt leveringsstart 01.06.26.

Omfang

Til oppvarming og varmt tappevann BB5, BB6 og B4

Beregnet energibehov

Effektbehov
230 000 kWh

210 kW

Pris for tilknytting og etablering (eks. mva.)

Tilknytning og etablering: kr. 840 000,-
Belgpet dekker framfgring av fiernvarmergr til kundesentral til teknisk rom i BB5, kostnader for kundesentralen med

maler og idriftsetting av leveransen.
Kunden bekoster greft for fiernvarmergr fra eksisterende fiernvarmerartrasé og frem til kundesentralen, som vist pa

skisse.

Fakturering
Fakturering av tilknytting og etablering skjer nar fiernvarmeledningen er lagt fram til husvegg og kundesentral montert

Leveringsadresse
Jattaringen, Sgstre Hinna trinn 3

Vilkar
Avtaleforholdet reguleres av de til enhver tid gjeldende «Vilkar for tilknytning og levering av fiernvarme og

1.
fiernkjeling» og «Teknisk beskrivelse for varme og kjgling i bygg», safremt ikke noe annet er szerskilt angitt i
denne Avtale. | tilfelle motstrid skal denne Avtalen ha forrang.
2. «Forhands- og ferdigmelding fiernvarme/fjernkjgling», ferdig utfylt, datert og underskrevet, ma veere levert til
Lyse minimum tre - 3 - maneder fgr planlagt leveringsstart. For sen innlevering kan medfare forsinkelse i

forhold til snsket leveringsdato.

Dersom det etter at denne avtalen er inngatt blir gjort endringer i effekt, dimensjon, gravetrasé etc kan dette

pavirke kostnaden for tilknytning og etablering.

4. Lyse kan kreve sine merkostnader kompensert og reforhandling av Avtalen dersom ikke kravet til
returtemperatur p& maksimum 40°C overholdes, jf. «Teknisk beskrivelse for varme og kjgling i bygg».

5. Dersom det er ngdvendig med fremfgring av fijernvarmenett over tredjemanns grunn er det en forutsetning for
giennomfaring av Avtalen at ngdvendige tillatelser gis av tredjemann og eventuelt andre offentlige
myndigheter. Forutsatt trasé og plassering av kundesentral er beskrevet lenger ned i denne Avtalen.

Begge parter forplikter seg til & holde det forretningsmessige innholdet i denne Avtalen konfidensielt.

lav2 Konfidensielt

Sgknader i henhold til plan- og bygningsloven
I de tilfeller der det er krav om at fijernvarmeranlegg byggesgkes, skal kunden ta dette med i byggets sgknad.
Seknaden gjelder bade utvendig og innvendige arbeider knyttet til Lyses leveranse.

Trasé og plassering av kundesentral

/ Feed abrgsnett fermeammae, D250 |
= stikkedning ferraeme, DRAD, T0 meter

|
= Fiéekibahny
Bormrasrme ca. M kW

Teppevann ca. L5 kW
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Samibet warmoveksl er:
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Avtalen er skrevet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

07/02/24

Sted dato o7/02124 Sted dato
Kunden Lyse
Vedlegg

- «Vilkar for tilknytning og leveranse av fiernvarme og fjernkjaling»

- «Forhands- og ferdigmelding fiernvarme/fiernkjgling»

- «Teknisk beskrivelse for varme og kjaling i bygg»

- «Tilbud om tilknytning og leveranse av fiernvarme og fjernkjaling»

Konfidensielt

2av2
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(Tyse Avtale om levering av varme

Bedriftskunder

Kunde Leverander
Navn: SH BT3 AS (Kunden) Navn: Lyse Marked AS (Lyse)
Adresse: Lokkeveien 59 Adresse: Postboks 8124

4008 Stavanger 4069 Stavanger
Telefon: Telefon: 51 90 80 00
Organisasjonsnr.: NO 930 905 445 Organisasjonsnr.: NO 980 335 178
Kontaktperson: Stig Kristensen Kontaktperson: Jorunn Barkved

Avtaleperiode
Avtalen gjelder fra signering, med planlagt leveringsstart 01.06.26, og er bindende til 5 ar etter reguleer start av
varmeleveransen.

Ved Avtaleperiodens utlgp forlenges Avtalen automatisk og kan etter dette sies opp av hver av partene med to
maneders skriftlig varsel.

Omfang
Til oppvarming og varmt tappevann BB5, BB6 og B4

Effektbehov Beregnet energibehov
210 kW 230 000 kWh

Pris for levering (eks. mva.)
Prisen felger Lyses til enhver tid gjeldende energipriser for varme, som publisert p& www.lyse.no.

Fakturering
Fakturering av varmeleveransen, se «Vilkar for tilknytning og leveranse av fiernvarme og fiernkjgling.

Leveringsadresse
Jattaringen, Sgstre Hinna trinn 3

Vilkar

1.

N o o &

Avtaleforholdet reguleres av de til enhver tid gjeldende «Vilkar for tilknytning og levering av fiernvarme og
fiernkjeling» og «Teknisk beskrivelse for varme og kjeling i bygg», safremt ikke noe annet er seerskilt angitt i
denne Avtale. | tilfelle motstrid skal denne Avtalen ha forrang.

Kunden er forpliktet til & dekke sitt termiske energibehov til oppvarming, ventilasjon og tappevannsberedning,
som spesifisert i denne Avtalen med vedlegg, med varme fra Lyse. Kunden kan ikke benytte andre alternative
energileverandgrer eller energibzerere som erstatter avtalt varmeleveranse fra Lyse sa lenge Avtalen lgper.

Lyse kan kreve sine merkostnader kompensert og reforhandling av Avtalen dersom ikke kravet til
returtemperatur pad maksimum 40°C overholdes, jf. «Teknisk beskrivelse for varme og kjaling i bygg».

Avtalen omfatter de leveringspunkter som er spesifisert i leveringsoversikten.
Endringer i energipriser offentliggjeres pa www.lyse.no minimum 1 maned fer prisendringene trer i kraft.
Begge parter forplikter seg til & holde det forretningsmessige innholdet i denne Avtalen konfidensielt.

Leveranseavtalen skal overferes til sluttkunde, for eks. sameie nar det er opprettet.

Avtalen er skrevet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

07/02/24
07/02/24

Sted dato Sted dato

Signed by:Stig Kri

Signed at:2024-02

Reason:Witnessin

S st

Kunden Lyse

Vedlegg

- «Vilkar for tilknytning og leveranse av fiernvarme og fiernkjaling»
«Teknisk beskrivelse for varme og kjgling i bygg»

lavl Konfidensielt

yse

Tilbud om tilknytning og leveranse av

flernvarme
Lyse
og
SH BT3 AS

Sgstrene Hinna, trinn 3

Versjon nr. 1

Tilbudsdato: 25.01.24

Kontaktinformasjon: Jorunn Barkved

jorunn.barkved@lyse.no mobil: 9348 8404
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1 Beskrivelse av prosjektet

1.1 Utbyggingsbeskrivelse

Sgstre Hinna er en del av den nye bydelen i Hinna Park. Dette tilbudet omfatter byggetrinn 3, BB5, BB6 og B4,
med 25 + 27 + 4 boenheter.

1.2 Effektbehov og energibehov

Tabellen nedenfor viser byggets forelgpige effekt- og energibehov til oppvarming og varmtvann. Lyses tilbud er
basert pa dette underlaget.

Produkt Beskrivelse Effektbehov Beregnet energibehov

Fjernvarme Til oppvarming og varmt 210 kW 230 000 kWh
tappevann

2 Pristilbud

Anleggsbidrag for tilknytning og etablering til Fjernvarme basert pa dette tilbudet (eks mva):

e Fjernvarme BB5, BB6 og B4 kr. 840 000,-

Lyse leverer og monterer 1 kundesentral med kapasitet pa 210 kW for varme i teknisk rom i BB5 som er
tilpasset effektbehovet i BB5, BB6 og B4. Effektbehovet for romvarme er estimert til 75 kW. Effektbehovet for
tappevann er estimert til 150 kW. Det skal veere lokal produksjon av varmt tappevann i hver boenhet. Utbygger
holder selv fordelerskap i boenhetene som inkluderer tappevannsveksler. Kundesentralen er levert med
komplett reguleringsautomatikk, stengeventiler, filter og energimaler.

Anleggsbidraget forutsetter at teknisk rom for fiernvarme blir som vist pa skisse. Teknisk rom har dgr til
garasje, der Lyse har adgang helt fra utsiden av bygget med egen ngkkel, og fortrinnsvis egen lassylinder.
Lyse leverer et komplett rgranlegg for fiernvarme frem til teknisk rom. Stikkledning avsluttes med ventiler ca.
0,5 meter over ferdig innvendig gulv eller p& innsiden av grunnmur.

Kunden holder grgft for stikkledning, ref vedlagt skisse.
Det er tatt med inntil 70 meter rar for stikkledning varme.
Grafter og bygningsmessige arbeider som hulltaking, kjerneboring, betongsaging etc utfares av

kunde/byggherre. Lyse merker hvor hulltaking gnskes, men byggherren skal godkjenne sted for hulltaking i
betongkonstruksjoner. Lyse utfgrer arbeidet med egne rerentreprengrer.

3 Forutsetninger

Anleggsbidraget er basert pa falgende forutsetninger:

e Ragrtrase for stikkledning eller fordelingsnett er som vist pa vedlagt tegning/skisse.

e Innfaringspunkt i bygg som beskrevet eller vist pa tegning/skisse.

e Atvalgt trasé ikke kommer i konflikt med annen infrastruktur eller andre ukjente forhold som kan pavirke
trasévalg, fremdrift eller kostnad, herunder liggerett hvis trasé gar over 3. parts grunn (b&de privat og
offentlig)

e Leveransene er i henhold til effekt- og energibehov som oppgitt over. Kunden for plikter seg til & dekke
sitt termiske energibehov til oppvarming, ventilasjon og varmt tappevann med fiernvarme fra Lyse.
Kunden kan ikke benytte andre alternative energileverandgrer eller energibzerere som erstatter avtalt
fiernvarmeleveranse fra Lyse sa lenge Avtalen lgper.

o lleilighetsbygg skal baderomsgulv ha vannbaren oppvarming og innga i den totale varmeleveransen for

bygget.

Endringer i forutsetning kan gi endringer i anleggsbidrag, pavirke gjennomfering av prosjektet eller
leveranseoppstart. Alle endringer ma derfor avklares mellom partene.

Anleggsbidrag prisreguleres i henhold til SSBs konsumprisindeks i perioden fra tilbudsdato til leveransedato.

4 Forventet fremdrift

Det er avtalt fglgende fremdrift mellom Lyse og kunden:

Teknisk megter for & avklare lgsning

Signere tilknytning- og leveranseavtale innen
Prosjekterings- og byggemater

Forventet leveransestart byggvarme
Forventet leveransestart ferdig bygg
Forhandsmelding

Far signering

01.03.24

Avtales

01.10.25

01.06.26

Snarest mulig og senest 6 maneder far
gnsket levering
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5 Teknisk Igsning

Hele leveransen er i henhold til «Tekniske beskrivelser for varme og kjgling i bygg».
Her er ogsa detaljerte dimensjoneringskriterier og krav til tur- og returtemperaturer, samt andre krav til byggets

varme- og kjgleanlegg.
Kunden er ansvarlig for at entreprengrer, teknisk radgivere med flere gjares kjent med innholdet i «Tekniske

beskrivelser for varme og kjgling i bygg».

6 Sgknader (Byggesgknad)

I de tilfeller der det er krav om at fiernvarmeranlegg byggesgkes, skal kunden ta dette med i byggets sgknad.
Sgknaden gjelder bade utvendig og innvendige arbeider knyttet til Lyses leveranse.

7 Leveranse av energi

Fjernvarme fra Lyse er hovedsakelig basert pa spillvarme fra avfallsforbrenningsanlegget pa Forus. Som
spisslast bruker vi fornybare lokale ressursen som biogass, biomasse og stram. All energien er med andre ord
kortreist. Var fiernvarme er 100 % klimangytral og tilfredsstiller alle gjeldende miljgkrav i byggstandarder og

sertifiseringsordninger.

Med fiernvarme fra Lyse far kunden et enkelt anlegg uten store drift- og vedlikeholdskostnader pa f.eks kjeler,
varmepumper og kjglemaskiner. Lyse eier, vedlikeholder og drifter infrastrukturen inkludert kundesentralen
med varmeveksler. Vi har dggnbemannet driftssentral og vakt som rykker ut dersom feil skulle oppsta.
Lagsningene er plasshesparende i forhold til & ha egen varme- og kjgleproduksjon i bygget og var

leveringssikkerhet er hgy.

Prisen falger Lyses til enhver tid gjeldende energipriser for fiernvarme og fiernkjeling, som publisert pa

www.lyse.no.

Fjernvarmeprisen reguleres av NVE og skal over tid ikke overstige stramprisen. Dette sikrer en
konkurransedyktig pris for sluttkunden og fiernvarme vil ofte veere det rimeligste alternativet. Lyse har pristaket

som garanterer makspris pa fiernvarmen i perioder med hgye strempriser.

8 Skisse av trasévalg og innfagringspunkt i bygg

& / Fordetingsnent Semarme, DNZISD

~

Beorraarme ea J0 KW

.: EMvkabehoy
Tappevann ca 150 W

Sambet wprmererksier
210 MW nhtreddaig

Frrvemint (Taaphay
Feramomree Lot apewtt

—
B ek e (e

sess  Thamat wi tesos puriensd

9 Gyldighet

Tilbudet har en gyldighet til 01.03.24

10 Vedlegg

«Vilkar for tilknytning og leveranse av fiernvarme og fiernkjgling»
«Teknisk beskrivelse for varme og kjgling i bygg»

se
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Alminnelige vilkar for avtale om tilknytning og/eller
levering av Varme og/eller Kjgling

1. Virkeomrade

Disse alminnelige vilkér gjelder for tilknytning og leveranse av
Varme og/eller Kjgling mellom (i) Kunden og (ii) Lyse Neo AS
(for tilknytningsavtaler) eller Lyse Marked AS (for
leveranseavtaler), heretter kalt «Lyse».

2. Avtaledokumenter

Avtaleforholdet mellom partene («Avtalen») bestdr av falgende
dokumenter:

a. (i) Avtale om tilknytning av Varme- og/eller Kjaleanlegg, eller
(ii) Avtadle om leveranse av Vame og/eler Kjgling
(«Betillingen»)

b. Disse aminnelige vilkdr for avtale om tilknytning og/eller
levering av Varme og/eller Kjgling

| tilfelle motstrid skal dokumentene harang i samme rekkefalge
som de er opplistet.

3. Definioner

«Anlegget» betyr en stikkledning for Varme og/eller Kjdling til
Bygget fra Distribusjonsnettet fram til og med
Tilknytningspunktet, samt Kundesentral, uavhengig av hvor
denne er plassert.

«Bygget» betyr det bygget som Kunden er eier av/skal f& oppfaert
(for tilknytningsavtaler) eller det bygget som Kunden disponerer,
helt eller delvis (for leveranseavtaler).

«Distribusjonsnettet» betyr Lyses rerbundne infrastruktur for
Varme og/eller Kjgling

«Hensynssone» har betydning som angitt i art. 6
«Kjeling» betyr vannbren energi levert inn p& Kundens anlegg.
«Varme» betyr vannbéren energi levert inn p& Kundens anlegg

«Kunden» betyr den bedriftskunde/privatkunde som er angitt i
Bestillingen

«Kundesentral» betyr innretning/enhet som bl.a. kan inneholde
méler, varmeveksler, avstengingsventil og trykkregulator

«Kundens anlegg» betyr rar og utstyr (pumpe, ventiler, malere,
etc). installert i Bygget umiddelbart etter Tilknytningspunktet
for & motta varme og/eller kjgling.

«Tilknytningspunktet» har betydning som angitt i art. 4

«Tilknytningen» har betydning som angitt i art. 5

Gjeldende fra 30.11.2023
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TILKNYTNING
4. Tilknytningspunktet

Tilknytningspunktet rerstuss eller flens ut av Kundesentral. Hvis
Anlegget ikke inneholder Kundesentral, er tilknytningspunktet
rarstuss etter farste hovedstengeventil for varme. Denne er
normalt montert pd innsiden av Byggets yttervegg.

Tilknytningspunktet markerer overgangen mellom Lyses Anlegg
og Kundens anlegg

5. Tilknytningen

Lyse skal etablere Anlegget fram til og med Tilknytningspunktet
for Bygget (giennomfere «Tilknytningen»), p& tidspunkt som
naamere avtalt i Betillingen.

6. Rett til grunn for Anlegget:

Dersom Kunden er grunneier for eiendommen som Anlegget skal
etableres pd, gjelder felgende:

Lyse har vederlagsfri og tidsubegrenset rett til &etablere Anlegget
pd Kundens eiendom fra tomtegrense og fram il
Tilknytningspunktet. Lyse kan tinglyse denne rettigheten til & ha
stikkledninger fra Distribusionsnettet til Tilknytningspunktene.
Det presiseres at Lyse har ingen rett til Kundesentral dersom
leveransene iht. denne Avtalen oppharer.

N& det gjelder grunneiers tomt og grunn som blir berert av
gravearbeidene for & etablere Anlegget, skal Lyse tilbakefere slik
tomt og grunn til opprinnelig stand etter at Anlegget er etablert.

N&r Anlegget er etablert, skal Lyse kunne framlegge et kartutsnitt
til Kunden som viser traséen pa eiendommen hvor Anlegget er
etablert, samt tilhgrende hensynssone («Hensynssone»). |
Hensynssonen kan bygging, graving og andre terrengforandringer
bare gjares i samréd med Lyse.

Dersom Kundens behov gjer det pakrevd & flytte Anlegget helt
eller delvistil en annen plassering pa eiendommen, eller Kunden
ansker &fjerne Anlegget, har Kunden rett til &kreve at Lyse, eller
den Lyse utpeker, skal foreta flytting/fjerning p& Kundens
regning. Det tas forbehold om at det er teknisk mulig &
giennomfere slik flytting/fjerning. Lyse har for egen regning rett
til &flytte Anlegget dersom Lyse har behov for dette. Lyse skal gi
Kunden skriftlig forhdndsvarsel om dlik flytting, og det skal tas
rimelig hensyn til Kundensinteresser.

De ovennevnte rettighetene og pliktene gjelder selv om levering
av Varme/Kjaling oppharer, uansett drsak.

Dersom det (i stedet/i tillegg) er nedvendig med framfering over
tredjemanns grunn for &féetablert Anlegget er det en forutsetning
for gjennomfering av Avtalen at nedvendige tillatelser gis av
tredjemann gjennom grunneieravtale.

7. Lyseseiendomsrett til, og drift — og vedlikeholdsansvar
for, Anlegget

Lyse har elendomsrett og drifts- og vedlikeholdsansvar for
Anlegget. Lyse skal til enhver tid ha selvstendig adgang til
Anlegget for & kunne utfere ingtalagon, kontroll, drift,
vedlikehold og reparason av Anlegget. Rimelige hensyn skal tas
til Kundensinteresser ved utfegring av slikt arbeid.

Kunden har ikke rett til &gjere noen form for inngrep i Anlegget,
med mindre det er nadvendig av fare for liv, helse eller betydelig
tingskade. Kunden mé straks melde fra til Lyse om eventuelle
inngrep.

8.  Kundensanlegg

Kunden er ansvarlig for & etablere Kundens anlegg. Etablering,
drift og vedlikehold av Kundens anlegg skal skjei henhold til de
til enhver tid gjeldende forskrifter og Lyses tekniske beskrivelse.
Ved feil eller mangel p& Kundens anlegg, plikter Kunden &foreta
nedvendige utbedringer og feilretting sd snart som mulig.

Kundensanlegg skal til enhver tid vearei en dik stand at Lysekan
gjiennomfere avtalt levering. Dersom Kunden ikke oppfyller sine
plikter i henhold til denne art. 8, kan Lyse pdlegge Kunden &
gjennomfare disse, eller heve avtalen med Kunden.

LEVERING
9. Levering
Lyse skal levere Varme/Kjgaling til Kunden i henhold til Avtalen.

Lyse har rett til & foreta midlertidig stans i leveringen av
Varme/Kjgling ved behov, f.eks. ved legging av nye traséer,
pakobling av nye kunder, utferelse av vedlikeholdsarbeid og
reparagioner. Lyse skal gi Kunden forhdndsvarsel om dette pa
egnet méte, og det skal tas rimelig hensyn til Kundens interesser.
Kunden har ikke rett p& noen kompensasjon ved dik midlertidig
stans.

Plikten til & levere og motta levering bortfaller dersom det
foreligger en hindring utenfor en parts kontroll, og som parten
ikke med rimelighet kunne ventes & ta i betraktning eller unnga
eller overvinne falgene av.

Kunden skal serge for at Lyse til enhver tid har oppdatert
kontaktinformasjon til kontaktperson for varsler vedrgrende
leveransen.

10. Avlesing av maler

Dersom det ikke er installert fiernaviest maler i Bygget, skal
avlesing av méler foretas av Kunden med den hyppigheten som
Lyse fastsetter.

Ved unnlatt avlesing, fastsetter Lyse et skjgnnsmessig forbruk
basert pa Kundens tidligere forbruk. Om tidligere forbruk ikke
kan fastsettes, |egges gjennomsnittet av liknende kunders forbruk
til grunn. Det samme gjelder dersom maleren ved kontroll viser
awvik fra det virkelige forbruk, eller dersom méleren ikke har
virket.

Lyse skal gis adgang til & gjennomfere avlesing dersom Kunden
ikke selv giennomferer avlesing som avtalt samt adgang til &
kontrollere Kundens avlesing med stikkpraver.

Begge parter kan kreve kontroll av mdleren. Registrering av
forbruk anses for korrekt dersom méerens feilvisning ikke
overstiger plussminus 5%. Dersom undersgkelsen viser en
feilvisning p& mer enn plussminus 5%, dekkes kostnadene ved
kontrollen og feilretting av Lyse, med mindre det godtgjeres at
feilvisningen skyldes forhold som Kunden er ansvarlig for. |
motsatt tilfelle dekkes kostnadene av den part som har krevd
kontrollen. Avvik ska korrigeres ved tilbakebetaling fra Lyse
eller tilleggsbetaing fra Kunden ndr riktige méaeverdier
foreligger. Krav om tilleggsbetaling og tilbakebetaling foreldes
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etter reglenei lov om foreldelse av fordringer av 18. mai 1979 nr.
18.

11. Stenging

Dersom betaling ikke har skjedd ved forfall eller Kunden for
ovrig vesentlig har midigholdt sine forpliktelser, kan Lyse stenge
av leveringen til Kunden etter forutgéende varsel. Varsel vil gis
til den som er oppgitt som kontaktperson for leveransen, jf. art.
9.. Kunden mé innen den i varselet angitte dato for nedstigning
informere Lyse dersom stenging kan medfgre fare for liv, helse
eller betydelig tingskade.

For privatkunder gjelder en vardingsfrist p& 4 uker. Dersom
avstenging har skjedd, gjenopptas leveringen farst nér all gjeld til
Lyse er innbetalt, eller eventuelt annen grunn til avstenging ikke
lenger foreligger, og Lyses kostnader for avstenging og
gjeninnkopling er betat. Det kan dessuten kreves at Kunden
stiller  sikkerhet  for  framtidig  betaling,  herunder
forskuddsbetaling.

Dersom stenging av leveranse skjer i henhold til denne art. 11,
kan Lyse kreve at Kunden betaler et stengegebyr til dekning av
Lyses kostnader med slik nedstengning.

12. Flytting og avvikling, overdragelse

Hvis Kunde som iht. Bestillingen er i bindingstid, flytter eler
avvikler virksomheten pa |everingsadressen fer bindingstiden er
utlgpt, kan Lyse kreve erstattet det tap Lyse lider ved at Avtaen
avdluttes far bindingstidens utlap.

Dette gjelder likevel ikke dersom Lyse inngér leveranseavtale
med en ny kunde pa det aktuelle leveringspunktet. Dersom ny
kunde mottar leveranser fra Lyse for det er inngdtt
leveranseavtale mellom Lyse og den nye kunden, vil Kunden
vage ansvarlig for & betale ikt forbruk til Lyse.

Overdragelse av Avtalen til ny kunde er betinget av Lyses
skriftlige forhandssamtykke. Samtykke kan kun nektes dersom
det foreligger saklig grunn.

For overdragelse kan gjennomferes ma Kundens gkonomiske
mellomvagende med Lyse vaae gjort opp.

GENERELT
13. Forh&ndsmelding

| Bestillingen er oppgitt estimert dato for tilknytning/oppstart av
levering og estimert effekt som skal leveres. Minst 3 maneder far
planlagt dato for tilknytning/oppstart av levering skal Partene bli
enige om et endelig fastsatt tidspunkt for tilknytning/oppstart av
levering, samt eksakt effekt som skal leveres, innenfor rammene
av det som er angitt i Bestillingen. Denne informasjonen skal
inntasi en forhdndsmelding som utstedes fra Kunden til Lyse.

14. Kredittvurdering, sikker hetsstillelse mv.

Lyse inng& Avtalen med Kunden under forutsetning av at
Kunden er betalingsdyktig. Kunden aksepterer at Lyse til enhver
tid kan innhente kredittvurdering a Kunden. Dersom
kredittvurderingen etter Lyses mening sannsynliggjer fare for
betalingsmislighold, kan Lyse avvise Bestillingen, eventuelt si
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opp Avtalen eller kreve sikkerhetsstillelse, herunder
forskuddsbetaling.

15. Angrerett

Dersom Kunden er en privatperson og inng& Avtalen ved
fjernsalg eller utenfor fast utsalgssted, gjelder lov om angrerett av
21. desember 2000 nr. 15. Fer Avtalen inngés skal Kunden
opplyses om angreretten og f& angrerettskjemaet utlevert.

Dersom Kunden har  forhdndsbetalt tilknyttings-
[etableringsavgift, skal disse belgpene tilbakefares til Kunden
dersom angrefristen benyttes.

Dersom Kunden uttrykkelig har bedt om a leveransen av
Varme/Kjaling ska starte opp far angrefristens utlgp, vil Kunden
métte betale for den Varme/Kjeling som er levert samt eventuelt
tilknyttings-/etabl eringsavgift selv om angreretten uteves.

16. Taushetsplikt, personvern

Informasion om hvordan Lyse behandler personopplysninger,
hvilke personopplysninger som behandles, formdlet med
behandlingen, Kundens personvern og innsynsrett, og annen
informasion  relatert til personvern, er tilgjengelig i
personvernerklagingen som du finner pa Lyse sine nettsider.

Lyse plikter & bevare taushet overfor uvedkommende om alle
opplysninger Lyse har f&t om Kunden, med mindre det foreligger
samtykke fra Kunden, hjemmel i lov eller forskrift gitt med
hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det
er saklig grunn.

Kunden plikter & bevare taushet om det Kunden i relagon til
denne Avtalen far vite om Lyses drifts- og forretningsforhold,
med unntak av det som er aminnelig kjent eler offentlig
tilgjengelig informasjon.

17.  Kommunikasjon

Kunden plikter & gi Lyse sin adresse, e-postadresse og sitt
mobiltelefonnummer, og aksepterer at Lyse benytter disse til &
varsle Kunden om forhold som gjelder Avtalen.

Lysekan velge & varse Kunden pételefon, SMS, e-post, ordinaa
post eller pafaktura.

18. Prisogendringav pris

For tilknytning: Pris for etablering og tilknytting fastsettes i
Betillingen, og justeres eventuelt i Forhdndsmeldingen.

For leveranse: | Bestillingen skal det avtales hvilken prismodell
som gjelder for Kunden. Detil enhver tid gjeldende priser for de
ulike prismodeller er tilgiengelige p& Lyses nettsider.
Prismodellene bestér av (i) en fast manedspris som paaper
uavhengig av forbruk, samt (i) en variabel pris per kWh Kunden
bruker.

Generelt: Prisen(e) til bedriftskunder er oppgitt eksklusive
avgifter og skatter. Merverdi og eventuelt evrige avgifter og
skatter kommer i tillegg til prisen(e) med de til enhver tid
gjeldende satser.

Prisen(e) til privatkunder er oppgitt inklusiv gjeldende offentlige
avgifter.

Gjeldende fra 30.11.2023
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Endringer i offentlige avgifter eler innfaring av nye offentlige
avgifter eller skatter vil medfere tilsvarende endring i prisen(e)
fra det tidspunkt myndighetene bestemmer, uavhengig av
varslingsfristen.

19. Fakturering og betaling

Fakturering av tilknytning skjer ndr Anlegget er ferdigstilt og klar
for leveranse, med mindre noe annet er avtalt i Bestillingen.

Fakturering av leveranse skjer etterskuddsvis hver mned.

Betalingsfristen for ale krav Lyse har mot Kunden er 30 dager
fra utstedt faktura for bedriftskunder og 14 dager fra utstedt
faktura pad privatkunder, dersom ikke annet er angitt i
Betillingen. Dersom faktura ikke er betalt ved forfall, palegper
forsinkel sesrentei henhold til lov om renter ved forsinket betaling
samt purregebyr og omkostninger etter inkassol ovgivningen.

20. Kontraktsbrudd
20.1 Generelt om Lyses erstatningsansvar:

Kunden kan kreve erstatning for det tap han lider som fglge av
kontraktsbrudd fra Lyse, med mindre tapet skyldes en hindring
utenfor Lyses kontroll, og som Lyse ikke med rimelighet kunne
ventes atai betraktning eller unngaeller overvinne felgene av.

Lyse er ikke ansvarlig for indirekte tap, med mindre dette er
fordrsaket av grov uaktsomhet eller forsett. Indirekte tap omfatter,
men er ikke begrenset til, tap som Kundens kunder lider og andre
folgetap, tap som felge av driftsavbrudd, produksjonstap, tapt
fortjeneste som falge av bortfall av kontrakt eller andre forhold,
avsavnstap og tap som fglge av forurensning.

Lyses erstatningsansvar er begrenset til tap som en med
rimelighet kunne ha forutsett som en mulig felge av
kontraktsbruddet. Erstatningsplikten omfatter ikke tap som felge
av personskade og tap i privatkunders nagringsvirksomhet.

Lyse er ikke ansvarlig for forsinkelse, eler feil og mangler pa
Anlegget eller Kundesentralen, nér dette skyldes forhold p&
Kundens side.

Lyse er fri for ethvert ansvar som felge av forsinkelse, feil og
mangler som felge av forhold pa Kundens side.

Lyse sitt ansvar i relagion til denne Avtalen er i alle tilfelle
begrenset oppad til kr 500.000 for det enkelte skadetilfellet.

Kunden taper sin rett til & gjgre gieldende krav som felge av
kontraktsbrudd, dersom han ikke innen rimelig tid etter a han
oppdaget eller burde oppdaget kontraktsbruddet, gir Lyse skriftlig
melding om hva kontraktsbruddet gjelder eller hvordan denne
kommer til uttrykk.

20.2 Forsinkelse av leveranse

Leveransen av Varme/Kjaling er forsinket dersom leveransen
ikke starter opp pa det eksakte leveransetidspunktet som avtalt
mellom partene og fastsatt i Forhandsmeldingen, jf. art. 13.

Ved forsinkelse skal Lyse dekke de dokumenterte, rimelige
direkte kostnader som Kunden péfares ved forsinkelsen.

20.3 Mangel ved leveransen av Varme-/Kjgling

Mangel ved leveransen foreligger nd& leveringen av
Varme/Kjaling (effekt eller energi) vesentlig avviker fra det som
er angitt i Avtalen, pd grunn av forhold pé Lyse sin side. Mindre
variasjoner regner ikke som en mangel.

Dersom det foreligger en mangel ved leveransen, skal Lyse fa
anledning til &rette de forhold som fordrsaker mangelen.

Dersom mangelen ikke er rettet innen rimelig tid, kan Kunden
kreve et forholdsmessig prisavdag, erstatning eller holde tilbake
betaling. Kunden kan ikke holde tilbake mer betaling enn det som
&penbart vil gi betryggende sikkerhet for kravet.

20.4 Retting

Lysehar uten kostnad for Kunden rett og plikt til &rette en mangel
né&r mangelen skyldes forhold pa Lyses side. Retting skal skje
innen rimelig tid etter at Kunden har reklamert.

20.5 Heving

Dersom en av partene vesentlig misligholder bestemmelser i
Avtaen, kan den andre part heve Avtaen med umiddelbar
virkning.

20.6 Kundens tapsbegrensningsplikt og medvirkningsansvar

Kunden skal ved rimeligetiltak begrense sitt tap. Dersom Kunden
har medvirket til skaden, skal Lyses ansvar settes ned eller falle
bort. Det samme gjelder dersom Kunden ikke i rimelig
utstrekning har latt vaare & fjerne eller minske risikoen for skade.

Kunden er ansvarlig for a eget utstyr, herunder
oppvarmingsutstyr, blir siétt p& igjen nér leveringen tar til igjen
etter et avbrudd i leveransen. Skade pa Kundens anlegg eller
Lyses Anlegg skal varsles Lyse snarest. Eventuelle tiltak som
Kunden ensker & iverksette for & begrense skade eller avhjelpe
konsekvensen av denne, skal om mulig varsles og avklares med
Lyse paforhand.

Forsgmmer Kunden de nevnte plikter og skadeomfanget av denne
grunn gkes, ma Kunden selv baare den tilsvarende del av tapet.

207 Kundens erstatningsansvar

Lyse kan kreve erstatning fra Kunden for det gkonomiske tapet
som Lyse blir p&fert som en falge av at Kunden ikke oppfyller
sine plikter etter Avtalen, herunder tap som felge av feil, mangler
eller forsamt vedlikehold av Kundens anlegg.

For eksempel vil Kunden bli holdt erstatningsansvarlig dersom
Lysesveksler blir skadet pd grunn av manglende vannbehandling
i Kundens anlegg.

21. Oppsigelse

Kunden kan ikke s opp avtalen i eventuell bindingstid for
leveransen som er avtalt i Bestillingen.

Utenom bindingstid kan hver av partene s opp Avtaen med 2
maneders skriftlig varsel.

Gjeldende fra 30.11.2023

Lyse

22. Endringer

Utenom bindingstid kan Kunden under leveranseavtalen pa
kjgling endre bedtilt effekt p& eksisterende anlegg med 2
méneders skriftlig varsel. Endringen pd bedtilt effekt vil veare
gjeldendei 1 &.

Dersom endring eller stenging av leveranse pa varme og/eller
kjaling, kan Lyse kreve at Kunden betaler et gebyr til dekning av
Lyses kostnader.

Lyse kan gjere endringer i disse Alminnelige vilkér. Vesentlige
endringer skal varses med minst 30 dagers varsel. Mindre
prisendringer som felge av endringer i nettleie og gjeldende
offentlige avgifter, kan varsles med 14 dagers varsel.

De til enhver tid gjeldende vilkar er tilgjengelige pa Lyse sine
nettsider.

23. Tvister

Tvister vedrgrende avtaleforholdet, som ikke blir last ved
forhandlinger, skal bringesinn for tingretten i den rettskrets hvor
levering etter Avtalen skal finne sted.
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Varme og kjgling i bygg
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1 Innledning

Beskrivelsen gjelder for offentlige bygg, naeringsbygg og boligblokker. Beskrivelsen gjelder ikke for
rekkehus, eneboliger og boligblokker med direkte tilkobling til fiernvarmenettet (uten
varmeveksler). Ref. «Teknisk beskrivelse av fiernvarme til bolig» pa lyse.no

Denne tekniske beskrivelsen beskriver hva som er viktig a ta hensyn til ved tilkobling til Lyses
fiernvarme- eller fiernkjglenett.

Dokumentet gir faringer for krav til returtemperaturer samt regulering av pumper og ventiler i
byggets varme- og kjgleanlegg. Videre er det beskrevet hva som ma veaere pa plass av tekniske
(VVS, EL etc) og praktiske forhold som plassering og adkomst til kundesentralen.

Et velfungerende varme- og kjgleanlegg med gjennomtenkte Igsninger er til beste for byggherre
(kunde), entreprengr, Lyse Neo som energileverandar og ikke minst sluttbruker.

Et fiernvarmeanlegg er, som et varmepumpeanlegg, avhengig av at det oppnas en tilstrekkelig lav
returtemperatur for at bygget, rgrsystemet og energisentralen skal kunne driftes optimalt.
Fjernkjagleanlegget er avhengig av at byggets kjaletekniske anlegg leverer tilbake tilstrekkelig hay
returtemperatur for at kunden skal fa den effekten som er bestilt.

Fjernkjgling er kun tilgjengelig i noen omrader, og leveres kun sammen med fiernvarme.
Malgrupper og relevante kapitler

e BH-—Byggherre

o Kapittel 1,2,3,4,5,6,7,8,9
e PL-Prosjektleder for bygg

o Kapittel 1,2,3
e BL-—Byggeleder for bygg

o Kapittel 1,2,3

o Kapittel 1,3

e R@R - Rgrentreprengr
o Kapittel 1,2,3,5,6,7,8,9

e RIV—Radgivende ingenigr VVS
o Kapittel 1,2,5,6,7,8,9

e VENT - Ventilasjonsentreprengr
o Kapittel 1,5,6,7,8,9

e EL-—Elektroentreprengr
o Kapittel 1,4,5,6,9

e RIE — Radgivende ingenigr Elektro
o Kapittel 1,4,5,6,9

e RIB - Radgivende ingenigr bygg
o Kapittel 1,3

e SRO - Leverandgr av byggets automatikk
o Kapittel 1,4,5,6,7,8,9
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2 Samhandling ved tilknytning- og levering av fjernvarme
Malgrupper: BH - PL - BL - R@R - RIV

2.1 Bekreftelse av effekt, leveringspunkt og leveringsdato

| "Avtale om tilknytning og levering av fiernvarme og fiernkjgling” har kunden avtalt et effekt- og
energibehov, samt oppgitt en forventet leveringsdato.

Kunden skal etter at detaljprosjektering er utfgrt bekrefte, eventuelt korrigere byggets effektbehov
og oppgi den endelige leveringsdatoen. Dette gjeres ved & sende inn "forhands- og
ferdigmeldingsskjema for varme og kjgling”. Skjemaet er felles for fiernvarme og fjernkjgling, og
skal utfylles og sendes inn snarest mulig og senest 3 maneder fgr gnsket levering.

For sen innlevering av skjemaet kan medfgare forsinkelse i forhold til gnsket leveringsdato.

Forhands- og ferdigmeldingsskjema for varme og kjaling sendes til rorinstallasjon@lyse.no

Skjemaet er tilgjengelig pa lyse.no under «Kundeservice». Etter at skiemaet er mottatt bekrefter
Lyse meldingen med eventuelle kommentarer

2.1.1 Fremdrift

Lyses aktiviteter knyttet til fiernvarme og fiernkjaling skal innga i byggeprosjektets fremdriftsplan.
Kundens prosjektleder/ byggeleder utarbeider, i samarbeid med Lyse, en omforent framdriftsplan
for de aktuelle arbeider som skal utfgres.

| planen skal det fremga hvem som har ansvar for innsending av forhands- og
ferdigmeldingsskjema dersom kunden selv ikke skal utfgre dette.

2.2 SHA

Lyses arbeider knyttet til utvendige og innvendige aktiviteter pa byggeplass skal innga i
byggeprosjektets SHA planer.

2.3 Groftearbeider

Utbygger er ansvarlig for koordinering og bygging av stikkledningsgraft fra avsatt avgrening pa
hovedrgr for fiernvarme til byggets inntakspunkt. Utbyggers graveentreprengr skal innhente
ngdvendig gravetillatelse. Grgften skal bygges etter prosjektert trase og utfares etter krav gitt i
prosjekteringsunderlag fra Lyse.

Lyse er ansvarlig for prosjektering og bygging av fiernvarme- og fiernkjgleledninger fra
hovedledning til byggets inntakspunkt.

Lyse disponerer friarealet over grgften. Dersom omradet skal beplantes eller det skal oppfares
konstruksjoner, ma dette gjgres pa en mate som ikke er til skade for rar og annen infrastruktur.

2.4 Oppfylling- og idriftsetting av byggets varmeanlegg

Far varmeleveransen startes skal kundens varmeanlegg vaere gjennomspylt for & fierne ugnskede
skitt og materialrester (hamp, rust etc). Anlegget fylles med vann, gjennomspyles og luftes.

Dersom anlegget ikke spyles tilstrekkelig, vil filter i kundesentralen ga tett etter kort tids drift og

medfgre driftsproblemer. Urenheter vil ogsd kunne medfare darlig eller mangelfull regulering av
ulike varmeavgivere.
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2.5 |Idriftsetting av kundesentral
Idriftsetting av kundesentralen skal kun utfgres av Lyses driftsavdeling.

Nar byggets rarlegger, overfor sin oppdragsgiver, har bekreftet at hans arbeider i tilknytning til
varme- og kjgleanlegget er ferdigstilt, kontakter kunden Lyse for avtale om idriftsetting av
kundesentralen. Dette gjgres ved & sende inn tidligere utfylt forhands- og ferdigmeldingsskjema for
varme og kjaling (del 2). Det ma paregnes inntil 5 arbeidsdager etter innsendt skjema far
idriftsetting kan utfares.

Forhands- og ferdigmeldingsskjema for varme og kjgling sendes til rorinstallasjon@lyse.no

2.6 Kontroll av varme- og kjgleanlegg

Lyse vil, innen ett ars driftstid, giennomfgre kontroll av byggets varme- og kjgleinstallasjon, med
blant annet sjekk av vannkvalitet og returtemperatur.

TEKNISK BESKRIVELSE VARME OG KJ@LING — JUNI 2018

3 Bygningsmessige planer og arbeider
Malgrupper: BH — —PL-BL-RIB-R@R

3.1 Plassering av kundesentral

Det ma settes av tilstrekkelig areal til kundesentral. Kunden dekker alle kostnader med a etablere
og vedlikeholde rom for kundesentral.

e Rom for kundesentral lokaliseres ved yttervegg. Romstgrrelse avtales i hvert enkelt tilfelle nar det
er avklart hvilke produkt og hvilke effektbehov byggets skal ha.

e Dgr skal fortrinnsvis sta i yttervegg, og merkes «Fjernvarmesentral». Skilt leveres av Lyse.

e Lyse skal ha selvstendig adgang til kundesentralen til enhver tid og det kan benyttes tandem
laskasse med plass til Lyses egen sylinder i rommets dgr. Alternativt kan ngkkelsafe monteres for
oppbevaring av dgrens ngkkel.

e Disponibel takhgyde skal vaere 2400 mm.

e Dgr skal ha minimum stgrrelse 2100 x 1000 mm for effekter under 1000 kW. Dgrer skal vaere
utadslaende, og gi tilstrekkelig innbrudds sikkerhet

e Vegger og tetninger mellom vegger, gulv og tak i rommet skal tale vannsgl.

e Rommet skal ha sluk og utfgres som gulv i vatrom.

e Rommet skal ha ventilasjon. Normalt gjgres dette ved a installere overstrgmningsrister mot
tilstgtende rom eller mot det fri. Det ma s@rges for at kalde luftstremmer ikke forarsaker
frostskader.

e Plassering av kundesentral samt innfgringspunkt for stikkledning for fijernvarme og fjernkjgling skal
avklares fgr avtale signeres mellom partene.

e Dersom rommet skal ha tekniske installasjoner tilhgrende byggets egne tekniske anlegg skal dette
avklares med Lyse og det skal avsettes tilstrekkelig plass i rommet til disse installasjonene.

e Lyse merker gnsket plassering av gjennomfgring i yttervegg. Byggherre verifiserer plassering med
RIB, og utfgrer kjerneboring.

e Om standard tetning skal brukes, utfgres tetning av Lyse. Dersom standard tetning ikke
tilfredsstiller byggets behov, er byggherre ansvarlig for tetning.

e Eventuell branntetning utfgres av byggherre.

Oversikten nedenfor angir forelgpige rombehov for Lyses kundesentraler basert pa ulike
effektbehov. Andre effektkombinasjoner kan ogsd medfare endrede rombehov. Dgrens plassering
vil ogsa kunne pavirke rommets starrelse. Nedenfor er det forutsatt plassering av dgr i et av
rommets kortvegger.

Varme [kW] Varmt vann [kW] Kjgling [kW] Romstarrelse [bxd]
< 400 kw < 150 kW 1800x2400
400 — 1200 kw <150 kw 2000x2400
1200 — 2300 kW <150 kw 2400x2400
< 400 kw < 150 kW <215 kw 2400x3000
400 — 1200 kw <150 kw 215 — 400 kW 3000x4000
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4 Elektroarbeider
Malgrupper: BH — RIE — EL - SRO

4.1 Fjernvarme til Neeringsbygg og Boligblokk

Byggets elektriker skal levere fglgende arbeider i forbindelse med installasjon av Lyses
kundesentral for fijernvarme:

e Lyses kundesentral for fijernvarme skal forsynes med egen styrestrgmsikring, 10 A- 230 V, som kun
skal brukes til dette formalet. Kursen merkes tydelig i tavle og avsluttes i rommet med veggkontakt,
pa avtalt sted.

o 1 stk rundstift stikkontakt pa vegg 1-fas 216-6 230V Bla IP44
o 1 stk enkel stikkontakt (Schuko) for modem

e Montering og kobling av antenne for energimaler pa yttervegg samt trekkergr med coax-kabel, 50
Q, mellom antenne og konverterboks/energimaler.
o Lyse leverer antenne og konverterboks
o Maks kabellengde 15-20 meter

e Montering av utefgler samt trekkergr med kabel frem til kundesentralens automatikk.
o Utefgler skal fortrinnsvis monteres pa nordfasade eller annet sted som ikke er eksponert
for sol
Kabel skal veere minimum 0,75 kvadrat beregnet for utebruk
Utefgler (tilpasset regulator/ automatikk) leveres av Lyse
Tilkobling til Lyses automatikk utfgres av Lyse ved idriftsetting av kundesentralen.

e Montering av antenne for datakommunikasjon samt trekkergr med 50 Q coax-kabel frem til
kundesentralens automatikk.
o Lyse leverer antenne
o Montering av ruter og tilkobling til Lyses automatikk utfgres av Lyse ved idriftsetting av
kundesentralen.
o Dette punktet utgar dersom det er valgt Igsning via kundens internett-kobling

e Rommet skal ha belysning og stikkontakt, 16A, for arbeidsstrgm knyttet til installasjonen og
fremtidig vedlikehold.

4.2 Fjernkjaling til neeringsbygg
Dersom bygget ogsa skal ha fiernkjgling fra Lyse skal fglgende leveres i tillegg til punktene over:

e Stikkontakt type: Rundstift stikkontakt pa vegg 1-fas 216-6 230V BIa IP44tilkobles felles sikringskurs
som automatikk for fjernvarme

e Montering og kobling av antenne for energimaler pa yttervegg samt trekkergr med coax-kabel, 50
ohm, mellom antenne og konverterboks/energimaler
o Lyse leverer antenne og konverterboks
o Maks kabellengde 15-20 meter
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5 SD-anlegg (SRO) og kommunikasjonslgsninger
Malgrupper: BH — SRO — RIE — RIV — EL — R@R - VENT

5.1 SD-anlegg

Dersom bygget har SD-anlegg kan Lyse tilby tilgang til kundesentral og maledata via
kundesentralens regulator. Tilkoblingen skjer via regulatorens Modbus.
Ethernetporten er forbeholdt Lyse.

Tilgjengelige funksjoner/ verdier

. Energimaler (effekt, energi)

o Fremlgpstemperatur for kundeanlegg varme
o Returtemperatur for kundeanlegg varme

o Fremlgpstemperatur for varmt tappevann

o Motorventiler for varme og tappevann

o Utetemperaturkompensering

Prosjekterende av byggets SD-anlegg skal i de tilfeller kunden gnsker denne lgsningen kontakte
Lyse for en naermere gjennomgang og avklare grensesnittene og hvilke data som er gnskelig &
hente ut av regulatoren.
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6 Energimaling
Malgrupper: BH — SRO — RIE — RIV — EL — R@R - VENT

6.1 Tilgang til maledata fra Lyses energimaler
e via koblingsboks med gnsket kommunikasjonsgrensesnitt (MBus, Modbus etc.)
e via Lyses regulator (se mer i kapittel 5)

6.2 Energimalere for intern energifordeling i boligblokker

For & sikre en rasjonell og riktig fordeling av energikostnadene internt i boligblokken, anbefaler
Lyse at det installeres malere og system for automatisk innsamling av maledata. Dette gjelder
bade leiligheter og andre installasjoner (ventilasjonssystemer, fellesomrader etc).

Energimalere som benyttes til fordeling av energikostnader internt i bolighlokker ma vaere beregnet
for den bruken de er satt til. Benyttes det tappevannsvekslere som medfarer raske endringer av
bade temperaturer og vannmengde méa maleren veere beregnet for denne bruken. Det er derfor
sveert viktig at malerleverandgren gjgres oppmerksom pa dette slik at maleren blir levert med riktig
innstilling (mode) i forhold til bruken. Videre er det viktig at maleren tas ut for riktige vannmengder
(Qp) slik at den ogsa maler vannmengder ved lav belastning (typisk badegulv eller radiatorer med
liten vannmengde).

6.2.1 Malerinstallasjon

Falgende anbefales

e maleprinsipp basert pa ultralyd

e malerstgrrelse velges i forhold til anleggstype og prosjektert vannmengde. For leiligheter anbefales
malerstgrrelse Qp=0,6m3/h.

e ved bruk av tappevannsvekslere velges det malere som er i stand til 3 registrere raske endringer i
temperatur og vannmengde.

e rettstrekk foran og etter maleren er minimum 5 ganger rgrdimensjon foran og 3 ganger
rgrdimensjon etter maleren.

e malere leveres med mulighet for automatisk innsamling av malerdata ved hjelp av tradlgs MBus
eller tilsvarende

Merk at méalere for tur og malere for retur kan vaere forskjellige. Dersom malertypen kan benyttes
for bade tur og retur, ma den konfigureres for valgt plassering.

6.3 Energimalere for intern energioppfelging i neeringsbygg

Energiméalere som benyttes for energioppfalging internt i naeringsbygg og offentlige bygg ma vaere
beregnet for den bruken de er satt til. Benyttes det tappevannsvekslere eller annet utstyr som
medfarer raske endringer av bade temperaturer og vannmengde ma maleren vaere beregnet for
denne bruken. Det er derfor sveert viktig at malerleverandaren gjgres oppmerksom pa dette slik at
maleren blir levert med riktig innstilling (mode) i forhold til bruken. Videre er det viktig at maleren
tas ut for riktige vannmengder (Qp) slik at den ogséd maler vannmengder ved lav belastning.

6.3.1 Krav til malerinstallasjon

Folgende anbefales
e maleprinsipp er basert pa ultralyd. Unntatt er glykolanlegg. (Avklar med malerleverandgr)

e malerstgrrelse velges i forhold til anleggstype og prosjektert vannmengde
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e ved bruk av tappevannsvekslere velges det malere som er i stand til a registrere raske endringer i
temperatur og vannmengde

e rettstrekk foran og etter maleren er minimum 5 ganger rgrdimensjon foran og 3 ganger
rgrdimensjon etter maleren. For malere med dimensjon dn65 eller stgrre anbefales det 10 ganger
rgrdimensjon foran og 5 ganger rgrdimensjon etter maleren

o malere leveres med mulighet for automatisk innsamling av malerdata.

Merk at malere for tur og malere for retur er forskjellige.

TEKNISK BESKRIVELSE VARME OG KJ@LING - JUNI 2018
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7 Byggets kjgle-, varme- og tappevannsanlegg
Mélgrupper: BH - SRO — RIV — EL — R@R — VENT

7.1 Varme- og tappevannsanlegg

Kunden er ansvarlig for at byggets varme- og tappevannsanlegg prosjekteres, bygges og driftes i
trdd med til enhver tids gjeldende myndighetskrav. Ansvaret for legionellaforebyggende tiltak og
tilsyn er kundens ansvar, selv om tappevannsveksler er levert og eies av Lyse.

Varmeanleggets oppbygging skal vaere mengderegulert. Trinnlgs sirkulasjonspumpe og
reguleringsventiler pd varmeavgivende utstyr sgrger for god komfort, og at kravene til oppgitt
returtemperatur oppnas.

Varmeanleggets turtemperatur reguleres av Lyses automatikk og innstilles etter avtale gjort mellom
partene. Varmeanleggets turtemperatur kan utekompenseres fra Lyses automatikk.

7.1.1 Produksjon av varmt tappevann

Byggets tappevannsanlegg skal sikres mot for hayt trykk i trad med krav gitt i TEK17 §15-5
Innvendig vanninstallasjon. Ved trykk over 6 bar skal trykkreduksjonsventil installeres.

For boligblokker, anbefaler Lyse en Igsning, hvor det varme tappevannet varmes opp i den enkelte
leilighet. Varmeledninger og kaldtvann fremfares til hver leilighet, hvor det installeres en enkel
varme- og tappevannsenhet som inneholder tappevannsveksler, ngdvendig reguleringsutstyr og
energimaler. Maleren vil da registrere energi brukt til bade varme og varmt tappevann i leiligheten.

| andre bygg kan varmt forbruksvann produseres direkte i tappevannsveksler montert p& Lyses
kundesentral.

7.1.2 Varmtvanns-sirkulasjon (vv-sirk)

Det skal benyttes vv-sirk-ledning dersom varmt vann produseres sentralt. Lyse anbefaler at
folkehelseinstituttets veileder legges til grunn for temperaturvalg, og at ledningen for varmtvann og
tappevann isoleres etter gjeldende tekniske forskrift.

| bygg der Lyse leverer kundesentral med egen tappevannsveksler leveres denne med en
standard sirkulasjonspumpe tilkoblet strgm. Sirkulasjonsledningen tilkobles av byggets rgrlegger.

Prosjekterende av byggets tappevannsanlegg skal beregne hvilken kapasitet pumpen skal ha
(vannmengde og lgftehgyde) og kontrollere om pumpen som Lyse leverer kan benyttes. Dersom
beregningene viser at det er behov for en stgrre pumpe enn Lyses standard pumper, skal pumpen
leveres av byggeprosjektet (typisk starre bygg med lange rarstrekk).

Folgende standardpumper leveres av Lyse (gjelder fra hgsten 2018):
e Grundfoss Alpha 2L

e Grundfoss Magna 3

Type standardpumpe samt vannmengde og lgftehgyde oppgis pa forhands- og
ferdigmeldingsskjema.

7.1.3 Ekspansjon, pafylling og lufting
Varmeanlegget skal ha gode luftemuligheter p& haypunkt (typisk pa topp av sjakt) for & unnga
driftsproblemer forarsaket av Iuft i anlegget.
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Kundesentralen som leveres av Lyse er utstyrt med sikkerhetsventil for & beskytte kundesentralen
mot for hgyt trykk. Byggets varmeanlegg skal ha pafyllingsarrangement, egen sikkerhetsventil og

ekspansjonssystem, samt tilhgrende manometer som tydelig er merket med anleggets hgyeste og
laveste driftstrykk. Det anbefales vannmaler for & ha kontroll pa antall liter som blir fylt p anlegget.

7.1.4 Vannkvalitet i byggets varmeanlegg

Vann som tilfgres et varmeanlegg inneholder luft og oksygen bundet i vann. Luft ma fiernes.
Utlufting skjer gjennom luftepunkter pa blant annet radiatorer, varmebatterier og ved de hgyeste
punktene i rgrnettet.

Dersom vannbehandlingsanlegg skal benyttes for & sikre varmeanleggets levetid og driftssikkerhet,
bar det velges en leverandgr som kan dokumentere at vannbehandlingsanlegget virker etter
hensikten (SINTEF eller tilsvarende). Det er viktig at vedlikeholdspunktene for et slikt anlegg
overholdes, helst gjennom en serviceavtale.

Far varmeanlegget settes i drift, skal det vaere gjennomspylt for & fierne ugnskede skitt og
materialrester (hamp, rust etc).

Automatiske luftepotter til bruk ved oppstart kan tilfgre anlegget luft og disse skal derfor stenges av
etter gjennomfart idriftsettingsperiode.

Vannlekkasjer og feil pa ekspansjonssystem ma repareres. Om dette ikke gjgres, kan det fare til at
man stadig ma etterfylle oksygenholdig vann, som igjen kan fare til store driftsproblemer grunnet
gjengroing, korrosjon etc.

Et godt konstruert, installert og driftet varmeanlegg, eventuelt i kombinasjon med
vannbehandlingsanlegg, vil fare til
e mindre tidsbruk ved idriftsetting

e feerre reklamasjoner

e lavere risiko for driftsproblemer
e lavere vedlikeholdsutgifter

e forlenget levetid for anlegget

e reduserte energikostnader

e palitelige maleravlesninger

Tabellen under viser verdier for tilfredsstillende veeskekvalitet der «A» er svaert god og «B» er god.

A B
pH 10,5-9,0 8,9-8
Konduktivitet (uS/cm) <100 101-150
Fe (mg/l) <0,1 0,1-0,5
Cu (mg/l) <0,1 0,1-0,5
Turbiditet (FNU) (Partikler) <4 5-20

Det vil bli tatt vannprgver i forbindelse med Lyses kontrollbefaring (ref pkt 2.5)

NB! Dersom skade pa varmeveksler oppstar og dette er forarsaket av manglende vedlikehold eller
darlig vannkvalitet i kundens varmeanlegg, vil Lyse fakturere kunden for rensing eller utskifting av
varmeveksler.
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7.1.4.1 Vannanalyser
Vannprgver anbefales tatt i lgpet av hver driftssesong, gjerne ved arlig kontroll- og servicebesgk.

Metode for vannprgvetaking

. Vannprgven tas fra teknisk rom.

. Tapp i 10 sekunder f@r vannprgve tas.

. Vannprgven tas i en flaske for kjemisk vannanalyser fra leverandgr/laboratorium.

. Vannanalyser utfgres av et akkreditert laboratorium.

. Vannprgver leveres laboratorium innen de tidsfrister som gis av laboratoriet, for a oppna

akkrediterte analyser.

Dokumentasjon av vannanalyser og videre oppfalging
. Resultater av vannanalyser skal dokumenteres i en rapport fra et akkreditert laboratorium

. Byggets servicepartner gjennomgar rapport. Ved avvik i forhold til anbefalte verdier iverksettes
ngdvendige tiltak.

7.1.4.2 Vannbehandling

Vannbehandlingsanlegg kan sgrge for at luft, korrosjon og sedimentering/ beleggdannelse holdes
under kontroll. Metodene under benyttes til dette.

Metode for & fijerne luft
Den mest effektive metoden for & fierne luft er bruk av vakuumutlufter. For anlegg med
sirkulasjonsvolum under 2 m3 er det tilstrekkelig med en mikroboble utskiller.

Metode for korrosjonssikring
Det fins flere metoder for korrosjonssikring av varmeanlegg. Kombinasjon av pH-regulering og
korrosjonssikringer vil gi optimal vannkvalitet.

Filtrering
Varmeanlegget bgr ha filter(e)som kan fierne korrosjonsprodukter og smuss med filtreringsgrad
bedre enn 10 pm.

Det bar gjennomfgres arlig kontroll og service av vannbehandlingsanlegget. Kontrollen utfares av
kvalifisert personell.

Alle kontroll- og servicebesgk dokumenteres.

7.1.5 Krav til komponenter og utstyr i kundens varmeanlegg

Rar og utstyr skal ha ngdvendig produktgodkjenning etter krav gitt i plan og bygningsloven, og
kunne téle temperatur opptil 90°C.

Trykk i varmeanlegg: Maks 6 bar ved 90°C
Trykk tappevann: Tappevannslgsning sikres med sikkerhetsventil pa 9 bar.
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7.1.6 Krav til varme- og tappevannsenhet for boligblokker

For boligblokker anbefaler Lyse en lgsning hvor det varme tappevannet varmes opp i den enkelte
leilighet. Varmeledninger og kaldtvann fremfgres til hver leilighet, hvor det installeres en enkel
varme- og tappevannsenhet som inneholder tappevannsveksler, ngdvendig reguleringsutstyr og
energimaler. Maleren vil da registrere energi brukt til bade varme og varmt tappevann i leiligheten.

e Enhet skal ha stengeventiler for avstenging mot hovedrgrnett.

e Det anbefales stengeventiler for alle utgaende kurser for varme og tappevann.

e Enheten skal ha filter/slamsamler pa turledning for & beskytte tappevannsveksler og
varmeavgivende utstyr inne i boligen.

e Enheten skal ha differansetrykkregulator for a sikre stabile trykkforhold i varmeanlegget.

e Det skal vaere passtykke for energimaler (110 mm), samt ngdvendige 1/2” muffe for
temperaturfgler i enheten. For krav til rettstrekk, ref. kapittel 6.2.

e Tappevannssystem skal ha tilbakeslagsventil og sikkerhetsutrustning i henhold til
myndighetskrav.

e Varmeveksler skal dimensjoneres for turtemperatur pa 60°C.

e Returtemperatur fra tappevannsveksler skal vaere mindre eller lik 20 °C ved
tappevannstemperatur 10 °C/ 50 °C.

e Enheten skal ha funksjon for varmholding som sikrer kort responstid for
varmtvannsproduksjon. Samtidig skal det sikres at det ikke sirkulerer ungdvendig vann nar
tapping ikke foregar.

e Enheten skal isoleres etter krav gitt i «DS 452:2013 Termisk isolering av installationer».

e Trykklasse skal vaere stgrre eller lik PN6.

e Enheten skal tilfredsstille gjeldende teknisk forskrift (TEK).

15
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7.1.7 Rarisolasjon

All rgrfaring i bygget utfgres med tilstrekkelig isolering for & unnga ungadig bruk av energi. Darlig
eller mangelfull isolering kan medfare at forbruker far ungdig stor energiregning i hele byggets
levetid. Tilleggsisolering eller utskifting av rarisolasjon kan i mange tilfeller raskt spares inn i form
av reduserte energikostnader.

Rar, utstyr og kanaler som er tilknyttet til bygningens varmesystem skal isoleres.
Isolasjonstykkelsen skal veere gkonomisk optimal beregnet etter norsk standard eller en likeverdig
europeisk standard (TEK §14-3).

Vaer oppmerksom pa at PEX rar ogsa skal isoleres etter gjeldende regelverk.

Isolasjonstykkelse beregnes, for eksempel, etter:
e NS-EN 12828:2012+A1:2014 Varmesystemer i bygninger — Utforming av vannbaserte

varmesystemer
e DS 452:2013 Termisk isolering av tekniske installationer

Nedenfor er vist veiledende isolasjonstykkelser for ulike rgrdimensjoner ved bruk av mineralull:

e DN opp til og med DN25: 30 mm
e DN32 og DN 40: 40 mm
e DN50 til og med DN8O: 50 mm
e DN 100 og stgrre: 60 mm.

Rar gjennom vegger, gulv og i sjakter skal isoleres tilsvarende.
Flenseforbindelser, filtre og starre ventiler bar isoleres med formsydde isolasjonsputer.

Rarledningene skal merkes med merketape som viser strgmningsretning og medium i rar.
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7.2 Kjgleanlegg

Kunden er ansvarlig for at byggets kjaleanlegg prosjekteres, bygges og driftes i trdd med til enhver
tids gjeldende forskrifter.

Kjoleanleggets oppbygging skal veere mengderegulert og det skal benyttes reguleringsventiler p&
kigleavgivende utstyr for at kravet til oppgitt returtemperatur oppnas. Eventuelle bypasser skal
veere stengt for & sikre at kravene til returtemperatur oppnas. Dersom anlegget bygges slik at det
er behov for egen sirkulasjonspumpe, skal pumpen veere frekvensstyrt.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at Lyse leverer kjgling som direkte lgsning. Det skal etableres
gode luftemuligheter i kigleanlegget og rartraseer i bygget skal planlegges og utfgres med tanke
pa dette.

Pa grunn av hgydeforskijeller i fiernkjalenettet skal prosjekterende alltid kontrollere med Lyse om
det er ngdvendig & installere kjgleveksler. Dersom det er ngdvendig & installere kjgleveksler skal
hele denne installasjonen inklusiv reguleringsautomatikk og pumper bekostes av kunden.

Kjaleteknisk utstyr som kjgletak, datakjglere etc. bar alltid skilles fra fiernkjglenettet med egen
kjgleveksler.

Ved kjglebehov som krever 100% oppetid for hele eller deler av kjgleanlegget, ma det etableres

egne reservelgsninger.

7.2.1 Returtemperatur 199

Merk at Lyse setter krav til at returtemperaturen fra byggets kjgleanlegg skal veere 16 °C eller
hayere hele aret. Kravet sikrer optimalt samspill mellom fjernkjglenettet og byggets kjgleanlegg.

NB! For lav returtemperatur medfgrer redusert kjgleforsyning til bygget.
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7.2.2 Ekspansjon, pafylling, vannkvalitet og vannbehandling

Ved direktekoblet fiernkjaleforsyning skal ekspansjons-, pafyllings- og vannbehandlingsanlegg ikke
monteres.

Ved bruk av kjgleveksler skal installasjonen pa kundesiden utstyres med eget ekspansjons- og
pafyllingsanlegg, samt tilhgrende manometer, som tydelig er merket med anleggets hayeste og
laveste driftstrykk

Krav til vannkvalitet og vannbehandling, ved bruk av veksler, er tilsvarende som for varmeanlegg,
se kapittel 7.1.4.

7.2.3 Krav til komponenter og utstyr i kundens kjgleanlegg
Rar og utstyr skal ha ngdvendig produktgodkjenning i henhold til plan- og bygningsloven.

Alt arbeid p& kundens kjgleanlegg skal utfgres av autorisert rgrlegger.

7.2.4 Isolering av rgr

All rarfaring i bygget utfares med tilstrekkelig isolering for & unngd kondensproblemer og ungdig
bruk av energi jfr. krav gitt i TEK.
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7.3 Dimensjonering av varme- og kjgleanlegg

Byggets varme- og kjgleanlegg skal prosjekteres, bygges og driftes pa en slik mate at en oppnar
returtemperaturer som vist nedenfor.

7.3.1 Varmeanlegg og varmt tappevann

TEK17 krever turtemperatur pa 60 °C eller lavere i byggets varmeanlegg. Bestemmelsen gjelder
ikke ved bruk av stralevarme (ref. veiledningen til Tek17 §14-4).

For bygg tilknyttet Lyses fjernvarmenett skal returtemperaturen fra de ulike varmeavgiverne
dimensjoneres for verdiene oppgitt nedenfor:

Radiator: <40°C
Viftekonvektor <40°C
Ventilasjonsbatteri: <25°C
Ettervarmebatteri/aerotempere: <30°C
Stralevarme: Avtales spesielt (tur og retur)
Gulvvarme: <35°C

Ved uttak av sirkulasjonspumpe skal det legges til grunn 35 kPa trykktap over kundesentralens
sekundeerside.

Dimensjonering av tappevannsveksler for offentlige bygg og naeringsbygg uten
akkumulering av varmtvann.

Byggets sannsynlige maksimale varmtvannmengde beregnes etter «Tekniske bestemmelser —
Standard abonnementsvilkar for vann og avigp».

Effektbehov beregnes ut fra fglgende temperatur:
Kald vann inn 10 °C
Varmtvann ut 55 °C

Innstilt driftstemperatur for varmtvann settes til 62-65 °C.
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Dimensjonering av tappevannsbehov i leilighetsbygg

For boliger med normal sammensetning av beboere kan fglgende effektbehov for oppvarming av
varmt tappevann benyttes:

Kaldtvann inn: 10 °C
Varmt tappevann: 55 °C
Lemgheter Varmt tappevann Lemgheter Varmt tappevann

Antall kW [I/s] Antall kW [I/s]

1 40 0,21 100 169 0,90

5 59 0,31 110 179 0,95

10 79 0,42 120 189 1,00

20 89 0,47 130 199 1,06

30 99 0,53 140 209 1,11

40 109 0,58 150 219 1,16

50 119 0,63 160 229 121

60 129 0,68 170 239 1,27

70 139 0,74 180 249 1,32

80 149 0,79 190 259 1,37

90 159 0,84 200 269 1,43

Ved bruk av tappevannsveksler i hver leilighet benyttes temperaturene oppgitt i kapitel
7.1.6 Krav til varme- og tappevannsenhet for bolig.

Ved sentral produksjon av tappevann direkte i tappevannsveksler levert av Lyse, vil veksleren bl
innstilt pd 62-65 °C, avhengig av byggets starrelse (lengde pa sirkulasjonsledningen).
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7.3.2 Kjgleanlegg

Anlegg som skal kobles direkte til Lyses fiernkjglenett skal veere dimensjonert til 4 tale 6 bars trykk.
Turtemperaturen varierer mellom 5 og 10 °C avhengig av anleggets beliggenhet og arstid. Byggets
kizleanlegg skal prosjekteres, bygges og driftes pa en slik mate at en oppnar en returtemperatur
pa minimum 16 °C.

Dimensjonerende temperaturer ved direkte kjgling:
e Tur:10°C

e Retur: 216 °C

Ved indirekte leveranse (med veksler), skal det tas hensyn til temperaturendring i veksler.
Temperaturer pa vekslers primaerside er maksimum 10°C (tur) og skal vaere minimum 16°C (retur).
Tur- og returtemperatur pa vekslerens sekundaerside vil typisk dimensjoneres 1-2 °C hayere enn
tur- og returtemperaturene pa primaersiden.

Bestilt effekt og turtemperatur leveres ved utetemperatur opp til 28 °C. Ved utetemperatur over 28
°C kan produksjonskapasiteten bli redusert, og dette vil kunne fare til en noe lavere levert effekt og
hayere turtemperatur enn bestilt.

Disponibelt differansetrykk til kundens kjgleanlegg vil variere avhengig av hvor i nettet kunden er
tilknyttet. Av den grunn har kundesentraler for kjgling (fra januar 2017) installert
differansetrykkregulator som gir kundens kjgleanlegg et tilgjengelig disponibelt differansetrykk pa
minimum 0,3 bar og maksimum 0,7 bar (justerbart).

7.3.3 Varme- og kjglebatterier
For dimensjonering av varme- og kjglebatterier, se kapittel 8.
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7.4 Kundesentral for fjernvarme og fjernkjgling

Lyse prosjekterer kundesentralen etter at tekniske avklaringer med kundens rgrlegger eller VVS-
radgiver er gjennomfart

7.4.1 Generelt
e Lyse utarbeider tegninger for egen leveranse.
e Kundesentralene leveres i de fleste tilfeller som gulvmodeller. Veggmodeller leveres kun i spesielle
tilfeller der effektbehovet er lavt, og etter naermere avtale.

7.4.2 Fjernvarme
e Kundesentral leveres og monteres av Lyse og er utstyrt med varmeveksler, ventiler, filter,
reguleringsventil(er), reguleringsautomatikk og energimaler.
e Kundesentralen leveres med overtemperatursikringer for varme og varmt tappevann.
e Kundesentraler med tappevannsveksler leveres med VVS-sirk-pumpe. (Gjelder ikke om standard
VVS-sirk-pumpe er for liten.) Ref. flytskjema for kundesentral

7.4.3 Fjernkjogling
e Kundesentral leveres for direkte kjgleleveranse
e Kundesentral leveres og monteres av Lyse.
e Kundesentralene er utstyrt med ventiler, differansetrykksregulator, filter og energimaler.
Automatikk som leveres med kundesentralen for kjgling har ingen reguleringsfunksjon ut over
begrensing av vannmengde og effekt samt mulighet for begrensning av returtemperatur.
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8 Varme- og kjglebatterier
Malgrupper: Malgrupper: BH - SRO - RIV - R@R - VENT

8.1 Dimensjonering av varmebatterier

Varmebatteri i ventilasjonsanlegg skal dimensjoneres for returtemperatur pa 25°C. Ved
dimensjonering av batteriet er det viktig & sikre at vannmengdene gjennom batteriet er tilstrekkelig
for ngdvendig vannfordeling i alle rgrene (kanalene). Batteri skal beregnes i hvert enkelt tilfelle ut
fra valgt fremlgpstemperatur. (Maks 60°C etter krav gitt i TEK17.)

Batteri dimensjoneres for den luftmengde som benyttes ved vinterdrift.

Batteri bgr ikke overdimensjoneres for a ta hensyn til svikt i varmegjenvinner.

8.2 Dimensjonering av kjglebatterier

Kjglebatteri i ventilasjonsanlegg skal dimensjoneres for turtemperatur 10°C og returtemperatur
minimum 16°C ved direkte kjgleleveranse (uten veksler). Ved indirekte leveranse (med veksler),
skal det tas hensyn til temperaturendring i veksler. Temperaturer pa vekslers primeerside er
maksimum 10°C (tur) og skal veere minimum 16°C (retur). Tur- og returtemperatur pa vekslerens
sekundeerside vil typisk dimensjoneres 1-2 °C hgyere enn tur- og returtemperaturene pa
primeersiden.

8.3 Kombibatteri (varme/ kjgling)

Kombibatteri kan kun benyttes dersom byggets kjgleanlegg er adskilt fra Lyses fjernkjglenett med
veksler.

Se kapitel 7.3 Dimensjonering av varme og kjgleanlegg.
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9 Prinsippskjema — Tekniske lgsninger
Malgrupper: BH - SRO - RIE - RIV - EL- ROR- VENT

Lyse har utarbeidet forslag til prinsippskjemaer for ulike deler av kundeanlegg for varme og
kigling. Det henvises ogsa til Varmenormen og andre bransjeorienterte kompetansebiblioteker for
vannbarne systemer.

Kundesentraler:
e Kundesentral varme

e Kundesentral varme med tappevannsveksler
e Kundesentral kjgling

Kundeanlegg:
e Varmebatteri

o Kjgleanlegg

o Kjplebatteri

e Gulvvarme med reguleringskrets

e Vannbehanlingsanlegg

e Varmtvansakkumulering

e Leilighet med varme- og tappevannsenhet

e Prinsippskjema for energimaler med ekstern koblingsboks
e Tappevannslgsninger

o Luftepunkt
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10 Definisjoner og henvisninger

Kundesentral

Energimaler

Hovedstengeventil

Primeerside

Sekundaerside

Varmeveksler

Tappevann

Tappevannsveksler

Vannbehandling

Fjernvarme
Fjernkjgling

Energisentral

Henvisninger:

Enhet som inneholder stengeventiler, energimaler og automatikk.
Kundesentralen kan veere en direkte- eller indirekte lgsning.
Kundesentral for naeringsbygg er en indirekte lgsning med
varmeveksler mellom fiernvarmenettet og byggets varmeanlegg.

Energimaleren bestar av en maleenhet, regneverk og
temperaturfglere montert i tur og returrgrene (til/fra bygningen).
Maleverdiene lagres og energibruken kan avleses pa regneverket.

Ventil for avstenging av fiernvarmeforsyningen.

Fjernvarmenettet fra varmesentral atskilt fra byggets varmeanlegg
med varmeveksler i kundesentralen.

Byggets varmeanlegg atskilt fra fiernvarmenettet med varmeveksler i
kundesentralen.

Enhet som overfgrer varme fra en atskilt krets til en annen. | denne
sammenheng fra fiernvarmenettet (primaerside) til varmeanlegg
(sekundeerside). 207

Forbruksvann varmt eller kaldt.

Enhet som overfagrer varme fra en atskilt krets (fiernvarme) til byggets
varmtvannsforsyning.

Er et system som forbedrer og vedlikeholder vannkvaliteten i et
rgrsystem. Ulike systemer er tilgjengelig i markedet.

Distribusjon av ferdig produsert varme gjennom et lukket ragrnett.
Distribusjon av ferdig produsert kjgling gjennom et lukket rarnett.

Produksjonsanlegg for starre vannbarne varme- og/eller kigleanlegg.
I denne sammenheng produksjonsanlegg for fijernvarme.

e TEK17 (kap 14 og 15)

e Isolering DS 452

o Vaerkompensering DS 469
e Varmenormen utgave 2017

25

TEKNISK BESKRIVELSE VARME OG KJ@LING — JUNI 2018



208

—
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Lyse Neos generelle krav til graveentreprengr for
groftearbeider

Fjernvarme, fjernkjgling og gass
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Lyse Neos generelle krav til graveentreprengr for grgftearbeider

Listen under angir de generelle kravene Lyse Neo har. Graveentreprengr skal alltid forholde seg til
prosjektspesifikk krav/informasjon framfor generelle krav dersom disse er motstridende.

o Arbeidstegninger skal fglges. Ingen endringer uten at Lyse Neo (og deres prosjekterende)
har forhandsgodkjent det.

e Leveringstid materiell: 2-3 mnd (vanligvis 1 mnd, men spesielt lang leveringstid pr februar
2023). Graveentreprengr ma varsle Lyse Neo i god tid (altséd 2-3 mnd fgr materiell trengs)
slik at materiell kan bestilles. Adresse til riggplass/lagerplass samt kontaktinformasjon for
representant pa byggeplass ma oppgis.

e Lagerplass: Det ma settes av tilstrekkelig med plass til lagring av rgr. De kommer i lengder
pa opptil 16 meter. Graveentreprengr er ansvarlig for transport av rgr fra
riggplassen/lagerplassen sin fram til og ned i graft, og ma ha maskiner/utstyr til & handtere
16 meters lange ror.

e | utgangspunktet sgrger Lyse Neo selv for lossing av rgr/materiell pa bygge-/anleggsplass,
men graveentreprengr kan bli forespurt & bista. | sa tilfelle avtales det i det enkelte prosjekt.

e Graveentreprengr ma avdekke evt. skader pa rgr fgr transport til greft, og melde fra til Lyse
Neo om dette. Det er viktig at ikke graveentreprengr flytter rarene ved evt. skader som er
skjedd under produksjon/transport til byggeplass. Dersom skader pa rerene oppdages nar
rerene ligger i graft, kan man anta at dette har oppstatt under transport fra
riggplass/lagerplass til grgft. Graveentreprengr kan da holdes ansvarlig for skaden.

¢ Montasje (sveising) ma bestilles minimum 5 dager fer utfarelse. Bestilles via Lyse Neo
oppdragsleder/kontaktperson.

e Graveentreprengr (minst én fra gravelaget) ma ha gjennomfart Lyse sitt gravekurs far
utferelse.

e Groft bygges opp iht. NS-EN 13941-2:2019 Fjernvarme - Dimensjonering og installering av
varmeisolerte ett- og torarssystemer for direkte nedgravde fiernvarmenett - Del 2:
Installering. Kort oppsummert ma det vaere nok plass der man skal sveise sammen rgrene
(ved smal greft ma greft utvides pa de punktene, dvs lage «sveisekamre»). Ragrene legges
pa skolinger/stra som er stabile og minimum 20 cm hgye (over fundament), slik at man
kommer til for & sveise pa undersiden av rgrene.

¢ Grgften skal holdes tarr til enhver tid.
e Det skal etableres et fundament pad min. 100 mm av grus under rgrene (4-16 mm). Lyse

Neo oppfordrer til bruk av miljgmasser der det er mulig. Ved behov skal det benyttes duk
for & hindre bort skylling av omfyllingsmassene.

Dokumentreferanse Status: Oppdatert 20.02.2023 Side
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Krav til 95% Proctor komprimering (ingen verdier under 94% er tillatt). Ved bruk av
miljgmasser (fundament/omfylling) ma man vaere spesielt grundig med komprimeringen.

Rarene skal veere tilgjengelige for eventuelle fremtidige reparasjoner, og skal derfor ikke
monteres under konstruksjoner o.l. Minsteavstand mellom rgrledninger og konstruksjoner
er 300 mm. For gass er det strengere krav, og disse vil vaere spesifisert pa
arbeidstegningene.

Graveentreprengr er ansvarlig for a legge trekkergr i henhold til arbeidstegninger/plan.

Ved krysning av andre installasjoner i bakken (kabler og rar) skal det minimum vaere 100
mm mellom FV/FK-rgr og andre installasjoner. Dette kan reduseres til 50 mm ved spesielle
behov, og hvis andre installasjoner er av glatte plastmaterialer.

Gass har avstandskrav som vist i tabellen under.
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FV/FK-ledningene skal plasseres med en minsteavstand mellom rgrene pa %2 x diameter
pa kappergr, minimum 150 mm. Maks avstand mellom regrene 1 x diameter pa kapperar.

Fravik pa krav til avstand skal godkjennes av Lyse Neo. Dersom dette gir plassproblemer
ved ventiler etc. gkes avstanden tilsvarende.

A= Bredde graeftebunn, B= 100, C= %2 x D min 150, D= D kappe, H= min 800 / 600, mal i mm.

Det skal legges markeringsnett minimum 200 mm over FV/FK-rgrene og 300 mm over
gass. Markeringsnettet er lilla for FV/FK, og gult for gass. Det skal minimum dekke ytterkant
av rgrtraseen. Lyse Neo anskaffer markeringsnettet, og graveentreprengr legger det ut.

Ved tilkopling til eksisterende rgrnett, ma tilstrekkelig mengde eksisterende rgr frigraves
(min. 1 m):

For fiernvarme:

o Det er to stk meldetrader i hvert rgr, en blank kobbertrad og en fortinnet kobbertrad.
Den fortinnede traden skal ligge til hgyre i varmetransportretningen.

o For dimensjoner = DN150 skal det brukes renseplugg/pig ved rengjaring. Dette
krever to frie ender. Lyse Neo sgrger for rengjgring, men graveentreprengr
tilrettelegger/planlegger ut fra dette og star for greft/grop. Ved mindre dimensjoner
rengjgres rgrene med vann, og man krever da ikke ngdvendigvis to frie ender.

o Det tas stikkprgver (rentgenkontroll) av sveiser for & kvalitetssikre disse. Lyse Neo
sgrger for slik kontroll. Graveentreprengr ma forvente at de ikke kan jobbe i omradet
nar rgntgenkontroll pagar (pga straling/HMS-hensyn). Varighet 0,5-2 timer.
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Graveentreprengr ma planlegge sitt arbeid slik at Lyse Neo unngar ventekostnad fra
graveentreprengr sa lenge rgntgenkontroll pagar.

Spesifikasjon for innmaling skal utfgres iht Lyses kravdokument som man finner her:
https://www.I-nett.no/tekniske-krav/

Husk a sette Lyse Neo oppdragsleder/kontaktperson pa kopi nar innmalingsdata sender til
Geotec@I-nett.no

Innmaling vs. prosjektert: Lyse Neo aksepterer opptil 100 mm avvik, forutsatt at
avstandskrav til konstruksjoner og annen infrastruktur overholdes. Graveentreprengr skal
sjekke innmalingsdata opp mot prosjektert, og sammenstille dette i en pdf-fil som
vedlegges nar man sender inn innmalingsdata. Lyse Neo skal varsles ved avvik. Grgft skal
ikke gjenfylles fgr avvik er godkjent av Lyse Neo.

Lyse Neo oppdragsleder/kontaktperson skal varsles i god tid fgr gjenfylling av greft, slik at
man har mulighet for inspeksjon.

Dersom man skal montere ventiler med tilherende kummer, skal graveentreprengr montere
kummene iht Lyse Neos byggestandard. Neermere informasjon fas av Lyse Neo
oppdragsleder/kontaktperson pa forespgrsel.
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Smart i dag — Smart i morgen

DEFINISJONER

Leveransen

Bygget
Disponent

Infrastruktur

Installasjon

Installasjonsdagen

Oppstartsdagen

Tilrettelegging

Vederlag

Infrastruktur og Installasjon, vedlegg 1.
Lokasjon for installasjon av Infrastrukturen.
Sluttbrukere av elbilladeanlegget hos Kunde.

Infrastruktur betyr den installasjonen med tilhgrende arbeid og utstyr som
beskrevet i vedlegg 1 som skal installeres hos Kunden.

Betyr installasjonen av Infrastrukturen inklusive prosjektering- og
elektrikerarbeid som beskrevet i vedlegg 1.

Dagen nér Infrastrukturen er ferdig installert p4 Bygget

Den dagen Partene blir enige om at leveransen er godkjent, Infrastrukturen
er klar til bruk og oppstartserkleering er signert.

De undersgkelser og eventuelle arbeider som er ngdvendige for & sikre at
Infrastrukturen p& forsvarlig vis kan installeres.

Vederlaget som skal betales for leie av Infrastrukturen, som naermere
forklart i art. 9.

Smart i dag — Smart i morgen

1. AVTALENS PARTER

Denne avtalen («Avtalen») er inngétt mellom SH BT3 AS (som registrert i Brenngysundregistrene), org. nr
930 905 445 («Kunden») og Lyse Energi AS, org.nr. 980 335 224 («Leverandgren), i det falgende ogsa omtalt
i felleskap som «Partene» og hver for seg en «Part».

2. FORMAL OG OMFANG

Formélet med Avtalen er & regulere leveransen for leie av Infrastruktur for elbiladere fra Leverandgren til
Kunden. Fglgende avtaler er ogsd inngétt mellom Partene i forbindelse med leveransen:

e Avtale for levering av Lyse Energi Ladetjeneste for elbil
e Avtale for levering av Lyse Energi stram til fellesanlegget

e Auvtale for levering av Altibox Fibertjenester til boligseksjonene

3. OVERSIKT OVER VEDLEGG

Avtalen inneholder fglgende vedlegg:

Vedlegg 1: Beskrivelse av Infrastrukturen som skal leies
Vedlegg 2: Utkjgpsavtale

Vedlegg 3: Endringsbilag

Vedlegg 4: Prisbilag

Ved motstrid mellom vilk&rene i dette dokument («Hoveddel») og vedlegg 1, 2, 3 og 4 skal Hoveddel ha forrang.

4. AVTALENS VARIGHET, OPPSIGELSE

Avtalen Igper i 10 ar fra og med Oppstartsdagen («Avtaleperioden») og binder Kunden og Leverandgren fra og
med signeringsdato.

Etter utlgp av ordinzer Avtaleperiode skal Avtalen reforhandles mellom Partene basert pa prinsippene i denne
Avtalen. Dersom Avtalen ikke forlenges etter at Avtaleperioden er utlgpt, har Leverandgren en rett, men ikke
plikt, til & demontere Infrastrukturen.

Avtalen kan ikke sies opp de farste 5 &rene etter Oppstartsdagen.

Kunden har rett, etter & 5 i Avtaleperioden, til & si opp Avtalen. Dersom Kunden sier opp Avtalen far
Avtaleperioden er utlgpt er Kunden forpliktet til & kjgpe ut Infrastrukturen, definert i vedlegg 2.
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Leverandgren har rett, ogsa i Avtaleperioden, til & si opp hele- eller deler av Avtalen. Dersom Leverandgren sier
opp Avtalen fagr Avtaleperioden er utlgp vil kunden f& muligheten til & kjgpe ut Infrastrukturen etter prinsippene i
vedlegg 2. Ved en ev. oppsigelse er leverandgr pliktig til & varsle kunden med minimum 6 maneder
oppsigelsestid.

5. LEVERANSENS OMFANG UNDER DENNE AVTALEN

Kunden inngér ved denne Avtalen en leieavtale av Infrastruktur for elbiladere med Leverandaren.

e En beskrivelse av Infrastrukturen som skal installeres er inntatt i vedlegg 1

6. KUNDENS PLIKTER ETTER AVTALEN

6.1 Kundens plikt til & serge for Tilrettelegging av Installasjonen

2

Kunden plikter & sgrge for ngdvendig Tilrettelegging av Installasjonen. Tilrettelegging skal vaere utfert for
Installasjon finner sted, jf. ogsa art. 6.3 a).

Kunden skal sgrge for nadvendig tildekking av inventar etc. i samband med Installasjonen.

Kunden er ansvarlig for tilrettelegging i form av tilkomst/adkomst til Bygget og den lokasjon Infrastrukturen skal
installeres pa i Bygget. Tilrettelegging skal veere utfart fer Installasjon finner sted, jf. ogsa art. 6.3 b).

| forkant av/under arbeidet med Installasjonen skal Kunden, dersom Leverandgren ber om det, pa
Leverandgrens vegne midlertidig oppbevare utstyret til Infrastrukturen og annet materiell som er ngdvendig for
4 utfere Installasjonen. Oppbevaring skal skje pa et egnet, trygt og avlast sted.

6.2 Kundens plikt til & serge for opplegg for internettilkobling

Leieavtalen forutsetter at Kunden sammen med Leverandgr sgrger for at det er et stabilt kablet internett og
abonnement tilgjengelig hvor infrastrukturen skal monteres.

6.3 Generelt om Kundens plikter

Kunden har selv ansvar for sgknad og ngdvendige godkjennelser dersom dette pakreves av kommune eller
annen offentlig myndighet.

Kunden skal yte slik medvirkning som det er rimelig & vente av vedkommende for at Leverandaren (inkludert
Installateren og eventuelt andre underleverandgrer) skal kunne oppfylle sin del av Avtalen. Slik medvirkning
medfgrer blant annet a:

(a) stille eiendommen hvor levering av Leveransen skal skje til disposisjon pa avtalt tidspunkt, slik at
Installasjonen av Infrastrukturen kan gjennomfgres;

Smart i dag — Smart i morgen
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(b) pa foresparsel & gi den informasjonen Leverandgren finner ngdvendig slik at Leveransen kan gjennomfgres;
og

(c) ellers bista Leverandgren som ngdvendig i samband med utfgrelse av Installasjonen. Kunden skal i denne
sammenheng oppgi en dedikert kontaktperson.

(d)Kunden er ansvarlig for skriftlig & godkjenne leveransen etter at overleveringsmgtet er avholdt.

6.4 Manglende medvirkning fra Kunden
Dersom Kunden ikke yter nadvendig medvirkning for utfgrelse av Leveransen og Leverandgren lider tap som
folge av dette, kan Leverandgren kreve at tapet skal dekkes av Kunden.

Dersom Kunden ikke stiller Bygget til disposisjon som avtalt, eller Kunden ikke har oppfylt sine forpliktelser etter
art. 6.3 a) slik at Installasjonen ikke kan bli utfert til avtalt tid, skal Kunden erstatte Leverandgrens sine palgpte
kostnader.

Dersom Kunden ikke har oppfylt sin informasjonsplikt etter art. 6.3 a), og dette medfgrer merarbeid for
Leverandgr eller noen av hans underleverandgrer, kan Leverandgren kreve at kostnadene til slikt merarbeid
dekkes av Kunden.

7. LEVERAND@RENS PLIKTER ETTER AVTALEN

Leverandgren skal sgrge for Installasjonen og oppkobling i samsvar med bestemmelsene i denne Avtalen.
Elbiladere som monteres til Infrastrukturen er ikke Leverandgrens ansvar med mindre annet er avtalt.

Leverandgren er ansvarlig for & kalle inn til et overleveringsmgate etter at Installasjonen er utfgrt og hvor
leveransen godkjennes av begge parter. | overleveringsmgte skal begge parter signere en oppstartserkleering
som bekrefter at leveransen er godkjent. Oppstartserkleering signeres pa Oppstartsdagen.

Leverandgren er ansvarlig for en arlig internkontroll av Infrastrukturen iht. Internkontrollforskriften.

Leverandgren kan benytte seg av underleverandgrer i sin gjennomfgring av Avtalen.

8. GENERELT OM BRUK AV INFRASTRUKTUREN

Med mindre annet er uttrykkelig avtalt er Leverandgren eier av Infrastrukturen, og gir bruksrett til Kunden basert
pé de betingelsene som framgar i Avtalen. Utstyr som kobles til infrastrukturen skal godkjennes av Leverandgr.
Leverandgren har fortrinnsrett til & levere slik utstyr.

Infrastrukturen skal benyttes i samsvar med Leverandgrens spesifikasjoner og den bruksanvisning som falger
Infrastrukturen eller som pa annen mate er tilgjengeliggjort (FDV/teknisk spesifikasjon).

Dersom Kunden oppdager feil eller skader pa Infrastrukturen eller Installasjonen, skal Leverandgren varsles
uten ugrunnet opphold.

Kunden har ikke rett til & gjgre inngrep eller endringer i Infrastrukturen eller Installasjonen.
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Kunden har ingen eiendomsrett over Infrastrukturen, og har dermed heller ingen rett til & bedrive fremleie av
Infrastrukturen. Kunden far ikke overdra eller pantsette Infrastrukturen.

Kunden plikter & sgrge for at det er tegnet ngdvendig forsikringer for Bygget som dekker skade pa/tap av
Infrastrukturen fra og med det ankommer Bygget.

Ved Avtalens opphgr har Leverandgren rett, men ingen plikt, til & demontere dette eller deler av dette. Kunden
kan ikke kreve noen kompensasjon i relasjon til slik demontering.

9. PRISER OG BETALING

9.1 Vederlag for Leverandgrens leveranse under Avtalen

Kunden skal under Avtaleperioden betale Vederlag til Leverandgren for leie av Infrastruktur manedlig. Se
Vedlegg 4 — Prisbilag, for naermere beskrivelse.

10. ENDRINGER

Leverandgren har etter varsel til Kunden rett til & foreta endring i spesifikasjonene som gjelder for Infrastrukturen.
Kunden har ikke rett til & foreta endringer pa Infrastrukturen som er regulert gijennom denne Avtalen. Kunden

kan be om oppgradering eller utvidelse av Infrastrukturen, men dette ma i s& fall avtales saerskilt mellom Partene
i eget endringsbilag, vedlegg 3.

11. FEIL ELLER SKADER PA INFRASTRUKTUREN

Leverandgren er ansvarlig for at Infrastrukturen har den ngdvendige funksjonaliteten, s& lenge Kunden oppfyller
sine plikter etter denne Avtalen. Kunden ma umiddelbart varsle Leverandgren om eventuelle skader p&
Infrastrukturen.

Leverandgren er aldri ansvarlig for feil pa Infrastrukturen som skyldes forhold pa Kundens side, herunder feil

som skyldes pavirkning av ytre/indre faktorer, f.eks. sabotasje, haerverk eller andre feil som kan forarsake skade
pa Infrastrukturen

12. REPARASJON OG UTSKIFTING AV INFRASTRUKTUREN

Leverandgren har rett til & undersgke Infrastrukturen av tekniske, driftsmessige eller vedlikeholdsmessige
grunner.

Leverandgren har rett til & foreta reparasjon/utskifting av Infrastrukturen.

Leverandgren skal skriftlig varsle Kunde ved behov for & gjennomfere arbeid som nevnt i denne bestemmelsen.
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Kunden skal sgrge for at Leverandgren far tilgang til Bygget for & foreta arbeid som beskrevet i denne
bestemmelsen.

13. ERSTATNINGSANSVAR

13.1 Leverandgrens ansvar

Leverandgren skal dekke eventuelle tap som pafgres Kunden ved Installasjonen, safremt Kunden har overholdt
sine plikter etter Avtalen. Leverandgrens erstatningsansvar er begrenset til Kundens direkte tap, som omfatter
dokumenterte og paregnelige merutgifter som Kunden har hatt pa grunn av det erstatningsbetingende forhold.

Leverandgren er ikke erstatningspliktig for Kundens tap dersom det foreligger en hindring utenfor Leverandgrens
kontroll og som Leverandgren ikke med rimelighet kunne ventes & unnga eller overvinne faglgene av.

Leverandgren er ikke ansvarlig for Kundens indirekte tap. Indirekte tap omfatter, men er ikke begrenset til, tapt
arbeidsinntekt e.l.

13.2 Kundens ansvar
Kunden er erstatningsansvarlig for det tap Leverandgren blir p&fgrt som fglge av Kundens brudd pé Avtalen.
Kunden er ansvarlig for alle skader p& Infrastrukturen uavhengig av arsak, bortsett fra i de tilfeller det kan

dokumenteres at skaden skyldes forhold pa Leverandgrens side eller teknisk feil ved Infrastrukturen som ikke
skyldes Kundens bruk av Infrastrukturen.

Leverandgren kan rette krav om erstatning mot Kunden.
Kunden plikter & erstatte Infrastrukturen som blir skadet, mistet eller stjdlet. Leverandgren har rett til & kreve
erstatning fra Kunden for samtlige kostnader som Leverandgr har p&dratt seg i forbindelse med skader pa eller

tap av Infrastrukturen.

Dersom Leverandgren foretar reparasjoner eller undersgkelser av Infrastrukturen pa grunn av forhold pa
Kundens side, skal Kunden dekke de kostnader som Leverandgren padrar seg i denne forbindelse.

Dersom Leverandgren har rett til & heve Avtalen er Kunden ansvarlig for alle kostnader som Leverandgren
paferes som en falge av hevingen, herunder demontering av installert Infrastruktur.

14. KUNDENS TAPSBEGRENSNINGSPLIKT OG MEDVIRKNINGSANSVAR

Kunden skal ved rimelige tiltak begrense sitt tap. Dersom Kunden har medvirket til skaden, eller unnlatt &
begrense skaden eller tapet, skal Leverandgrens ansvar settes ned eller falle bort. Det samme gjelder dersom
Kunden ikke i rimelig utstrekning har latt veere & fierne eller minske risikoen for skade.
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15. RETTEN TIL A HEVE AVTALEN

Leverandgren har rett til & heve Avtalen med umiddelbar effekt hvis:

a) Kunden har begétt et vesentlig avtalebrudd, herunder hvis Kunden er mer enn 60 dager forsinket med
betalingen av et krav som Leverandgren har mot Kunden under denne Avtalen.

b) Infrastrukturen gjentatte ganger/i vesentlig omfang blir skadet som fglge av forhold pa Kundens side.

c) Kunden er erkleert konkurs, sgker om omorganisering, trer i likvidasjon, innstiller sine betalinger eller
pa annen mate kan antas & veere insolvent.

Kunden har rett til & heve Avtalen med umiddelbar effekt hvis:
a) Leverandgren har begatt et vesentlig avtalebrudd som ikke rettes innen rimelig tid.

b) Leverandgren er erkleert konkurs, sgker om omorganisering, trer i likvidasjon, innstiller sine betalinger
eller pa annen méte kan antas & veere insolvent.

16. OVERDRAGELSE AV AVTALEN

Leverandgren har rett til & overdra denne Avtalen til tredjepart. Kunden har ikke rett til & overdra denne Avtalen
til tredjepart uten Leverandgrens skriftlige samtykke. Dersom Leverandgr ikke godkjenner overtagende part, har
Leverandgren rett til & kreve at Kunden kjgper ut Infrastrukturen i henhold til vedlegg 2.

17. ENDRINGER AV AVTALEN

Endringer av denne Avtalen skal avtales szerskilt mellom Partene. Endringer skal avtales pa formatet som angitt
i vedlegg 3, sa langt dette er hensiktsmessig.

18. TAUSHETSPLIKT, PERSONOPPLYSNINGER

Leverandgren plikter & bevare taushet overfor uvedkommende om alle opplysninger Leverandgren har fatt om
Kunden og Kundens bruk av Infrastrukturen, med mindre det foreligger samtykke fra Kunden, hjemmel i lov eller
forskrift gitt med hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det er saklig grunn.

Ellers henvises det til Leverandgrens til enhver tid gjeldende personvernerkleering.

19. KOMMUNIKASJON MELLOM PARTENE

Alle meldinger/varsler som Kunden i henhold til denne Avtalen skal sende til Leverandgren, skal sendes til
support@smartly.no med mindre Leverandgren angir noe annet.
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Alle meldinger/varsler som Leverandgren i henhold til denne Avtalen skal sende til Kunden, skal sendes til

stig@ogreid.no

20. LOVVALG, TVISTER
Avtalen er underlagt og skal fortolkes i samsvar med norsk rett.

Tvister om Avtalen skal sgkes lgst ved forhandlinger. Dersom partene ikke kommer til enighet, kan saken bringes
inn for de alminnelige domstoler med Stavanger tingrett som rett verneting

Avtalen utstedes i to eksemplarer, ett til hver av partene.

For Leverandgr:

24/01/24
Sted og dato:

Signatur:

Navn: Jorunn Barkved
Tittel:  Salgsradgiver
Mobil: 934 88 404

E-post: jorunn.barkved@lyse.no

For Kunde:

Kunden bekrefter ved sin signatur at det har fullmakt til & inngd denne Avtalen pa& vegne av Sameiet.

07/02/24
Sted og dato:

Signatur:

Navn: Stig Kristensen
Tittel:  Prosjektleder

Mobil: 957 91 926

E-post: stig@ogreid.no

10
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1. INNLEDNING

Leveransen bestar av infrastruktur til ladeanlegg tilrettelagt Schneider ladestasjoner til gjeldene betingelser i

(H vi leverer
i
kontrakt. Som en del av infrastrukturen er anlegget klargjort for Smartly lade tjeneste. Tjenesten aktiveres

VE D L EG G 1 gjennom bestilling hos support.smartly.no

2. BESKRIVELSE AV INFRASTRUKTUREN SOM SKAL LEIES

Ladesystem: Schneider

Beskrivelse av Infrastrukturen som skal
Ladeanlegget forsynes i fra den underfordelingen som leverer strammen til fellesanlegget. Det legges en felles

Ie I eS infrastruktur for elkraft samt kablet infrastruktur for internett. Dette i form av en flatkabel installasjon eller
strgmskinner installasjon som montert i tak. Installasjonen inneholder ogsa en Schneider Evlink energistyring.
Denne sikrer rettferdig fordeling av den til enhver tid tilgjengelig kapasiteten i anlegget.

Fgringssystem
Infrastruktur

224 Styresystem 225
Programmering



226

,A vi leverer

VEDLEGG 2:

Utkjgpsavtale
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1. UTKJZGPSMODELL

Avtalen er uoppsigelig de farste 5 arene etter Oppstartsdagen. Dersom Kunden deretter gnsker & si opp
Avtalen, gjelder denne utkjgpsavtalen. Ved utkjgp kjgper Kunden Infrastrukturen fra Leverandgren, og overtar
dermed ansvaret for Maleranlegget.

Kunden kjgper Maleranlegget til priser som angitt under her. Prisen beregnes ut fra ndr melding om oppsigelse
av Avtalen mottas av Leverandgren.

Utkjgpsklausul

Etter ar 6 Etter ar 7 Etter ar 8 Etter ar 9 Etter ar 10
Utkjgpssum kr. 125 057 kr. 108 011  kr. 84 131 kr. 54 774 kr. 19 200

Alle priser er i NOK eks. MVA.

2. BETALING, OVERTAKELSE

Nar Avtalen sies opp, oppstar det en plikt for Kunden til & kjgpe ut Infrastrukturen. Kunden skal betale til
Leverandgren den sum som kommer frem av tabellen i dette vedlegg punkt 1, innen 2 uker etter at Avtalen er
sagt opp. Betaling skal skje til kontonummer som Kunden far ved foresparsel til Leverandgren.

Kunden overtar Infrastrukturen, slik at eierskap til Infrastrukturen gar over pa Kunden, nér Leverandgren har
mottatt korrekt belgp p& konto.

3. OM INFRASTRUKTUREN, GARANTI

Infrastrukturen har i hele Avtalens lgpetid veert i Kundens besittelse, og Kunden kjenner saledes til
Infrastrukturs en standard og tilstand bedre enn Leverandgren. Lyse gjennomfarer tilstandsrapport giennom
valgt underentreprengr. Dette med hensikt i & avdekke eventuelle avvik/feil som burde ha veert oppdaget
gjiennom den arlige internkontrollen eller den lgpende overvakning av infrastrukturen, blir rettet far overtakelse
kan finne sted.

Infrastrukturen selges som det er.

Ved utkjgp overtar Kunden eventuell gjenveerende garantiperiode gitt fra Leverandgrens underleverandearer,
som gjelder for Infrastrukturen.

Leverandgren har ikke noe ansvar for Infrastrukturen etter at Kunden har overtatt dette, jf. art. 2. Ethvert krav
som Kunden matte mene & ha i relasjon til Infrastrukturen skal etter overtakelsen rettes direkte til den relevante
underleverander.
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VEDLEGG 3

Endringsbillag
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VEDLEGG 4

Prisbilag
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1. PRISER OG BETALING

1.1 Vederlag for Leverandgrens leveranse under Avtalen

Kunden skal under Avtaleperioden betale Vederlag til Leverandgren for leie av Infrastruktur manedlig.

1.2 Pris for Totalkunde

Prisene som gjelder for Avtalen, er:

Kategori Vederlag eks. mva Kommentar

Leie av Infrastruktur for

Totalkunde av Lyse Kr 0, - Pris gjelder per parkeringsplass.

Med Totalkunde av Lyse menes en Kunde som har inngatt langsiktige avtaler med felgende Lyse selskap i
hele avtaleperioden:

e Avtale om levering av Altibox-tienester fra Lyse til Kundens adresse. Se egen avtale

e Avtale om levering av Internett til ladeanlegg.

e Avtale om Ladetjeneste til elbil ladeanlegg. Se egen avtale

e Avtale om levering av stram fra Lyse Energi AS til Kundens fellesarealer. Se egen avtale

o Sluttbruker forplikter seg til & kjgpe Elbil ladere fra Lyse Energi AS i avtaleperioden. Kjgp foretas pa
tilsendt lenke til enhver tid gjeldene priser opplyst pa& nettsiden til Lyse. Vilkar som fglger kjgpet, er

vedlagt bestillingskjema og heter «Avtalevilkar Hiemmelader fra Lyse til beboere i boligselskap»

Dersom Kunden i avtaleperioden velger & si opp eller ikke forlenge en eller flere av tienesten som inngér i pakken
for Totalkunder, gjelder pris for ordinsere kunder.

1.3 Pris for ordineer kunde (oppsigelse av Totalkundeavtale)

Dersom Kunden velger & si opp en eller flere av disse avtalene, gjelder vederlag som beskrevet under for
ordineere kunder. Dette vederlaget kommer i tillegg til prisen som er avtalt som Totalkunde. Kunden plikter &
informere Leverandgr om oppsigelse av en eller flere av disse avtalene ihht. Art. 19 i denne Avtalen.
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Kategori Vederlag eks. mva Kommentar
Leie av Infrastruktur, ordinaer Kr. 50 Pris gjelder per mé&ned per
kunde U parkeringsplass

Vederlaget inkluderer kompensasjon for leie av Infrastruktur og selve Installasjonen, som beskrevet i Vedlegg 1.
Dersom det underveis i Installasjonen viser seg at omfang av Leveransen endres, har Leverandgren rett til &
endre Vederlaget for Leveransen. Alle endringer underveis under selve Installasjonen mé& dokumenteres i eget
endringsbillag, vedlegg 3.

Det forutsetter jevnlig visuell inspeksjon av anlegget gjort av Kunden. Dette kan for eksempel veere ladebrukers
visuelle sjekk av elbiladere og rapportering ved eventuelle uregelmessigheter.

1.4 Omfang

Forklaring Antall p-plasser Kommentar

Pris gjelder per parkeringsplass i en
18+2HC avtaleperiode pa 10 &r som totalkunde av
Lyse

Leie av Infrastruktur for
elbillading

1.5 Faktureringsbetingelser
Kunden skal betale Vederlag for Infrastrukturen fra og med Oppstartsdagen avtalt mellom Partene som definert
i oppstartserkleeringen.

Fakturering av alle krav som Leverandgren har mot Kunden i henhold til denne Avtalen skjer i henhold til
Leverandgrens til enhver tid gjeldende faktureringsrutiner og betalingsvilkar. Med mindre noe annet felger av
disse, skal betaling skje innen 14 dager fra utstedt faktura. Fakturagebyr kan tilkomme.

Dersom Kunden mener at det er feil ved utsendt faktura, ma det fremsettes klage til Leverandegren innen rimelig
tid og senest innen betalingsfristens utlap.

Dersom faktura ikke er betalt ved forfall, palgper forsinkelsesrente i henhold til lov om rente ved forsinket betaling,
samt purregebyr og omkostninger etter inkassolovgivningen.

1.6 Justering av Vederlaget

Leverandgren har pa tre maneders varsel rett til & kreve en rimelig oppjustering av Vederlaget

(i) dersom krav satt av myndighetene, medfarer gkte kostnader for Leverandgren for & gjennomfare
sine forpliktelser under Avtalen;
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(i)

(iii)

(iv)

Gse e

dersom Leverandgren kan dokumentere vesentlige gkte kostnader i forbindelse med utleie av
Infrastrukturen

i henhold til den generelle prisveksten i Norge, jf. SSBs konsumprisindeks, da slik at
utgangspunktet for regulering er det aret og den maneden da Avtalen ble inngatt.

Leverandgren har rett til & justere Vederlaget dersom Kunden gnsker utvidelse eller oppgradering
av Infrastrukturen. En eventuell oppgradering eller utvidelse av Infrastrukturen skal avtales saerskilt
mellom partene i et eget endringsbilag, vedlegg 3.

233



234

vi leverer

(Qyse

Avtale om levering av

Lyse Energi ladetjeneste for elbil

Lyse Energi AS
Og
SH BT3 AS

Dato: 23.01.2024
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Denne avtalen om levering av Lyse Energi ladetjeneste for elbil er herved inngatt mellom falgende
parter:

Lyse Energi AS, Org. Nummer: 980 335 224 (heretter kalt Leverandgr)

09

SH BT3 AS Org.nr 930 905 445 (heretter kalt Kunde)

For Lyse Energi:

Sted og dato: 24/01/24

Signatur:

Navn: Jorunn Barkved

Mobil: 934 88 404
E-post: jorunn.barkved@lyse.no

For Kunde:

Sted og dato: 07/02/24

Signatur:

Navn: Stig Kristensen

Mobil: 957 91 926
E-post: stig@ogreid.no

Avtalen utstedes i to eksemplarer, ett til hver av partene

Smart i dag — Smart i morgen
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DEFINISJONER

Avtalen: Har betydning som angitt i art. 1

Boligselskap: Boligsammenslutning hvor Tjenesten skal leveres

Sluttbruker: Beboere i Boligselskap som bestiller og benytter seg av Tjenesten
Tjenesten: Betyr Lyse Energi Ladetjeneste for elbil som neermere beskrevet i art. 4

1. Avtalens Formal og Omfang

1.1 Formal
Formalet med denne Avtalen er & regulere leveransen av Leverandgren sin ladetjeneste for elbil til Kunde og

Sluttbrukere. Det skal samtidig inng&s egen avtale som gjelder leie av infrastruktur til elbilladeanlegget.

Avtalen omfatter en administrasjons- og betalingstjeneste av elbilladeanlegget pa vegne av Kunde og
Sluttbruker. Sluttbrukers grensesnitt vil vaere Lyse Energi App som regulerer tilgangsstyring og belaster den
enkelte Sluttbruker i henhold til bruk av elbilladeanlegget som er installert hos Kunde. Tjenesten er ytterligere
beskrevet i art. 4.

1.2 Omfang:

Tjeneste: Smartly ladetjeneste for elbil

Leveringsadresse hvor Tjenesten skal leveres: SH BT3 AS (BB5-BB6-B4)
Estimert antall parkeringsplasser ved oppstart av tjenesten: TBD

(Egen bestillingslenke for ladeboks bestilling sendes ut til seksjonseiere- se til enhver gjeldene priser pa
lyse.no)

Leveransen forutsetter at Kunde har fylt ut og sendt inn Oppstart- og endringsskjema Lyse Energi ladetjeneste
pa support.smartly.no innen oppstart.

2. Vedlegg til Avtalen

Avtalen inneholder fglgende vedlegg:

Vedlegg 1: Alminnelige vilkar for avtale om levering av tienester fra Smartly AS (Lyse Energi)

Ved motstrid mellom denne Avtalens hoveddel og vedlegg, skal Avtalen sine bestemmelser ga foran vedlegg 1.
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3. Avtalevilkar

3.1 Varighet

Avtalen har en varighet pd 12 maneder fra oppstart av tjienesteleveransen og forlenges automatisk til den sies
opp av en av partene.

3.2 Oppsigelse og heving

Avtalen har gjensidig (3) tre maneders skriftlig oppsigelsestid etter avtaleperioden er utlgpt. Dersom
Sluttbruker velger & avslutte tienesten, vil Sluttbrukeren ikke lenger ha tilgang til & lade bilen i ladeanlegget.
Oppsigelses og heving for Sluttbruker er ytterligere beskrevet i vedlegg 1, Alminnelige vilkar, punkt 11.2.

3.3 Informasjonsplikt

Kunden er pliktig til & gjere sluttbrukere/ beboere i Boligselskapet kjent med rettighetene og pliktene
etter denne Avtalen, samt de Alminnelige vilkar for bruk av Tjenesten, vedlegg 1. De til enhver tid gjeldene
Alminnelige vilkér finnes pa Lyse Energi.no.

Leverandgren har rett til & overdra avtalen til tredjepart med 3 mnd. skriftlig varsel.

4. Beskrivelse av Lyse Energi ladetjeneste for elbil

4.1 Introduksjon

Lyse Energi Elbilladetjeneste forutsetter at Kunden har internettforbindelse der hvor Tjenesten skal leveres.
Tjenesten inneholder to hovedkategorier:

1. Administrasjonstjenesten for Boligselskapet
2. Betalingstjeneste for sluttbrukere i Boligselskapet

Innholdet i begge kategoriene er ytterligere beskrevet under.

4.2 Administrasjonstjenesten for Boligselskapet

Administrasjonstjenesten for Boligselskapet inkluderer en drifts- og faktureringstjeneste. Leverandgr
administrerer ladeanlegget og samler inn betaling for registrert forbruk og tilbakebetaler Boligselskapet, for &
sikre en rettferdig fordeling av stramforbruk. Leverander er ogsa single point of contact for Kunde mht til drift
av ladere og koordinerer med avtalte underleverandgrer dersom dette er avtalt mellom partene. Fglgende er
inkludert i administrasjonstjenesten:
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Drift av ladeanlegget innebeerer:

e Leverandgr tar betalt for forbruk av ladeanlegget via Lyse Energi App og overfarer forbruket til
Kunden ihht avtale. Se seksjon 5.2 for ytterlige beskrivelse.

e Kundens mottar utbetaling fra Leverander for ladeforbruk manedlig som ogs& inneholder laderapport
som viser forbruk pa ladeanlegget.

e Leverandgr utsteder RFID brikker pd vegne av Kunden for 4 sikre tilgangskontroll og betaling, dersom
dette er avtalt mellom Partene. Brukeradministrasjon av RDIF brikke utfgres av Sluttbruker.

e Leverandar tilbyr kundesupport alle dager, hele aret; teknisk support mellom 08-16 (virkedager man.-
fre), gvrig support mellom 16-08 alle dager.

4.3 Betalingstjenester for Sluttbrukere i Boligselskapet

Lyse Energi Elbilladetjenesten for Sluttbrukere sgrger for a ta betalt for lading gjennom Lyse Energi App.
Tjenesten skal bestilles via eget bestillingsskjema pa support.smartly.no

Pris per kwh eller minutt fastsettes av Kunde og registreres av Kunde i Oppstart- og endringsskjema Lyse
Energi ladetjeneste. Kunden er ansvarlig for & informere Sluttbruker om hvor Tjenesten er tilgjengelig fra og
prosess for bestilling.

Lyse Energi App:

e Lyse Energi App har personlig innlogging og muliggjer lading i fellesanlegg hvor hver Sluttbruker
betaler for egen lading gjennom en sikker betalingslagsning.

e Tjenesten forutsetter at Sluttbrukeren har tilgang til smarttelefon eller nettbrett, samt en gyldig
epostadresse.

e Ved & laste ned Lyse Energi App, aksepterer Sluttbruker de alminnelige vilkar for bruk av Tjenesten.
Alminnelige vilkar for bruk av Tjenesten er beskrevet i vedlegg 1 og kan ogsa finnes pa Lyse
Energi.no.

Lyse Energi RFID brikke:

«  Lyse Energi RFID brikke kan bestilles via Lyse Energi og brukes for & identifisere Sluttbruker og starte
lading.

*  Lyse Energi RFID brikke er en alternativ autorisasjonslgsning og kan kun benyttes dersom
Sluttbrukeren har registrert RFID brikken i Lyse Energi App.

Betalingslgsning:

* Leverandgr belaster Sluttbruker for stramforbruket via en sikker betalingslgsning i Lyse Energi App.
Leverandgr utferer innkreving for forbruk p& vegne av Kunden. Kunden er ansvarlig for & informere
Sluttbruker om Tjenesten.

«  Betaling for ladning skjer ved at Sluttbruker identifiserer seg mot laderen ved hjelp av Lyse Energi
App eller RFID brikke.
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5. Priser og betaling

5.1 Priser

Gjennom denne avtalen, forplikter Kunden Sluttbruker & betale for Tjenesten og felgende priser gjelder per
Sluttbruker:

Kategori Pris eks. mva Pris inkl. mva Kommentar

Leverandgr fakturerer Sluttbruker manedlig

Péslag pris pr. kWt til Kr. 0,39,- Kr. 0,49,-
paslag pr. kWt som er ladet
sluttbruker
. Engangssum for fgrstegangsetablering av
Etableringskostnad Kr. 239,20,- Kr. 299,- .
brukere i ladeanlegget. Fakturers Sluttbruker
) Pris/oppsett per brikke for ladekunder som
RFID Brikker Kr. 80,- Kr.100,-

ansker & kjgpe brikke fra Lyse Energi.

Pris per kWit for lading fastsettes av Kunde i samrad med Lyse Energi AS og registreres i Oppstart- og
endringsskjema Lyse Energi ladetjeneste. Pris per kWt, samt P&slag p& pris per kWt belastes Sluttbruker
via sikker betalingslgsning registrert i App.

5.2 Oppgjer
Oppgjer for utfert lading per Sluttbruker samles inn av Leverandgr og overfgres manedlig til Kunden, via
kontonummer oppgitt i Oppstart- og endringsskjema Lyse Energi ladetjeneste utfylt av Kunden.

Innkreving av manglende betaling for Tjenesten fra Sluttbruker for lading av elbil er Kundens ansvar.
Leverandgr plikter & formidle eventuelle mislighold i form av manglende betaling hos Sluttbruker til Kunde slik
at de kan iverksette tiltak.

Leverandgr har mulighet for & stenge tilgang til elbil ladere, pa oppfordring av Kunde, dersom det er mislighold
av betalingsforpliktelser fra Sluttbruker, jf. Alminnelige vilkar, vedlegg 1.

5.3 Betaling og Fakturering

Betalings- og faktureringsbetingelser for Sluttbruker er beskrevet i vedlegg 1, Alminnelige vilkar.
5.4 Justering av priser
Leverandgren har pa tre méaneders varsel rett til & kreve en rimelig oppjustering av prisene:

(i) i henhold til den generelle prisveksten i Norge, jf. SSBs konsumprisindeks, da slik at
utgangspunktet for regulering er det &ret og den méneden da Avtalen ble inngétt

Smart i dag — Smart i morgen

(ii) dersom Leverandgren far vesentlige gkte kostnader i forbindelse med leveransen av Tjenesten

(iii) dersom krav satt av myndighetene, medfarer gkte kostnader for Leverandgren for & gjennomfare
sine forpliktelser under Avtalen

6. Leveringsbetingelser

Det er en forutsetning for & levere og bruke Tjenesten at Kunden har tilgjengeliggjort internett med stabil
forbindelse. Kunden er ansvarlig for alle kostnader knyttet til internett og annet utstyr som er ngdvendig for &
motta og bruke Tjenesten. For & sikre en stabil leveranse av Tjenesten anbefales det kablet nettverk. Lyse
installerer ny Hjemmesentral i garasjeanlegget.

Det er en forutsetning for & levere tjenesten at alle ladere som installeres hos kunden er registrert hos Lyse
Energi. Registrering av ladere er Kundens og Sluttbrukeres ansvar.

Leveransen forutsetter at Kunde har fylt ut og sendt inn Oppstart- og endringsskjema Lyse Energi ladetjeneste
pa support.smartly.no innen oppstart.

Utover dette er det de til enhver tid gjeldende alminnelige vilkar om levering av tjenester fra Leverandar som
regulerer avtalens leveringsbetingelser, vedlegg 1.

7. Behandling av personopplysninger

Leverandgren lagrer fglgende personopplysninger for & kunne levere Tjenesten til Sluttbruker:

e  Kundenummer

e Navn, adresse, telefon, e-post og fadselsdato

e  Brukernavn og passord

e  Fakturahistorikk

e Fakturastatus

e  Betalingshistorikk

e  Forbrukshistorikk (for elbillading)

e  Kredittkort-informasjon (Nets betalingslasning, kun kryptert informasjon blir lagret)
e  RFID nummer

Dersom Leverandgr utleverer informasjon om Sluttbrukere, vil dette skje i henhold til skriftlig databehandleravtale
med mottakeren av slik informasjon. Ellers henvises det til Lyse Energis til enhver tid gjeldende
personvernerkleering som finnes pa Lyse Energi.no.

Leverander plikter & bevare taushet overfor uvedkommende om alle opplysninger Leverandgren har fatt om
Kunden og Kundens bruk av Tjenesten, med mindre det foreligger samtykke fra Kunden, hjemmel i lov eller
forskrift gitt med hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det er saklig grunn.
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VILKAR

Alminnelige vilkar for levering av Smartly produkter/tienester

1. AVTALENS PARTER OG GJENSTAND
1.1 Disse alminnelige vilkar (Alminnelige vilkér) gjelder for levering og bruk
av Smartlys tjenester (Tjenesten).

1.2 Avtalens parter er Smartly, org.nr: 999 323 928 og mottaker/bruker av Tjenesten
(Kunden).

2. AVTALEDOKUMENTER
2.1 Avtaleforholdet (Avtalen) mellom partene bestar av Kundens bestilling og Alminnelige
vilkar for Tjenesten.

2.2 Avtalen inngés ved at Kunden sender inn bestilling p& en eller flere Smartly Tjenester der
disse Alminnelige vilkar inngér og/eller aksepterer Avtalen elektronisk.

2.3 Dersom Kunden er en boligsammenslutning bestar avtaleforholdet av en driftsavtale og
disse Alminnelige vilkar for Tjenesten.

2.4 De il enhver tid gjeldende vilkér er ogsa tilgiengelige pa Smartly sin
nettside www.smartly.no.

3. KREDITTVURDERING OG SIKKERHETSSTILLELSE
3.1 Smartly inngdr avtale med Kunden under forutsetning av at Kunden til enhver tid er

i lyktig. Da Tjenesten i et i 1t, har Smartly saklig behov for &
innhente kredittvurdering. Kunden aksepterer at Smartly til enhver tid kan fastsette
kredittgrenser samt innhente kredittvurdering av Kunden.

3.2 Ved aven grense og dersom 19

etter Smartlys mening sannsynliggjer fare for betalingsmislighold, kan Smartly avvise
bestillingen, eventuelt si opp Avtalen eller kreve sikkerhetsstillelse, herunder
forskuddsbetaling.

4. ANGRERETT

4.1 Dersom Kunden er en forbruker og Avtalen er inngatt ved fiernsalg eller utenfor fast
utsalgssted, gjelder lov om angrerett av 20. juni 2014 nr. 27. Kunden skal opplyses om
angreretten og f& angreskjemaet tilsendt.

4.2 Kunden kan pa uttrykkelig anmodning gis rett til bruk av Tjenesten fer utlgpet av
angrefristen. Dersom Kunden i et slikt tilfelle likevel benytter angreretten, ma Kunden
betale for den delen av Tjenesten som Kunden har kunnet ta i bruk fram til angreretten
utgves.

5. LEVERAND@RSKIFTE

5.1 Dersom Kunden ved inngéelse av Avtalen abonnerer pa tienester fra andre leveranderer
som skal avvikles ved tilknytning til Smartly, er Kunden selv ansvarlig for & si opp avtalen(e)
med eksisterende leverandar(er).

6. BREDBAND OG KOMMUNIKASJONSL@SNING MV.

6.1 Det er en forutsetning for & levere og bruke Tjenesten at Kunden har tilgiengeliggjort
bredband og kommunikasjonsutstyr som oppfyller Smartlys minimumskrav for den Tjenesten
som skal leveres (Jfr. www.smartly.no). Kunden er ansvarlig for alle kostnader knyttet til
bredbandsnett og annet utstyr som er ngdvendig for & motta og bruke Tjenesten.

6.2 Kunden samtykker til at Smartly benytter Kundens bredbandlinje til & kommunisere
datatrafikk til sine sentrale lgsninger.

6.3 Bruk av Tjenesten forutsetter at Kunden Ispende holder programvare p& utstyr som
benyttes i tilknytning til Tjenesten oppdatert i henhold til retningslinjer fra Smartly.

7. EIERSKAP OG ANSVAR FOR UTSTYR

7.1 Kunden er eier av alt utstyr som benyttes for leveranse av Tjenesten og er selv ansvarlig
for at dette fungerer etter sin hensikt.

7.2. Kunden er ansvarlig for vedlikehold og ngdvendig oppgradering m.v. av utstyret.

7.3 Smartly er ikke under noen omstendighet ansvarlig for feil eller mangler p utstyr som
benyttes i tilknytning til Tjenesten, eller for skade eller tap slikt utstyr p&ferer Kunden eller
tredjemann.

8. SERVICE
Dersom annet ikke er saerskilt skriftlig spesifisert gjelder falgende for service:

8.1 Kunden forplikter seg til & sette seg inn i betjeningen av Tjenesten og tilknyttet utstyr i
henhold til tilgjengelig dokumentasjon.

8.2 Kunden skal regelmessig teste utstyret og ved mistanke om feil, varsle Smartly. Smartly
vil der det er mulig foreta fierndiagnostisering og fiernservice fra kundesenter.

8.3 Ved behov for servicetekniker er kunden selv ansvarlig for & kontakte elektroinstallater.

8.4 Dersom Kunden er en 1slutning, er det kun av
boligsammenslutningens styre som skal handtere service og varsling av feil pa fellestienester
til kundeservice hos Smartly. Jf. Pkt.16 og Pkt.17

9. GENERELT OM BRUK AV TJENESTEN

9.1 Kunden plikter & sette seg inn i og bruke Tjenesten i samsvar med de brukerveiledninger
og retningslinjer som Smartly og/eller produsenten av monterte produkter har tilgjengeliggjort
for Tjenesten pa sine hjemmesider (Jfr. www.smartly.no).

9.2 Tjenesten skal kun brukes sammen med produkter og utstyr som til enhver tider godkjent

av Smartly. Al slikt utstyr ma vaere «Smartly enableds for at Tjenesten skal fungere. Kunden
aksepterer at enhver bruk av Tjenestene i tilknytning til eller i kombinasjon med utstyr eller
andre tjenester som ikke er godkjent av Smartly innebaerer et brudd pa de Alminnelige vilkar
for Tjenesten.

9.3 Kunden ma ved bruk av Tjenesten ikke forsere fysiske eller elektroniske sperrer, eller pa
annen méte skaffe seg uberettiget tilgang til andre tjenester eller systemer som Kunden ikke
har rett til & benytte.

9.4 Bruk av Tjenesten i strid med punkt 9 gir Smartly rett til & stanse Tjenesten og heve
avtalen med Kunden med umiddelbar virkning.

10. STENGING OG BRUKERRESTRIKSJONER

10.1 Smartly kan helt eller delvis stenge Kundens tilgang til Tienesten umiddelbart og uten
forutg&ende varsel dersom offentlige myndigheter krever dette eller det er ngdvendig av
tekniske, dri ige eller i ige grunner.

Tilsvarende gjelder i nadssituasjoner, herunder ved alvorlige trusler mot helse, sikkerhet eller
miljg, natt ofer, krig eller krigsli tilstander, omfattende streik eller lockout, eller
ved alvorlig fare for sabotasjer mot nett og tjenester. Tiltak som nevnt ovenfor skal sa langt
som mulig varsles Kunden i rimelig tid p& forhand.

10.2 Smartly har videre rett til & stenge Kundens tilgang til Tjenesten dersom Kunden ikke
har betalt sitt utestdende innen én (1) méned etter Kunden har mottatt skriftlig varsel om
stenging, eller dersom Kunden opptrer i strid med gjeldende offentligrettslige regler for
Tjenesten.

Far ma alle t veere betalt. Ved gjen&pning pélaper et gebyr
som falger av Smartlys til enhver tid gjeldende prisliste. Smartly er uten ansvar for kostnader
eller tap som Kunden métte bli p&fart som felge av nevnte tiltak.

| de tilfellene stengingen skyldes Kundens forhold, palgper kostnader for Tjenestene i inntil
tre maneder etter stenging (i oppsigelsestiden, jf. punkt11.3). Dersom Kunden er i bindingstid
(if. punkt 11.2, punkt 11.3 eller punkt11.4), paleper Avtalens kostnader inntil bindingstiden
har utlgpt.

10.3 | den utstrekning det er ngdvendig av tekniske, eller
grunner har Smartly etter forutgdende varsel rett il tilgang til Kundens eiendom og boenhet
hvor utstyret som muliggjer levering av Tjenesten er installert.

10.4 Opplysninger om forventede tilgjengelighetsproblemer og tilsiktede avbrudd i Tjenesten,
feilmeldingstjenester og brukerstatte vil veere tilgjengelig p& Smartly sin supportside

(jf. support.smartly.no).

11. AVTALENS VARIGHET, OPPSIGELSE
11.1 Avtalen Igper fra den dato Kunden har bestilt Tjenesten.

11.2 Avtalen kan sies opp med tre (3) maneders skriftlig varsel regnet fra utlgpet av den
méneden oppsigelsen fant sted. Dersom Kunden er en boligsammenslutning er denne
ansvarlig for oppsigelse p& vegne av boligsammenslutningen.

11.3 Dersom Avtalen sies opp av Kunden vil ikke forhandsbetalt belgp refunderes. Smartly
har ikke rett til & si opp avtalen dersom den er forhandsbetalt.

12. KUNDENS FORPLIKTELSER OG ANSVAR

12.1 Tilgang til Smartlys tienester forutsetter at den som skal benytte Tjenesten registrerer
seg som bruker hos Smartly. Smartly forbeholder seg retten til & avsla en seknad om
registrering.

12.2 Seknad om registrering skal gjeres via Smartlys App (siste tilgjengelige versjon) eller p&
de andre méter som til enhver tid aksepteres av Smartly. For & registrere seg ma brukeren
oppgi den til en hver tid pakrevde informasjon.

12.3 Tilgang til ienesten forutsetter at kunden har registrert den til en hver tid nadvendige
betalingsinformasjon. Fortienester hvor det er p&krevd skal kunden registrere et gyldig
betalingskort.

12.4 For tjenester hvor det er pakrevd skal kunden sgrge for at betalingskortet som er
registrert er gyldig, ikke er blokkert og at den tilknyttede kontoen, om noen, har tilstrekkelig
dekning. Kunden skal registrere nytt betalingskort senest innen utgangen av
kalenderméneden fer registrert betalingskort utlgper.

12.5 Kunden skal sgrge for at Innloggingsinformasjon behandles og benyttes pa en sikker
méte og at den ikke gjeres tilgjengelig for uvedkommende.

12.6 Kunden skal sgrge for at mobiltelefon eller annet teknisk utstyr som benyttes av Kunden
fungerer tilfredsstillende og er kompatibelt med Smartlys tjenester og app, dersom aktuelt.
Ytelseskrav som til en hver tid gjelder i forhold til Smartlys tienester og app er tilgjengelig p&
www.smartly.no

12.7 Kunden er ansvarlig for & ha oppdatert til den til en hver tid siste versjonen av Smartlys
app.

13. ENDRING AV TJENESTENE

13.1 Smartly har rett til & foreta innholdsmessige endringer i Tienesten og i Tienestens
tekniske spesifikasjoner, etter minst én(1) maneds varsel. Dersom Kunden motsetter seg
endringen, skal Smartly avslutte Avtalen vederlagsfritt for Kunden fra det tidspunkt endringen
trer i kraft.

13.2 Dersom Kunden fortsetter & bruke Tjenesten etter at endring er tradt ikraft, anses
Kunden for & ha godtatt endringen.

13.3 Oppdateringer, oppgraderinger og programrettelser som er ngdvendig fordrift av
Tjenesten, regnes ikke som endringer etter dette punkt.

14. PRIS OG ENDRING AV PRIS
14.1 Kunden skal betale de engangskostnader, ménedsbelgp, og eventuelle variable- og
bruksavhengige kostnader som er angitt ved bestilling av Tjenesten.

14.2 Pris p& Tjenester kan endres med én (1) maneds varsel. Dersom Kunden motsetter seg
endringen, skal Smartly avslutte Avtalen vederlagsfritt for Kunden fra det tidspunkt endringen
trer i kraft.

14.3 Dersom Kunden fortsetter & bruke Tjenesten etter at prisendring er tradt ikraft, anses
Kunden for & ha godtatt endringen.

15. FAKTURERING OG BETALING

15.1 Dersom ikke annet er avtalt vil etableringsavgift faktureres ved p&begynt leveranse.
Annen fakturering es t etter nen, og omfatter bruk av
Tienesten fra den dag Tjenesten tidligst kunne blitt tatt i bruk. For gvrig felger fakturering og
betaling Smartlys til enhver tid gjeldende faktureringsrutiner og betalingsvilkar (Jfr.
www.smartly.no).

15.2 Dersom faktura ikke er betalt ved forfall, palgper forsinkelsesrente i henhold til lov om
rente ved forsinket betaling, samt purregebyr og omkostninger etter inkasso- lovgivningen.

15.3 Dersom Kunden mener at det er feil ved utsendt faktura, ma det fremsettes klage til
Smartlys kundeservice innen rimelig tid og senest innen betalingsfristens utlop.

15.4 Dersom Kunden er en boligsammenslutning, sendes faktura for felles Tjenester til
ved styret dersom ikke annet er avtalt.

15.5 Tilleggstjenester som i dag inngér i Tjeneste-pakkene, eller eventuelle nye tjenester, kan
i fremtiden bli gjenstand for egne priser og/eller gebyrer.

16. MANGLER OG REKLAMASJON
16.1 Kunden ma melde fra om feil ved Tjenesten til Smartlys kundeservice innen rimelig tid
etter at feilen ble oppdaget/eller burde ha blitt oppdaget.

16.2 Dersom feil gjelder j i en boli 1slutning meldes feil til
boligsammenslutningens styre som skal handtere varsling.

16.3 Smartly svarer ikke for feil ved Tjenesten som skyldes feil ved Kundens bruk av
Tienesten eller tilknyttet utstyr.

16.4 Smartly er ikke ansvarlig for feil eller mangler p& utstyr som er tilknyttet Tienesten eller
for feil eller mangler forarsaket av slikt utstyr.

17. FEILRETTING OG FJERNSERVICE
17.1 Smartly er kun ansvarlig for feilretting p& den del av Tjenesten som er levert av Smartly.

17.2 Kunden skal i den grad det er mulig undersgke om feilen er innenfor eget eller Smartlys
drifts- og vedlikeholdsansvar. Kunden kan bli gjort skonomisk ansvarlig for kostnader Smartly
matte ha i forbindelse med feilretting dersom feilen viser seg & ligge innenfor Kundens eget
ansvar, eksempelvis eget eller tredjeparts utstyr, kabling, kommunikasjonslgsning m.v.

17.3 Dersom Kunden er en bolit itning, er det kun av
boligsammenslutningens styre som skal h&ndtere varsling av feil.

18. HEVING

18.1 Dersom en av partene vesentlig misligholder sine plikter etter Avtalen, og dette ikke
skyldes forhold som den annen part svarer for, kan den annen part heve Avtalen med
umiddelbar virkning.

18.2 Som vesentlig mislighold fra Kundens side regnes blant annet at Kunden ikke betaler
utestdende faktura innen 14 dager etter utsendelse avbetalingspaminnelse fra Smartly, at
Kunden gjer endringer pa utstyret, at Kunden krenker opphavsrett eller andre immaterielle
rettigheter, eller at Kunden misbruker Tjenesten.

18.3 Dersom Smartly hever Avtalen p& grunn av Kundens mislighold, plikter Kunden straks &
innfri samtlige forpliktelser overfor Smartly. Videre plikter Kunden & betale det tap Smartly har
blitt pafert som falge av misligholdet.

19. ERSTATNING

19.1 Smartly sitt erstatningsansvar er begrenset til Kundens direkte tap, som omfatter
dokumenterte og paregnelige merutgifter som Kunden har hatt pd grunn av det
erstatningsbetingende forhold.

19.2 Kundens indirekte tap kan ikke kreves erstattet med mindre tapet skyldes grov
uaktsomhet eller forsettlig opptreden fra Smartly sin side. Indirekte tap omfatter, men er ikke
begrenset til, tap som fglge av at Kunden mister eller far skade p& data, tap ved at data blir
feilsendt av Smartly, tap ved at Kunden blir avskaret fra & bruke Tjenesten, tapt fortjeneste,
strgm- og nettkostnader, avsavnstap og felgetap.

Kunden kan heller ikke kreve erstattet tap som skyldes feil eller mangler ved utstyr eller
Kundens bruk av Tjenestene i strid med disse Alminnelige vilkar.Smartly beerer ikke ansvaret
for tap av eller skade p& Kundens utstyr eller eiendeler, og Kunden ma selv sgrge for at slikt
tap er dekket av Kundens forsikring.

19.3 Smartly sitt ansvar er begrenset oppad til den arlige sum Kunden som péfares tapet
betaler for levering av Tjenesten pé skadetidspunktet.

19.4 Smartly er ikke erstatningspliktig for Kundens tap dersom det foreligger en hindring
utenfor Smartlys kontroll og som Smartly ikke med rimelighet kunne ventes & unnga eller
overvinne fglgene av.

19.5 Smartly er ikke ansvarlig for eventuelle skader eller tap hos Kunden som forarsakes av:
a) Kundens feil eller uaktsomhet.

b) Feil eller utilstrekkelig funksjonalitet knyttet til Kundens mobiltelefon eller annet teknisk
utstyr.

c) feil, avbrudd eller forsinkelse i telefoni, internett eller annet kommunikasjonsnettverk, eller
en eventuell teleoperaters handlinger eller unnlatelser som pavirker Tjenestens funksjonalitet
eller tilgjengelighet.

d) at Tjenesten har blitt kansellert av Smartly

19.6 Kunden er erstatningsansvarlig for direkte tap Smartly blir pafert som fglge av Kundens
mislighold.

20. KUNDENS TAPSBEGRENSNINGSPLIKT OG MEDVIRKNINGSANSVAR

20.1 Kunden skal ved rimelige tiltak begrense sitt tap. Dersom Kunden har medvirket til
skaden, eller unnlatt & begrense skaden eller tapet, skal Smartlys ansvar settes ned eller falle
bort. Det samme gjelder dersom Kunden ikke i rimelig utstrekning har latt veere & fierne eller
minske risikoen for skade.

21. OVERDRAGELSE

21.1 Kunden har ikke rett til & overdra Avtalen til tredjepart, herunder husstandsmedlem, uten
Smartlys forutgéende skriftlige samtykke. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. Ved
overdragelse palgper et endringsgebyr.

21.2 Far enhver overdragelse kan gjennomfares mé Kundens gkonomiske mellomvaerende
med Smartly vaere gjort opp.

21.3 Ny kunde anses & ha godtatt Avtalens vilkar nar Tjenesten er tatt i bruk.

21.4 Smartly har rett til & overdra sine rettigheter og plikter etter Avtalen.Ved slik
overdragelse har Kunden rett p& minst én (1) maneds varsel. Dersom Kunden motsetter seg
overdragelsen, har Kunden rett til & bringe Avtalen vederlagsfritt til oppher fra det tidspunkt
endringen trer i kraft. Dersom Kunden fortsetter & bruke Tjenesten etter at varslet
overdragelse er tradt i kraft, anses Kunden for & ha godtatt overdragelsen.

22. TAUSHETSPLIKT, PERSONOPPLYSNINGER

22.1 Informasjon om hvordan Smartly behandler personopplysninger, hvilke
personopplysninger som behandles, formalet med behandlingen, Kundens personvern og
innsynsrett, og annen informasjon relatert til personvern, er tilgjengelig i
personvernerkleeringen som finnes p& Smartly sine nettsider.

22.2 Smartly plikter & bevare taushet overfor uvedkommende om alle opplysninger Smartly
har fatt om Kunden, med mindre det foreligger samtykke fra Kunden, hjemmel i lov eller
forskrift gitt med hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det er saklig
grunn.

23. INFORMASJON FRA KUNDEN, KOMMUNIKASJON
23.1 Kunden skal ved inngdelse av Avtalen gi Smartly en fullstendig oversikt over primeer

kontaktinformasjon, herunder navn, adresse, ummer og e-post,
samt eventuelt annen informasjon som er ngdvendig for & aktivere og levere Tienesten.
Dersom Kunden er en boli 1slutning, plikter 1de boli ing & gi

tilsvarende informasjon om beboerne.

23.2 Enhver endring av Kunden/beboer, flytting eller annen relevant informasjon skal
umiddelbart meddeles til Smartly av Kunden skriftlig. Dersom Kunden er en
boligsammenslutning er styret er ansvarlig for & gi relevant informasjon for at Smartly skal
kunne aktivere og levere Tjenesten.

23.3 Kunden aksepterer at Smartly benytter kontaktinformasjonen til & varsle Kunden om
forhold som gjelder Avtalen. Smartly kan velge & varsle Kunden pé telefon, SMS, e-post eller
via brevpost.

24. ENDRINGER

24.1 Smartly forbeholder seg retten til & endre disse Alminnelige vilkar og betingelser. Ved
endringer av disse skal Smartly omgaende informere Kunden og oppdatere vilkar og
betingelser p& www.smartly.no. Dersom Kunden deretter fortsetter & benytteTjenesten skal
Kunden anses & ha akseptert endringene.

25. IMMATERIELLE RETTIGHETER

25.1 Smartly eller deres leveranderer/lisensgivere har eierskap til og har alle immaterielle
rettigheter i Tjenestene i alle territorier, uavhengig av hvordan slike rettigheter er registrert
eller sikret juridisk.

25.2 Gjennom & bruke Tjenesten vil Kunden kunne f& tilgang til programvare som er utviklet
av Smartly og/eller deres partnere. Kunden gis en ikke-eksklusiv, tidsbegrenset, ikke-
overfarbar, gjenkallelig lisens til & bruke Tjenesten, herunder enhver programvare som gjgres
tilgiengelig for Kunden som en del av Tjenesten, i samsvar med disse Alminnelige vilkar.

25.3 Kunden har ikke rett til & kopiere, endre, modifisere eller skape avledede verker av noen
del av Tjenesten, eller dekompilere, reversere, eller p& annen méte forsgke & avdekke
kildekoden til Tjenesten (eller deler av denne), med mindre dette er tillatt i henhold til
ufravikelig lov.

26. LOVVALG, TVISTER
26.1 Avtalen er underlagt og skal fortolkes i samsvar med norsk rett.

26.2 Tvister vedrgrende Avtalen skal sgkes lgst ved forhandlinger. Dersom partene ikke
kommer til enighet, kan saken bringes inn for de alminnelige domstoler med Stavanger
tingrett som rett verneting.
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AVTALE OM LEVERING AV ALTIBOX-TJENESTER

Kunde (boligselskap) Leverander

Organisasjonsnr. 930 905 445 Org.nr 980 335 178

Navn SH BT3 AS (BB5-BB6-B4) Navn Lyse AS

Antall boenheter 58 (Adresse) PB 8124, 4069 Stavanger
Kontaktperson Stig Kristensen

Adresse kontaktperson Lekkeveien 59, 4008 Stavanger Kundeservice (tIf) 51 90 80 90

Telefon 957 91 926 Kontaktperson Jan M Gundersen

E-post stig@ogreid.no E-post jmg@lyse.no

Avtaleperiode

Avtalen har en varighet p& 5 ar dato fra undertegning (Avtaleperioden) for Sameiene. Avtalen kan ikke sies opp i Avtaleperioden.
Dersom Avtalen ikke skriftlig sies opp av en av partene senest tre maneder fgr utlgpet av Avtaleperioden eller fornyet avtaleperiode,
forlenges avtalen med nye 12 maneder.

Priser (Alle priser er inkl. mva.)

Ménedlig totalkostnad per boenhet | Kr. 49,- for Altibox Full Frihet (Fiberaksess)

Grunntjenesten

Produktpakke

Beboere velger selv produkter.
Alle far 1 mnd. Altibox 500 eller tilsvarende til & preve ut.

1. Avtaleinnhold

Avtalen om tilknytting til fiber- og bredb&ndsnett og levering av tjenester bestar av dette dokumentet, samt felgende bilag:
Vedlegg 1: Vilkér for avtale om tilknytning til fiber- og bredb&ndsnett og Ieverir{g av tjenester — Boligselskap

2. Fakturering

Faktura skal sendes til falgende adresse

Kundenavn SH BT3 AS (BB5-BB6-B4)
clo Stig Kristensen
Postadresse Lokkeveien 59, 4008 Stavanger

Faktura merkes

Fakturering og betaling av levering fglger Leverandgrens til enhver tid gjeldende faktureringsrutiner og betalingsvilkar.

3. Utstyr i produktpakken

Boligselskapets produktpakke inneholder falgende teknisk utstyr pr boenhet: 1 stk hjemmesentral, 1 stk dekoder og 1 stk fiernkontroll.

4. Distribusjon

Avtalen gjelder for kollektiv distribusjon av tjenester fra Leverandaren. Den enkelte beboer star fritt til & avtale eget abonnement p& Leverandgrens sine
gvrige produkter. Beboere kan ogsa velge & tegne egen avtale pa leveranse av tjenester fra Leverandgren dersom den kollektive avtalen sies opp.

5. Endringer

Det kan fremforhandles en ny avtale, dersom begge partene gnsker enten & fornye produkt- og pakkeinnhold under avtaleperioden eller endre antall
boenheter som er tilknyttet. Endringer eller tillegg til denne Avtale ma avtales skriftlig av partene.

6. Konfidensialitet

Begge parter forplikter seg til & holde det forretningsmessige innholdet i denne Avtalen konfidensielt.

Avtalen er skrevet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder ett hver.

07/02/24

24/01/24

Sted/Dato

Sted/Dato

Kunde

Leverandar

Februar 2020

Vilkar for avtale om tilknytning til fiber- og bredbandsnett

og levering av tjenester for boligselskap

1. Avtalens parter og gjenstand

1.1 Disse vilkér (Vilkar Boligselskap) gjelder for tilknytning til Leverandarens fiber-
og bredbandsnett og levering av produkter og tjienester angitt i avtaleskjemaet
(samlet kalt Tjenesten).

1.2 Avtalens parter er Boligselskap og Leverandgr som naermere angitt i
avtaleskjemaet. Det er en forutsetning for Avtalen at Kunden er et borettslag eller
eierseksjonssameie (heretter Boligselskap), og som inngér avtalen (Avtalen) som en
kollektiv avtale pa vegne av Boligselskapet og private husstander (heretter
Boligeierne) i Boligselskapet. Boligselskapet og Boligeierne omtales i fellesskap som
Kunden.

1.3 Dersom det er en forutsetning for Avtalen at Boligeierne mottar en eller flere
avtalte produktpakker i Avtalens lgpetid, skal det fremgé av Avtaleskjemaet hvilke
Tjeneste(r) dette er. Boligselskapet plikter & gjere Boligeierne kjent med hvilke
fellestjenester som Avtalen gir tilgang til og de vilkar som gjelder disse Tjenestene,
herunder men ikke begrenset til spesielle vilkar for fiberbredb&nd og spesielle vilkar
for tv- og mediatjenester.

1.4 Det er en forutsetning for levering av Tjenesten at Kunden er tilknyttet
Leverandgrens fiber- og bredb&ndsnett.

1.5 Kunden har ikke anledning & inngé avtale med annen tilbyder parallelt i
avtaleperioden.

2. Individuelle tjenester

2.1 Den enkelte Boligeier kan bestille individuelle tjenester ved & inngd egen avtale
direkte med Leverandgren om slike tienester.

3. Kredittvurdering, sikkerhetsstillelse

3.1 Leverandgren inngar avtale med Boligselskapet under forutsetning av at
Boligselskapet til enhver tid er betalingsdyktig. Da Tjenesten innebaerer et
kredittelement, har Leveranderen saklig behov for & innhente kredittvurdering.
Boligselskapet aksepterer at Leverandgren til enhver tid kan fastsette kredittgrenser
samt innhente kredittvurdering av Boligselskapet.

3.2 Ved betalingsmislighold, overskridelse av en kredittgrense, og dersom
kredittvurderingen etter Leverandgrens mening sannsynliggjer fare for
betalingsmislighold, kan Leverandgren avvise bestillingen, eventuelt si opp Avtalen
eller kreve sikkerhetsstillelse, herunder forskuddsbetaling.

4. Leverandgrskifte

4.1 Dersom Boligselskapet og Boligeier ved inng&else av Avtalen abonnerer pa
tienester fra andre leverandarer som skal avvikles ved tilknytning til Leverandgren,
mé Boligselskapet og Boligeier selv si opp avtalen(e) med eksisterende
leverander(er). Unntak gjelder dersom Leverandgren far skriftlig fullmakt til & foresta
ngdvendige handlinger i forbindelse med leverandgrskiftet.

5. Rett til grunn for fiber- og bredbandsnett

5.1 Leverandgren har over Boligselskapets/grunneiers eiendom vederlagsfri rett til
fremfaring og nedvendig areal for utvendig reranlegg, fiber- og bredbandsnett,
skjgteskap, hiemmesentraler og annet utstyr Leverandgren finner ngdvendig for &
levere Tjenesten (Anlegg). Leverandgren gis tilsvarende tilgang til dette arealet
24/7/365 i forbindelse med drift, vedlikehold og reparasjoner.

5.2 Dersom det er ngdvendig med fremfgring over tredjemanns grunn er det en
forutsetning for gjennomfgring av Avtalen at ngdvendig tillatelse gis av tredjemann.

5.3 Leverandgren har rett til & koble andre kunder til Anlegg som gér over
Boligselskapets/grunneiers eiendom. Over Anlegg kan det ikke foretas bygging,
graving eller andre terrengforandringer uten etter skriftlig tillatelse og anvisning fra
Leverandgren.

5.4 Dersom Boligselskapets behov gjer det pakrevd & flytte Anlegg, har
Boligselskapet rett til & kreve at Leverandgren, eller den Leverandgren utpeker, skal
foreta flytting/fierning p& Boligselskapets regning. Det tas forbehold om at det er
teknisk mulig & gjennomfare slik flytting/fierning.

5.5 Leverandgren har for egen regning rett til & flytte Anlegg dersom Leverandgren
har behov for dette. Leverandgren skal gi Boligselskapet skriftlig forh&ndsvarsel, og
det skal tas rimelig hensyn til Boligselskapets interesser.

5.6 De ovennevnte rettigheter og plikter gjelder selv om Avtalen oppherer, uansett
&rsak. Boligselskapet skal straks informere Leverandgren om skader p&
Leverandgrens Anlegg og er ansvarlig for skade som han paferer Anlegget.

6. Tilknytting og ansvarsgrenser

6.1 Leverandaren dekker kostnaden for utbygging av kundens anlegg, jfr vilkar pkt 6.4.
Dersom eksisterende infrastruktur benyttes, forutsetter dette at anlegget i sin helhet
stilles til disposisjon for Leverandgren. Med dette menes at Leverandgren kan
endre, fierne og/ eller disponere eksisterende infrastruktur. Feil eller mangler p&
eksisterende infrastruktur kan bli belastet Kunde.

Infrastrukturen bygges i henhold til «Forskrift om elektronisk kommunikasjonsnett og
elektronisk kommunikasjonstjeneste» (ekomforskriften). Leverandgrens anlegg frem
til Kunde er «offentlig tilbyders kommunikasjonsnett» (heretter Leverandgrens
anlegg) og anlegget hos Boligselskapet er «privat elektronisk kommunikasjonsnett»
(heretter Kundens anlegg).

6.2 Boligselskapet plikter & sgrge for tilgang til, og utgifter til, elektrisitet i den grad
dette er ngdvendig for driften av Leverandgrens anlegg.

6.3 Leverandgrens anlegg bestér av fglgende elementer:

Aksessnett: Bestar av raranlegg, fiberkabler og skap for fremfgring av tjenester frem
til tilknytningspunktet mot Kundens anlegg. Aksessnettet etableres og bekostes av
Leverandgren som har eiendomsrett og drifts- og vedlikeholdsansvar.

Hjemmesentraler: Monteres og bekostes av Leverandgren som har eiendomsrett og
drifts- og vedlikeholdsansvar. Boligeier er ansvarlig for og bekoster tilrettelegging av
stremforsyning til hiemmesentral i den enkelte boenhet.

Kundeutstyr: Utstyret som stilles til Kundens disposisjon etter denne Avtalen,
inkludert dekoder og fiernkontroll, er Leverandgrens eiendom med mindre annet er
avtalt.

Teknisk rom: Dersom Leverandgren finner det ngdvendig & etablere eget Anlegg og
evt. annet teknisk utstyr p& Kundens lokasjon for & etablere infrastruktur til
leveransen, skal Kunden stille ca 6 m2 til disposisjon som skal veere i henhold til de
spesifikasjoner Leverandgren stiller. For strgmtilfgrsel legger Leverandgren opp
egne kurser fra Kundens stremnett. Fra noden strekkes kabel i Kundens
eksisterende rgranlegg opp til hver enkelt boenhet.

Leverandgren skal ha tilgang til aktuelt areal 24/7/365.

6.4 Kundens anlegg bestéar av falgende elementer:

Tilknytningspunkt: Bestar av et eller flere skap for skjgting av fiber mellom
Leverandgrens anlegg og Kundens anlegg.

Spredenett: Bestar av reranlegg, fiberkabler og eventuelle skap/etasjefordeler
mellom tilknytningspunkt og kundetilkoblingspunktene. | spredenettet
gjiennomskjgtes 2 fiber mellom tilknytningspunkt og kundetilkoblingspunktet. Ved
nybygg etablerer og bekoster Kunden rgranlegg/feringsveier.

Kundetilkoblingspunkt: Bestér av termineringspunkt for to fiber i hver boenhet.

Kundens anlegg etableres av Leverandgren som har bruks- og disposisjonsrett pa
kundens anlegg samt drifts- og vedlikeholdsansvar s& lenge Leverandgren har
avtale om & levere Tjenesten. Ved opphar av Avtalen overdras bruksretten pa
Kundens anlegg til Kunden mot vederlag angitt i Avtaleskjema.

7. Generelt om ansvar og bruk av Kundeutstyr og Anlegg

7.1 Ved nyetablering leveres produkter og kundeutstyr som angitt i Avtaleskjema klar
til bruk. @nsker Kunden utstyr utover det som er avtalt i Avtaleskjema, sender
Leverandgren eller angir hentested for Kundeutstyret til Kunden, som selv besgrger
montering og installasjon av Kundeutstyret med unntak av hjemmesentral dersom
ikke annet er avtalt. Med mindre annet er avtalt i Avtaleskjema skal Kunden eller
boligeier selv sgrge for ngdvendig stremforsyning og foresta all innvendig kabling fra
hjemmesentral til Kundens brukerutstyr i samsvar med Leverandgrens anvisninger.
7.2 Ved eventuelle forstyrrelser pa Leverandgrens Anlegg skal Kunden umiddelbart
frakoble Kundeutstyr eller annet utstyr som Kunden har koblet til som forarsaker
forstyrrelsen. Kunden er selv ansvarlig for at eget utstyr kan benyttes sammen med
Kundeutstyret, og kan benyttes til & utnytte Tjenestene. Kundeutstyret og annet
utstyr Kunden har koblet til skal brukes i samsvar med Leverandgrens
spesifikasjoner og den bruksanvisning som falger Kundeutstyret, med mindre
Leverandgren ikke har gitt avvikende instrukser.

7.3 Kunden har ikke rett til & gjere inngrep eller endringer i Kundeutstyret eller
leverandgrens Anlegg. Dette omfatter ogsd omprogrammering og andre endringer i
Kundeutstyrets konfigurasjon. Omplassering av fastmontert Kundeutstyr eller Anlegg
skal kun utfares av Leverandgren etter bestilling fra Kunden. Pris for dette oppgis pa
foresparsel.

7.4 Kundeutstyret er kun tillatt brukt i Kundens boenheter. Kunden har ikke rett til &
selge, pantsette, Iane bort eller leie ut eller p& annen méte forfaye over hele eller
deler av Kundeutstyret og har plikt til & pase at utenforstdende brukere ikke far
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anvende Kundeutstyr eller utstyr Kunden har koblet til i strid med vilkarene i Avtalen.

Kunden har ikke rett til & benytte Kundeutstyr til kommersielle eller lovstridige
forhold.

7.5 Kunden har med foranstaende begrensninger rett til & installere servere til privat
bruk, dersom de tekniske forutsetninger for dette er tilstede.

7.6 Dersom Kunden oppdager feil eller skader pa Kundeutstyr, skal Leverandgren
varsles uten grunnet opphold.

7.7 Kunden plikter & tegne brann- og innboforsikring som dekker skade/tap av
Kundeutstyr. Kunden plikter & erstatte Kundeutstyr som blir skadet, mistet, eller
stjélet.

7.8 Leveranderen har rett til & skifte ut hele eller deler av Kundeutstyret. Kunden
plikter i et slikt tilfelle & innlevere gammelt og hente nytt Kundeutstyr. Varsel om
dette gis pa egnet méte.

7.9 Boligselskapets brann- og ansvarsforsikring forutsettes & dekke eventuelle
skader som blir pafart teknisk rom og rernettet internt i Boligselskapets bygninger.

8. Generelt om bruk av Tjenesten

8.1 Kunden har ikke rett til & benytte Tjenesten til kommersielle eller lovstridige
forhold. Tjenesten kan ikke benyttes til & bruke, kopiere, spre eller p& annen mate
utnytte informasjon som er ulovlig, som ikke er ment for Kunden eller som Kunden
har skaffet seg uberettiget tilgang til. Kunden m& ved bruk av Tjenesten ikke forsere
fysiske eller elektroniske sperrer, eller pa annen méte skaffe seg uberettiget tilgang
til andre tjenester eller systemer som Kunden ikke har rett til & benytte. Vilkar for
bruk av Tjenesten kan ogsé fglge av de enkelte spesielle vilkar.

8.2 Kunden skal oppbevare innloggings- og konfigureringsinformasjon pa aktsom
mate slik at uvedkommende ikke far tilgang til opplysningene. Ved mistanke om at
uvedkommende har fatt kiennskap til innloggingsdata skal Kunden straks informere
Leverandgren om dette, og f4 dataene endret. Leverandgren kan midlertidig stenge
Tjenesten.

8.3 Kunden er ansvarlig for all bruk som skjer inntil Leverandgren har mottatt
melding fra Kunden og gitt rimelig tid til & forhindre misbruket.

9. Stenging og brukerrestriksjoner

9.1 Leverandgren kan helt eller delvis stenge Kundens tilgang til Tjenesten
umiddelbart og uten forutgdende varsel dersom offentlige myndigheter krever dette
eller dette er ngdvendig av teknisk, driftsmessig eller vedlikeholdsmessig grunn.
Tilsvarende gjelder i ngdssituasjoner, herunder ved alvorlige trusler mot helse,
sikkerhet eller miljg, naturkatastrofer, krig eller krigslignende tilstander, omfattende
streik eller lockout, eller ved alvorlig fare for sabotasjer mot nett og tjenester. Tiltak
som nevnt ovenfor skal om mulig varsles Kunden i rimelig tid pa forhand.
Leverandgren er uten ansvar for kostnader eller tap som Kunden matte bli p&fert
som fglge av forannevnte tiltak.

9.2 Leveranderen har videre rett til helt eller delvis & stenge Kundens eller den
enkelte Boligeiers tilgang til Tjenesten dersom Boligselskapet eller Boligeieren ikke
har betalt sitt utestdende innen 14 dager etter han har mottatt skriftlig varsel om
stenging, opptrer i strid med gjeldende offentligrettslige regler for Tjenesten,
misbruker Kundeutstyr eller Anlegg eller har tilknyttet ikke godkjente tekniske
innretninger til Kundeutstyr eller Anlegg. Fer gjenapning mé alle utestdende
forpliktelser veere betalt. Ved gjenapning paleper et gebyr som falger av
Leverandgrens til enhver tid gjeldende prisliste. Leverandgren er uten ansvar for
kostnader eller tap som Kunden maétte bli pafert som felge av nevnte tiltak. | de
tilfellene stengingen skyldes Kundens forhold, palgper kostnader for Tjenestene i
inntil en maned etter stenging da oppsigelsestiden er en méned, likevel slik at
dersom Kunden er i bindingstiden, palgper Avtalens kostnader.

9.3 Leverandgren kan helt eller delvis stenge Kundens eller den enkelte Boligeieres
tilgang til Tjenesten dersom tilfredsstillende bekreftelse pa eierskap til hvert enkelt
abonnement hos Boligselskapet og Boligeiere ikke er fremlagt for Leverandgren
innen 14 dager etter at Kunden har mottatt skriftlig foresparsel om slik bekreftelse.
Far gjen&pning ma eierskap veere bekreftet. Ved gjenapning palgper et gebyr som
folger av Leverandgrens til enhver tid gjeldende prisliste. Leverandgren er uten
ansvar for kostnader eller tap som Kunden métte bli pafert som fglge av nevnte
tiltak. 1 de tilfellene stengingen skyldes Kundens eller den enkelte Boligeiers forhold,
pélgper kostnader for Tjenestene i inntil en maned etter stenging da
oppsigelsestiden er en maned, likevel slik at dersom Kunden er i bindingstiden,
pélgper Avtalens kostnader.

9.4 Leverandaren har ikke rett til & sperre Kundens mulighet for & ringe nednummer
til politi, brannvesen og ambulanse.

9.5 | den utstrekning det er ngdvendig av teknisk, driftsmessig eller
vedlikeholdsmessig grunn, har Leverandgren etter forutgdende varsel rett til tilgang
til Kundens eiendom og boenhet hvor Kundeutstyret er installert.

9.6 Opplysninger om forventede tilgjengelighetsproblemer og tilsiktede avbrudd i
Tjenesten varsles pa egnet méte.

10. Avtalens varighet, avbestilling, avbrudd og oppsigelse

10.1 Avtalen gjelder fra undertegning og avtalt varighet er beskrevet i
avtaleskjemaet og gjelder fra avtalt leveransedato (Avtaleperioden). Avtalen kan
ikke sies opp i Avtaleperioden med mindre annet er skriftlig avtalt. Dersom Avtalen
ikke skriftlig sies opp av en av partene senest 3 maneder far utligpet av
Avtaleperioden eller fornyet avtaleperiode, forlenges Avtalen med nye 12 méneder.
Oppsigelsestid pa forlenget periode er 3 maneder.

10.2 Boligselskapet kan ikke avbestille Produktpakken(e) som fremkommer av
avtaleskjemaet uten at dette anses som et opphgr av Avtalen.

10.3 Ved opphgr under avtaleperioden plikter Boligselskapet & betale avbruddgebyr
som tilsvarer en forholdsmessig andel av de kostnader Leverandgren har hatt i
forbindelse med etablering av Anlegg til bruk for Boligselskapet. Belgper skal
avskrives likt per méned i avtaleperioden. | tillegg plikter Boligselskapet ved
opphgrsdato & betale resterende abonnementsavgift under avtaleperioden i henhold
til Avtalen.

10.4 Ved oppher av Avtalen plikter Kunden etter nsermere avtale med Leverandgren
& returnere Kundeutstyret i den stand de mottok det. Unntaket er hjemmesentraler
som skal sté igjen, slik at Boligeier kan bestille individuelle tienester etter avtalens
oppher.

10.5 Dersom ikke annet er avtalt vil alle signaler og tjenester felles for
Boligselskapet bli avsluttet ved oppher av Avtalen. Boligselskapet plikter & informere
Boligeierne om dette s tidlig som mulig. Boligeierne kan tegne individuelle avtaler
om tjenesteleveranse.

10.6 Ved opphar av Avtalen overdras bruksretten av Kundens anlegg til Kunden mot
vederlag avtalt i Avtaleskjema. Etter overdragelsen av bruksretten overtar
Boligselskapet drifts- og vedlikeholdsansvaret for Kundens anlegg. Leverandgren
har likevel en tidsubegrenset rett til fri bruk av den aktive fiberen frem til
kundetilkoblingspunkt i hver boenhet. Etter overdragelsen stér Boligselskapet fritt til
4 la andre tjenestetilbydere koble seg p& Kundens anlegg i tilknytningspunkt og
benytte den passive fiberen frem til kundetilkoblingspunktet i hver boenhet. Etter
overdragelsen plikter kunden & medvirke til at eventuelle andre leverandgrer
respekterer Leverandgrens rettigheter til bruk av den aktive fiberen i Kundens
anlegg. Den som er til enhver tid eier av anleggene plikter til enhver tid & drifte og
vedlikeholde anlegget i henhold til NKom sine til enhver tid gjeldende forskrifter.

11. Endring av vilk&rene og av Tjenesten

11.1 Leverandgren har rett til & foreta endringer i vilk&rene for Avtalen, i Tjenesten
og i Tjenestens tekniske spesifikasjoner med umiddelbar virkning, dersom dette er
pakrevet pa grunn av endringer i lovgivning eller andre forhold utenfor Leverandgren
kontroll. Slike endringer gir ikke Kunden rett til & heve noen del av Avtalen.

For gvrig har Leverandgren rett til & foreta endringer i vilkarene for Avtalen, i
Tjenesten og i Tjenestens tekniske spesifikasjoner, etter minst en (1) maneds
varsel. S&fremt endringen er til vesentlig ugunst for Kunden, kan Kunden heve den
aktuelle Tjenesten som er pavirket av endringen med virkning fra endringen trer i
kraft. Dersom Kunden bruker Tjenesten videre etter at endringen har tradt i kraft,
anses Kunden & ha akseptert endringen.

12. Pris og endring av pris
12.1 Prisene er basert pa felles tilknytting og felles faktura til Boligselskapet.

Boligselskapet skal betale de engangskostnader, manedsbelap, variable- og
bruksavhengige kostnader som er angitt i Avtalen.

12.2 Leverandgren kan justere priser én gang per ar i henhold til endringer i
Statistisk Sentralbyr&s (SSB) totalkonsumprisindeks (KPI) for de siste 12 mé&neder
uten naermere varsel. Med mindre annet er avtalt, kan justering tidligst skje ved
forste arsskifte etter at Avtalen er inngatt.

Leverandgren kan ogs& endre priser som falge av (i) ny teknologi, oppgraderinger,
okte kostnader, eller endringer i leverander- eller distribusjonsavtaler, eller (ii) krav
fra myndighetene eller andre forhold utenfor Leverandgrens kontroll. Leverandaren
skal varsle slike endringer med minst en (1) maneds varsel fer endringen trer i kraft.

13. Fakturering og betaling

13.1 Faktura forfaller til betaling i henhold til de til enhver tid gjeldende
faktureringsrutiner og betalingsvilk&r hos Leveranderen. Fakturagebyr kan tilkomme.
13.2 Dersom faktura ikke er betalt ved forfall, palgper forsinkelsesrente i henhold til
lov om rente ved forsinket betaling, samt purregebyr og omkostninger etter
inkassolovgivningen.

13.3 Dersom Boligselskapet mener at det er feil ved utsendt faktura, ma det
fremsettes klage til Leverandgrens kundeservice innen rimelig tid og senest innen
betalingsfristens utlgp.

14. Mangler og reklamasjon

14.1 Boligselskapet ma melde feil til Leverandgrens kundeservice innen rimelig tid
etter at feilen ble oppdaget
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15. Feilretting

15.1 Feil som ikke er alvorlige vil som hovedregel bli tatt hdnd om innen rimelig tid i
normalarbeidstiden pa virkedager. Leverandgren er bare ansvarlig for feil p&
Kundeutstyret, Anlegget og den del av Tjenesten som er levert av Leverandgren.
15.2 Kunden skal undersgke om feilen er innenfor eget eller Leverandgrens drifts-
og vedlikeholdsansvar. Kunden kan bli gjort gkonomisk ansvarlig for kostnader
Leverandgren métte ha i forbindelse med feilretting hvor feilen viser seg & ligge
innenfor Kundens ansvar, herunder eget utstyr eller kabling.

15.3 Ved vesentlige feil, for eksempel ved utfall av signalleveransen til hele eller
deler av Boligselskapet, skal Leverandgren iverksette feilsgking og foreta
ngdvendige utbedringer p& sitt Anlegg.

16. Heving

16.1 Dersom en av partene vesentlig misligholder sine plikter etter Avtalen, og dette
ikke skyldes forhold som den annen part svarer for, kan den annen part heve
Avtalen med umiddelbar virkning.

16.2 Som vesentlig mislighold fra Boligselskapets side regnes blant annet at
Boligselskapet ikke betaler utestdende faktura innen 14 dager etter utsendelse av
betalingspaminnelse fra Leverandgren, at Boligselskapet gjer endringer p&
Kundeutstyret eller Anlegg, at Boligselskapet krenker opphavsrett eller andre
immaterielle rettigheter, eller at Boligselskapet misbruker Kundeutstyr, Anlegg eller
Tjenesten.

16.3 Dersom Leverandgren hever Avtalen pa grunn av Boligselskapets
betalingsmislighold, plikter Boligselskapet straks & innfri samtlige forpliktelser overfor
Leverandgren. Videre plikter Boligselskapet & betale det tap Leverandgren blir
pafert som felge av misligholdet, herunder utgifter til eventuell henting av Anlegg og
Kundeutstyr.

17. Erstatning

17.1 Leverandgren er ikke erstatningspliktig for Kundens tap med mindre
Leverandgren har opptradt grovt uaktsomt. Leverandgrens erstatningsansvar er
begrenset til Kundens direkte tap, som omfatter dokumenterte merutgifter som
Kunden har hatt pa grunn av det erstatningsbetingende forhold. Ansvaret er
begrenset oppad til den &rlige sum Kunden betaler for levering av Tjenesten pa
skadetidspunktet for hvert skadetilfelle eller kjede av skadetilfeller med samme
&rsak.

17.2 Leverandgren er ikke ansvarlig for Kundens indirekte tap. Indirekte tap
omfatter, men er ikke begrenset til, tap som felge av at Kunden mister eller far
skade pa data, tap ved at data blir feilsendt av Leverandgren, tap ved at Kunden blir
avskéret fra & bruke Tjenesten, tapt fortjeneste, avsavnstap og falgetap.

17.3 Kunden er erstatningsansvarlig for det tap Leveranderen blir p&fert som felge
av Kundens mislighold.

18. Tapsbegrensningsplikt og medvirkningsansvar

18.1 Kunden skal ved rimelige tiltak begrense tap. Dersom Kunden har medvirket til
skade eller tap, eller unnlatt & begrense skaden eller tapet, skal Leveranderens
ansvar settes ned eller falle bort. Det samme gjelder dersom Kunden ikke i rimelig
utstrekning har latt veere 4 fierne eller minske risikoen for skade eller tap.

19. Overdragelse

19.1 Leveranderen har rett til & overdra sine rettigheter og plikter etter Avtalen.
Dersom Kunden er utbygger har utbygger rett til & overdra sine rettigheter og plikter
etter Avtalen til boligselskapet uten ugrunnet opphold etter at dette er stiftet. Dersom
Kunden er boligselskap har boligselskapet ikke rett til & overdra sine rettigheter og
plikter etter Avtalen.

20. Taushetsplikt, personopplysninger

20.1 Leverandgren lagrer falgende informasjon om sine kunder; informasjon som er
avgitt i forbindelse med tegning av Avtalen, samt senere informasjon om bruk av
tjienester og produkter som Kunden bestiller, herunder lagring palagt ved lov.
Opplysningene benyttes som grunnlag for oppfyllelsen av Avtalen, herunder
fakturering og regnskapsfarsel. Videre benyttes opplysningene til markedsfaring,
analyse av kundeadferd, utsendelse av nyhetsbrev og annen informasjon.

20.2 Leverandgren lagrer i inntil seks uker Kundens tv-brukermgnster i et system
hvor opplysningene benyttes til feilsgking og drift. Kunden kan reservere seg mot
slik lagring ved henvendelse til Leverandgren.

20.3 Leverandgren registrerer og lagrer personopplysninger ogsa i forbindelse med
henvendelser til v&r kundeservice. Opplysningene oppbevares for & benyttes som
referanse for det tilfelle Kunden pé et senere tidspunkt igien anmoder om
kundeservice og benyttes for & yte en best mulig tjeneste. Leverandgren forbeholder
seg retten til & gjgre opplysninger om Kunden tilgjengelig i anonymisert form.
Leverandgren har videre rett til & utlevere opplysninger om Kunden dersom dette er
palagt ved lov, eller dersom dette er ngdvendig for & oppfylle Avtalen eller i tilfeller
hvor slik utlevering er ngdvendig for & handheve eller anvende Avtalen eller for &
beskytte rettigheter, eiendom og sikkerhet for Leverandgren eller Altibox.

20.4 Boligselskapet og Kunden samtykker til at Leverandgren kan utlevere
kundeinformasjon til samarbeidspartnere. Slik utlevering kan kun skje i henhold til
skriftlig avtale hvor mottakeren av informasjonen forplikter seg til & ivareta formélet
med denne Avtalen. Leverandgren vil kun utlevere kundeopplysninger til mottaker i
land utenfor E@S dersom lov gir adgang eller dersom Kunden gir sitt frivillige,
uttrykkelige og informerte samtykke til utleveringen.

20.5 Leverandgren vil oppbevare opplysninger om Kunden ogsé etter utlgpet av
Avtalen med tanke p& senere fornyelse av abonnementsforholdet, og for utsendelse
av informasjon om Leverandgrens produkter og tjenester.

20.6 Leverandgren plikter & bevare taushet overfor uvedkommende om alle
opplysninger Leverandgren har fatt om Kunden og Kundens bruk av tjenesten, med
mindre det foreligger samtykke fra Kunden, hjemmel i lov eller forskrift gitt med
hjemmel i lov, eller som ledd i betalingsinnkreving mv. hvor det er saklig grunn.

21. Meldinger

21.1 Boligsameiet skal ved inngéelse av Avtalen gi Leverandgren en fullstendig
oversikt over primaerkontaktinformasjon for Boligeiernes navn, adresse, H-nummer
(leilighetsnummer), mobiltelefonnummer og e-post, samt eventuelt annen
informasjon nedvendig for & aktivere Tjenesten.

21.2 Enhver endring av Boligeier i Boligselskapet, flytting internt i Boligselskapet
eller endring av kontaktinformasjon for Boligeiere skal umiddelbart meddeles til
Leverandgren av Boligselskapet.

21.3 Kunden plikter & gi Leveranderen sin vanlige e-postadresse og
mobiltelefonnummer, og aksepterer at Leverandgren benytter denne til & varsle
Kunden om forhold som gjelder Tjenesten og/eller Kundeutstyret. Hvis Kunden ikke
har informert Leverandgren om hvilken e-postadresse og mobiltelefonnummer
varsler skal sendes til, vil Leverandgren sende varslene til den e-postadressen
Kunden har gjennom Avtalen med Leverandgren. Leverandagren kan velge & varsle
Kunden i faktura, SMS, e-post eller annen egnet mate.

22. Tvister

22.1 Avtalen skal tolkes etter norsk rett. Tvister vedrgrende Avtalen skal sgkes lgst
ved forhandlinger. Dersom partene ikke kommer til enighet, kan saken bringes inn
for de alminnelige domstoler.
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l.YSE

Avtale om Lyse Spot Strgm

Kunde Leverandgr
Navn: SH BT3 AS Navn Lyse Dialog AS (Lyse)
Adresse: Lgkkeveien 59, 4008 Stavanger Adresse Postboks 8124

4069 Stavanger
Telefon: 957 91 926 Telefon 51 90 80 90
Org.nr: 930 905 445 Org.nr 980 335178
Kontaktperson: Stig Kristensen Kontaktperson Jan Magnar Gundersen
Avtaleperiode
Avtalen gjelder fra signering og har 5 ars bindingstid.
Inngatt stremavtale:
Pris: Lyse Spot
Vilkar: Se www.lyse.no/bedrift/strom/spot for gjeldene priser og vilkar.
Energioversikten: Er ikke inkludert og ma bestilles separat

Leveringspunkter

Avtalen gjelder alle leveringspunkter som tilhgrer dette utbyggingsprosjektet/Organisasjonsnr.
Navn utbyggingsprosjekt: SH BT3 AS (BB5-BB6-B4)

Utbyggingsadresse: TBD

For kunde Signed by:Stig Kii For Lyse
Signed at:2024-02
Reason:Witnessin
) L Facieran. .
Signatur: Signatur:
Navn: STIG KRISTENSEN Navn: JORUNN BARKVED
Dato: 23.01.24 Dato: 23.01.24

Lyse Dialog AS
Postadresse Posthoks 8124 | 4069 Stavanger Telefon 5190 80 90 Bankgiro 3201 05 00930
Besgksadresse Breiflatveien 18 | Mariero | 4017 Stavanger Telefaks 51 90 80 01 Foretaksregister no 980 335 178 mva

lyse.no

Vilkar for Lyse stromavtaler

— bedriftsmarkedet

Generelle vilkar for alle produktene

1.

Stremavtalen omfatter alt uttak av elektrisk kraft pa avtalt leveringspunkt i hele avtaleperioden. Ved flytting falger
avtalen kjgper, i henhold til vilkar mellom bedriftskunder og Lyse, §13. Nettleie som inkluderer forbruksavgift kommer i

tillegg.

Det er en forutsetning at den som inngar stremavtalen er identisk med den som er nettkunde pa leveringsadressen.
Lyse segrger for eventuelt leverandgrbytte. Leveranderbytte vil normalt tre i kraft 14 dager etter bestilling.

Fakturering skjer i henhold til Lyses til enhver tid gjeldende standard faktureringsbetingelser. Vilkar finnes pa lyse.no.

Alle priser er eksl. mva. Okte kostnader som felge av endringer i rammebetingelser for omsetningsselskapet, for
eksempel gjennom endringer i lov forskrift, eller annet relevant regelverk, kan medfgre at kraftprisen (paslaget) blir
endret. Paslagene kan ogsa bli endret som felge av endrede kostnader knyttet til pliktig elsertifikatordning. Alle
prisendringer varsles pa lyse.no.

Stremavtalene beskrevet i dette dokument gjelder kun bedriftskunder.

Avtalevilkar for gvrig
"Alminnelige vilkar for avtale om kraftpris mellom Lyse Dialog AS og bedriftskunder” og Ordrebekreftelse/Avtale.

Produktvilkar

Lyse Spot

Lyse Spot er Lyse sitt standardprodukt, og er en avtale som falger markedet direkte.

Kunder som har anlegg som er timesmalt, og hvor det registrerte stremforbruket time for time er tilgjengelig for Lyse,
faktureres registrert stremforbruk per time. Timeforbruket blir multiplisert med omradeprisen i NordPool Spot tillagt
handelskostnader (regulerkraftkostnader og gebyrer fakturert av Nord Pool Spot) for gjeldende time. Verdiene for den
enkelte time summeres for faktureringsperioden.

Kunder som har anlegg uten timesmaler far en volumveid innkjgpspris for omradet. Det benyttes timepriser fra
NordPool Spot tillagt handelskostnader (regulerkraftkostnader og gebyrer fakturert av Nord Pool Spot), og Lyses totalt
innkjapte profilmalte volum time for time for omradet.

Avtalen har et manedsbelgp som er uavhengig av stremforbruket.

| tillegg kommer et paslag i are/kWh som inkluderer kostnad til elsertifikat.

Energirapporteringsverkteyet Energioversikten, inkludert manedlig energirapport tilsendt pa e-post, er inkludert i
avtalen. Men kan nar som helst sies opp. Se egne vilkar for Energioversikten.

{Llyse
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Ingen bindingstid ved inngaelse av standardavtale. Bindingstid kan forekomme ved ulike kampanijetilbud.
Lyse Spot kan gjensidig sies opp med en maneds varsel.

Det settes en fastpris per kWh ved avtaleinngéelsen i henhold til Lyses pris for dette produktet pa tidspunktet. Denne
kWh prisen er bindende i avtaleperioden.

Kostnad for elsertifikat inngar i fastprisen, og blir ikke endret i Igpet av avtaleperioden.

Avtalen har et manedsbelgp som er uavhengig av stremforbruket.

Avtalen kan som hovedregel ikke sies opp eller endres i avtaleperioden, men kunder gis mulighet til & kjgpe seg fri fra
avtalen fer avtaleperioden utlgper, jf. Aiminnelige vilkar § 12.

Ved utlep av avtalen overfares kunden til Lyse Spot dersom ikke annet blir avtalt.

Ved beregning av fondsresultatet tar man utgangspunkt i kundens faktiske forbruk for den aktuelle maneden. Kundens
forbruk, sammenlignet med hele kraftfondsportefaljen, avgjer hvor stor andel av det totale finansielle resultatet kunden
er berettiget.

Det finansielle resultatet er justert for gevinst/ tap pa handel med finansielle instrumenter. Det inkluderer ogsa
eventuell gevinstandel til Lyse som beskrevet under punkt om resultatbasert godtgjarelse.

Resultat av fondet blir presentert og avregnet sammen med fysisk kraft pa det aktuelle leveransepunkt, og blir i
etterkant av hvert ar attestert av Lyses revisor. Kunden kan pa forespgrsel fa kopi av slik attest.

Finansielt resultatet har en makspris pa 4 gre. Det vil si at resultatet av fondet manedlig ikke vil overstige maksprisen.
Spotkjep gjeres til NordPool Spot omradepris time for time tillagt regulerkraftkostnader og gebyrer fakturert av Nord
Pool Spot. Og det er en forutsetning at alle leveransepunkt knyttet til avtalen er timesmalt.

Oppstart og levering av fysisk kraft for nye kunder skjer ca 10 virkedager etter bestilling, kunde avregnes da etter
omréadepris fra Nord Pool Spot. Lyse Kraftfond starter den farste dagen i pafglgende kvartal.

Lyse kan benytte seg av alle tilgjengelige handelsinstrumenter notert pa Nasdag Omx Commodities. Lyse kan bade
kjzpe og selge kraft pa vegne av fondet.

Kunden vil etter utgangen av hver maned fa tilgang til rapport som viser utviklingen i kraftfondet.

Lyse er berettiget til en manedlig resultatbasert godtgjerelse pa 20% av finansiell gevinst.

All finansiell handel i fondet foregar i euro, dette omregnes i gre/kWh etter kursen NOK/EUR ref. Norges Bank per
siste dag i maneden.

Energirapporteringsverkteyet Energioversikten, inkludert manedlig energirapport tilsendt pa e-post, er inkludert i
avtalen. Men kan nar som helst sies opp. Se egne vilkar for Energioversikten.

Auvtalen har ingen bindingstid. Kunden har 3 maneders oppsigelsestid regnet fra forste dag i pafelgende kvartal.

Prisgaranti er et pristak som kan kombineres med en stremavtale som et tilleggsprodukt.

Tjenesten garanterer at stremprisen ikke vil overstige et pristak som er satt for gjeldende maned.

Pristaket publiseres pa lyse.no, og vil gjelde for hele pafalgende kvartal.

Pristaket avregnes manedlig mot fakturert snittpris for maneden.

Dette tilleggsproduktet har et manedsbelap, samt paslag i ere/kWh, iht. avtale.

Gjelder kun for avtaler i prisomradene NO1, NO2 og NOS.

Gjelder for hele maneder. Oppstart fgrste i pafalgende maned. Ved oppsigelse lgper avtalen ut den gjeldende
maneden.

Ingen bindingstid ved inngaelse av standardavtale. Bindingstid kan forekomme ved ulike kampanjetilbud.

{Lyse

Analyseverktgy som gir oversikt over bedriftens energiforbruk.

Avtalen har et manedsbelgp per leveransepunkt, med mindre andre betingelser er avtalt.
Faktureres sammen med faktura for kraftkjgp.

Ingen bindingstid. Bindingstid kan forekomme ved ulike kampanjetilbud.

Kan gjensidig sies opp med en méneds varsel regnet fra ferstkommende maned..

For kunder som produserer strgm selv og selger eventuell overskuddsstrem til Lyse (maks 100kW).

Kunden ma i tillegg innga seerskilt plusskundeavtale med sin netteier for overferingen av overskuddsproduksjonen pa
stremnettet. Plusskundeavtalen forutsetter at malepunktet er godkjent og registrert som plusskundeanlegg hos
netteier.

En plusskundeavtale med Lyse forutsetter avtale om bade kjap og salg av strem.

Kjgp av strem: Nar produksjon er lavere enn forbruk, kjgpes stregm fra Lyse med ordinaere vilkar for valgt avtale.

Salg av strem: Lyse kjgper overskuddskraften til avtalt pris.

Overskuddstrgm blir avregnet og presentert pa faktura sammen med forbruk pa det aktuelle malepunktet.

Ved a kjspe RECS-sertifikater (Renewable Energy Certificate System) fra produsenter av fornybar strgm, garanterer
Lyse at det vil bli produsert like mye fornybar energi som den kraftmengden kunden selv bruker i sin husholdning,
All kjgp av fornybar strem blir gjort i henhold til bransjenorm for opprinnelsesgaranterte kraftavtaler fra fornybar
energi.

Garanti for 100% fornybar strem fglger avtale om kraftpris fra Lyse, og faktureres sammen med denne. Dersom
kunden ikke oppfyller sine betalingsforpliktelser pa avtaler til Lyse eller anses & ikke kunne oppfylle de skonomiske
forpliktelser knyttet til denne avtalen, kan Lyse si opp avtalen med gyeblikkelig virkning dersom ngdvendig sikkerhet
ikke kan stilles.

Denne tilleggstjenesten faktureres i gre/kWh iht avtale. Den avtalte prisen kan endres som fglge av endringer i
markedsprisene for opprinnelsesgarantier. Prisendringer kunngjegres pa lyse.no minimum 14 dager fer endring trer i
kraft.

Kan gjensidig sies opp med en maneds varsel regnet fra farstkommende maned.

{Lyse
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AVTALE OM NYE FESTEVILKAR
inngatt mellom

Eric Victor Warnquist, D-nummer [............... ]

(heretter kalt Grunneier)
0g

Sameiet Sostrene Hinna III, org.nr. [.....]

(heretter kalt Fester)

1. ENDRINGER I FESTEVILKAR AVTALT IFBM. TRANSPORT AV FESTEKONTRAKT

Det er tinglyst en festekontrakt pa Grunneiers eiendom med gnr. 17 bnr. 1459 i Stavanger kommune.
Festekontrakten ble tinglyst den 23. november 1967, med dagbok nr.: 501519-4/102. Hjemmelen til
festeretten er tinglyst pa Jattdvagen Brygge AS, org. nr. 984 023 537.

I ettertid har det blitt fradelt en eiendom fra denne, med eget gnr/bnr: 17/2889. Denne eiendommen
er / vil bli seksjonert.

I forbindelse med at Jattavagen Brygge AS skal transportere festeretten til Sameiet Sgstrene Hinna III,
org. nr. [........ ], har Grunneier og Sameiet Sgstrene Hinna III blitt enige om slike nye festevilkar som
fremgdr nedenfor. Disse festevilkdrene skal fullt ut erstatte alle de tidligere festevilkarene.

Ved sin signatur pa denne avtale samtykker Grunneier til at festeretten overdras fra Jattdvdgen Brygge
AS til Sameiet Sestrene Hinna III.

2. TOMTEN/FESTEOBJEKTET

Denne Avtalen gjelder hele eiendommen gnr. 17 bnr. 2889 i Stavanger kommune (Festeeiendommen).
Festeeiendommen har et areal pa ca. 3 450 m2, jf. vedlegg 1.

Festeavtalen gjelder tomt til boligformdl. Partene er enige om at Festeeiendommens verdi er NOK 19
000 000.

3. FESTEAVGIFTEN

Festeavgiften betales forskuddsvis hvert halvar, henholdsvis den o1.01. og 01.07 hvert ar.

Festeavgiften reguleres drlig i samsvar med 100 % av endringene i konsumprisindeksen i perioden fra
november til november.

Festeavgiften for Festeeiendommen er pr. 1. januar 2024 NOK 224 354,13 pr. dr, sist justert i samsvar
med endringen i KPI i perioden november 2022 til november 2023.

4. FESTETIDEN

Avtalen gjelder fra [............ ] og inntil til festet blir sagt opp av Fester eller Festeeiendommen blir
innlgst. Fester skal ikke betale festeavgift for perioden [ .............. ], da festeavgift for denne perioden
alt er betalt av den som innehar festeretten til gnr. 17 bnr. 1459, som Festeeiendommen er fradelt fra.
Forste gang Fester skal betale festeavgift blir sdledes den [.......] for perioden [.............. 1.

5. SARSKILTE BESTEMMELSER

a) Festeren skal betale alle skatter og avgifter som métte bli utlignet pa Festeeiendommen. Heri er
ogsd inkludert eiendomsskatt. Den formuesskatt som vil bli utlignet pa Grunneier som folge av
denne kontrakt skal dekkes av ham. Ellers skal Grunneier veere fritatt for ethvert grunneieransvar.

Dersom det fra Stavanger kommunes side skulle bli fremsatt refusjonskrav i samband med veier,
avlep eller lignende, skal slike utgifter dekkes av Fester.

b) Grunneier har panterett i festeretten og i byggverk pa Festeeiendommen for skyldig festeavgift de
siste tre arene, jf. tomtefesteloven av 1996 § 14. Panteretten gar foran alle rettsstiftelser i
Festeeiendommen som skriver seg fra Fester.

C) Fester skal ha forkjopsrett ved salg. Dog er unntatt overdragelser ved arveovergang.

d) Fester har full disposisjonsrett til Festeeiendommen. Fester kan fritt fore opp de bygninger som
bygningsmyndighetene mdtte tillate.

Fester har ogsa rett til fremfeste. Han har ogsa rett til fritt & overdra sine rettigheter etter denne
avtalen til ny fester. Festere har ogsd rett til & pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten
skal skje sammen med alle festerens rettigheter, samt bygninger som er eller blir oppfort, jf.
tomtefesteloven § 18 og panteloven § 2-3. De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved
overdragelsen over pa deres rettsetterfolgere.

€) Grunneier har intet ansvar for byggegrunnens beskaffenhet eller andre mulige forhold som métte
oppsta for Fester i forbindelse med disponeringen av omradet.

f) Fester skal ikke ha sterre rett til innlesning enn det som til enhver tid folger av ufravikelig
lovgivning.

* % %

Dato:

For Eric Warnquist For Sameiet Sgstrene Hinnalll1

Kirsten Clausen iht. full makt
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Kommune: 1103 STAVANGER

Gnr: 17 Bnr: 2889

Data uthentet: 09.01.2024 kl. 11.17
Oppdatert per: 09.01.2024 kl. 11.17

Bekreftet grunnboksutskrift

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1999/19099-1/102
29.12.1999

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 5 625 000
WARNQUIST ERIC VICTOR

F.NR: 480644
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Rettighetshavere til festerett

2012/1039483-2/200
06.12.2012

HJEMMEL TIL FESTERETT
VEDERLAG: NOK 0

JATTAVAGEN BRYGGE AS
ORG.NR: 984 023 537
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dokumenter av s@rlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang
2021/1495135-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

2023/365043-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA

RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er
tinglyst pa avgivereiendommen fgr en arealoverfsring, er ikke overfwrt. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pa grunnboksutskriftene til de respektive

avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1967/501519-4/102
23.11.1967

1967/501904-1/102
02.12.1967

1970/907392-1/102
17.08.1970

1999/19103-2/102
29.12.1999

Bekreftet grunnboksutskrift

* *

* x

* x

FESTEKONTRAKT - VILKAR

FESTETID: 30 AR

ARLIG AVGIFT NOK 35,161
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
OVERF@RT FRA: KNR:;1103 GNR:17 BNR:1459
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

NYE VILKAR

PRIORITETSBESTEMMELSE

PRIORITET VEKET

PR.VIKELSE MED PANT FOR 1 ARS FESTEAVGIFT TIL FORDEL FOR
SAM

TLIGE FASTE LAN SOM BORTBYGSLEREN HAR OPPTATT OG OPPTAR

NYE VILKAR

FEST%AVGIFT GJELDER FRA 1.1.1999 0G ER KR. 569.240.-
PR. AR

VED UTL@PET AV 10 AR PERIODE FRA 1.1.1998 DVS. PR.
1.1.2008 SKAL FESTEAVGIFTEN REFORHANDLES
FESTEKONTRAKTEN ER UOPPSIGELIG FOR BEGGE PARTER

I TgDEN FREM TIL 1.7. 2027 MED RETT TIL FORNYELSE HVERT
30 AR
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk

Data uthentet: 09.01.2024 k1. 11.17
Oppdatert per: 09.01.2024 k1. 11.17

Kommune: 1103 STAVANGER

Gnr: 17 Bnr: 2889

2013/89717-3/200
31.01.2013

1973/12666-1/102
22.11.1973

Heftelser i festerett:

1967/501519-4/102
23.11.196/

1967/501904-1/102
02.12.1967

1970/907392-1/102
17.08.1970

1999/19103-2/102
29.12.1959

2013/89717-3/200
31.01.2013

2021/1220486-1/200
01.10.2021 21.00

2021/1495135-1/200
26.11.2021 21.00

2023/1402288-1/200
14.12.2023 21.00

2021/1495135-2/200
26.11.2021 21.00

Med flere bestemmelser

** NYE VILKAR

*

*

*

*

*

*

%*

*

*

*

Bestemmelser om utvikling av festeomradet og fradeling
av eilendommer

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459
GJELLDER DENNE REGISTERENIETEN MED I'LERE

FESTEKONTRAKT - VILKAR

GJELDER FES'I'E

FESTETID: 30 AR

ARLIG AVGIFT NOK 35,161
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

NYE VILKAR

PRIORITETSBESTEMMELSE

PRIORITET VEKET

PR.VIKELSE MED PANT FOR 1 ARS FESTEAVGIFT TIL FORDEL FOR
SAM

TLIGE FASTE LAN SOM BORTBYGSLEREN HAR OPPTATT OG OPPTAR

NYE VILKAR

FESTEAVGIFT GJELDER FRA 1.1.1999 OG ER KR. 569.240.-
PR. AR

VED UTL@PET AV 10 AR PERIODE FRA 1.1.1998 DVS. PR.
1.1.2008 SKAL FESTEAVGIFTEN REFORHANDLES
FESTEKONTRAKTEN ER UOPPSIGELIG FOR BEGGE PARTER

I TIDEN FREM TIL 1.7. 2027 MED RETT TIL FORNYELSE HVERT
30 AR

Med flere bestemmelser

NYE VILKAR
Bestemmelser om utvikling av festeomrddet og fradeling
av eiendommer

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

BEL@P: NOK 105 000 000

PANTHAVER: STAVANGER KOMMUNE

ORG.NR: 964 965 226

OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PANTEDOKUMENT

GJELDER FESTE

BEL@P: NOK 224 000 000

PANTHAVER: EIE @KONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/1401975-1/200
REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER

UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

GJELDER FESTE

Bekreftet grunnboksutskrift Side 2 av 3
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Grunnboksutskrift fra Statens kartverk Data uthentet: 09.01.2024 kl.

Oppdatert per: 09.01.2024 kl.
Kommune: 1103 STAVANGER
Gnr: 17 Bnr: 2889

RETTIGHETSHAVER: EIE JKONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/1402288-1/200 ** PRIORITETSBESTEMMELSE

11.17
11.17

14.12.2023 21.00 VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2023/1401975-1/200
2023/365043-1/200 PANTEDOKUMENT
11.04.2023 21.00 GJELDER FESTE

BEL@P: NOK 230 000 000

PANTHAVER: EIE @KONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/365043-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER
UTEN SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER
11.04.2023 21.00 GJELDER FESTE

RETTIGHETSHAVER: EIE ZKONOMI AS

ORG.NR: 990 025 983

OVERF@RT FRA: KNR:1103 GNR:17 BNR:1459 F
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA
2023/1339339-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
30.11.2023 21.00 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA: KNR:1103 GNR:17

BNR:1459

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gjelder sarskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og
tredje ledd.

Bekreftet grunnboksutskrift Side 3 av 3
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Reguleringsbestemmelser for plan 2541P.
Detaljregulering for Jattavagen felt BK1. Hinna bydel.

Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 12.11.2015 i medhold av plan- og
bygningsloven § 12-12.

Endringer

Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Delegert 12.04.2021 Endret 8§ 4.1, 5.2, 5.3, 5.8, 5.12, 5.26, 6.3 og pbl § 12-14

6.6
Delegert 22.10.2021 Endret § 9 pbl § 12-14
Delegert 22.02.2022 | Endret §5.8 09 §5.9 pbl § 12-14
Delegert 11.10.2023 | Endret § 2.3, 8 5.7 0g § 5.8, pbl § 12-14
§ 1 FORMAL

Formalet med planen er & legge til rette for bolig og neeringsbygg med tilharende parkering
og uteoppholdsarealer. Planens formal er i tillegg a planlegge for uterom av hgy kvalitet, i
trdd med Overordnet landskapsplan Jattavagen 2.

§ 2 KRAV TIL SGKNAD OM BYGGETILLATELSE

§ 2.1 Rekkefalgekrav og energilgsninger
Sgknad om rammetillatelse skal redegjgre for oppfyllelse av rekkefglgekrav og valg av
energilgsninger.

§ 2.2 Detaljert beregning av stgyforhold

Innendars steyniva skal veere iht. byggeforskriftene og stayniva som skyldes stay fra vei
og jernbane skal ligge under 55 Lden, jf. T-1442, ved uteoppholdsarealer. Gjeldende
retningslinjer i T-1442 skal ogsa overholdes i bygge- og anleggsperioden. Stgyrapport fra
Sinus AS av 03.11.2014 viser hvilke bygg og uteomrader som vil ha for haye staynivaer.
Sweknad om rammetillatelse skal inneholde detaljerte stayberegninger for de aktuelle bygg
og uteomrader, og det skal redegjares for nadvendige avbgtende tiltak.

§ 2.3 Utomhusplan

Overordnet utomhusplan

Det skal utarbeides en overordnet utomhusplan i malestokk 1:200 for trafikkarealer og
grennstruktur. Planen skal fastsette hovedgrep og hovedbruk av arealene (lek, opphold,
beplantede arealer, trafikkarealer for ngdetater, gangforbindelser), hgyder pa terreng,
bebyggelse og trafikkarealer, samt overordnet overvannshandtering og flomveier.
Prinsipper for lgsninger skal vises.

Detaljert utomhusplan

Det skal utarbeides en detaljert utomhusplan i malestokk 1:200 for trafikkarealer og
grannstruktur. Planen skal vise terrengbearbeiding, kotehgyder, materialbruk, beplantning,
lekeutstyr, mgblering, adkomster, skilting, vannavrenning, belysning, sykkelparkering,

vinterbruk (lagring av sand/sng) og andre faste elementer. Den skal veere basert pa
Side 1 av 11

prinsippene om universell utforming samt p& Overordnet landskapsplan Jattavagen 2.
Bebyggelsens plassering og hgyde skal vaere malsatt ved inngangspartier og mot andre
tilstgtende arealer.

Utomhusplaner for torg ma utarbeides under ett, ellers kan egne utomhusplaner utarbeides
for hvert utbyggingstrinn. Utbyggingstrinn for boligomradet tilsvarer tre boligkvartaler:
Sgndre kvartal: B1, BB1 og BB2. Midtre kvartal: B2, B3, BB3 og BB4. Nordre kvartal: B4,
BB5 og BB6.

§ 2.4 Anleggsplan

Det skal lages en egen risiko- og sarbarhetsanalyse knyttet til massetransport.
Transporten ma planlegges slik at den er til minst mulig sjenanse og hinder for
eksisterende bolig- og naeringsvirksomhet. Det skal utarbeides en plan for anleggstrafikk
og annen trafikk i og utenfor planomradet i anleggsperioden. Planen skal vise hvordan
sikkerheten til syklende og gdende er ivaretatt. Planen skal vaere godkjent avkommunen
far igangsettingstillatelse for tiltak kan gis.

§ 2.5 Plan for grunnforhold
Det skal utarbeides en plan for handtering av forurenset grunn. Planen skal veere godkjent
av forurensingsmyndighetene far det kan gis igangsettingstillatelse.

§ 2.6 Kvalitetsprogram og miljgregnskap

Ved sgknad om rammetillatelse skal det redegjgares for hvordan krav gitt i
Kvalitetsprogram utarbeidet av Smi energi & miljg as av 28.01.15 vil bli oppfylt. Det skal
lages et eget miljgregnskap for utbyggingen. Redegjgrelsen og miljgregnskapet skal veere
godkjent av kommunen far igangsettingstillatelse kan gis for det enkelte bygg.

Det skal utarbeides mobilitetsplan ved etablering av virksomhet i trdd med
kommuneplanens bestemmelse punkt 2.6.

§ 2.7 Formingsveileder for rekkehus B1, B2, B3 og B4
Detaljert formingsveileder for pergolaer, skillevegger og terrassebelegg skal utarbeides og
legges ved rammesgknad.

8§ 3 REKKEFZLGEKRAYV

§ 3.1 Infrastruktur
Far brukstillatelse gis skal ngdvendig infrastruktur veere pa plass eller sikret opparbeidet.
Ngdvendig infrastruktur for felt BK1 er

o Veganlegg T7 i kommunedelplan for Jattdvagen

o Scenerommet A5 i kommunedelplan for Jattavagen

o Undergang U med ramper i felt F1 samt undergang under fv44 i plan 2376

o Gang/ sykkelvei G/S1, G/S2 og G/S3 i plan 2376

o Friomrader F1 og F2 i plan 2376 med gangveier

Side 2 av 11
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§ 3.2 Uterom

Felles
Utearealer skal oppfylle gjeldende stgykrav. Eventuelle stayskjermingstiltak skal veere
etablert far det gis brukstillatelse for byggene.

Uteoppholdsareal

Opparbeidelse av uteoppholdsareal kan skje trinnvis knyttet til byggetrinn. Se § 5.14-§
5.20. Beplantning innenfor grantomrader skal veere opparbeidet senest farste vekstsesong
etter at bebyggelsen er tatt i bruk.

Torg
Torget skal opparbeides i takt med utbyggingstrinn. Far det gis brukstilatelse for boligene i

et kvartal, skal torget veere opparbeidet s langt nordover at tilgang til tilliggende gatetun
er sikret. Far det gis brukstillatelse for nzeringsbygg, skal torg veere opparbeidet sa langt
nordover at tilgang til neeringsbygg er sikret.

Gatetun

Gatetun 1 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B1, B2, BB1 og BB2.
Gatetun 2 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B3, B4, BB3, BB4,
BB5 og BB6.

Lekeplasser
Lek 1 og Lek 4 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B1, BB1 og BB2.

Lek 2 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B2, B3, BB3 og BB4.
Lek 3 og Lek 5 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B4, BB5 og BB6.

Undergang ved sgrvestre higrne av planomradet
Far det kan gis igangsettingstillatelse for bygg innenfor K/T/N, skal undergang, ramper og
trapper veere ferdig prosjektert.

§ 3.3 Veiareal

Vei
V1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for tiltak innenfor planomradet.

Gangveier
GV1 og GV2 skal opparbeides samtidig med F1.

GV3 skal opparbeides samtidig med nordre del av torget.

GV4 og GV5 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for BB1.
GV6 og GV7 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for BB2.
GV8 og GV9 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for BB3.
GV10 og GV11 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for BB4.
GV12 og GV13 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for BB5.
GV13 og GV14 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for BB6.
GV15 skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for B4.

§ 3.4 Parkering

Side 3av 11

Eventuell trinnvis utbygging av P-kjeller skal skje i takt med boligkvartals- og
naeringsutbygging. Tilstrekkelig antall parkeringsplasser for bil og sykkel skal veere etablert
far det gis brukstillatelse for det enkelte bygg. Nedgang til P-kjeller i samme eller
tilgrensende kvartal skal veere etablert far det gis brukstillatelse for det enkelte bygg.

8§ 3.5 Renovasjonsanlegg

Nedgravde avfallscontainere pa R1 skal vaere ferdig etablert far brukstillatelse gis for B1,
B2, BB1 og BB2. Nedgravde avfallscontainere pa R2 skal veere ferdig etablert fgr
brukstillatelse gis for B3, B4, BB3, BB4, BB5, BB6.

8§ 4 FELLESBESTEMMELSER

§ 4.1 Energiforsyning og miljg
Energilgsningene skal veere enkle, robuste og ha lang levetid, med vekt p& passive
lgsninger knyttet til utforming og detaljering av bygningskroppen.

Det skal ved utforming, utbygging og bruk av omradene legges vekt pa miljg- og
ressursvennlige lgsninger, samt klimaeffektive byggematerialer.

Alle nybygg i omradet skal tilknyttes fiernvarmeanlegg, jf. pbl. § 27-5. Alle bygg skal
tilrettelegges for vannbaren varme. Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom
det kan dokumenteres at bruk av alternative Igsninger for tiltaket vil veere miljgmessig
bedre enn tilknytning, jfr. pbl § 27-5 2.ledd.

8§ 4.2 Estetisk kvalitet

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig
kvalitet.

For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa god landskapstilpasning og urban
utforming. Uteomrader skal i starst mulig grad vaere sammenkoblet med tilstatende
offentlige grantomrader.

§ 4.3 Universell utforming

Uterom skal utformes etter prinsippene for universell utforming. Bygninger skal veere
tilpasset bevegelses- og orienteringshemmede, synshemmede og miljghemmede. Det skal
ikke velges planter som er til sjenanse for mennesker med astmatiske eller allergiske
plager.

8 4.4 Parkering for bil og sykkel

Bil

Parkering skal anlegges i privat, men offentlig tilgjengelig, parkeringsanlegg under bakken,
med unntak av 12 korttidsparkeringsplasser pa bakkeplan. 4 av disse skal vaere HC-
plasser. Parkeringsanlegg skal dimensjoneres for 0,9 parkeringsplasser pr. 100m? BRA.
Det legges til rette for El-lading av biler. 5% av plassene skal veere handicap-plasser.
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Sykkel
Det skal anlegges minimum 4 sykkelparkeringsplasser pr 100 m? BRA neeringsareal. Disse

skal plasseres innomhus eller pa egne overdekkede plasser.

Det skal veere minimum 3 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? BRA bolig. Disse skal
plasseres innomhus eller pa egne overdekkede plasser.

8 4.5 Renovasjonslgsning

For boliger skal renovasjon ivaretas ved nedgravde sgppelcontainere. Omradene for
nedgravde containere skal utformes i trdd med kommunalteknisk avfallsnorm for
Stavanger kommune.

For nzeringsbebyggelse skal all avfallshandtering, som containere, komprimatorer og
lignende, lgses inne i bygningsmassen. Utelager er ikke tillatt.

8§ 4.6 Vegetasjon og biodiversitet

Omradet skal ha et grent preg. Det skal vaere tilstrekkelig antall traer, iht. til intensjon vist
pa illustrasjonsprosjektets utomhusplan. Det skal veere tilstrekkelig vekstmasser for traer,
dvs. minimum 100 cm jordtykkelse. Uteomrader skal utformes med et planteutvalg som
fremmer biodiversitet, jmf Overordnet landskapsplan Jattavagen 2.

§ 4.7 Overvannshandtering

Det skal utvikles et helhetlig system for en baerekraftig handtering av overvann i omradet, i
tradd med kapittel “Baerekraftig vannhandtering” i Overordnet landskapsplan Jattavagen 2
Verktgykasse/ formingsprinsipper. infiltrere nar det regner litt, forsinke og fordraye nar det
regner mye, og sikre trygge flomveier ved ekstrem nedbgr. Det skal brukes Norsk Vanns
vannhandteringsprinsipp (2008) med hensyn til klimatilpasning i urbane situasjoner.
Utearealene utformes med stort innslag av plantefelt og plen, og det skal tilstrebes starst
mulig permeabilitet for faste dekker. Forsinkning og fordrgying av overflatevann ivaretas
ved etablering av grgnne takflater, &pne lgsninger i grantareal eller som tekniske
installasjoner i bakken.

§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG

§ 5.1 Utnyttelsesgrad

Tillatt utnyttelsesgrad for hele omradet er maksimalt 170 %- BRA bruksareal. | BRA skal
falgende ikke regnes med: felles redskapsboder, boder i underetasje og parkering under
bakken. Tenkte plan i atrier i kontorbygg regnes ikke med i BRA.

Hvert bygg er regulert ved fotavtrykk og gesimshgyder, samt maksimal BRA. For boligene
er det i tillegg satt et maksimalt etasjeantall. Byggegrenser og gesimshgyder er markert pa
plankart. Der det ikke er vist byggegrense, gjelder formalsgrense som byggegrense.

§ 5.2 P-kjeller

Parkeringskjeller tillates anlagt under alle felt bortsett fra Lek 4, Lek 5 (kvartalslekeplasser),
GV1 og GV2. Under private og felles uteoppholdsplasser pa bakkeplan, sandlekeplasser,
torg og gatetun skal dekket over parkeringskjeller dimensjoneres for a tale overdekning pa
100 cm jord. Der dekket skal veere tilgjengelighet for vedlikeholds- og utrykningskjaretay,

skal det dimensjoneres i samsvar med brannvesenets krav om dimensjonerende akseltrykk.
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§ 5.3 Havstigningstiltak

All bebyggelse skal legges slik at laveste gulvhgyde i rom for varig opphold ikke ligger
lavere enn kote 3,5. Areal under denne koten ma dimensjoneres for a tale
vanninntrengning eller ma& bygges som vannsikker konstruksjon.

§ 5.4 Fasadematerialer
Hovedfasadematerialer for alle bygg skal veere tegl og eller tre og eller skifer.

§ 5.5 Byggeomrade K/T/N
K/T/N er regulert til kontor, tjenesteyting og neering. Maksimum tillatt BRA for K/T/N er
22900 m2,

K/T/N tillates delt opp i inntil tre separate bygg. Skillet mellom dem skal ga der torget har
utvidelser mot vest. K/T/N skal ha flate tak. Enkeltelementer som rekkverk, piper, sjakter,
trapperom og tekniske rom kan etableres over de angitte gesimshgyder.

Det skal settes av plass til publikumsrettede funksjoner i 1. etasje. Det tillates areal- og
arbeidsplassintensiv, kunnskapsbasert virksomhet, bade kontorbasert virksomhet, men
ogsa lettere produksjon tilknyttet laboratorie- eller hgyteknologisk virksomhet. Utover dette
tillates servicefunksjoner og andre funksjoner knyttet til kultur, rekreasjon og fritid.
Virksomheten skal ikke vaere i konflikt med boligformalet mht. trafikk, stgy, lukt og annen
forurensing. Lager - og industrivirksomhet tillates ikke.

Det skal integreres en energisentral fra Lyse pa bakkeplan innenfor formalet. Krav fra Lyse
knyttet til energisentralen skal ivaretas.

For det kan gis igangsettingstillatelse for bygg innenfor K/T/N, skal undergang, ramper og
trapper veere ferdig prosjektert. Ramper, trapper og forstgtningsmurer til undergangen kan
plasseres innenfor KTN. Bygget skal plasseres slik at det ikke er i konflikt med dette.

8 5.6 Fellesbestemmelse for boligbebyggelse B1-B4 og BB1-BB6

Byggene skal ha flate tak. Det skal legges vekt pa fleksible og robuste planlgsninger. Det
skal veere variert starrelse pa boenhetene. Minste boligstarrelse er 40 m? BRA. Minst 50%
av leilighetene skal vaere 3-roms eller stgrre. Det skal settes av areal til sportsbod i kjeller.
Det skal avsettes minimum 1 m? per boenhet til innvendige fellesarealer som festlokale,
gjesterom eller lignende. Det skal etableres minimum ett slikt areal per kvartal. Hver
leilighet skal ha minst 6 m? privat uteareal pa bakkeplan, balkong og eller utenfor gangsone
pa svalgang. Alle boliger skal ha tilgang til et solrikt uteareal i neerhet til boligen.

8 5.7 Rekkehus B1, B2, B3, B4:
B1, B2, B3 og B4 er regulert til rekkehus. Rekkehusene tillates oppfart i tre etasjer.
Maksimum tillatt BRA for B1 er 630 m?, for B2 930 m?, for B3 790 m? og for B4 558 m?.

@verste etasje skal veere inntrukket pa sarsiden iht. byggegrenser vist pa plankart. Det
tillates oppfert pergola og en utebod pa maksimalt 1,20 meters bredde mellom
takterrassene, utenfor byggegrense. Det tillates ikke ulike typer pergolaer og uteboder pa
den samme rekkehusrekka.

Alle boligene skal orienteres mot minst to himmelretninger.
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Sykkelparkering skal veere integrert i bygningskroppens 1. etasje, i B1, B2 og B3, pa begge
gavlsider.

Private uteoppholdsarealer skal utformes med et grgnt og frodig preg. Det tillates terrasser
med fast belegg eller treplatting pa nordsidene av husene. Alle hus i en rekke mé ha
samme type terrassebelegg. Private uteoppholdsarealer pa sgrsidene skal utformes som
plener og eller plantefelt. Biloppstillingsplasser tillates ikke pa de private
uteoppholdsarealene. Skillevegger 4 m ut fra fasaden mellom terrassene pa nordsiden av
byggene tillates. Skilleveggene skal veere maks 2 m hgye og like for hele rekken. All annen
avgrensning skal veere i form av hekker eller annen vegetasjon.

§ 5.8 Boligblokker BB1, BB3 og BB5:
BB1, BB3 og BB5 er regulert til boligblokker. De tillates oppfert i fire etasjer. Maksimum
tillatt BRA for BB1 er 1750 m?, for BB3 2650 m? og for BB5 1991 m2.

@verste etasje skal vaere inntrukket mot gst, iht. byggegrense vist pa plankart.

Alle leilighetene skal orienteres mot minst to himmelretninger, med unntak av 17 vestvendte
boenheter i BB3 og BB5.

Mot vest skal det innenfor formalsgrense anlegges en privat uteplass utenfor hver leilighet i
1. etasje. Svalganger og balkonger tillates anlagt utenfor byggegrense, innenfor
formalsgrense, mot vest og @st. Fra og med

2. etasje tillates det svalganger utenfor formalsgrense mot nord, og balkonger utenfor
formalsgrense mot s@r, se § 5.12.

For BB3 tillates balkonger utenfor formalsgrensen over f_U5.

Trapperom som fungerer som felles nedgang til P-kjeller for hele kvartalet, skal integreres i
bygningskroppene. Rgmningstrapper skal integreres i bygningskroppene.

Uteoppholdsarealer mot gardsrommene utformes som grgnne forhager med plen og eller
plantefelt. Avgrensning mellom forhagene skal veere i form av hekker eller annen
vegetasjon.

§ 5.9 Boligblokker BB2, BB4 og BBE6:

BB2, BB4 og BB6 er regulert til boligblokker. BB2, BB4 og BB6 skal ha to ulike hgyder per
bygg, med minimum en etasjes sprang mellom dem. De tillates oppfart i henholdsvis fem,
seks og sju etasjer.

Maksimum tillatt BRA for BB2 er 2750 m?, for BB4 2750 m? og for BB6 2500 m?2.

Minimum 50% av leilighetene skal orienteres mot minst to himmelretninger. For de gvrige
tillates ikke ensidig orientering mot nord eller gst.

Balkonger tillates innglasset. Det tillates ikke ulik type innglassing p& den samme blokka.
Det tillates anlagt takterrasser pa den laveste delen av takflatene.

§ 5.10 Energianlegg EA
Energisentral skal betjene alle boligene. Den skal utformes iht. krav fra Lyse.
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8§ 5.11 Renovasjonsanlegg R1 og R2
R1 og R2 er felles for alle boligformalene.

8 5.12 Fellesbestemmelse kjgrbare uteoppholdsarealer

U7, U8, U10 og U11 skal opparbeides med kjgrbart, grant dekke i armert gress eller
tilsvarende pa omrader for brannbiloppstilling. Starrelse og plassering er angitt pa
illustrasjonsprosjektets utomhusplan.

8§ 5.13 Fellesbestemmelse uteoppholdsarealer som tillates overbygget

U10, U14 og U15 tillates overbygget av svalgang pa nordre kortside av tilliggende
boligformal fra 2. etasje og oppover, inntil 2 m utover formalsgrense.

U2, U5 og U9 tillates overbygget av balkong pa sendre kortside av tilliggende boligformal
fra 2 etasje og oppover, inntil 2 m utover formalsgrense.

8 5.14 Fellesbestemmelse uteoppholdsarealer som tillates bebygget med
redskapsbod
Pa U2 og U9 tillates det satt opp redskapsbod pa inntil 15 m?.

§ 5.15 Uteoppholdsareal U2, U3 og U14
U2, U3 og U14 er felles for BB1 eller fremtidige parseller av denne.

8§ 5.16 Uteoppholdsareal U4
U4 er felles for BB2 eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.17 Uteoppholdsareal U5, U6 og U15
U5, U6 og U15 er felles for BB3 eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.18 Uteoppholdsareal U7 og U8
U7 og U8 er felles for BB4 eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.19 Uteoppholdsareal U9, U10 og U12
U9, U10 og U12 er felles for BB5 eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.20 Uteoppholdsareal U1l
U11 er felles for BB6 eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.21 Uteoppholdsareal U1 og U13
U1 og U13 er felles for K/T/N eller fremtidige parseller av denne.

§ 5.22 Fellsbestemmelse for lekeplasser Lek1, Lek2 og Lek3:

Lekl, Lek2, Lek3 skal opparbeides som sandlekeplasser i henhold til lekeplassnormen og
utomhusplan, jmf. § 2.3, og i henhold til Norm for utomhusanlegg i Sgr-Rogaland.
Sandlekeplassene skal utformes med varme materialer som for eksempel tre, bade som
beleggs-, kant-, og mgbleringsmateriale.

Lekeplassene skal i tillegg ha et stort innslag av vegetasjon, bade treer, busker og
staudebed. Vegetasjon skal brukes til infiltrasjon av regnvann (regnbed) og til sonedeling.
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§5.23 Lek1:
Lekl er felles for B1, BB1 og BB2.

8§ 5.24 Lek2:
Lek2 er felles for B2, B3, BB3 og BB4. Det tillates satt opp redskapsbod pa inntil 15 m? pa
omradet.

8§ 5.25 Leka3:
Lek3 er felles for B4, BB5 og BB6.

§ 5.26 Lekeplasser Lek4 og Lek5:

Lek4 og Lek5 er offentlige. De skal opparbeides som kvartalslekeplasser i henhold til
lekeplassnormen og utomhusplan, jmf. § 2.3, og i henhold til Norm for utomhusanleqq i
Sgr-Rogaland. Kvartalslekeplassene skal opparbeides som granne omrader med mye
gress og varierte terrengformer som skaper ulike soner og rom. Kvartalslekeplassene skal
suppleres med kraftige buskvolumer. Kryssende gangveger og oppholdsplasser utformes
med pakket turveigrus, eller annet permeabelt dekke.

§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

§ 6.1 Fellesbestemmelse

Alle trafikkarealer skal utformes i samsvar med kommunalteknisk vegnorm for Sgr
Rogaland. Veganlegget (kjgreveg, gang- sykkelveg m.m.), bade privat og kommunalt, skal
opparbeides etter detaljerte tekniske planer godkjent av kommunen. Sammen med de
tekniske planene skal det utarbeides skiltplan som skal godkjennes av skiltmyndigheten.

§6.2 Veg V1

V1 er felles for alle byggformalene innenfor planomradet. Der den krysser over torget, skal
den ha samme belegg som torget. Rampe ned til P-kjeller skal ha skille mellom felt for
sykkeltrafikk og felt for biltrafikk.

§ 6.3 Fellesbestemmelse for Gatetun 1 og Gatetun 2

Gatetunene skal utformes pa en mate som skaper uformelle mate-, oppholds- og
lekeomrader for beboerne. De skal utfomes med ulike typer faste dekker, som kombinert
med mgbler, beplantning og dpne vannrenner/regnbed, skal gi et frodig inntrykk og en hay
kvalitet. Det skal plantes minimum 1 tre i hvert gatetun. Belegning skal veere velegnet for
bevegelseshemmede. Det skal veaere et stort innslag av kjgrefaste, permeable dekker som
f.eks. steinstgv, armert gress eller belegningsstein med brede fuger. Asfaltflater kan
benyttes kombinert med brede kanter av marktegl.

Gatetunene skal veere stengt for ordinzer bilkjgring, men ma opparbeides pa en mate som
sikrer adkomst for utrykningskjgretay.

§ 6.4 Gatetun 1
Gatetun 1 er felles for B1, B2, BB1 og BB2.
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8 6.5 Gatetun 2
Gatetun 2 er felles for B3, B4, BB3, BB4, BB5, BB6.

§ 6.6 Torg

Torg er felles for alle byggeformalene. Torget skal utformes som et &pent, inviterende

og trygt oppholds- og samlingssted. Det skal skapes tydelige inngangssoner til
neeringsbyggene pa torget. Materialbruk, utfarelse, mgblement og utstyr skal veere av hay
kvalitet. Torget skal ha frodig beplantning som fremmer biologisk mangfold, Utebelysning
skal veere av hgy kvalitet og ha heniktsmessig plassering. Belegning skal veere velegnet
for bevegelseshemmede.

Torget skal veere stengt for ordinaer bilkjgring, dvs. det tillates kun varetransport, adkomst
for uttrykningskjgretgy og gjestetransport/kjgring til gjesteparkeringsplasser.

Utekafémgablering eller lignende tilknyttet virksomheten innenfor formal K/T/N tillates pa
torget.

Nedganger til parkeringskijeller tillates plassert pa torget.
Torget skal opparbeides i henhold til utomhusplan, jmf. §2.3.
Torg tillates ikke avstengt.

8 6.7 Felleshestemmelse for gangveger GV1 — GV15
Belegning pa& gangveger skal veere velegnet for bevegelseshemmede. Asfaltflater kan
benyttes kombinert med brede kanter av markteg!.

§ 6.8 Gangveg GV1, GV2 og GV3
GV1, GV2 og GV3 er offentlige.

§ 6.9 Gangveg GV4 og GV5
GV4 og GV5 er felles for BB1 eller framtidige parseller av denne.

8 6.10 Gangveg GV6
Gangveg GV6 er felles for BB2 eller framtidige parseller av denne.

§ 6.11 Gangveg GV7
GV7 er felles for B1, B2, BB1 og BB2 .

8 6.12 Gangveg GV8 og GV9
Gangveg GV8 og GV9 er felles for BB3 eller framtidige parseller av denne.

8§ 6.13 Gangveg GV10
Gangveg GV10 er felles for BB4 eller framtidige parseller av denne.

§ 6.14 Gangveg GV11
GV11 er felles for B3, B4, BB3, BB4, BB5, BB6.
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8§ 6.15 Gangveg GV12
GV12 er felles for BB5 eller framtidige parseller av denne.

§ 6.16 Gangveg GV13
GV13 er felles for BB5 og BB6 eller framtidige parseller av disse.

§ 6.17 Gangveg GV14
Gangveg GV14 er felles for BB6 eller framtidige parseller av denne.

§ 6.18 Gangveg GV15
Gangveg GV15 er felles for B4 eller framtidige parseller av denne.

§ 6.19 Parkering P1 og P2

Parkering P1log P2 er felles for boligforméalene. Parkering P1 og P2 tillates overbygget av
svalgang péa nordre kortside av tilliggende boligformal fra 2 etasje og oppover, inntil 2 m
utover boligformalets formalsgrense.

§ 6.20 Parkering P3 og P4
Parkering P3 og P4 er felles for K/T/N.

§ 6.21 Sykkelparkering f_S
Sykkelparkering f_S er felles for BB5, B4 og BB6.

8 7 GRONNSTRUKTUR

8§ 7.1 Grgnnstruktur o_G1
G1 tillates overbygget fra 2. etasje og oppover. Det tillates plassert sagyle pd G1.G1 skal
veere offentlig.

§ 8 HENSYNSSONER

§ 8.1 Sikringssone frisikt
Innenfor viste sikringssoner frisikt tillates ikke oppfart elementer som hindrer sikten over

0,5 m. Sayler, skilt og hgystammede treer tillates innenfor sikringssoner frisikt. Der
frisiktssonene for gang og sykkeltrafikk overlapper boligformal, tilates overbygning av

frisiktsonene fra og med andre etasje, innenfor byggegrense.

§ 9 BESTEMMELSESOMRADER

Bestemmelsesomrade oppstillingsplass for brannbil #1 - #7

Innenfor bestemmelsesomradet #1 - #7 skal det settes av areal til brannbil- oppstillingsplass.

Det skal veere hardt dekke og ingen mgblering som hindrer tilkomst for brannbil.
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Bestemmelser for
Plan nr 2376, Omradereguleringsplan for Jattavagen 2,
Hinna bydel

Vedtatt av Stavanger bystyre 14.05.2012 i medhold av plan- og bygningsloven §
12-12.

Rev. 03.04.2013. § 4.3 og 5.5 felt K3 erstattet med K1.
Tilfoyelse i § 5.7 og tabell 3.1 i henhold til byplansjefens vedtak av 27.06.2013 i medhold av
pbl § 12-14.

Revidert i henhold til vedtak KBU 21.11.2019, i medhold av pbl § 12-14.

§ 1 Formal

Formalet med planen er & legge til rette for utbygging av nordre delen av Jattavagen med
en blanding av boliger, offentlige formal og naering. Planen skal ivareta mélene i
kommuneplanen, samt tilrettelegge for en moderne, mangfoldig og klimavennlig byutvikling.

8§ 2 Plankrav

2.1 Miligoppfelgingsprogram

For reguleringsplaner med mer enn 50 boenheter eller mer enn 5000 m2 BRA skal det med
planen fglge et miljgoppfalgingsprogram som redegjar for prosjektets miljgprofil mht. blant
annet energibruk (energikategori), materialvalg, transport og massehandtering, samt
oppfelging gijennom alle ledd fram til gjennomfaring.

2.2 Overordnet landskapsplan

Det skal utarbeides en helhetlig overordnet landskapsplan for grgntstrukturen/friomradene
og sjgomradene. Landskapsplanen skal fastsette hovedgrep og hovedbruk innenfor
grgntstrukturen, terrengforming, hgyder pa terreng samt utforming av overgang mellom
landomrader og sjg, flomveier og fordrgyningsomrader. Det skal spesielt arbeides med
overgangen land-sjg og hvordan gjgre de harde overgangene attraktive for bruk og opphold
samt gi denne en menneskelig skala. Det skal tas seerlig hensyn til landskapet rundt
skratarnet og tarnets funksjon som landemerke. Planen skal utarbeides av fagkyndige med
landskapsarkitektkompetanse. Det skal lages alternativer som grunnlag for a fa frem endelig
landskapsplan.

Det skal lages egen formingsveileder som falger landskapsplanen. Det skal vises prinsipper
for vindavskjerming, evt. behandling av overflatevann, lekeomrader, beplantning, belysning,
overflatebehandling av gangveier, plasser, forstgtningsmurer og ramper, mgblering og
skilting. Overordnet landskapsplan og formingsveileder skal godkjennes av Kultur og
byutvikling ved byplan og Bymiljg og utbygging ved park og vei, far de enkelte
byggeomradene kan detaljreguleres.

2.3 Samferdselsanlegg
Veganlegget (kjgreveg, gang- sykkeleveg, kollektivanlegg m.m.) skal opparbeides etter
detaljplaner utarbeidet i samsvar med til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-rammeplan,

Side1 av 13

flomveier, og skal godkjennes av vegmyndigheten i kommunen. Planen skal vise inndeling
av trafikkarealet, hgyder, belegg, beplantning, belysning, skilting og andre relevante anlegg
og elementer.

Gangveier og adkomstsoner skal ha kjgrebredder som ivaretar atkomst og ngdvendige
svingradier for brannbil. Forhold til drenering og grunnforhold/setninger i jernbanespor ma
vurderes.

2.4 Detaljrequlering

For de enkelte byggeomradene samt for kollektivanlegg og torg o_T1, 0_T2 og oT_3, skal
det fagr utbygging utarbeides detaljert reguleringsplan. Som grunnlag for detaljregulering
skal det gjennomfgres mulighetsstudier som viser alternative lgsninger
(arkitektkonkurranser/parallelloppdrag/ alternativsutredninger). Det stilles krav om hgy
arkitektonisk kvalitet relatert til bygg og byforming.

Detaljreguleringen skal vise disponering av arealer til ulike formal, kvartalslekeplass, interne
gatenett, parkeringslgsning, bygningers utforming og hgyder m.m.

For behandling av planer skal falgende materiale utarbeides:

Plankart 1:1000/1:500

Bestemmelser

Planbeskrivelse med dokumentasjon av oppfglging av miljgoppfglgingsprogram
Detaljert miljgoppfelgingsprogram for byggefasen

ROS-analyse

Plan, snitt og oppriss av bebyggelsen

Uteromsplan 1:500

Sol- og skyggediagram

Modell eller 3D modell

Terrengbehandling med bygningenes tilpasning til terrenget

Utforming av overgang til sjgen

Rammeplan for vann og avlgp

Mobilitetsplan med dokumentasjon av trafikkbelasning til/fra omradet som falge av
samlet utbygging i planen

¢ VA-rammeplan med angivelse av flomveier
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83. Rekkefalgekrav

3.1 Generelt
For det kan fremmes detaljregulering for delfelt skal det foreligge godkjent overordnet
landskapsplan for grgnnstrukturen.

Det skal til enhver tid, inkludert i anleggsperioden foreligge en gjennomgaende
turvegforbindelse nord-sgr gjennom Jattavagen.

Utfylling i sj@ kan ikke skje far det foreligger tillatelse etter forurensingsloven og godkjenning
av tiltaket etter Havne- og farvannsloven.
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Far det kan iverksettes tiltak som medfgrer inngrep i grunnen, skal det vaere gjennomfart
ngdvendige grunnundersgkelser, og det skal evt. foreligge godkjent tiltaksplan, i henhold til
gjeldende forskrift.

3.2 Utbyqgqingsrekkefalge

Samtidig med at ny kollektivakse etableres gjennom omradet skal det settes av egne
arealer for sykkel fra hovedadkomst for Jattavagen (jernbanebro), langs scenerommet
(hovedgaten) og langs kollektivaksen gjennom omradet.

Far brukstillatelse gis skal ngdvendig infrastruktur veere pa plass eller sikret opparbeidet
med angivelse av en plan for gjennomfgring, i samsvar med tabell 3.1.

Felt K1 K2 K3 K4 K5 K6 K7 B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 B8 B9 B10 B11 BK/1*
Tiltak
1 Ny overvannsledning
2 Veganlegg T7 i KDPL X X X X X X
3 Undergang U ved felt o_GF1 X X X X X X X X X X X X X X X
4 o_V 1o0g annen veggrunn X X X X X X X X X X X
0 VG2 -0 VG5
5 0_V 2 og annen veggrunn X X X X X X X X X X
0_VG6 0g 0_VG10
6 oVs3 X X X X X X X X
7 o_V4,0_VG1og X X X X X X X
snuhammer
8 0_GS1o0go VG8-9 X X X X X X X X
9 0_GS2 X X X X X X X X X X X X
10 0_GS3o0go_VG7 X X X X X X X X X X X X
11 0 _GS4 X X X X X X X X X X
12 o0 _GS5 X X X X X X X X X X X
13 0_GS6 X X X X X X X X
14 0 _GS7 X X X X X X X X
15 0_GS8 X X
16 | 0 GS9 X X
17 o_T1 X
18 0_T2 X
19 o T3 X
20 | Kollektivakse (bussvei) X X X X X X X X X X X X X X
21 | 0_GF1-o0_GF4 (Fliplan X X X
2541P)
22 | o_GF5 (F2iplan 2541P) X X X
23 | o GF6 X X X
24 o_GF7 X X X
25 o_GF8 X X
26 o_GF9 X X
27 o_GF10 X X
28 o_GF11 X X X
29 | o GF12 X
30 | o GF13 X X X
31 o_GF14 X X
32 o_GF15 X X X
33 o_GF16 X
34 o_GF17 X X
35 o_GF18 X X
36 o_GF19 X X X X X X X X X X
Tabell 3.1

*Felt B/K1 omfattes ikke av planendringen. Rekkefglgekravene i plan 2541P opprettholdes

for dette feltet.

283



284

84. Fellesbestemmelser

4.1 Energiforsyning og miljg
Energilgsningene skal veere enkle, robuste og langlivede, med vekt pa passive lgsninger
knyttet til utforming og detaljering av bygningskroppen.

Nye bygg skal planlegges med henblikk pa & tilfredsstille krav til passivhustandard i henhold
til NS 3700, NS 3701 for yrkesbygg, SINTEF, eller nyere standarder. For seerlig
energikrevende anlegg skal det gjgres egne vurderinger.

Alle nybygg i omradet skal tilknyttes fiernvarmeanlegg, jf. pbl. § 27-5. Alle bygg skal
tilrettelegges for vannbaren varme. Det kan gjgres unntak fra tilknytningsplikten dersom det
kan dokumenteres at bruk av alternative lgsninger for tiltaket vil veere miljgmessig bedre
enn tilknytning jfr. pbl § 27-5 2.ledd.

4.2 Nettstasjoner

Det skal anlegges egne nettstasjoner innenfor hvert delfelt etter behov. Dette skal avklares
med Lyse ved oppstart av detaljregulering. Nettstasjonene ma etableres i bakkeniva, ha
direkte adkomst og tilfredstillende ventilasjonsforhold.

4.3 Universell utforming
Universell utforming skal veere et baerende kvalitetsprinsipp. Uterom og bygninger
skal veere tilpasset bevegelses-, orienterings- og milijghemmede.

4.4 Arkitektur

Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig
kvalitet. Det skal ved utforming, utbygging og bruk av omradene, legges vekt pa miljg- og
ressursvennlige lgsninger, samt klimaeffektive byggematerialer.

For alle tiltak i planomradet skal det legges vekt pa & fa en god landskapstilpasning og
urban utforming.

Uteomrader/parkomrader knyttet til det enkelte byggeomradet skal i starst mulig
grad veere offentlig tilgjengelig og integreres med tilstatende offentlige
grentomrader.

4.5 Minste kotehgyde gulv

All bebyggelse skal legges slik at laveste gulvhgyde i rom for varig opphold ikke ligger
lavere enn kote + 3,0 meter over havet. Areal under denne koten ma dimensjoneres for a
tale vanninntrenging eller ma bygges som vannsikker konstruksjon.

4.6 Leilighetsstgrrelse

Boligene skal fortrinnsvis orienteres mot minst to himmelretninger slik at en bade far en
solside og en skyggeside. Det skal legges vekt pa fleksible og robuste lgsninger. Det skal
veere en variert starrelse pa leilighetene tilpasset forskjellige familiestarrelser.

4.7 Fellesarealer og minimum stgrrelse pa privat uteareal
Det skal avsettes minimum 1 m? per leilighet til innvendige fellesarealer som festlokale,
gjesterom eller lignende.

Hver leilighet skal ha minst 6 m? privat uteareal (pa bakkeplan eller balkong). Enhver bolig
skal ha tilgang péa et solrikt uteareal i naerhet til boligen.

4.8 Lekeplasser og ballfelt

Ved etablering av boliger skal det innpasses lekeplasser og kvartalslekeplasser i
henhold til kommuneplanens bestemmelse om uterom og lekeplasser i
boligomrader.

Lekeplassene og uteareal skal utformes med tanke pa forskjellige malgrupper.
Kvartalslekeplassene skal ligge pa terreng og ha tilknytning til offentlig g/s-vei.
Dersom det er ngdvendig med underjordiske anlegg under friomrade og uteareal,
skal dekket dimensjoneres for a tale overdekking pa 100 cm jord, samt mgblering
0g vegetasjon.

Masser som skal brukes pa utearealer planlagt brukt til lek og opphold, skal
tilfredsstille normverdier for mest falsom arealbruk i henhold til SFTs til enhver tid
gjeldende veileder.

4.9 Renovasjonslgsning

Det skal anlegges nedgravde sgppelcontainere for boligomradene innenfor
byggeomradene. For neeringsbebyggelsen kan vurderes andre lgsninger dersom
det er mest hensiktsmessig. Plass for handtering av avfall, containere,
komprimatorer og lignende skal bygges inn i bygninger eller avskjermes med
innhegning tilpasset bygningenes gvrige fasader. Utelager er ikke tillatt.

Miljgstasjoner skal etablerers i forbindelse med parkeringsanlegg og/eller mobilitetspunkt.

4.10 Bil- og sykkelparkering

Bilparkering skal legges i felles parkeringsanlegg som er offentlig tilgjengelige, eller felles
private anlegg. Parkering for naeringsarealene og publikumsrettede funksjoner innenfor
feltene K1-K5 skal legges til felles anlegg pa K1 og K2. Inntil disse bygges ut kan parkering
midlertidig loses ved overflateparkering.

For boliger innenfor feltene K3, K4, K5, B10 og B11 er det maks tillatt 0,5 plass

pr. bolig i parkeringsanlegg under feltene. Evt. gvrig parkering henvises til felles
parkeringsanlegg vest for bussveien.

Parkeringsplasser for bevegelseshemmede og varelevering lgses innenfor det enkelte
delfelt.

Det skal tilrettelegges for ladestasjoner for EL-bil. Antall ladestasjoner avklares i
mobilitetssplan i den enkelte detaljreguleringsplan.

Feltene med felles atkomst skal redegjgre for en felles mobilitetslgsning, inkludert
parkering.

Parkeringdekning og -krav for bil og sykkel skal veere i henhold til krav i gjeldende
kommuneplan pa sgknadstidspunktet.
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4.11 Adkomstgater innenfor delfeltene

Felt K1 og K2 skal ha felles atkomst. Det samme gjelder felt B3, B4 og K7. B8 skal ha
atkomst enten fra B7 eller B9. K4, K6, B10 og B11 skal ha adkomst fra tilliggende byggefelt
mot torg og kjgreveg. Endelig plassering av atkomst avklares i detaljreguleringen for det
enkelte delfelt.

Gatene skal utformes som gagater med tillatt kjaring til eiendommene for varelevering,
utrykningskjgretay, og kortest mulig henting og bringing. Det skal tilstrebes flest mulig bilfrie
omrader.

4.12 Stgy
Innendars stgyniva skal vaere iht. byggeforskriftene og stgyniva som skyldes stay

fra vei og jernbane skal ligge under 55 Lden, jf. T-1442, ved uteoppholdsarealer.
Dette skal dokumenteres ved detaljregulering. Gjeldende retningslinjer i T-1442
skal ogsé opprettholdes i bygge- og anleggsperioden.

4.13 Massehandtering

Byggeomradene skal heves til ca minimums kote + 3 og dokkene skal fylles ut med masser.

Det ma lages egen risiko- og sarbarhetsanalyse knyttet til massetransporten og plan for a
dempe ulempene for berarte omrader. Transporten ma planlegges slik at den er til minst
mulig sjenanse og hinder for eksisterende bolig- og neeringsvirksomhet.

85. Bebyggelse og anlegg

5.1 Utnyttelse - beregning av BRA og hgyder
| bruksarealet BRA skal ikke regnes med fglgende: sykkelparkering over eller
under bakken, boder i underetasje, og parkering under bakken.

Formalsgrense gjelder som byggegrense mot samferdselsformal. Mot
friomrédene skal det legges inn overgangssone mellom privat og offentlig
omrade. Bebyggelsen skal trappes ned mot offentlige friomrader og o_T1.

1.etasje for alle bygg som vender mot torg, skal utformes med hgyere
etasjehgyde dvs. 5 m tilpasset flerbruk av lokalene. @vrige 1. etasjer som
inneholder naering eller service tillates etablert i 5 meter.

Enkeltelementer som rekkverk, piper, sjakter, trapperom og tekniske rom kan
etableres over de angitte maksimale gesimshgyder etter konkrete vurderinger i

detaljreguleringen.

Hayder er angitt i m beregnet i forhold til gjennomsnittlig terreng.

Felt % BRA Maks hgyde m*
K1 150 17
K2 225 26
K3 250 26
K4 225 26
K5 225 23
K6 150 20
K7 150 21
Bl 150 17
B2 140 20
B3 140 20
B4 125 20
B5 140 20
B6 140 14
B7 150 20
B8 150 20
B9 125 17
B10 150 20
B11 150 17
Tabell 5.1

*Det tillates 1 meter hgyere bebyggelse hvor det tilrettelegges for utadrettet
virksomhet pa gateplan, hvor 1.etg er 5 meter.

5.2 Fellebestemmelser for alle byggeomrader

Det skal etableres tydelige og gode forbindelser mellom offentlige torg, gater og
grennstruktur giennom alle byggeomradene, i trdd med illustrasjonsplan datert
27.08.2019.

Hovedgangveier skal ha minimum 4 m bredde slik at konflikter mellom géende og syklende
minimeres og gangveiene skal dimensjoneres for kjgring med utrykningskjgretay.
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Figur 1 Hovedgangveier
Forhold til jernbanen mht. stay, rystelser og strukturlyd ma avklares.

5.3 Felles bestemmelser for boligomrade B1 - B11

| boligomradene kan det ved godkjenning av detaljregulering tillates mindre
naeringsvirksomhet (kontor og service, nzerservice) i farste etasje. Virksomheten ma ikke
veere til sjenanse for boligene.

Ved detaljregulering av feltene B7, B8 og B9 skal det tas hensyn til en gjiennomgaende
siktlinje fra Scenerommet til Vaulen badeplass.

Innenfor feltene kan det etableres kommunal pumpestasjon. Stasjonen kan plasseres eller
integreres i bygg eller p-anlegg. Ngdvendige krav til drift og vedlikehold av stasjonen skal
ivaretas (adkomst for slambil etc.).

5.4 Fellesbestemmelser for kombinert bebyggelse K1 — K7

Omradet reguleres til bolig, forretning, offentlig eller privat tjenesteyting (kino,
undervisning, treningssenter, helse- og velvaererelatert virksomhet, virksomhet
med allmennyttig formal, konferansesenter, galleri, kultur, naerservice, fritid),
idrett, kultur, kontor, hotell og bevertning.

Med kontor, mens areal- og arbeidsplassintensiv, kunnskapsbasert virksomhet, bade
kontorbasert virksomhet, samt ogsa lettere produksjon tilknyttet laboratorie- eller
hgyteknologisk virksomhet.

Virksomheten skal ikke veere i konflikt med boligformélet mht. trafikk, stay, lukt og annen
forurensning. Lager- og industrivirksomhet tillates ikke.

Neerservice defineres som salg av tjenester. Ut over dette tillates samlet inntil 2000 m?
forretning/handel.

| 1. etasje mot kollektivakse i samsvar med pkt. 6.2. tillates neerservice, evt. forretning. Det
skal i kontorbebyggelse settes av plass til publikumsrettede funksjoner i 1.etasje

Bebyggelsen skal utformes slik at viktige gangforbindelser og siktlinjer langs scenerommet
mot Vaulen, Ryfylke og Skratarnet ivaretas.

Innenfor felt K1 skal det veere maksimum 50% bolig. Det skal anlegges barnehage med
inntil 1500 m? BRA. Det skal etableres uteareal til barnehagen i henhold til enhver tid
gjeldende norm. Barnehagen kan integreres i annen bebyggelse.

Innenfor felt K2, K3 og K4 tillates ikke etablert bolig, med unntak av inntil 50 enheter i K3 og
inntil 50 enheter i K4.

Innenfor felt K5 tillates maks 50 % bolig.

Innenfor K6 og K7 skal det veere minimum 50% bolig. 289
Bebyggelsen i K2, K3 og K5 skal henvende seg mot offentlig torg. Det skal legges vekt pa

gode gangforbindelser til friomrddene og promenade fra scenerommet og langs med sjgen

mot @st.

Det skal sikres gangforbindelse mellom o_T1 og o_GF9 (K3 og K4). En ngyaktig utforming
av dette omradet lgses i den pafaglgende detaljregulering.

5.5 Skratarnet — offentlig eller privat tienesteyting o OP

Skratarnet tillates brukt til forsamlingslokale, utstillinger, idrettsfunksjoner,
konferansesenter, publikumsrettet tjienesteyting, servicefunksjoner, servering eller andre
funksjoner knyttet til kultur, rekreasjon og fritid.

5.6 @vrig kommunalteknisk anlegq

Eksisterende pumpestasjon skal skiftes ut med nytt kommunalteknisk anlegg. Det tillates et
bygg med areal tilsvarende 15 x 15 m, der hgyden tilpasses tekniske krav. Adkomst skal
skje via o_TK bussveien. Teknisk anlegg skal utformes slik at det p& best mulig méate glir inn
med omgivelsene bade i utforming og med mulighet for alternativ aktivitet/bruk av eksterigr
(uteareal, tak og fasader).

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

6. 1 Samferdselsanlegq

Veganlegget (kjgreveg, gang- sykkeleveg m.m.) skal opparbeides etter detaljplaner
godkjent av vegmyndigheten i kommunen. Sammen med detaljplan skal det utarbeides
skiltplan som skal godkjennes av skiltmyndigheten.

Innenfor areal annen veggrunn kan det anlegges stayvoll eller stgyskjerm mot bebyggelsen.
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Undergangene skal ha en bredde pa 5 meter og inneha belysning slik at den virker &pen og
trygg. Frihgyden i undergangen skal minimum vaere 2,75 meter. Stigningsgraden for
rampene ned mot undergangene skal ikke overstige 10% ved lengder mindre enn 35 meter.
Det skal opparbeides fortau for gdende gjennom undergangene. Frisikt mellom rampene og
den gjennomgaende gang- og sykkelvegen skal veere 10 meter x 10 meter.

Endelig plassering av undergangen U1 kan justeres innenfor felt o_ GF1.

Beplantningen rundt undergangene skal ikke vaere til hinder for en apen, trygg og godt
belyst undergang.

Gang- og sykkelveg g/s2 skal ha en bredde pa 4,5 meter inkl. kantstein/kantsone. Det skal
skilles mellom fotgjengere og syklister. Undergangene skal ha padmalte midtlinjer mellom
sykkelfeltene for & skille sykkelretningene.

Formal angitt med o er offentlig tilgjengelige anlegg.

6.2 Kollektivanleqg

Innenfor omradet skal det etableres kollektivtrasé og tiltak som er ngdvendig for
fremkommelighet og bruk. Arealet skal i sa stor grad som mulig beplantes og innga som en
integrert del av bygulvet (0_T2 og o_T3) og park-og grgntarealene rundt.

6.3 Torg
Innenfor o_Torg 1 tillates anlagt kjglevannskum med tilhgrende bygg. Bygg over bakken

skal plasseres i tilknytning til byggeomrade K3 eller K5, evt. som frittstdende bygg pa torget,
men da som en del av et stgrre servicebygg.

0_T2 og o_T3 skal opparbeides som gagate. Det skal settes av eget areal for sykkeltrafikk.
Det tillates ellers kun varetransport og adkomst for utrykningskjgretay. Arealet skal
beplantes med treer, plantekasser og mgbleres slik at det innbys til opphold og aktiviteter i
gaterommet. Areal i tilknytning til kollektivstopp skal opparbeides som holdeplass med
venteskur/-bygg. Det skal anlegges holdeplass i tilknytning til felt K2 og K3.

Kai langs med o_T1 kan opparbeides med tanke pa fremtidig hurtigbatanlap.

7 8 Grgnnstruktur

Endelig fastlegging av avgrensning mellom forméalene grannstruktur og friluftsomrade i sjo
fastlegges i godkjent overordnet landskapsplan. Sjgbad kan lokaliseres innenfor/i
tilknyttning til felt o_GF9, o_GF 12 eller o_GF13.

Grgnnstrukturen skal opparbeides i henhold til overordnet landskapsplan, og
detaljprosjektering godkjent av kommunen (park). Omradet skal opparbeides og
tilrettelegges for opphold og aktiviteter tilpasset brukere med ulike funksjonsniva, jf. T-5/99
Tilgjengelighet for alle, eller strengere krav.

Det skal i henhold til kommuneplanens bestemmelse om uterom og lekeplasser anlegges
sentralt lekefelt, 2 ballbaner (henholdsvis innenfor felt o GF6 eller o_ GF7 og o_GF9,
0_GF12 eller o_GF14), beplantningssoner og buffersoner mot bebyggelsen, samt leke- og

oppholdssteder for alle aldersgrupper. Ballfeltene skal ligge pa terreng og ha tilknytning til
offentlig g/s-vei/hovedforbindelser.

Lokalklimatiske forhold skal vurderes og veere fgrende for plassering av levegetasjon. Frisikt
mot sjgomradene skal ivaretas. Innenfor felt GF1 skal det anlegges rampe fra undergang
under tilfarselsvei o_V1 langs jernbanen.

Hovedgangveier skal ha minimum 4 m bredde slik at konflikter mellom gaende og syklende
minimeres og gangveiene skal dimensjoneres for kjgring med utrykningskjaretay (se
temakart over gang- og sykkelveinett).

Det skal etableres en forbindelse mellom o_GF13 og o_GF15. Denne kan opparbeides
langs nordsiden til B7 eller som en bro over o_VFS1.

Det skal sikres gangforbindelse mellom o_T1 og o_GF9. En ngyaktig utforming av dette
omradet Igses i den pafglgende detaljregulering.

Det skal sikres gangforbindelse mellom o_T1 og o_GF9. En ngyaktig utforming av dette
omradet lgses i den pafalgende detaljregulering.

201
Formal angitt med o skal veere offentlig tilgjengelig.

8 § BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

8.1 Friluftsomrade i sjg med tilhgrende strandsone
Endelig fastlegging av avgrensning mellom formalene grannstruktur og friluftsomrade i sjo
fastlegges i godkjent overordnet landskapsplan eller i de enkelte detaljreguleringene.

Det tillates oppfylling av omradet (dokkene) i samsvar med godkjent landskapsplan og
teknisk detaljplan godkjent av kommunen v/park. Midlertidig utfylling i dokkene kan skje far
detaljprosjektering er gjennomfart, men det forutsetter en plan for midlertidig lagring av
masser som skal godkjennes av kommunen.

Teknisk detaljplan skal vise plan for og detaljer av strandomrader, kunstige holmer, kaier,
gangbroer, evt. tiltak for & stoppe ekstrem hgyvann til & trenge inn i byggeomradene og
friomrader pa land, prinsipp for evt. balgebryter, plastring av fyllingens skraningsfot, hayde
pa land og dybde til ny sjgbunn etter oppfylling.

Det skal tilrettelegges for bading og annen sjgbasert fritidsaktivtet inn mot friomrade
0_GF9-0_GF13. Krav til ngdvendig vannkvalitet kan kreve lukket badedam.

Det tillates fylt ut masser i sjg for & holde spuntkaiene pa plass, innenfor areal vist med
byggegrense — fyllingsfot, p& plankartet.

8.2 Ferdsel

Eksisterende spunktkaier ma sikres mot utrasing. Dette kan skje ved hjelp av tilfylling av
masser. Det tillates fylt ut masser i sjg for & holde spuntkaiene pa plass, innenfor areal vist
med byggegrense — fyllingsfot, pa plankartet.
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9 § Hensynssoner

9.1 Frisikt
| omrédene skal det veere fri sikt i en hgyde fra 0,5 til 3,0 meter over tilstgtende
vegbaner.

9.2 Bevaring av kulturmiljg

Innenfor H570 skal skratarnets eksterigr og hovedstruktur bevares. Tiltak som gar utover
istandsetting/tilbakefaring, skal til uttalelse hos byantikvaren far tillatelse kan gis. Det tillates
mindre tilbygg som trapperom og heis, eller gangbro fra felt K3, K4 eller K5, for & gi bedre
adkomst og bruksmuligheter til bygningen. Eventuell gangbro eller tilbygg skal utformes slik
at skratarnet fremheves og bevares som historisk element.

Skratarnet er fundamentert pa en holme, kalt Nautholmen. Denne resten fra tidligere
landskap skal i starst mulig grad bevares. Det tillates ikke sprengning eller planering av
holmen utover mindre justeringer mot K4 i vest for & etablere en forbindelse over o_GF10.

9.3 Frisikt og sikring av trasé avigpskulvert (H190)
I tillegg skal det ved byggearbeider sikres at avligpskulvertens funksjon opprettholdes.

10 § Bestemmelsesomrader
Innefor bestemmelsesomrade #1 kan det etableres gangbro p& minimum 4 meter.
Plassering kan justeres innenfor omradet.

Innenfor bestemmelsesomrade #2 tillates det adkomst og kjgring for vedlikeholdsbiler til
pumpestasjon. Plassering av pumpestasjon og adkomst kan justeres innenfor planomradet.

Innenfor bestemmelsomrade #3 og #4 tillates det etablert kanal eller tiltak for
overvannshandtering.
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS Dato: 03.11.2023
Engelsminnegata 16a Saksnummer:  23/42605-2

4008 STAVANGER Deres ref.:

Rammetillatelse - Gnr/bnr 17/1459 - Jattavagen felt BK1 - blokk
BB5 og parkeringskjeller

Byggestedsadresse Ingen adresse

Ansvarlig sgker Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS
Tiltakshaver SH BT3 AS

Tiltaksklasse 2

Vi viser til din sgknad mottatt 27.10.2023.
Tiltaket omfatter oppfaring av boligblokk og parkeringskjeller.
Det er sendt nabovarsel og det er ikke kommet merknader pa nabovarselet.

Kommunens vedtak
Swgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
3.

Folgende tiltak er godkjent:
e Boligblokk i 4 etasjer pa delfelt BB5 med BRA 1990 m2.
e Parkeringskjeller.

Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Arbeidet kan ikke starte far dere har sgkt om — og vi har gitt —
igangsettingstillatelse.

3. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde med pluss/minus inntil 0,5
meter i forbindelse med utstikking av tiltaket pa byggeplass (Jfr. SAK10 § 6-3 b).
Vi gjgr oppmerksom pa at dette er en mulighet, og ikke en rettighet.

5. Kommunens avdeling for kart og digitale tjienester ma male opp og avklare

tomtegrensene for utstikking.

=

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Begrunnelse for vedtaket
Kommunen skal gi tillatelse dersom et tiltak ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven jf. pbl. § 21-4. Tiltaket er i samsvar med regelverket.

Sgknaden godkjennes.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og

samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.
Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.
Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen

Bgrge Kallesten Esraa Yaarub Akram
seksjonssjef byggesak Saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

SH BT3 AS, c/o @greid AS, Postboks 79 Sentrum4001 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 23/42605-2 side 2 av 3
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage p& et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger

kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdighehandlet. Hvis du
far avslag p& sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 88 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS Dato: 03.11.2023
Engelsminnegata 16a Saksnummer:  23/42606-2

4008 STAVANGER Deres ref.:

Rammetillatelse - Gnr/bnr 17/1459 - Jattavagen felt BK1 - blokk
BB6

Byggestedsadresse Ingen adresse

Ansvarlig sgker Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS
Tiltakshaver SH BT3 AS

Tiltaksklasse 2

Vi viser til din sgknad mottatt 27.10.2023.
Tiltaket omfatter oppfaring av boligblokk.
Det er sendt nabovarsel og det er ikke kommet merknader pa nabovarselet.

Kommunens vedtak
Swgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
3.

Fglgende tiltak er godkjent:
e Boligblokk i 5-6 etasjer pa delfelt BB6 med BRA 2324 m2.

Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

1. Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma falges.

2. Arbeidet kan ikke starte far dere har sgkt om — og vi har gitt —
igangsettingstillatelse.

3. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde med pluss/minus inntil 0,5
meter i forbindelse med utstikking av tiltaket pa byggeplass (Jfr. SAK10 § 6-3 b).
Vi gjer oppmerksom pa at dette er en mulighet, og ikke en rettighet.

5. Kommunens avdeling for kart og digitale tjenester ma male opp og avklare
tomtegrensene for utstikking.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Begrunnelse for vedtaket
Kommunen skal gi tillatelse dersom et tiltak ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven jf. pbl. § 21-4. Tiltaket er i samsvar med regelverket.

Sgknaden godkjennes.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og
samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.

Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.

Bruk serigse handverkere
https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen

Bgrge Kallesten Esraa Yaarub Akram
seksjonssjef byggesak Saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

SH BT3 AS, c/o @greid AS, Postboks 79 Sentrum4001 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 23/42606-2 side 2 av 3
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INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage p& et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger

kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdighehandlet. Hvis du
far avslag p& sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 88 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Byggesak og byantikvar Stavanger

kommune
Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS Dato: 03.11.2023
Engelsminnegata 16a Saksnummer:  23/42603-2

4008 STAVANGER Deres ref.:

Rammetillatelse - Gnr/bnr 17/1459 - Jattavagen felt BK1 - rekkehus
- B4

Byggestedsadresse Ingen adresse

Ansvarlig sgker Brandsberg-Dahls arkitektkontor AS
Tiltakshaver SH BT3 AS

Tiltaksklasse 2

Vi viser til din sgknad mottatt 27.10.2023.
Tiltaket omfatter oppfaring av rekkehus med 4 boenheter.
Det er sendt nabovarsel og det er ikke kommet merknader pa nabovarselet.

Kommunens vedtak
Swgknaden er godkjent. Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 20-
3.

Fglgende tiltak er godkjent:
e Rekkehus i delfelt B4 med BRA 558 m?2.

Betingelsen for rammetillatelsen er at disse punktene blir oppfylt:

=

Plan- og bygningsloven (pbl) med forskrifter ma felges.

2. Arbeidet kan ikke starte far dere har sgkt om — og vi har gitt —
igangsettingstillatelse.

3. Huvis ikke arbeidet er satt i gang innen tre ar etter at tillatelsen er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i mer enn to ar.

4. Seksjon byggesak kan justere plassering og hgyde med pluss/minus inntil 0,5
meter i forbindelse med utstikking av tiltaket pa byggeplass (Jfr. SAK10 § 6-3 b).
Vi gjer oppmerksom pa at dette er en mulighet, og ikke en rettighet.

5. Kommunens avdeling for kart og digitale tjenester ma male opp og avklare

tomtegrensene for utstikking.

Det er seksjon byggesak som har behandlet saken, jf. kommuneloven § 13.1 sjette ledd
og delegeringsreglementet.

Postadresse Telefon: +47 51 50 70 90

Begrunnelse for vedtaket
Kommunen skal gi tillatelse dersom et tiltak ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i

medhold av plan- og bygningsloven jf. pbl. § 21-4. Tiltaket er i samsvar med regelverket.

Sgknaden godkjennes.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til & klage pa vedtaket. Fristen for & klage er 3 uker fra du
mottar dette brevet. Hvis du gnsker a klage, sender du en skriftlig klage pa e-post til
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller per post til Stavanger kommune, By og

samfunnsplanlegging, Byggesak og byantikvar, Postboks 8001, 4068 Stavanger.
Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.

Vi sender faktura til tiltakshaveren for behandling av sgknaden.
Bruk serigse handverkere

https://www.stavanger.kommune.no/bolig-og-byga/skal-du-bygge/bruk-seriose-
handverkere/

Har du spgrsmal?
Kontakt Innbyggerservice pa tif. 51507090 eller pa
innbyggerservice@stavanger.kommune.no

For innsyn i byggesaken se var internettside stavanger.kommune.no/innsynbyggesaker.

Med hilsen

Bgrge Kallesten Esraa Yaarub Akram
seksjonssjef byggesak Saksbehandler
Vedlegg

Kopi til:

SH BT3 AS, c/o @greid AS, Postboks 79 Sentrum4001 STAVANGER

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur

Saksnummer: 23/42603-2 side 2 av 3

305



306

INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til & klage p& et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du
klagen til?

Det er Statsforvalteren i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til Stavanger kommune pa
postmottak.bos@stavanger.kommune.no eller Stavanger

kommune, by og samfunnsplanlegging, byantikvar og byggesak
postboks 8001, 4068 Stavanger.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som fglge av klagen,
sender vi klagen videre til Statsforvalteren for avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort kjent
med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt fer fristen lgper ut.

Du har rett til & fa en
begrunnelse

Hvis du har fatt avslag pa seknaden, skal du fa en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette far klagefristens utlap. Ny frist begynner a lgpe fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal veere med i
klagen?

Nar du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du gnsker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betyding for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om utsetting
av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlgpt, eller til klagen din er ferdighehandlet. Hvis du
far avslag p& sgknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til & se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til & se dokumentene i saken, det er bare enkelte
dokumenter som er unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til
Innbyggerservice (innbyggerservice@stavanger.kommune.no) for &
fa mer informasjon om innsyn i saker, fa vite mer om reglene for
saksbehandling og fa veiledning.

Du kan sgke om & fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
ngdvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjgres om til din fordel, jf.
forvaltningsloven § 36. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til
ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjgr om du har rett til &
fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Statsforvalteren
for & f& mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven §8§ 1-9 og 21-8

Forvaltningsloven 88 18, 24, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Eierform: Eierseksjon / Festet fellestomt

Oppdragsnr: #oppdragsnummer.oppdrag®
Omsetningsnr: #omsetningsnummer.oppdrag=
KJGPEKONTRAKT

om rett til eierseksjon bolig under oppfaring pa festet tomt

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfgring av ny bustad mm.
(Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43.

Mellom

Selger: SHBT3 AS Org.nr: 930905445
Lokkeveien 59, 4008 Stavanger

heretter kalt selgeren

Jattavagen Brygge AS er p.t. innehaver av festeretten til tomten, men festeretten vil bli overfort til det
eierseksjonssameiet som vil bli opprettet for eiendommen i forkant av ferdigstillelse / overtakelse. Selger har
fullmakt fra Jattavagen Brygge AS. Bade selger og selgers fullmektig har fremvist gyldig legitimasjon.

09

#nyeeieren
#flettblankeeieren#forstenyeiera#kunadresse.kontaktera#flettblankeeierex
#Mob: ;mobil.kontakter& a#E-post: ;email.kontaktera

heretter (sammen) kalt kjgperen, er i dag inngatt folgende kontrakt:

§1
SALGSOBJEKT OG TILBEHOR

Eiendom Selveierleilighet / byhus i Boligprosjektet "Sastrene Hinna", byggetrinn 3. Byggetrinn 3 omfatter
delomradene B4, BB5 og BB6 i gjeldende reguleringsplan. | boligblokken som skal oppferes pa
omradet BB6 i reguleringsplanen, vil det bli oppfert 1 gjestehybel og en felles takterrasse. Disse
lokalitetene skal veere til felles bruk for beboeren i byggetrinn 3. Likesa et felleslokale som skal
oppfores pa BB5.

Matrikkelenhet Gnr. 17 Bnr. 2889 i Stavanger kommune. Seksjonsnr. vil bli tildelt ved seksjoneringen.
Eierform tomt Festet tomt.
For overtakelse vil utbygger innga en saerskilt festekontrakt for byggetrinn 3 sin tomt; gnr. 17 bnr. 2889, pa vegne
av Sameiet Sgstrene Hinna Ill. Festeavtalen vil bli tinglyst for overtakelse.
Bortfester / hjemmelshaver til grunn er:

Eric Victor Warnquist
Boligen leveres som angitt i kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt mv. som kjoper er kjent med og som falger
som vedlegg til denne kontrakt, samt med de tillegg og endringer som Kjaper eventuelt matte bestille. Selger kan
foreta nedvendige og/eller hensiktsmessige endringer i spesifikasjonene, f.eks. som folge av offentligrettslige krav,
manglende tilgjengelighet eller prisendringer, sa lenge dette ikke reduserer boligens forutsatte standard. Dette
gjelder ogsa for endringerttilvalg. Slike endringer utgjer ikke en mangel, og gir ikke kjoper rett til prisavslag eller
andre sanksjoner. Tegninger og illustrasjoner i prospektet og tegningsmaterialet er kun av illustrativ karakter. Ved

eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Boligen er forelopig betegnet som leilighet nr. #leilighetsnummer.oppdraga. Seksjonsnummer tildeles ved

Boligen blir levert med 1 bod i lukket parkeringsanlegg under bakken.
Boligen selges:
[Med fast parkeringsplass] / [Uten fast parkeringsplass]

Neaermere informasjon om parkeringsanlegget

Parkeringsanlegget ligger pa en egen, selvstendig anleggseiendom (ogsa denne ma paregnes a vaere en festet
eiendom, men slik at dette ikke vil medfere at samlet festeavgift oker). Parkeringsanlegget har
matrikkelbetegnelse gnr. 17 bnr. 2876. Parkeringsanlegget kan bli utvidet i forbindelse med senere utbygging
innenfor omradet / kvartalet, og / eller det kan bli gitt adkomstrett for senere byggetrinn via parkeringsanlegget.
Parkeringsanlegget vil inneholde parkeringsplasser til bruk for de boliger som er solgt med parkeringsplasser,
sportsboder til leilighetene, arealer for sykkelparkering, teknisk rom mv. Denne eiendommen vil i sin helhet bli eiet
av sameiet Sgstrene Hinna, byggetrinn |, byggetrinn 1l og byggetrinn Ill, frem til senere byggetrinn pa omradet
realiseres. Ved realisering av senere byggetrinn innenfor omradet kan parkeringsanlegget / anleggseiendommen
utvides ved oppfering av parkeringsplasser, boder, sykkelparkering, teknisk infrastruktur etc. til bruk for de senere
byggetrinn. Nar anlegget utvides ifom. utbygging av nye byggetrinn, vil parkeringsanlegget / anleggseiendommen
bli sterre, og de nye byggetrinnene vil eventuelt bli medeier i denne. Det felles eierskapet i parkeringsanlegget vil
bli organisert i et tingsrettslig sameie, med egne vedtekter.

Kjaper er gjort kjent med, og aksepterer, at selger / annet selskap som skal sta for oppfering av senere byggetrinn
har rett til & benytte seg av parkeringsanlegget i nedvendig omfang nar nye byggetrinn skal fares opp og anlegget
skal utvides, og at det i den forbindelse ma paregnes stay og annet som naturlig folger med ved utfering av
byggearbeider. Dersom kjoper har parkeringsplass eller bod som bergres av det areal som selger trenger adgang
til, skal selger stille erstatningsplass /-bod til kjopers disposisjon.

Kjapers rettigheter til bod og eventuell eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i parkeringsanlegget vil ved
overtakelse bli sikret ved tinglysning av bruksrettighetene. Selger kan velge & avvente overfaringen av hjemmelen
til parkeringsanlegget frem til senere byggetrinn er oppfort, slik at hjemmelen da kan overfores med ideelle andeler
til de eierseksjoner / borettslag / naeringsbygg som er medeiere i det endelige parkeringsanlegget.

Kjeper er kjent med at det med boligen medfelger et ansvar for & dekke eiendommens andel av de manedlige
felleskostnadene.

Seksjonens manedlige felleskostnader er, iht. budsjett utarbeidet av forretningsferer, stipulert til hhv. (i) for
leiligheter i blokk: kr. 29,- pr m2 pr maned for farste driftsar, og (i) for byhusene: kr. 18,- pr m2 pr maned for forste
driftsar. | tillegg kommer utgifter forbundet med drift og vedlikehold av parkeringsanlegget, stipulert til kr. 150 pr.
maned for de som ikke har fast parkeringsplass, og kr. 300 pr. méned for de som har fast parkeringsplass. Kjoper
er kient med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks, vedlikeholdsbehov, sameiets
egne vedtak, andre forhold som matte gjore seg gjeldende for ferdigstillelse / overtakelse av utbyggingsprosjektet
mm. Det tas saledes forbehold om at selger kan justere felleskostnadene for overtakelse som folge av endringer i
budsjettpostene. For ytterligere informasjon vises til utkast til budsjett vedlagt i salgsdokumentasjonen.

§2
KJGPESUM OG OMKOSTNINGER
Eiendommen overdras for en kjgpesum kr. , 00/100, heretter kalt kispesummen

Som gjeres opp pa felgende mate:

Kjepesum og omkostninger Belgp

Kontraktssum K #salgssum.oppdra
Tinglysningsgebyr Pantedokument til Statens kartverk [( % 500,-
Tinglysningsgebyr skjote til Statens kartverk rK 500,-
Pantattest I'K 240,-
Oppstartskapital til sameiet [( 5000,-

Totalsum

-~ x =
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Omkostningene forfaller til betaling samtidig med restvederlaget.

Kjoper skal for signering av kjgpekontrakt fremlegge finansieringsbekreftelse som anses godkjent av selger nar
kontrakten er signert av selger.

§3
SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppferingslova § 12. Dersom selger ikke
oppfyller plikten til straks 4 stille garanti, har kjoper rett til & holde tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at
garantien foreligger.

Er det i avtalen tatt forbehold som beskrevet i bustadoppferingslova § 12 annet ledd, andre setning, er det
tilstrekkelig at selger stiller garantien straks etter at forbeholdene er falt bort, men selger skal uansett stille garanti
for byggearbeidene starter.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av kjgpesummen frem til
overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse.

Ved avtale om forskuddsbetaling etter punkt 4 alternativ 1, skal selger i tillegg stille forskuddsgaranti etter
bustadoppfaringslova § 47.

§4
OPPGJGR
Oppgjeret mellom partene foretas av:

Eie @konomi AS Postboks 4110 0217 Oslo
TIf: 22 52 01 11, Epost: oppgjor@eie.no Fax: 22 52 01 10

Det er avtalt folgende oppgjorsform:

Betaling ved overtakelse
Hele kjspesummen betales ved overtakelse av boligen, og boligen tinglyses i kjgpers navn ferst ved tidspunkt for
ferdigstillelse og overtagelse.

Det innbetalte belgpet tilhgrer kjoper, og kan ikke frigis til selger inntil det enten er stilt forskuddsgaranti etter
bustadoppfaringslova § 47 eller kjgper har fatt tinglyst hjemmel til sin eierseksjon/bolig.

Hele kjgpesummen med tillegg av omkostninger skal veere kreditert eiendomsmeglers klientkonto 32073114887
innen dato for overtagelse. Alle betalinger skal merkes med KID-kode #betalingsmerknadkjoper.oppdrag=

Fordeling av eiendommens driftsutgifter og eventuelle inntekter pr. overtagelsesdato settes opp av kjoper og
selger. @nsker partene eiendomsmeglers bistand til dette, inngas det szerskilt avtale om det.

Rentene av innestaende pa klientkonto tilfaller som hovedregel kjgper.

Nar det er avtalt at kjoper skal betale forskudd, anses dette 4 tilhore selger fra og med lovens vilkar om a sikre
kjoper er oppfylt. Nar selger har oppfylt vilkarene om & stille garantier etter bustadoppferingslova §§ 12 og 47
godskrives derfor selger renter av innestaende pa klientkonto til enhver tid. Renter av omkostninger som er
innbetalt av kjoper tilfaller kjoper. Kjoper og selger godskrives likevel ikke renter nar disse for hver av partene
utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Det tar vanligvis 10-20 virkedager fra overtakelsesprotokoll er mottatt til oppgjer overfor selger foretas. Eventuelle
transaksjonsdager banker imellom kommer i tillegg.

§5
HEFTELSER

Utskrift av eiendommens grunnbok er forelagt kjoper. Kjoper har gjort seg kjent med innholdet i denne.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av legalpant som gjelder ved festet eiendom. Selger
forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom utleggsforretninger varsles eller blir avholdt innen
overtagelse.

Selger opplyser at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utleggsforretninger, utover det som
grunnboksutskriften viser. Selger forplikter seg til umiddelbart & underrette megler dersom slike forretninger blir
avholdt innen tinglysing av skjatet skal finne sted. Videre forplikter selger seg til & betale alle avgifter mv. som
vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller for overtagelsen.

Selger gir herved megler ugjenkallelig fullmakt til & innfri pengeheftelser som fremgar av bekreftet
grunnboksutskrift/oppgjersskjema og som det ikke er avtalt at kjgper skal overta.

Selger har rett til & tinglyse nye heftelser pa eiendommen som folge av krav fra det offentlige,
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlgp. Likesa skal han ha rett til & tinglyse sin rett til adkomst via
parkeringsanlegget ifom. senere byggetrinn med tilharende utvidelse av parkeringsanlegget.

§6
TINGLYSING / SIKKERHET

Selger utsteder skjote til kjoper samtidig med denne kontrakts underskrift. Eiendomsmegler gis fullmakt til & pafere
korrekt matrikkelbetegnelse nar tomten er fradelt og eiendommen er seksjonert. Skjotet skal oppbevares hos
eiendomsmegler, som foretar tinglysing nar kjoper har innbetalt fullt oppgjer, inklusive omkostninger.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et belep minst
tilsvarende kjspesummen. Pantedokumentet inneholder ogsa en uradighetserklzering. Pantedokumentet er
tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler. Pantedokumentet tiener som sikkerhet for partenes rettigheter og
plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom partene er avsluttet
og skjotet er godtatt til tinglysning.

All tinglysing av dokumenter pa eiendommen skal foretas av eiendomsmegler. Dokumenter som skal tinglyses ma
sharest, og i god tid for overtakelse, overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand.
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SELGERS MANGELSANSVAR/KJ@PERS REKLAMASJONSPLIKT

Det foreligger mangel ved avvik fra avtalt ytelse eller avvik fra offentligrettslige krav som beskrevet i
bustadoppferingslova § 25, ved manglende opplysninger som beskrevet i § 26 eller ved uriktige opplysninger som
beskrevet i § 27.

Foreligger det mangel, kan kjgper gjore gjeldende slike krav som folger av bustadoppferingslova §§ 29 flg.,
herunder retting av mangel, tilbakehold av kjgpesum, erstatning eller heving, pa neermere vilkar som beskrevet i
bustadoppferingslova.

Kjeper mister retten til & gjore mangler gjeldende dersom det ikke rettidig er sendt reklamasjon til selger i trdd med
bustadoppfaringslova § 30.

§8
ENDRINGSARBEIDER, TILLEGGSARBEIDER OG TILVALG

Kjoper kan kreve endringer, og partene kan kreve justering av vederlaget, iht. bustadoppfaringslovens regler, jf.
bustadoppfaringslova § 9 (3).

Partene har avtalt at kjoperen ikke kan kreve endringer som vil endre kjsppesummen med 15 prosent eller mer.

Partene er enige om at alle endringer, tillegg eller tilvalg (heretter benevnt "Endringer") til kontrakten skal skje
skriftlig og med kopi til eiendomsmegler, ogsa etter inngéelsen av kjgpekontrakten.

Endringene blir en del av kjspekontrakten, p4 samme méate som de opprinnelig avtalte hovedytelsene. Endringene
innebeerer at beskrivelsen av salgsobjektet i punkt 1, med vedlegg, justeres i henhold til de avtalte endringer og
tilvalg. Selger er ansvarlig for hele leveransen av eiendommen, herunder alle avtalte endringer / tilvalg, og kjeper
kan forholde seg til selger ved eventuell forsinkelse eller mangler knyttet til endringene selv om kjoper har bestilt
disse direkte fra entreprengr. Betaling for tilvalg og endringer faktureres og kalles inn sammen med kjgpesummen
(se § 4 ovenfor), og forfaller til betaling for overtakelse.
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§9
MEDLEMSSKAP | EIERSEKSJONSSAMEIE

Kjoper og hans rettsetterfalgere har rett og plikt til & veere medlem av det eierseksjonssameiet som Selger skal
etablere for byggetrinn 3 (heretter benevnt "Sameiet"). Sameiet administrerer fellesinteresser, herunder drift av
sameiets utomhusanlegg og fellesarealer foravrig. Likesa har Kjgper og hans rettsetterfalgere rett og plikt til &
veere medlem i det tingsrettslige sameiet som skal drifte og vedlikeholde parkeringsanlegget pa boligomradet
Sgstrene Hinna.

Kjoper og hans rettsetterfalgere plikter & forholde seg til vedtektene for hhv. Sameiet Sastrene Hinna Ill og
Sameiet Sgstrene Hinna Fellesanlegg, samt fra overtagelse a betale sin forholdsmessige andel av driftsutgiftene
for begge disse sameiene. Sameiet Sgstrene Hinna lll driftes for gvrig iht. eierseksjonslovens bestemmelser og
sameiets vedtekter.

Selger har engasjert Bate som forretningsfarer for Sameiet, for Sameiets regning.

§10
FREMDRIFT OG OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse er 15.01.2027-15.03.2027.

Senest 15 uker for ferdigstillelse av boligen skal selger gi kjoper en skriftlig melding om den eksakte
overtakelsesdato ("Endelig Overtakelsesdato"), som skal veere en naermere bestemt dato innenfor
Overtakelsesperioden. Den Endelige Overtakelsesdato er bindende og dagmulkisutlesende.

Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives
protokoll fra overtakelsesforretningen, i henhold til bilag til denne kontrakt.

Kjoper svarer fra overtagelsen for alle eiendommens utgifter og oppebeerer eventuelle inntekter.

Selger skal overlevere eiendommen til kjoper i ryddig og byggerengjort stand, uten leieforhold av noen art, slik at
hele eiendommen leveres ledig for kjgper. Eiendommen skal ha ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
overlevering til kjoper.

Kjeper gjores oppmerksom pa at fellesarealene overtas samtidig med boligen pa overtakelsesdagen. Dersom det
er mangler ved fellesarealene pa overtakelsestidspunktet, og kjgper gnsker a tilbakeholde et belap etter
bustadoppferingslovas § 31 for & sikre retting/ferdigstillelse, skal dette protokollfares pa overtakelsesprotokollen
eller pa annen mate skriftlig varsles eiendomsmegler og selger for hiemmelsovergang.

For forste overlevering av boligen innkaller selger styret i eierseksjonssameiet for kontrollbefaring av
fellesarealene. Kjoper skal orienteres om utfallet av kontrollbefaringen. Styrets eventuelle konklusjoner vil kun
veere veiledende for kjoper og gir ikke styret anledning til & beslutte tilbakehold av deler av kigpesummen / frigi
kjopernes eventuelle tilbakeholdte belap, uten at kjoper skriftlig samtykker til det.

Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er selger forpliktet til & fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid og
senest far midlertidig brukstillatelse er utlapt pa tid. Ved slik overtakelse er eiendomsmegler forpliktet til & gjore
kigper oppmerksom pa at det bar etableres tilstrekkelig sikkerhet for kjgpers krav. Eiendomsmegler skal deretter
bista partene med a etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar kjopers interesser.

Risikoen for boligen gar over pa kjgper nar kigper har overtatt bruken av eiendommen. Overtar kjoper ikke til
fastsatt tid, og arsaken ligger hos ham, har kjgper risikoen fra det tidspunktet boligen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for boligen er gatt over pa kjoper, faller ikke kjopers plikt til & betale kjgpesummen bort ved at
eiendommen blir gdelagt eller skadet som folge av en hendelse som selger ikke svarer for.

§11
ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sarge for at det skriftlig innkalles til ettarsbefaring nar det er gatt om lag ett ar siden
overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16.

§12
SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er selgers ytelse forsinket etter kjopekontraktens bestemmelser sammenholdt med bustadoppferingslova

§ 17, kan kjgper kreve sanksjoner som naermere beskrevet i bustadoppferingslova §§ 18 flg. Slike sanksjoner kan
veere & holde igjen hele eller deler av kjgpesummen, kreve dagmulkt, kreve erstatning eller & heve avtalen, pa
naermere vilkar i bustadoppferingslova.

Kjeper mister retten til & gjore en mangel gjeldende dersom det ikke er gitt melding til entreprengren om at
mangelen blir gjort gjeldende innen rimelig tid etter at Kjoper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, jf.
bustadoppferingslova § 30. En mangel kan ikke gjores gjeldende senere enn fem &r etter overtakinga, med mindre
Selger har patatt seg reklamasjonsansvar for en periode utover dette.

§13
KJGPERS KONTRAKTSBRUDD

Er kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt selger kan kreve etter
bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50 og 51 kan selger kreve sanksjoner som naermere beskrevet i
bustadoppferingslova §§ 56 flg. Slike sanksjoner kan veere a stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve
rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning for tap, pa naermere vilkar i
bustadoppferingsloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten ved kjopers vesentlige mislighold, selv om kjgper har overtatt bruken av
eiendommen og/eller skjotet er tinglyst for kigper har oppfylt sine forpliktelser etter kjopekontrakten.

Dersom kjoper har overtatt og/eller flyttet inn i eiendommen for fullt oppgjer har funnet sted, og ikke betaler fullt
oppgjer int. denne kontrakt, godtar Kjoper utkastelse fra eiendommen uten sgksmal og dom, jf. lov om
tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2, 3. ledd bokstav e). Dette gjelder selv om det er stilt garanti for
kjopesummen.

§14
FORSIKRING

Selger er forpliktet til & holde eiendommen fullverdiforsikret frem til minimum 3 uker etter forste overtakelse.
Deretter ma sameiet selv sarge for forsikring.

Dersom eiendommen fgr overtakelse blir utsatt for skade ved brann eller andre forhold som dekkes av
forsikringen, har kjgper rett til & tre inn i forsikringsavtalen.

Kjoper ma selv sgrge for forsikring av eget innbo og lgsere.

§15
AVBESTILLING

Kjoper kan avbestille for overtagelse har funnet sted iht. bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
Avbestilling gir selger rett til skonomisk kompensasjon iht. bustadoppfaringslovas bestemmelser.

§17
SARSKILTE BESTEMMELSER
Transport av kjgpekontrakt er kun tillatt etter skriftlig godkjenning fra selger. Selger kan ikke nekte samtykke

dersom ny kjgper stiller finansieringsbevis samt overtar ansvaret for samtlige endrings-/tilleggsavtaler som
opprinnelig kjgper har inngatt. Det vil ikke bli gitt samtykke til transport av kjgpekontrakten avtalt senere enn 2
maneder far overtagelse.

Ved salg / transport av kjgspekontrakten palgper et transportgebyr til megler pa kr. 75 000 inkl. mva., som dekkes
av opprinnelig kjsper. Dersom megler ogsa er megler ifom. videresalget, utgar transportgebyret da dette skal
anses inkludert i meglers vederlag avtalt ifom. oppdraget med videresalget.

Ferdsel pa byggeplassen i byggeperioden er beheftet med hoy grad av risiko og adgang til befaring vil av denne
grunn veere begrenset. Kjoper skal derfor pa fornand ha avtalt med selger dersom besgk pa byggeplassen gnskes
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Kjoper er kient med og aksepterer den videre utbygging innenfor utbyggingsomradet, og er innforstatt med at
byggearbeidene kan medfare sjenanse inntil samtlige bygg pa omradet er ferdigstilt. Videre er kjgper kjent med og
aksepterer selgers planer om den totale utbygging innenfor utbyggingsomradet, samt at selger kan sgke om
omregulering eller dispensasjon fra gjeldende reguleringsplan ifom. oppfering av de til enhver tid ubebygde
omrader.

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til &
gjennomfare legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet.
Det samme gjelder for medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke oppfyller lovens krav til legitimasjon eller megler har mistanke om at
transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling eller forhold som rammes av Straffeloven §§ 147 a,
147 b eller 147¢ kan megler stanse gjennomforingen av transaksjonen. Megler kan ikke holdes ansvarlig for de
konsekvenser dette vil kunne medfore for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til salgsobjektet
eller deres medkontrahent.

§18
BILAG
Kjoper er forelagt falgende dokumentasjon:
*  Komplett salgsoppgave m/vedlegg
SIGNATURER

Kontrakt e-signeres

Kioper: Selger / innehaver av festeretten v/kontraktsignering:

SHBT3 AS / Jattavagen Brygge AS
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SOSTRENE
HINNA

Ta kontakt med oss i dag for en
uforpliktende samtale.

sostrenehinna.no

EIE eiendomsmegling

Espen Eide | Eiendomsmegler MNEF Rune Larsen | Eiendomsmegler MNEF Joachim Sollesnes | Eiendomsmegler
ee@eie.no | 93040 300 rla@eie.no | 93044 902 joso@eie.no | 91111876






