Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 01.04.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»DOM NA PODWODNEJ” W £ODZI PRZY ULICY PODWODNEJ

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy dwukondygnacyjny dwulokalowy z garazami w bryle budynku.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NEXT DEVELOPMENT SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001089149

Adres ul. Cedrowa 4, 91-488 t6dz, Polska

Nr NIP i REGON NIP 7262703723 REGON 527837833

Nr telefonu + 48 605 994 682

Adres poczty elektronicznej

development@nextnieruchomosci.com

Nr faksu brak

Adres strony internetowe;j

www.domnapodwodnej.pl

I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ o ile istniejg ) trzy ukoriczone

Adres

Ul. Pogodna 25, Glinnik — dom jednorodzinny 144 m2

Data rozpoczecia

04.10.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

13.03.2026

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

PRZYKtAD OSTANIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na
kwote
powyzej 100 000 zt

Adres Ul. Pogodna 25, Glinnik — dom jednorodzinny 144 m2
Data rozpoczecia 04.10.2024

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 13.03.2026

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub NIE



http://www.domnapodwodnej.pl/

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Podwodna, 92-780 t6dz
ewidencyjnejinumer dziatka gruntu oznaczona numerami ewidencyjnymi: 216/49,
obrebu ewidencyjnego? obreb W-45

Numer ksiegi wieczystej LD1M/00295562/5

Istniejace obciazenia Brak
hipoteczne
nieruchomoscilub
whnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace Od strony wschodniej i zachodniej domy jednorodzinne. Od pétnocy teren bez

obiekt6w istniejacych zabudowy, w MPZP teren zielony.

potozonych

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak planu ogdlnego gminy dla obszaru objetego
przedsiewzieciem inwestycyjnym (przepisy
zobowigzujgce miasto do uchwalenia planu gminy
weszty w zycie w dniu 27 wrzesnia 2023r.).

Do tego czasu obowigzywato ,,Studium

przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym

przedsigwzigciem uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego miasta todzi" przyjete uchwatg Nr
zadaniem LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w todzi z dnia 28 marca
inwestycyjnym 2018 r., zmienione uchwatg Nr VI/215/19 Rady

Miejskiej w todzi z dnia 6 marca 2019 r. oraz
uchwatg Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia
22 grudnia 2021 .

W dniu 16.11.2022r. podjeto uchwate o
przystgpieniu do ,,Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
todzi w zakresie aktualizacji struktury funkcjonalno-
przestrzennej Miasta w jednostkach ,,0 - tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” i

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.



wprowadzenia innych niezbednych zmian” ktére to
zmiany swoim zakresem obejmujg obszar
przedsiewziecia deweloperskiego. Wszystkie wyzej
wymienione dokumenty sg dostepne pod adresem:
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

Miejscowy plan Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
zagospodarowania czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic:
przestrzennego J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — potnocnej

czesci osiedla Nowosolna, Uchwata nr LIX/1782/22
Rady Miejskiej w todzi z dnia 11 maja 2022., (dalej
»MPZP”) dostepny na stronie www.mpu.lodz.pl

Miejscowy plan Brak

odbudowy

Inne * Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu 2.9MN:

obowigzujacego
miejscowego planu a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zagospodarowania )
b) ustugi lokalne;

I
przestrzennego dla Maksymalna 2.9MN:

terenu objetego intensywnosc¢ zabudowy

przedsiewzigciem intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,01,

deweloperskim lub maksimum 0,4,
zadaniem Maksymalna i 2.9MN: - dla budynkdéw mieszkalnych
inwestycyjnym minimalna nadziemna jednorodzinnych i ustugowych — maksimum 10 m,

intensywnosc¢ zabudowy

- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum
6m,

Maksymalna 2.9MN
powierzchnia zabudowy

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum
20%,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu, ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardéw jakosSciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.



Maksymalna wysokos$é
zabudowy

2.9MN

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych —
maksimum 10 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazy — maksimum
6m,

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2.9MN

- dla dziatek o powierzchni do 600 m2 — minimum
20%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 600 m2 do 1 000
m2 — minimum 35%,

- dla dziatek o powierzchni powyzej 1 000 m2do1
600 m2 — minimum 45%, - dla dziatek o powierzchni
powyzej 1 600 m2 do 2 200 m2 — minimum 55%, -

dla dziatek o powierzchni powyzej 2 200 m2 -
minimum 65%;

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla catego obszaru objetego MPZP :

1) dla samochoddéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub
mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe na
kazde mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla roweréw — minimum 1 stanowisko na kazde

200 m2 powierzchni uzytkowe;j.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych:

a) zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko,

b) potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

- zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,

- garazy i parkingdw samochodowych oraz zespotéw
parkingéw z towarzyszgcg im infrastrukturg, -
zalesien,

- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury
technicznej oraz drdg; 2) w zakresie odnawialnych
zrédet energii — zakaz lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, o
ktorej mowa w przepisach odrebnych z zakresu
odnawialnych zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz
ksztattowania zieleni poprzez tworzenie systemu
sktadajacego sie z terendw laséw i zalesien
oznaczonych symbolami od 1.1ZL do 1.9ZL, od 2.1ZL
do 2.117L, od 3.1ZL do 3.7ZL, 4.1ZL oraz z terenéw
zieleni naturalnej objetych formg ochrony przyrody
w postaci uzytku ekologicznego ,, Stawy w
Nowosolnej”;

4) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania
Sciekow oraz gospodarki odpadami nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:




a) doprowadzenie infrastruktury technicznej
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
odbioru wdd opadowych i roztopowych dla terenéw
przeznaczonych na cele drég;

5) w zakresie ochrony wod podziemnych i
powierzchniowych:

a) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych
wykorzystanie lub retencjonowanie nadmiaru wéd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
z dopuszczeniem odprowadzenia ich do odbiornika
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzania $ciekdw oraz prawa
wodnego, a takze budownictwa,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie wynikajg z dziatan na rzecz
ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub wodnej, c) zakaz wykonywania roboét
polegajacych na zasypywaniu i likwidacji ciekow
wodnych, stawdw oraz rowdw melioracyjnych
spetniajgcych role odbiornikéw waéd
powierzchniowych, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg
inwestycji celu publicznego;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania
zrodet zaopatrzenia w ciepto powodujgcych emisje
spalin przekraczajgcych dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN
oraz istniejaca zabudowe mieszkaniowa
zlokalizowana w obrebie terendw oznaczonych
symbolami R/Zn i ZD zalicza sie do terendow
chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w
rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM
zalicza sie do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy zagrodowej”, w
rozumieniu przepisdw odrebnych dotyczgcych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZD
zalicza sie do terendéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe”, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczgcych dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w $srodowisku;

8) w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji obiektow,
urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdél
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z




zakresu budownictwa; 9) w zakresie ochrony
powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla
nieruchomosci miejsca stuzgcego do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, z uwzglednieniem
wymogow wynikajgcych z przepiséow odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

§ 14. 1. Ustala sie zasady: modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy, jej przebudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2.nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w
terenach drég publicznych w sposéb niewykluczajacy
realizacji drég wewnetrznych, ciggdw pieszych lub
pieszo-rowerowych;

3.dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu, zgodnie z ustaleniami planu, z
zachowaniem mozliwosci lokalizowania budynkéw
na podstawie wyznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy;

4.nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i
rozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wytgczeniem napowietrznych linii
elektroenergetycznych o napieciu 110 kV lub
wyzszym, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi
oraz elementoéw infrastruktury technicznej, ktére
jedynie jako nadziemne mogg petni¢ swojg funkcje.

2. Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu z uktadem
zewnetrznym:




1) podstawowy element zaopatrzenia w wode —
magistrala wodociggowa ,,STOKI” oraz ujecia wody
,Olkuska”, , Kasprowicza” i ,Pomorska”;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych —
kolektor VIl biegngcy przez teren Nowosolnej wzdtuz
rzeki Miazgi, a nastepnie wzdtuz ul. Pomorskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych — obnizenie dolinne rzeki Miazgi;

4) podstawowe Zrodta zaopatrzenia w gaz — gazociag
Sredniego cisnienia Dn 90 zlokalizowany w ul.
Grabinskiej oraz gazocigg Sredniego cisnienia Dn 100
zlokalizowany w ul. Jana Kasprowicza;

5) podstawowe zrédto zaopatrzenia w energie
elektryczng — Gtéwny Punkt Zasilania Janéw
220/110/15 kV.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Wokét granicy dziatki obowigzujg ustalenia tego
samego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 162, ktory obowigzuje dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Na potnoc od granicy dziatki w odlegtosci do 100m
od granicy dziatki wystepuje nastepujacy obszar
przeznaczenia 2.2R/Zn (tereny rolne i zieleni
naturalnej).

Na potudnie od granicy dziatki w odlegtosci do 100m
od granicy dziatki wystepuje nastepujgcy obszar
przeznaczenia 2.3R/Zn (tereny rolne i zieleni
naturalnej).

Na wschéd i zachdd od granicy dziatki w odlegtosci
do 100m od granicy dziatki wystepuje ten sam
obszar przeznaczenia 2.9MN.

Maksymalna Nie dotyczy
intensywnosc¢ zabudowy
Maksymalna i Nie dotyczy

minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

2.2R/Zn i 2.3R/Zn

Dopuszczenie remontu i przebudowy oraz
rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowe;j i
zagrodowej na nastepujacych warunkach
powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — tgcznie
maksimum 50 m2,

2.9MN - wszystkie parametry jak dla obszaru 2.9MN
przed. deweloperskiego.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

2.2R/Zni 2.3R/Zn

Dopuszczenie remontu i przebudowy oraz
rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy:
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustugowej i

S w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.




zagrodowej na nastepujgcych warunkach wysokos¢
zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 9,0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 6
m,

2.9MN - wszystkie parametry jak dla obszaru 2.9MN
przed. deweloperskiego.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

2.9MN - wszystkie parametry jak dla obszaru 2.9MN
przed. deweloperskiego.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2.9MN - wszystkie parametry jak dla obszaru 2.9MN
przed. deweloperskiego.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

Forma architektoniczna

Nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

Intensywnos¢
wykorzystywania terenu

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Nie dotyczy




wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

MPZP obejmuje pétnocng cze$¢ Nowosolnej. W
obszarach pozostajgcych w odlegtosci nie wiekszej
niz 1km od obszaru przedsiewzigcia
deweloperskiego znajdujg sie obszary typu R/Zn o
przeznaczeniu ,rolne i zieleni naturalnej” oraz
obszary ZD o przeznaczeniu podstawowym , ogrody
dziatkowe” i uzupetniajgcym ,infrastruktura
techniczna”.

MPZP 2
Plan nr 149

MPZP 4 Obszar pomiedzy terenem przedsiewziecia
deweloperskiego a centrum Nowosolnej sktada sie z
2 wiekszych obszaréw. W bezposredniej bliskosci
znajdujg sie obszary 4.() MN i 5.()MN, o
przeznaczeniu podstawowym pod zabudowe
jednorodzinng, ustugi lub ustugi lokalne. W
obszarach pozostajgcych w odlegtosci nie wiekszej
niz 1km od obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego znajdujg sie obszary typu ZL o
przeznaczeniu ,lasy i zalesienia” oraz obszary ZD o
przeznaczeniu podstawowym ,,ogrody dziatkowe” i
uzupetniajacym ,infrastruktura techniczna”.

Druga cze$¢ stanowi obszar bezposredniego
otoczenia skrzyzowania w Nowosolnej, ktdrego
podstawowym przeznaczeniem sg ustugi i zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci.
Wystepujg tam obszary zabudowy religijnej (kosciot),
obstugi komunikacyjnej oraz cmentarz.

studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Istniejgce MPZP zostaty wykonane w poszanowaniu
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i stanowig
jego doprecyzowanie. Z uwagi na powyzsze w
studium nie ma informacji o inwestycjach, ktére nie
zostatyby uwzglednione w poprzednim punkcie.
Studium jest dostepne pod adresem
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

a Wyrysy z niego naniesiono na miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Stwierdzono liczne decyzje o warunkach zabudowy
dotyczace domow jednorodzinnych we wszelkich
formach zabudowy bez garazu lub do 2 stanowisk
bez lub z budynkami gospodarczymi.

6 \Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie wystepuja

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy
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INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe?

Czy pozwolenie na TAK
budowe jest ostateczne?

Czy pozwolenie na NIE

budowe jest zaskarzone ?

Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry
je wydat

DPRG-UA.I11.489.2026 wydane przez Prezydent Miasta todzi

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pdin.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.04.2027r.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych

18.04.2026 r.—30.04.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje
jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
dwukondygnacyjny dwulokalowy.

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkaniowego lub domu
jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodel
finansowania
przedsiewziecia

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
witasne, inne

50% srodki whasne (spoétki, cztonkow
zarzadu), 50% wptaty klientéw na
rachunki powiernicze otwarte; brak
kredytu hipotecznego

deweloperskiego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw | Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy’ powierniczy”
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana

7 Niepotrzebne skregli¢
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kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?®

Gtéwne zasady Next Development Sp. z 0.0. bedzie zawiera¢ umowe z Bankiem Spétdzielczym
funkcjonowania w Zgierzu na prowadzenie na koszt Next Development Sp. z 0.0. otwartego
wybranego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego (dalej “OMRP”), na mocy ktorej
zabezpieczenia Srodkow deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej umowie

nabywcy deweloperskiej indywidualnego rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie

dokonywat wptat. Bezpieczenstwo srodkow gromadzonych na mieszkaniowych
rachunkach powierniczych typu otwartego polega w szczegdlnosci na:

1. catkowitej kontroli banku nad wyptatami z rachunku - deweloper nie
dysponuje srodkami zgromadzonymi na rachunku w sposob
swobodny. Deweloper otrzymuje wyptaty z OMRP po zakonczeniu i
zatwierdzeniu przez osobe wyznaczong przez bank ukoriczenia
budowy poszczegdlnych etapéw okreslonych w harmonogramie,

2. zakazie wykorzystywania sSrodkéw na cele inne niz wskazane w
umowie deweloperskiej, zwigzane z realizacjg przedsiewziecia
deweloperskiego,

3. wylaczeniu zgromadzonych tam srodkéw z postepowania
egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi (posiadaczowi
rachunku) oraz masy upadtosci dewelopera,

4. koniecznosci dysponowania srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek,

5. Dokonaniu przez Bank kontroli dewelopera i przedsiewziecia
deweloperskiego przed kazdg wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Rachunek powierniczy otwarty — jest to rachunek bankowy stuzacy
gromadzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktdrego wyptata zdeponowanych
srodkdéw nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia
deweloperskiego, okreslonym w tej umowie, po wykonaniu zakresu prac
zwigzanego z danym etapem.

Whptata srodkdw przez nabywce na rachunek powierniczy otwarty jest
sposobem spetnienia przez nabywce jego zobowigzania do zaptaty ceny na
rzecz dewelopera.

Zgodnie z zapisami Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe

8 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz.
1114) wysokosc sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana.

Art. 16. 1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej

(...), bank wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

().

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Zgierzu 95-100 Zgierz ul. Dtuga 62A www.bszgierz.pl

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego w
etapach

planowany termin

Etap zakonczenia etapu
Etap1-25%
zakup dziatki, projekt, przygotowanie
terenu, roboty ziemne, wykonanie 30.04.2026

fundamentow

Etap Il -25%

wykonanie scian parteru, wykonanie
stropu oraz schodéw wewnetrznych, 30.07.2026
wkopanie szamba

Etap 11 -25%

wykonanie $cian poddasza, murowanie

komindw, wykonanie dachu 30.09.2026

Etap IV - 15%

wstawienie drzwi i okien. Wykonanie
instalacji elektrycznej, centralnego
ogrzewania oraz wodno-kanalizacyjnej
oraz posadzki

30.12.2026

EtapV-10%

wykonanie sufitow poddasza, elewacji
zewnetrznej, montaz pompy ciepta,
wykonanie ogrodzenia, wyréwnanie
terenu

30.04.2027
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Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest:

1. Cena brutto zawiera podatek VAT. Jednakze w wypadku, gdy stawka
podatku od towardéw i ustug ulegnie zmianie, wskazana wyzej cena zostanie
zmieniona z uwzglednieniem zmienionej stawki tego podatku, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, o czym Nabywca zostanie pisemnie
zawiadomiony. W wypadku, gdy zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost
ceny przedmiotéw umowy Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia
od niniejszej umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, z
prawem zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci w terminie 30 dni,
liczonych od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy oraz
oswiadczenia Nabywcy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy z dziatu llI
ksiegi wieczystej, do ktdrej zostanie ono wpisane, z zastrzezeniem §12.8
niniejszego aktu. Jesli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego oswiadczenia woli, to bedzie zobowigzany do uregulowania
réznicy w cenie wynikajgcej ze zmiany stawki podatku VAT, w terminie 60 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym. Jezeli
zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmniejszenie pozostatej do zaptaty
czesci ceny, wéwczas Deweloper poinformuje Nabywce o wysokosci pozostatej
do zapfaty czesci ceny, uwzgledniajgcej obnizenie stawki podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego

Ponizsze zapisy odwotuja sie bezposrednio do Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w tym do numerdéw paragrafow,
artykutéw, ustepow i podpunktédw w niej wskazanych.

Art. 43.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
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zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez
nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Poza przypadkami okreslonymi w Art. 43, Nabywca moze odstgpi¢ od umowy:
1/ w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang stawki podatku od
towarow i ustug, w trybie okreslonym w umowie deweloperskiej; powyzsze
uprawnienie nie przystuguje, jezeli pomimo podwyzszenia stawki podatku od
towardw i ustug Deweloper ztozy oswiadczenie, ze Cena nie ulegnie zmianie, a
zatem koszty podwyzszenia tej stawki zostang poniesione przez Dewelopera,
2/ w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, powierzchnia
Lokalu rézni¢ sie bedzie w stosunku do powierzchni okreslonej w niniejszej
Umowie, o wiecej niz 2% (dwa procent), o czym Deweloper poinformuje
pisemnie Nabywce w terminie 14 (czternastu) dni przed odbiorem Lokalu;
powyzsze prawo odstgpienia nie przystuguje Nabywcy w przypadku, gdy
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réznica w powierzchni Lokalu jest wynikiem wprowadzonych przez Nabywce
zmian aranzacyjnych. Prawo odstgpienia od umowy przystuguje w powyzszym
przypadku w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji od
Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni Lokalu.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, brak kredytu hipotecznego.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
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jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z wyzej wymienionymi. dokumentami mozna zapoznac sie po uprzednim umoéwieniem z deweloperem (w
przypadku punktéw 6, 7 i 8 — 6 miesiecy po zakoniczeniu budowy. Punkt 9 — nie dotyczy, brak kredytu
hipotecznego.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Zgierzu. z siedzibg w Zgierzu, 95-100 ul. Dtuga 62A,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknriety-mieszkaniowyrachunek
poewierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
—ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Zgierzu
—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Zgierzu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: (nie dotyczy).

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie
gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego 979 000 zt
albo domu jednorodzinnego
Powierzchnia uzytkowa lokalu 120,23 m?

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8142,73 zt/m?

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
... 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin

:31.07.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 2
ustawy z dnia ... o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2
Technologia Sciany Beton komodrkowy 24 cm.
wykonania zewnetrzne i Sciana miedzy lokalami z

oddzielajace bloczkow silikatowych, ktore z

lokale zapasem spetniajg normy
akustyki.

Elewacja Ocieplona styropianem gr. 20
cm, tynk silikonowy
cienkowarstwowy

Fundamenty tawy fundamentowe

zelbetowe, sciany
fundamentowe zewnetrzne z
bloczkéw betonowych

Sciany dziatowe

beton komérkowy 11,5 cm

Strop Ptyta monolityczna, zelbetowa
Schody Lane, zelbetowe
wewnetrzne

Stolarka okienna

Z profili PCV dwukolorowe:
antracyt na zewnatrz / biate na
wewnatrz z szybg zespolong,
trzyszybowe

Drzwi wejsciowe

Drzwi ze szktem

zewnetrzne

Zadaszenie nad Zadaszenie nad wejsciem
wejsciem do gtéwnym

budynku

Posadzki Wylewki

Tynki w Gipsowy tynk maszynowy
pomieszczeniach

Parapety W zakresie nabywcy
wewnetrzne
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Dach Kat dachu 30, blacha w rgbek
,membrana
paroprzepuszczalna, wetna min.
15 cm miedzy krokwiami oraz
20 cm pod krokwiami

Rynny i rury PCV w kolorze antracytowym,

spustowe odprowadzenie wody na teren

Kominy murowane z pustakow

wentylacyjne betonowych

Instalacje instalacja c.o.- ogrzewanie

wewnetrzne podtogowe, ogrzewane c.o. z

pompy ciepta typu powietrz-
woda

woda- instalacja wodociggowa z
sieci, instalacja wody cieptej
zasilana z pompy ciepta,
instalacja wody doprowadzona
do urzadzen

instalacja elektryczna-
okablowanie bez osprzetu, bez
opraw oswietleniowych
wewnetrznych i zewnetrznych

kanalizacja sanitarna-
odprowadzenie $ciekow do
szczelnego zbiornika

wody opadowe odprowadzone
powierzchniowo na teren
dziatki

Opomiarowanie
energii
elektrycznej

poza lokalem mieszkalnym

Uwagi dodatkowe

podejscia pod urzadznia
sanitarne, kanalizacyjne oraz
kanaty wentylacyjne, cze$ciowo
pod zabudowe- widoczne w
podtodze, pod sufitami i na
$cianach

Brama garazowa

automatyczna, sterowana na
pilota

Opomiarowanie
wody

wodomierz

Standard prac
wykonczeniowych
w czesci wspolnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czesc
wspolng
nieruchomosci

Ogrodzenie obwodowe ogrodzenie terenu
nieruchomosci z paneli
ogrodzeniowych

Smietnik Miejsce na $mietnik

Dojscie do teren utwardzony

budynku

Wykonczenie teren utwardzony

tarasu

Markiza/pergola W zakresie nabywcy

Teren zielony w
ramach ogrodu

Do aranzacji przez Nabywce

Oswietlenie
zewnetrzne

W zakresie Nabywcy
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Brama wjazdowa panelowa, przesuwana,
sterowana na pilota. Szerokos$¢
4m

Podjazd teren utwardzony

Liczba lokali w 2
budynku
Liczba miejsc 4, po 2 do lokalu
garazowych i
postojowych
Dostepne mediaw | Woda, prad, szambo
budynku
Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej na podstawie stuzebnosci
publicznej
Okreslenie usytuowania Usytuowanie lokali zgodnie z Projektem zagospodarowania terenu
lokalu mieszkalnego w stanowigcego zatgcznik do Umowy
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie albo zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych
Okreslenie powierzchni Powierzchnie i uktad pomieszczen zgodnie z rzutami stanowig zafacznik do
uzytkowej i uktadu Umowy.

pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o | 31.07.2027 r.
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej 31.07.2027 r.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu Nie dotyczy
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zataczniki do Prospektu Informacyjnego:

o

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego wraz z harmonogramem ptatnosci.

Plan Zagospodarowania Terenu - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z
zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego
stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Plan Lokalu - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Standard wykonczenia.

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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