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Civic Developments

Civic Developments Inc. est un groupe d’experts multidisciplinaires qui met a profit son
expérience collective pour développer des solutions durables et innovantes face a la
crise du logement. Les membres de notre équipe ont été des pionniers de la
densification des centres-villes, contribuant a la création de certains des quartiers les
plus dynamiques de Toronto. Nous entretenons des liens étroits avec le secteur du
logement communautaire et abordable et nous nous engageons a investir notre
expertise et notre savoir-faire afin d’étre des partenaires et des gestionnaires
responsables dans le développement de nouveaux projets résidentiels sur des sites
publics, en collaboration avec des partenaires publics.
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Contexte et
historique du projet
210, rue Laurier




1/ CCN

210 rue Laurier

Objectifs de la CCN

— rehabilitation et mise en valeur du
batiment patrimonial

— création de logements

— intégration du site dans son
milieu urbain

— introduction d'usages mixtes et
publics
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Consultation
publique
menee en
2018

CCN a mené une série de consultations concernant les usages

potentiels du monastere
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— La protection du patrimoine du monastere est ressortie
comme l'element le plus important dans I'ensemble des

commentaires

— Les réponses se sont montrées largement favorables a
I'aménagement d'un musée ou d'un autre équipement

culturel

— L’habitation et I'hébergement figuraient également parmi les

options les plus populaires

— Les usages liés a la sante et au bien-étre ont éte fortement

encourages
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1/ CCN

Mise a jour du projet
Appel d’offres (Request for Offers (RFO))

- A lautomne 2024, la CCN a lancé un appel d’offres pour le réaménagement du site historique de I'ancien monastére
des Servantes de Jesus-Marie, situe au 210, rue Laurier.

Sélection du Promoteur

- A la suite d’'un processus de selection en plusieurs etapes, analysant la faisabilite, la vision, la compatibilite avec les
objectifs patrimoniaux et l'intérét public, Civic a ete selectionné comme promoteur privilégie.

Processus et Prochaines Etape

— Bien que ce soit Civic qui mene cette consultation publique, la CCN se rejouit de l'interét pour ce site
emblematique. Cet évenement sera le premier parmi plusieurs series de consultations menees par Civic

2024 2026
La CCN lance un appel d'offres Planification, conception et
pour le déeveloppement du site. diligence raisonnable

1911 21950 2016 2025
Construction du CCN acquiert la Civic Developments choisi
monastere propriété comme partenaire privilegié

CIVIC



Equipe de projet
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2/ Equipe de projet

Fquipe de projet

Civic Developments est une sociéeté de developpement résidentiel dont la mission est de
Promoteur é proposer de_s soI’uti’ons. novgtrices_ en rr’lati.ér’e de .Iogerr?en.t.’Civic s’engage_ a réaliser des
projets urbains réflechis qui concilient équité sociale, vitalité communautaire et
Developments excellence en design.

ACDF est une firme d’architecture primée basee a Montréal. Elle concoit des espaces
A‘ D F inspirants ou le pragmatisme nord-américain rencontre 'audace européenne. Chaque
projet constitue une réponse réfléchie aux objectifs et aux contraintes afin de réevéler tout
ARCHITECTURE le potentiel du site et de son environnement.

r l ERA Architectes est une firme d’architecture et de planification primée reconnue pour
r l son approche axée sur la conservation et la revalorisation du patrimoine. L'entreprise

Architecture

Patrimoine developpe des stratégies de planification patrimoniale qui contribuent a renouveler et

améeéliorer le milieu bati.

Paysage

projets se distinguent par leur créativité, leur sensibilité culturelle et leur capacité a
transformer I'expérience urbaine.

3 CCXxA est une firme canadienne reconnue en architecture de paysage, célebre pour ses
‘.‘.v‘\ espaces publics emblématiques qui brouillent les frontieres entre paysage et art. Ses

Planification

\ ZEE T e

Fahey et associés est une firme montréalaise spécialisée en urbanisme, architecture de
q e paysage et design urbain qui concgoit depuis 1999 des environnements urbains innovants
et durables.
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http://www.civicdevelopment.ca/

2/ Equipe de projet

Partenaires
communautaires

Nous developpons une nouvelle communauté
concue en collaboration avec des partenaires
et des organismes communautaires.
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Commission de la capitale nationale

S'aligner avec la Commission de |la capitale nationale dans le cadre du redeveloppement
du 210, rue Laurier represente une occasion de concreétiser la mission fondamentale de
Civic et de contribuer a la creation d'une nouvelle communauté abordable et durable a
Gatineau.

Ville de Gatineau

Une occasion de contribuer a la croissance et au developpement du centre-ville de
Gatineau en s'appuyant sur les interéts locaux, regionaux et federaux, et en travaillant de
maniere collaborative afin d'atteindre des objectifs communs au benéfice de la
municipalitée.

YMCA de la region de la capitale nationale

Un milieu axé sur le bien-étre communautaire et les services de proximité, organise selon
une approche de type campus, offrant notamment une installation sportive avec piscine,
des logements de transition, un centre de la petite enfance ainsi que des services
d'accuell et d'intégration a 'emploi.

Musée canadien de Phistoire des femmes

Le premier musee canadien consacre a |'histoire des femmes, judicieusement implante
au sein du Monastere, comblant un important mangue culturel dans la region de la
capitale nationale.
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Principes de
Developpement
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Le projet a éte developpé autour de cing
principes directeurs, definis a partir des
commentaires recuelllis lors des
consultations menees dans le milieu, des
priorites strategiques de la Commission de
la capitale nationale.

CIVIC

Projet axe sur la communauté

Le projet est congcu comme un véritable village au coeur de la ville, réunissant logements,
espaces culturels et lieux de rassemblement afin de créer un environnement dynamique,
inclusif et convivial.

Integration patrimoniale

Mettre en valeur le caractere patrimonial du site, tant bati que paysager. Definir une
programmation — intégrant un musee et un hétel-boutique, tout en facilitant la realisation
d’'un projet de restauration exemplaire.

Connectivité et porosite

Concevoir un plan d’ensemble fondé sur une forte connectivité avec la communauté, en
définissant des axes de porosité clairs et invitants, en offrant des espaces exterieurs
accessibles a tous et en intégrant des composantes programmatiques communautaires et
structurantes

Paysage et espace public

Réaliser des espaces publics et offrir une programmation exterieure favorisant la création
d’'interfaces actives entre les batiments et contribuant a 'animation du site tout au long de la
journée et des saisons.

Excellence en design

Une équipe de conception de premier plan réunie pour transformer un site emblematique en
destination riveraine.

Environnement et durabilite

Concevoir un projet responsible et durable, qui saura privilegier la résilience et la viabilite a
long terme gréce a la reduction de la demande énergétique et des couts d’exploitation.

12



Le projet est concu comme un veritable
village au coeur de la ville, reunissant
logements, espaces culturels et lieux de
rassemblement afin de créer un
environnement dynamique, inclusif et
convivial.

CIVIC
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Le site comprend un batiment historique N R
important qui sera soigneusement restauré

e

et intégre au projet. Sa conservation
permettra a 'histoire architecturale du lieu
de demeurer presente dans I'evolution du
paysage urbain de Gatineau.

La mise en valeur du batiment patrimonial,
dont les éléments architecturaux et le
caractere historique, inspirent le langage
de conception des nouvelles constructions s .
ainsi que lamenagement paysager.

CIVIC 14



Le projet renforcera les liens entre le site, la riviere
des Outaouais et le centre-ville environnant, créant
un environnement accessible a pied et bien integre
aux rues, parcs et espaces publics voisins.

W Lecoeur du projet en développement
S Parcours culturel - étiré le long de Laurier

~
| |

Porte d’entree vers Gatineau

Circuit céremonial existant et - -
pPropose

Joyaux d’espaces verts entourant le site

Densification moyenne prévue au PPU

Attirer les gens en transit vers le site

o

Circulation active vers le site
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— 3/ Principes de développement

Paysage et espace
public

Réaliser des espaces publics et offrir une
programmation extérieure favorisant la création
d’'interfaces actives entre les batiments et
contribuant a 'animation du site tout au long de la
journée et des saisons.

CIVIC



La création d’'un nouveau repére embléematique et d’une
destination distinctive, offrant des vues inspirantes et une
architecture qui met en valeur et célebre le caractere
riverain du site.

Une collaboration avec des concepteurs de calibre
international afin de créer une contribution architecturale |
marquante a la silhouette urbaine de Gatineau, tout en Ml |
assurant une intégration harmonieuse entre le tissu urbain s
existant et les espaces verts au nord et au sud du site.
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Civic est prét a transformer ce site riverain
exceptionnel en un developpement
dynamigue a usage mixte, servant de porte

d’entree a la ville de Gatineau. Véritable

nouvelle destination au sein de la region de ...“:‘T_,..:z
la Capitale-Nationale, le projet est concu

comme un village au cceur d’un village.

R .
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La communauteé est au centre de notre
vision et constitue le fondement méme du
projet. Celui-ci reunira tous les elements == e S
essentiels a un milieu de vie durable et i
inclusif : logements abordables, services
de soutien a I'habitation, bien-&tre
communautaire, equipements culturels et
espaces publics de qualite.

CIVIC 18



CIVIC

Dans le cadre du Programme d'acquisition de services énergétiques (PASE),
des investissements importants ont éte injectes par le gouvernement federal dans
le Centre énergétique de Gatineau modernisé (CEGM) adjacent le site. En nous
y raccordant, nous avons la possibilité de reduire la demande energetique du projet
tout en renforcant la resilience climatique et la perennite a long terme. La connexion
au reseau energetigue de quartier permettra de compenser les couts
d'investissement et créera de la capacite pour d'autres améliorations et avantages

pour la communaute.
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Apercu du projet

CIVIC
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CIVIC
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Apercu de la
VISION

Notre vision est celle d’un
veritable milieu de vie, penseé
comme un lieu ouvert, inclusif et
pleinement ancré dans sa

communaute.

Donnees

Superficie du site 2.43 ha
Nombre d’'unités résidentielles™* 617 unites
Nombre d'unites abordables™ 123 unites
Batiment le plus élevée 29 étages
Nombre de nouveaux batiments 3
Espaces verts 37%
Espaces non-batis 67%

*Sous réserve de changement

CIVIC

28«

Residentiel
YMCA

Commerces
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Concevoir une nouvelle destination

_) Attractivité de la destination — La création d'une
nouvelle destination dynamigue comprenant un hotel-
boutique et un pdle culturel, compléetes par des
commerces et des espaces publics de qualité.

_) Le Musée canadien de Phistoire des femmes rend
hommage a I'héritage du site grace a la requalification
adaptative du batiment patrimonial du Monastere.

Une communauté a usage mixte compléte, equilibrant

_) les priorites liees au logement abordable et au logement du
marche, aux espaces commerciaux et aux equipements
communautaires.

Des services communautaires, de santé, de bien-&tre et
—) de garderie offerts en partenariat avec le YMCA, selon une
approche de type campus

Les espaces publics extérieurs et le front d’eau sont mis
—) en valeur par un amenagement paysager reflechi qui unifie
le site et cree des liens directs avec le parc et |a riviere.

CIVIC 23



Espace de Ve nte au S'inscrivant dans un projet communautaire complet, ce projet offrira une

gamme d'espaces commerciaux et de vente au deétail, proposant des services

déta” e't Com merC| a‘ et des expériences de magasinage tout en offrant des opportunites aux

entrepreneurs et aux entreprises locales.
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Vision du projet

CIVIC
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5/ Vision du projet

CIVIC

- '\ ESPACE PUBLIC OUVERT A LA
:i COMMUNAUTE
N

A
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5/ Vision du projet
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5/ Vision du proijet
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5/ Vision du projet

Nouve hotel historique et umque
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Integration
patrimoniale

CIVIC

34



6/ Intégration patrimoniale

Approche en conservation

Célébrer le patrimoine tangible et intangible

Concevoir avec une sensibilité au patrimoine bati et
environnant

Affirmer le site comme porte d'entree sur la rive gatinoise

Réactiver et connecter avec les sites adjacents via des espaces
publics accueillants et accessibles

Renforcer le caractere public

Respecter le territoire traditionnel non-cédé des Algonquins
Anishinabeg et laisser place a I'expression et la transmission de
leur identité culturelle

Reconnecter au cadre naturel plus vaste

Assurer une adaptation optimale en réconciliant le
nouveau programme avec les espaces existants

CIVIC
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— 6/ Intégration patrimoniale

e monastere comme levier au redeveloppement

CIVIC
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~— 6/ Intégration patrimoniale

Le monastere comme levier au redeveloppement
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— 6/ Intégration patrimoniale

Amelioration de la permeabillite

CIVIC 39



- 6/ Intégration patrimoniale

Compatibilite avec | espnt du ieu

Marie-Eve Beaudette, 2018

CIVIC
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6/ Intégration patrimoniale

Compatibilite avec 'esprit du lieu

CIVIC 41



6/ Intégration patrimoniale

Compatibilite avec 'esprit du lieu

CIVIC
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Paysage et
espaces publics




7/ Paysage et espaces publics

Reliant la ville a la

riviere

CIVIC 44




7/ Paysage et espaces

ublics

'histoire au centre
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Le jardin / potager cloitré
Le coeur rassembleur du projet
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7/ Paysage et espaces publics

Larue Laurier
retrouve une
nouvelle vitalite.

Aménagement de rue
Actif et enchanteur, autant pour les résidents que
pour les visiteurs

CIVIC
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7/ Paysage et espaces publics

Une nouvelle facade
de rue celebre

Parvis - Hotel et Musée
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7/ Paysage et espaces publics

Acces aux vehicules

Le déebarcadere

Limiter la place de la voiture sur le site tout en
créant un lieu de convergence et un point de
départ vers la riviere

i |8

(T
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Limites engageantes
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Activation riveraine
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Prochaines etapes




8/ Prochaines étapes

Prochaines etapes

Le projet n'en est qu'a ses debuts

Un concept de développement
affiné grace a un processus de
concertation avecla Ville et les
parties prenantes, afin
d’assurer une intégration
harmonieuse au milieu et des
bénéfices durables pour la
collectivite.

CIVIC

1. Finalisation du concept en concertation avec les parties prenantes

« Raffinement du concept de
développement

2. Etudes Techniques

= Etudes et analyses techniques a
réaliser

« Consultations publiques a venir

* Ajustements au concept

3. Processus d'approbation du projet

« Détermination du processus avec
la Ville

4. Permis et mise en ceuvre

= Dépot des demandes de permis

» Modifications réglementaires

requises, s’ily alieu

« Analyse parla Ville

 Collaboration avec la Ville etles

parties prenantes

« Consultations publiques

« Consultation publiques requises

par la Loi ou par la ville de
Gatineau

 Obtention des autorisations
 Début des travaux

54



8/ Prochaines étapes

Contribution de |a
communaute

La consultation d'aujour'hui s'agit que
d'une premiere étape parmi de
nombreuses occasions de simpliquer et
de contribuer a fagonner l'avenir de ce

projet.

Le succes et la viabilité along
terme du projet dépendront de
la contribution et de 'implication
de la communauté afin de
s’assurer que ce qui est concu
et réalisé réponde aux besoins
actuels et futurs de Gatineau.

CIVIC

Engagements a venir

= Des mises a jour et des annonces
concernant le projet seront
diffusées régulierement.

Usages transitoires

Programmation communautaire:
= activités bien-étre

= garderie

= agriculture urbaine

= arts et artisanat

Ateliers communautaires

* Charrette communautaire
 Rencontres de groupes de travail
* Discussions sur le design

Comment s'impliquer

= Site Web : https://www.210ruelaurier.ca/

Des études techniques:
« étude d’impact sur la circulation,
« études surle paysage,

* J|event
e lebruit
 Etc.

Portes ouvertes et événements:

* marchés publics

« concerts,

« foires d’art,

« activités pour les enfants,

« événements communautaires.

* Tout dépendant des processus choisis,
des consultations publiques
obligatoires font parties de ces
processus.

Occupants temporaires / court terme:
* espaces pour artisans

* espaces entrepreneuriaux

* projets éphémeres.

* Analyse des besoins en commerces et en espaces communautaires

*  Programmation de lI'espace

* Mise ajour par courriel:

210ruelaurier@civicdevelopments.ca
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Periode de questions

Démarche de consultation tenue a une étape tres préliminaire
Echange constructif et respectueux
Questions privilegiées pour favoriser le dialogue
Interventions en lien direct avec le projet - Eviter de discuter d'autre sujet ou
projet

Questions additionnelles possibles via le site web ou par courriel

Fin de la periode de questions : 19 h 45
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