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Rynek ziemi na Ukrainie

Uwolnienie rynku ziemi na Ukrainie

7Z dniem 1 lipca 2021 roku zaczela obowigzywaé
ustawa dotyczaca uwolnienia obrotu ziemia rolna na
Ukrainie. Po raz pierwszy w historii Ukrainy
wlascicielom gruntéw rolnych ma zosta¢ zapewniona
mozliwo$¢ ich sprzedazy. Nalezy jednak podkresli¢, iz
obré6t ziemia rolna nadal bedzie podlegal
ograniczeniom (zar6wno podmiotowo jak
i przedmiotowo).

Ograniczenia podmiotowe

W okresie od 1 lipca 2021 roku do 1 stycznia 2024
roku obroét ziemia jest dopuszczalny wylacznie
pomiedzy obywatelami Ukrainy (czyli osobami
fizycznymi), panstwem (czyli Ukraing) i wspolnotami
terytorialnymi. Dopiero od 1 stycznia 2024 roku
dostep do rynku ziemi otrzymaja osoby prawne
zarejestrowane na podstawie przepisOow prawa
ukrainskiego, ktorych wspdlnikami/akcjonariuszami
sa wylacznie obywatele Ukrainy, panstwo lub
wspoOlnoty terytorialne.

Cudzoziemcy

Nadal zostajg utrzymane ograniczenia w stosunku do
cudzoziemcow. Z jednej strony podmiotom
zagranicznym zabrania sie nabywania udzialow
w kapitale zakladowym, akcji, cztonkostwa w osobach
prawnych, ktére sa wlascicielami gruntéow rolnych.
A z drugiej strony — wyzej wskazane podmioty nie
moga nabywac¢ dzialek rolnych.

Dopuszczalno$¢ nabywania ziemi rolnej przez
cudzoziemcodw jest uzalezniona od decyzji podjetej
w drodze referendum, ktérego termin nie zostal
jeszcze wyznaczony. W razie pozytywnego wyniku
referendum zagraniczni inwestorzy maja otrzymac
takie same mozliwoSci, jakie przysluguja obecnie
podmiotom krajowym.

Ziemia rolna w dalszym ciggu moze by¢ natomiast
oddana w dzierzawe podmiotom zagranicznym na
okres nie przekraczajacy 50 lat.

Ograniczenie przedmiotowe

Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢, iz z dniem 1 lipca 2021
dopuszcza sie jedynie obrot ziemia pomiedzy
podmiotami uprawnionymi do 100 hektarow —
w stosunku do jednego nabywajacego. Takie
ograniczenia beda obowigzywaly do konca 2023 roku,
a od 1 stycznia 2024 roku limit koncentracji bedzie
podwyzszony do 10.000 hektarow.

Czy mozna kupié¢ wszystko i wszedzie?
Niezaleznie od stopniowego uwolnienia rynku ziemi,
w dalszym ciggu niedopuszczalny jest obroét ziemia
rolng stanowigca wlasnoé¢ panstwowa i komunalng
oraz taka, ktora znajduje sie blizej niz 50 kilometrow
od granicy panstwowej Ukrainy (z wyjatkiem granicy
panstwowej Ukrainy przebiegajacej przez morze).

Sankcje za naruszenie przepisow
Ustawodawca ukrainski przewidziat surowe sankcje za
naruszenie nowej regulacji. W  szczegblnosci
niezachowanie wymogoéw zaréwno podmiotowych jak
i przedmiotowych stanowi podstawe do uznania
transakcji, w wyniku ktérej nabyto prawo wilasnoSci
dzialki za niewazna, a takze stanowi uzasadnionag
przyczyne konfiskaty dzialki.
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Niniejszy material zostal prz_%l_gotqwa_ny w celu poinformowania Klientéw kancelarii o okreslonych istotnych zmianach w prawie polskim i nie stanowi on porady, prawnej dotyczqcej konkretnej
1

porada. W przypadku jakichkolwiek pytan zwigzanych z przedstawionymi powyzej zagadnieniami

sytuacji ktoregokolwiek z Khientow i nie powinien byé traktowany przez Klientow jako
prawnymi oraz ich mozliwym wplywem na dziatalnos¢ gospodarczq danego Klienta w Pol:

e, prosimy o kontakt z prawnikiem prowadzqcym Panstwa sprawy.
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