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Legal Alert

Nowelizacja Prawa budowlanego
— istotne zmiany dla inwestorow

W Sejmie tocza sie prace nad projektem nowelizacji
ustawy — Prawo budowlane (,PB”), tzw. projekt
deregulacyjny (druk sejmowy nr 1379). Celem zmian
jest uproszczenie i przyspieszenie procedur
budowlanych oraz zmniejszenie obcigzen inwestorow.
Nowe przepisy maja skroci¢ czas realizacji inwestycji i
obnizy¢ ich koszty. Obecnie projekt zostal skierowany
do I czytania w komisjach.

Nowe definicje

Projekt nowelizacji ma wprowadzi¢ do PB szereg
definicji poje¢, ktére dotychczas nie mialy swojej
ustawowej definicji albo byly jedynie zdefiniowane
w aktach wykonawczych. Wiele z nich bylo takze
interpretowanych w orzecznictwie sadow
administracyjnych lub przez przedstawicieli doktryny,
co byto przyczyna niepozadanych rozbiezno$ci.

W  projekcie  przewidziano  wiele
okreslajacych roézne rodzaje budynkéw, np.:

definicji

= budynek mieszkalny — budynek mieszkalny

wielorodzinny ~ oraz ~ budynek  mieszkalny
jednorodzinny;

= budynek gospodarczy — budynek przeznaczony
do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych  oraz  do  przechowywania

materialéw, narzedzi, sprzetu i plodéw rolnych
stuzacych mieszkancom budynku mieszkalnego,
budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w
zabudowie zagrodowej przeznaczony roéwniez do

1 zostal
olwie,

przechowywania $§rodkéw produkeji rolnej i sprzetu
oraz ptodéw rolnych.

Projekt wprowadza takze definicje zabudowy
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, bardzo
istotne z punktu widzenia procesu inwestycyjno-
budowlanego. = Nowe definicje maja  brzmiec
nastepujaco:

= zabudowa jednorodzinna
mieszkalny jednorodzinny lub
budynkéw, wraz =z garazami
gospodarczymi;

— jeden budynek
zespot takich
lub budynkami

= zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz obiekty gospodarcze lub
inwentarskie zwigzane z produkcja rolng w ramach
istniejacej dzialki siedliskowej, w rodzinnych
gospodarstwach ~ rolnych,  hodowlanych  lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach le$nych.

Rozszerzenie katalogu
obiektow ,,na zgloszenie”

Kluczowym uproszczeniem przewidzianym w projekcie
jest  poszerzenie  katalogu  obiektow,  ktdérych
wybudowanie bedzie mozliwe na zgloszenie (czyli bez
konieczno$ci uzyskiwania pozwolenia na budowe).
Zmiana ta pozwoli na przyspieszenie procesu
inwestycyjno-budowlanego  wskazanych  obiektow.
Organ od dnia doreczenia mu zgloszenia budowy ma
bowiem jedynie 21 dni na ustosunkowanie sie do jego
tresci. Je$li w tym czasie nie zglosi sprzeciwu, inwestor
moze rozpoczynaé roboty budowlane.

ady, prawnej dotyczqcej konkretnej
zag
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Projekt zaklada, ze ,na zgloszenie” bedzie mozna
realizowa¢ m.in.:

= wolnostojace przydomowe budowle
ochronne o powierzchni zabudowy do 35 m?2
(bez zmiany zewnetrznych $cian),

= wolnostojace budynki uzytecznosSci
publicznej (np. lokalne przedszkola, S$wietlice,

biblioteki, oérodki zdrowia, koScioly itp.)
o powierzchni uzytkowej do 200 m2,
= kontenery telekomunikacyjne i obiekty

lacznos$ci — kontenery do 35 m2, a obiekty
tgcznoscei do wysokoéci 3 m,

= boiska i korty sportowe,

= przydomowe zadaszone tarasy - tarasy
powyzej 35 m2, ale nieprzekraczajace 50 m?2
powierzchni  zadaszenia, beda mogly by¢
budowane na zgloszenie; dla tarasow do 35 m2
powierzchni zadaszenia w ogdle nie bedzie
wymagane zgloszenie.

Uproszczona legalizacja

Istotna zmiang jest rozszerzenie tzw. uproszonego
postepowania legalizacyjnego. Podstawowym
uzasadnieniem dla proponowanej zmiany jest
wprowadzenie zachety do szybszego dostosowania
istniejacych obiektbw do stanu gwarantujacego
bezpieczenstwo ich uzytkowania. Ponizej wskazujemy

terminy, po ktérych uplywie bedzie mozliwe
przeprowadzenie  uproszczonego ostepowania
g postep
legalizacyjnego.
Rodzaj inwestycji
Budynki istotnie
odbiegajace od ustalen i
warunquv okreslonyc‘:h 20 lat od 10 lat od
Risnirea s momentu momentu
na budowe, projekcie p . p .
N zakonczenia zakonczenia
dziatki lub terenu, lub Lebor Hobot
D budowlanych ~ budowlanych
architektoniczno-
budowlanym
20 lat od 20 lat od
Tzw. stare samowole —— momentu
budowlane np. budynki sakofczenia zakonczenia
powstale bez pozwolenia bt robot
na budowe N budowlanych

— brak zmian

,Zo6lta kartka” dla inwestora

Kolejng istotng zmiang przewidziana w projekcie bedzie
wprowadzenie mechanizmu tzw. ,z6lej kartki”, czyli
ostrzezenia organow nadzoru budowlanego
kierowanego do inwestora w celu podjecia
odpowiednich  dzialan wymaganych przepisami,
w przypadku dokonania nielegalnych, istotnych
odstgpien od dokumentacji projektowe;j.

Obecnie, w wypadku stwierdzenia odstgpien od
dokumentacji projektowej, organ nadzoru musi wszczaé
dotkliwe dla inwestora postepowanie administracyjne,
polaczone czesto ze wstrzymaniem rob6t budowlanych.
Projektowany = mechanizm  ,z6hltej kartki” ma
spowodowa¢, ze zanim dojdzie do wszczecia
postepowania administracyjnego, inwestor bedzie mial
mozliwo§¢ naprawienia nieprawidlowosci (poprzez
likwidacje istotnego odstapienia). Postepowanie bedzie
wszczynane dopiero wowczas, gdy inwestor nie dokona
odpowiednich zmian w terminie 60 dni od dnia
pouczenia.
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BIH sziizic
W czym mozemy pomoc?
= Doradztwo prawne na kazdym etapie procesu
inwestycyjno-budowlanego.
Pomoc w przygotowaniu dokumentacji niezbednej
do uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia budowy.
Zaskarzenie niekorzystnych decyzji
administracyjnych (w tym np. odmowy udzielenia
pozwolenia na budowe).
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